TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPUC HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban an s6: 151/2018/DS-ST
Ngay: 16-10-2018

VIV “tranh chép giao dich

dén su dat coc vé doi lai tién coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vian Khanh
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Minh

2. Ong Nguyén Vin Ghén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Qudc — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
huyén Buc Hoa, tinh Long An.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Pirc Hoa tham gia phién toa: Ong
bang Van Quy — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa an nhén dan huyén Puc Hoa, tinh
Long An xét xir so thAm cong khai vu an thu ly s6 421/2018/TLST-DS ngay 30 thang
7 nam 2018 vé “Tranh chap giao dich dan sw ddt coc vé doi lai tién coc” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xtr s6 232/2018/QDXXST-DS ngay 19 thang 9 nam 2018, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Chi Bui Thi Xuan M, sinh nam 1987.
Dia chi thuong tra: Ap B, x4 B T, huyén L, tinh B T.
Tam tra: S6 227/57, Pudng P, phuong B, quan B T, Thanh phd H.

- Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Huynh Tuan K,
sinh nam 1981.

bia chi: Ap 3,xa L, huyén C, tinh L.

Theo van ban uy quyén ngay 30/7/2018, dugc Cong ching tai Van phong cong
chung V, s6 cong chung 5531, quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD.

- Bj don: Ong Ngb Vin C, sinh nim 1971.
Dja chi: Ap B, x4 D, huyén D H, tinh L.
(Ong K, dng C c6 mdt tai phién t0a)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 30/7/12018, bién ban hoa gidi ngay 21/8/2018, bién
ban ghi loi khai ngay 19/9/2018, ngi dung khoi kién cua nguyén don Bui Thi Xudin M
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dwpc tom tat nhir sau: Ngay 06/5/2018, chi Bui Thi Xuan M ¢6 thoa thuan véi 6ng
Ng6 Van C dé mua phan dat dién tich 125m? (ngang 05m, dai 25m) thudc thira 972, tor
ban do sd 12, Ap B, xa D, huyén D H, tinh L, trén dat co6 01 can nha. Dat do ba
Nguyén Thi H dtng tén Gidy ching nhan quyén sir _dung dat voi gia tién la
1.750.000.0004. Hai bén co6 lam “Hop a”ong giao nhan tién coc” véi ndi dung bén B
(chi M) dit coc 1an 1 cho bén A (dng C) sb tién 50.000.000d. Hai bén thoa thuin dén
ngay 16/5/2018 ra cong chiing hop dong thi bén B s& thanh toan tiép cho bén A sb tién
950.000.000d. Phan tlén con lai la 750.000.000d, bén B s& thanh toan tiép cho bén A
sau khi bén A hoan tit day du gidy to hoan cong 1én sb hong, gidy phép xay dung, ban
vé& nha. Pén ngay 16/5/2018, chi M véi ong CvabaH co dén Vin phong cong chimg
P dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo thoa thuan tai gidy nhan
coc ngay 06/5/2018. Chi M va ba H d3 ky xong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit, nhung vi thiéu Gidy xac nhan ddc than ctia ba H nén Cong chimg vién chua
thue hién viée cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta chi M va
ba H. Khi d6, ba H c6 néi theo gidy hen thi dén ngay 22/5/2018, ba s& c6 gidy xac
nhan doc than va hai bén c6 thoa thuan cham nhat dén ngay 22/5/2018 sé& bo sung Gidy
xac nhan doc than, dé Cong ching vién thyuc hién viéc cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra chi M v6i ba H va chi M sé tra s tién 950.000.000d
cho 6ng C. Luc d6, 6ng C c6 ndi s& nhd cac mdi quan hé khac lo sém Gidy xac nhan
doc than cua ba H trong thoi han 02 ngay, dé cac bén hoan thién thu tyc cho Coéng
ching vién cong ching hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra chi M voi ba
H, néu khong duoc thi thoi han chdm nhat dé cong chimg hop dong va tra tién 1a ngay
22/5/2018. Sau khi hét han 02 ngay nhu dng C néi, 6ng C van chua bo sung duoc Gidy
x4c nhan ddc than cta ba H, nén chi M chd dén ngay 22/5/2018 nhu 161 ba H noi. bén
ngay 22/5/2018, dng C, ba H van chua bd sung duoc Gidy xac nhin doc than cua ba H.
Chiéu ngay 22/5/2018, chi M co goi dién thoai cho 6ng C hoi vu Gidy xac nhan doc
than cua ba H. Ong C c6 néi la chua xong gidy td. Chi M ¢6 néi do ong C khong thuc
hién dung trach nhiém bd sung gidy to nhu théa thuan, nén phai tra lai so tién coc
50.000.000d cho chi M. Khi d6, éng C ¢6 n6i “do dang khéng cé tién dé tra nén phai
cho ban dat cho nguwoi khdc thi méi cé tién tra cho chi”. Chi M néi “dong y cho éng C
ban ddt cho nguoi khac dé tra so tién 50.000.000d ~. Sau d6 vai ngay, chi M voi ong
C, ba H ¢6 dén Vin phong cong chimg D huy bé hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 16/5/2018. Cung ngay dé, chi M va Ong C ¢6 dén Van phong cua
ong Lé Van T (6ng T la nguoi moi gidi dé ong C ban dat cho chi M) dé thoa thuén,
ban giao lai viéc chdm dut giao dich véi ong C va nho ong T ban dat. Khi d6 6ng C
hira sau khi ban dét sé tra tién coc va ca phén tién chénh 1éch néu ban duoc gia cao
hon. Nhung chi M chi yéu cau lay lai tién dat coc va khong lay thém bat ky khoan nao
khac, viéc théa thuan nay cé su chung kién cua ong Lé Van T. Tuy nhién, sau khi ban
dat, ong C khong tra s tién coc 50.000.000d cho chi M nhu thoéa thuén, nén chi M
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hay “Hop dong giao nhdn tién coc” ngay
06/5/2018 va budc 6ng C tra lai khoan tién coc 1a 50.000.000d. Ngoai ra, chi M khdng
con yéu cau khoi kién nao khac.

Tai phién toa, 6ng Huynh Tuan K van giit nguyén cau khai kién cia nguyén
don Bui Thi Xuan M va khong c6 bo sung gi thém.

Bi don Ngb Van C trinh bay tai ban tw kKhai ngay 21/8/2018, bién ban hoa giai
ngay 21/8/2018, bién ban ghi 1o khai ngay 19/9/2018, dwgc tém tdt nhw sau: Ngay
06/5/2018, chi M ¢6 thoa thuan voi ong dé mua phéan dét dién tich 125m?® (ngang 05m,
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dai 25m) thudc thira 972, to ban d6 s6 12, Ap B, xa D, huyén b H, tinh L, trén dat co
01 can nha. Dat do ba Nguyén Thi H dimg tén Gidy ching nhan quyén su dung dat véi
gia tién 1a 1.750.000.000d. Hai bén c6 1am “Hop dong giao nhan tzen coc” vo1 ndi
dung dung nhu 15i chi M trinh bay. Chi M c6 dit coc cho ong s6 tién 50.000.000d.
Ngay 16/5/2018 6ng v6i chi M va ba H c6 dén Vin phong cong ching D dé ky két hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dit theo thoa thudn tai gidy nhén coc ngay
06/5/2018. Chi M va ba H da ky xong hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat,
nhung Cong ching vién chua thyc hién viéc cong ching vi con thiéu Gidy x4c nhan
doc than cia ba H, con chi M thi chua chuin bi du sb tién 950.000.000d dé tra cho
ong. Khi d6, ong véi chi M va ba H ¢6 thoa thuan chd dén ngay 22/5/2018, ong s& bd
sung Gidy xac nhan doc than cta ba H, con chi M chuan bi s6 tién 950.000.000d tra
cho 6ng, thi cac bén s& dén Vin phong cong ching D dé Cong ching vién thuc hién
viée cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi M va ba H da ky
ngay 16/5/2018. Khoang trua ngay 22/5/2018, sau khi da co Gidy x4c nhan doc than
cua ba H, dng c6 goi dién thoai cho chi M dé nghi dem 56 t1en 950.000.000d dén Vian
phong cong chimg P hoan tat tha tuc bo sung gidy to va tra tién, dé Cong ching vién
thue hién viéc cong ching hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ma chi M va
ba H da ky ngay 16/5/2018. Khi d6, chi M néi 1a “khdng mua nita, 6ng muén ban cho
ai thi ban”’, nén éng xac dinh chi M di ty ¥ chdm dit hop dong, khong mua dét nira.
Nay chi M khéi kién y8u cau ong tra lai s tién coc da nhan 1a 50.000.000d, ong khong
ddng y. Ong chi ddng ¥ tra cho chi M sd tién 15.000.000d, phan tién 35.000.000d con
lai 6ng di tra cho ngudi moi gidi, phan thiét hai nay chi M phai tu chiu.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Puc Hoa phat biéu quan diém nhw sau:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr di tudn thu dung cac quy dinh cua
phap luat vé to tung.

Vé noi dung vu an: Nguyén don Bui Thi Xuan M ¢6 02 yéu cau khai kién 1a
yéu cau Toa an hity “Hop dong giao nhdn tién coc” ngay 06/5/2018 va budc ong C tra
lai khoan tién coc 1a 50.000.000d. Ong C cho rang viéc hai bén khong cong ching
duoc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vao ngay 22/5/2018 1a do chi M
chua chuédn bj du sé tién 950.000.000d. Tuy nhién, theo ching ctr do chi M cung cap
1a “Gidy rat tién ngay 22/5/2018” thé hién chi M c¢6 rat s6 tién 950.000.000d vao lac
trua ngay 22/5/2018. Nhu vdy, 10i trinh bay ctia 6ng C cho rang chi M khéng chuan bi
du so tién 950.000.0004 1 khong co can ci. Mit khac, 6ng C ciing thira nhan ong va
chi M ¢6 thoa thuan ndi dung lién quan dén s6 tién 50.000.000d tai Vin phong ciia 6ng
Lé Van T. Chi M cho rang ndi dung thoa thuin nay 13 6ng C ddng v tra lai sb tién coc
50.000.000d sau khi ban dat, 6ng C khong thira nhan ndi dung ndy. Theo ban tudng
trinh ngay 24/9/2018 cua 6ng Lé Van T c6 néu: “Ba M va 6ng C ¢ thoa thudn la khi
nao 6ng C bdn dwoc ddt sé tra lai tién coc 50.000.000d cho ba M. Nhu vay yéu cu
khéi kién cua nguyén don 1a ¢6 can ctr, dé nghi HG1 dff)ng xét xu chép nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n d3 thuc hién cac thu tuc mo phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai. Qua hoa giai, cac
bén khong thoa thuan dugc véi nhau, vu an dugce dua ra xét xtr 14 dung quy dinh cta
phap luat.

[2] V& ndi dung vu 4n: Cian ctr ndi dung “Hop dong giao nhdn tién coc” ngay
06/5/2018, su thira nhan ciia chi M, 6ng C trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién
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tda, Hoi dong xét xtr dii co so xac dinh: Ngay 06/5/2018, chi M va 6ng C c6 lap 01
théa thuan vé dat coc mua ban nha dit c6 noi dung bén B (chi M) dat coc lan 1 cho
bén A (6ng C) sd tién 50.000.000d. Hai bén thoa thuin dén ngay 16/5/2018 ra cong
chting hop ddng thi bén B s& thanh toan tiép cho bén A sé tién 950.000.000d. Phan
tién con lai 1a 750.000.000d, bén B s& thanh toan tiép cho bén A sau khi bén A hoan tat
day du gidy to hoan cong lén sd hong, glay phép xay dung, ban v& nha. Thoa thuan
nay 1a ty nguyén, khong vi pham diéu cdm cua phép luat nén khong bi vo hiéu va co
hiéu luc phap 1y rang budc cac bén trong thoa thuan c6 nghia vu phai thuc hién. Vao
ngay 16/5/2018, chi M vé6i ba H, dng C dd dén Vin phong cong chimg D va chi M va
ba H da ky két hop dong chuyén nhugng nhung cong ching vién chua thé thyc hién
thi tuc cong ching vi thiéu Gidy xac nhan dc than cua ba H. Sau d6, cac bén cé thoa
thuan méi 1a gia han thoi han cong ching hop dong dén ngay 22/5/2018, éng C bd
sung Gidy xac nhin doc than cia ba H va cac bén dén Vian phong coéng ching b dé
cong chimg hop dong chuyén nhuong ma ba H va chi M d3 ky ngay 16/5/2018 va
thanh to4n so tién 950.000.000d. Thoa thuan moi nay clia cac bén chi lién quan dén
thoi han thyc hién cong chiung hop dong duoc chuyén tir ngay 16/5/2018 sang ngay
22/5/2018, cac diéu khoan khéc ctua “Hop dong giao nhdn tién coc” ngay 06/5/2018
van duoc gilt nguyén va c6 hiéu lyc phap ly rang budc cic bén trong thoa thuin co
nghia vu phai thyc hién. Pén hét ngay 22/5/2018, chi M voi ba H va 6ng C khong thuc
hién dugc viéc cong chimg hop dong ma ba H va chi M di ky ngay 16/5/2018, thi phai
xem x¢t ai la nguoi vi pham nghia vu theo giao két dé giai quyét noi dung lién quan
dén cac cam két trong “Hop dong giao nhdn tién coc” ngay 06/5/2018. Theo ndi dung
“Giay rat tién ngay 22/5/2018” thé hién chi M c0 rit s tién 950.000.000d vao luc trua
ngay 22/5/2018. Nhu vay, khong co6 can cur xac dinh viéc khong cong chimng dugc hop
dong 1a do chi M khong chuan bi du sb tién 950.000.000d dé tra nhu 161 6ng C. Loi
trinh bay cia chi M xac dinh viéc khong cong chiang dugc hop dong 1a do éng C
khong cung cap du gidy to 1a ¢6 co s, phu hop vei dién bién khach quan cta vu viéc.
Tir d6, Hoi dong xét xir xac dinh 16i din dén viéc khong thyc hién dugc thoa thuan
cong chimg dugc hop dong vao ngay 22/5/2018 1a thudc vé bén ban (tirc phia ong C).
Mit khéc, 15i trinh bay ctia chi M vé viéc ong C dong ¥ tra lai tién coc 50.000.000d
sau khi ban dugc dat ciing phi hop véi ¥ kién cta ngudi 1am chtng 14 ong Lé Vin T.
Tai phién toa, 6ng C xac dinh di ban dugc phan dat trén khoang 01 thang sau ngay
thoa thuan véi chi M tai Vén phong ctia 6ng T. Do 6ng C vi pham thoa thuan tai “Hop
dong giao nhan tién coc” ngay 06/5/2018, nén chi M khoi kién yéu cau tra lai tién coc
la phu hop quy dinh tai Diéu 328 B9 luat Dan sy s6 91/2015/QH13. Chi M khong yéu
cau phat coc 1a da c6 loi cho 6ng C. Tur nhirng phan tich trén, cho thay deé nghl cua
Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cin ctr, can huy “Hop dong giao nhdn tién coc” ngay
06/5/2018 va budc dng C phai tra lai cho chi M s tién coc di nhan 13 50.000.000d.

[3] V& an phi dan su so thim: Cin cr quy dinh tai Piéu 6, Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quin 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an thi bi don
Ng6 Vin C phai chiu 300.000d an phi khong gia ngach (doi véi viéc hity gzay coc) va
2.500.0004 an phi c6 gia ngach (Do 6ng C khong dong ¥ tra lai hét khoan tién coc da
nhén nén Toa an gidi quyét budc tra). Tong so tién an phi ong Cu phai ndp sung Ngan
sach Nha nudce 1a 2.800.000d. Chi M khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH:
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Can ctr Diéu 5, Biéu 26, biéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Diéu 483 Bo luat TH tung
dan su sb 92/2015/QH13 Diéu 328, Khoan 2 Diéu 468 BO luat Dan su s
91/2015/QH13; Diéu 6, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta chi Bui Thi Xuin M.

Huy “Hop dong giao nhdn tién coc” ngdy 06/5/2018 giita chi Bui Thi Xuan M
va ong Ngb Van C. Budc ong Ng6 Vian C tra cho chi Bui Thi Xuan M so0 tién coc la
50.000.000d (Nam muwoi triéu dong).

Khi 4n ¢6 hiéu lyc phap luat, ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi
dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, bén c6 nghia vu thi hanh
an con phai chiu thém khoan tién 13i trén so tién cham tra theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy s6 91/2015/QH13, twong Ung véi thoi gian chua
thi hanh.

2. V& an phi dan sy so tham: Budc ong Ngo Vin C phai ndp 2.800.000d an phi
sung ngan sach Nha nudc. Cac duong su con lai khong phai chiu an phi. Hoan lai cho
chi Bui Thi Xuan M khoan tién tam Gng 4n phi d nop 1a 300.000d theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0002967 ngay 30/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
burc Hoa.

3. An Xu so tham cong khai, nguyén don, bi don dugc quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Long An;

-VKSND huyén Ptric Hoa;

-Chi cuc THADS huyén Buc Hoa; (Pa ky)

-Duong su;

-Luu ho so, an van.

Tran Vin Khanh



