TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap-Tu do-Hanh phic
TINH LONG AN

Bén 4n sb : 88/2019/DS-ST
Ngay : 05-12-2019

VIV “Tranh chdp quyén vé 16i di
qua”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Bao Tri.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vin Bon.

Ong Lé Qudc Tiét.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ai Duy, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhéan dan huyén Chiu Thanh tinh Long An: Ba
Leé Thi Ngoc Lan- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03-05 thang 12 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, m¢& phién toa cong khai xét xir so tham vu 4an dan su thu ly
96/2019/TLST-DS ngay 03 thang 6 nam 2019 vé viéc “tranh chap quyén vé 16i di
qua” theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 115/2019/QDXX-ST ngay 14 thang 11
nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi H. Dia chi: ap K, xa L, huyén T, tinh Long An.

Ngueoi bdo vé quyén Va loi ich hop phdp ciia ba Hau: Luat su Nguyén Hoa B,

van phong luat su Nguyén Hoa B- thudc doan luat su tinh Long An.
- Bi don: Ba Nguyén Thi T. Dia chi: 4p K, xa L, huyén T, tinh Long An.
Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba That: Luat su Ngb Tan T,
van phong luat su Minh T, thudc doan luat su tinh Long An.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Ha Ngoc H.

2/ Ba Tran Thi N.

3/ Ba Ha Ngoc N.

4/ Ong Ha Khanh V

Nguoi dai dién theo phap luat cia Ha Khanh V: 6ng Ha Ngoc H.

Cung dija chi: 4p K, x4 L, huyén T, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ngay 16/9/2018 cua ba Ha Thi H la nguyén don trinh bay:
Ba c6 thira dat s6 296, to ban do sé 16, dién tich 1.700,4 m?, dét toa lac tai x4 An
Luc Long, huyén Chau Thanh, tinh Long An (truéc day 1a thira dat sé 517, to ban
d6 s6 5) do ong Nguyén Vin T (chong ba da mét dé lai). Ba da dugc Uy ban nhan
dan huyén Chau Thanh cp gidy chirmg nhan quyén st dung dat ngay 21/10/2013.

Lién ké véi thira dat cua ba 1a thira 518, t& ban 6 s6 5, di¢n tich 1.007 m? do
ong Ha Ngoc Tdimg tén gidy ching nhin quyén st dung dat. Ngudn gdc thira dat
nay la ctia 6ng Ha Van N (cha rudt cua 6ng Tam va 1a anh rudt ctia cha ba 1a Ha
Vin B), do khong c6 16i di ra 16 Cau Kinh nén tir ndm 1975, éng N ¢6 xin cha ba
duong di thi cha ba ddng ¥, dudng di sat bd dira chiéu ngang 1,6m, chiu dai duong
di khoang 58m. Khi 6ng T (chong ba Tt) chét thi ba T quan 1y, st dung thira dat
nay.

Tai ban cam két ngay 16/7/2018 ba dong ¥ cho ba T 16i di c6 chiéu ngang
2m, dai hét chiéu dai thtra dat cta ba. Sau khi 1dy c6t chong ba vé chén cit sat bén
hong nha gan véi duong di cia ba T nhung vi dat chat hep nén ba da don bo bo dira,
ba ¢ yéu cau ba T doi 16i di sat ranh thira 295 ctia ong Ha Vian L dé cho rong xdy
kim tinh cho chdng ba, ba 1am tam cip di 1én phan mo cta 6ng T, xay hang rao va
dé truong hop c6 hau sy thi viéc di quan vao phan kim tinh ctia 6ng T dé dang.
Nhung vao thang 01/2018 trong lic ba khong c6 nha, ba T dd d6 bétong 16i di co
chiéu ngang 2m, chiéu dai 58m cach xa bd ranh dat ctia ba voi thira 195 cia 6ng L
khong str dung phan dat c¢6 bo dira dé 1am 161 di.

Nay ba yéu cau ba T thao d& toan bo 16i di duong bé tdng chiéu ngang 2m,
dai 58m, tra lai phan dat cho ba thudc thira dat s6 296, to ban d6 s6 16. Ba dong y
tao cho ba T 15i di c6 chiéu ngang 1,2 m, chiéu dai theo manh trich do Cong Ty
TNHH do dac nha dat Trung nghia do v& ngay 23/10/2019 dugc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay 28/10/2019 giap thira dat
s6 295 cua ong Ha Vian L. Dbi véi chi phi di doi phan bé tong thi ba N, 6ng H va ba
T tu di doi, ba khong dong y thanh toan chi phi di doi cho ba T, ba N, 6ng H.

Ngueoi bdo vé quyén Va loi ich hop phdp ciia ba H trinh bay: Tai ban cam két
ngay 16/7/2018 ba H dong y cho 16i di c6 chiéu ngang 2m, dai hét chiéu dai thira
dat cta ba H. Do hién nay phan mo ctia ong T da xay kim tinh néu dé chiéu ngang
2m thi ba H khong thé 1am tam cap 1én phan md 6ng Tu, xay hang rao va dé truong
hop ¢6 hau sy thi viéc di quan vao phan kim tinh cua ong T dé dang nén ba H dong
¥ mo 16i di cho ba T c6 chiéu ngang 1,2m, chiéu dai theo manh trich do, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ba H.

Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay: Thua dat 518, to ban do s 5, dién tich
1.007 m® do 6ng Ha Ngoc T dé lai cho ba. Thira dit cua ba ndm phia sau thira dat
296 ctia ba H. Lbi di nay gia dinh ba da sir dung khoang 60 nim nay, trude day la
duong dat, dén thang 01/2018 ba méi d6 bétong trén 16i di cii khong co 14n qua dat
ciia ba T. Tai ban cam két ngay 16/7/2018 ba H dong y cho mo 16i di co chiéu
ngang 2m, dai hét chiéu dai dat cua ba H nhung nay ba H lai khéi kién. Ba yéu cau
duoc str dung 16i di c6 chiéu ngang 2m, chiéu dai theo manh trich do tir ranh dat cua



ba H véi thira dat 295 cua 6ng L. Ddi voi chi phi do phan bé tong thi do ba N va
ong H di bo tién ra. Ba dong ¥ di doi duong bé tong vé phia dat giap dat voi 6ng L
tao 161 di c6 chiéu ngang 2m, chiéu dai theo manh trich do.

Ngueoi bdo vé quyén Va loi ich hop phdp ciia ba Tt trinh bay: Loi di nay c6 tir
truée nam 1972 cho dén nay, tai ban cam két ngay 16/7/2018 ba H da ddng ¥ cho
16i di c6 chiéu ngang 2m, dai hét chiéu dai dat ctia ba H nhung nay ba H lai khoi
kién. Ba T yéu cau duoc sir dung 16i di ¢ chiéu ngang 2m, chiéu dai 58m tinh tir
ranh dat cua ba H véi thira dat 295 cta dng L. Dbi vé6i chi phi di doi phan bé tong
thi ba T tu di doi, khong yéu cau ba H thanh toan lai gia tri bé tong cho ba T, dé
nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau ba T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi N, 6ng Ha Ngoc H
thong nhat 10i trinh bay ctia ba T, 6ng va ba N khong trinh bay gi thém. Dbi véi chi
phi lam duong dan bé tong do ba N, 6ng H bo ra 1am thi ba N va éng H khong yéu
cau ba T hay ba H bdi hoan lai néu truong hop phai di doi hay thao d& dudng bé
tong trén.

Ong Ha Ngoc H la nguoi dai dién theo phdap ludt ciia Ha Khanh V: Ong
thong nhat 10 trinh bay cua ba Tt, 6ng khong trinh bay gi thém.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Ha Ngoc N thong nhét 10i trinh
bay cua ba N, ong H, ba T ba khong trinh bay gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Nguoi tién hanh t6 tung: Tir khi thu 1y cho dén khi giai quyét vu an dan su
Tham phén tuan thi cdc quy dinh ctia phap luat, Hoi dong xét xir thyc hién dung
quy dinh cda phép luat.

Nhitng ngudi tham gia phién toa: Cac dwong su thuc hién cac quyén va nghia
vu cia minh theo quy dinh ctua phap luat.

Vé noi dung vu an: Ba Ha Thi H “tranh chap quyén vé 16i di qua” véi ba
Nguyén Thi T. B H dong ¥ mo 16i di cho ba T ¢6 chiéu ngang 1,2m chiéu dai theo
ménh trich do. Ba T yéu cau mé 16i di cho ba ¢ chiéu ngang 2m, chiéu dai theo
ménh trich do. Ba H da x4y kim tinh cho 6ng T, ba lam tam cap 1én phan mo ong T,
xay hang rao va dé truong hop c6 hau sy thi viéc di quan vao phan kim tinh cia ong
T duoc d& dang, nén viéc ba H dong ¥ mo 16i di chiéu ngang 1a 1,2m, chiéu dai hét
thira dat ba H 12 hop 1y nhat véi 16i di ctia hai bén.

Céc duong su khong cung cip thém tai liéu, ching ctr; nguoi tham gia td tung
khac va khong c6 yéu cau gi khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cuw cua vu an va ket qua tranh tung, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Ba Ha Thi H“tranh chip quyén vé 101 di qua” voi ba
Nguyén Thi T dugc quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39 Bo luat to tung dan su nim



2015 thudc tham quyén giai quyét cua Tod an nhan dan huyén Chau Thanh. Ong
H, ba N, ba N ¢6 don xin vang mat. Toa an can clr vao cac diéu 227, 228 cua Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015 xét xtr ving mit cac duong su.

[2] Ve noi dung vu an: X¢ét yéu cau khoi kién ctia ba H d6i véi ba T tranh
chap quyén vé 16i di qua thudc Diéu 245, 254 cua Bo luat dan sy nam 2015. Hoi
ddng xét xtr xét thiy ba H dong ¥ mé 16i di cho ba T ¢6 chleu ngang 13 1,2m, chiéu
dai theo manh trich do ba That khong dong . Ba H cho rang mé 16i di ¢ chiéu
ngang 2m nhu ba T trinh bay theo thoa thuén ngay 16/7/2018 thi s€ anh huong dén
viéc xdy dung hang rao cua ba, viéc lam tam cap 1én phan mo cua 6ng T (chong ba
H) va anh huong dén viéc chén cét nguoi mat sau nay, vi chiéu ngang 16i di vao
phan mo rat hep khéng thé di quan vao phan kim tinh da duoc xay dung. Mic khac,
khi ba H xay dyng kim tinh ctia 6ng T (chong ba H), ba T khong c6 y kién gi. Xét
vé diéu kién 16i di qua thi chiéu ngang 1,2m, chiéu dai theo ménh trich do cua ba H
cho ba T 1a phu hop va khong lam anh hudng phan tam cap, viéc xay dyng hang rao
va viéc di quan cua nguoi da mat sau nay nén can chap nhan mé 16i cta ba H ¢
chiéu ngang 1a 1,2m, chiéu dai theo hét thira dat 1a phu hop véi dicu 254 Bo luat
dan su 2015.

Tai Diéu 254 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“.1. Chii s¢ hitu c6 bdt déng san bi vay boc bdi cac bat déng san cia cac chi s¢
hiru khac ma khong c6 hodc khong dii 16i di ra dwong cong céng, co quyén yéu cau
cha sé hitu bdt dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat cua
ho. Léi di dirgc mé trén bdt déng san lién ké nao ma duroc coi la thudn tién va hop
ly nhat, c6 tinh dén ddc diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bdt dong sdn bi vay
boc va thiét hai gay ra Ia it nhat cho bdt dong san ¢6 mé 16i di.

Chii sé hitu bat déng san huwong quyén vé 16i di qua phdi den bu cho cha sé hiu bt
déng san chiu huéng quyén, trir trieong hep 6 théa thudn khac.

2. Vi tri, gigi han chiéu dai, chieu rgng, chiéu cao cua loi di do cac bén thoa
thugn, bao dam thugn tien cho vige di lai va it gay phién ha cho cac bén; néu co
tranh chdp vé 16i di thi c6 quyén yéu cqu Toa an, co quan nha nuéc co tham quyén
khac xac dinh...”

Tir nhan dinh trén, Xét yéu cau “tranh chip vé quyén 16i di qua” caa ba H d6i
v6i ba T can chép nhéan.

Quan diém cta nguoi bao vé quyen lgi ich hop phép cia ba H: 1a phu hop

Quan diém cua ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba T: 1a chua phu
hop.

[3] Quan diém giai quyét vu 4n cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Chau Thanh: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khaoi kién ctia ba H 1a phu
hop.

[4] Cac bén thong nhit két qua do dac, dinh gia.

[5] V& chi phi do dac, thAm dinh gia tai san tranh chip tong cong la:
5.200.000 d6ng (ba H da nop xong), theo quy dinh cac diéu 157, 165 cua Bo luat t6
tung dan sy nam 2015. Do yéu cau ba H dugc chdp nhin nén budc ba T phai hoan
tra lai 5.200.000 dong cho ba H.



[6] V& an phi: 7
Ba H khong phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh.
Ba T phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

- Ap dung cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 B luat t6
tung dan su nam 2015;

- Ap dung cac diéu 245, 254 B6 luat dan sy nam 2015.

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stt dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Ha Thi H “tranh chip quyén vé 16i di
qua” dbi voi ba Nguyén Thi T.

Chép nhan yéu cau khai kién ciia bd Ha Thi H “tranh chép quyén vé 16i di
qua” d6i voi ba Nguyén Thi T c¢6 chiéu ngang 13 1,2m chiéu dai theo manh trich do
thudc mot phan thira dat s6 296, t& ban dd sd 16, dién tich 1.700,4 m® do ba Hau
dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat (theo ménh trich do ban dd dia chinh
do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do vé& ngay 23/10/2019, duoc Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay 28/ 10/2019).

Bugc ba T di doi doan bé tong ra khoi phan dat thugc mot phan thira dat 296,
td ban db sé 16, dién tich 1.700,4 m® do ba H dimg tén glay chtng nhan quyén su
dung dat (dudong Pan hién hitu, theo ménh trich do) dé tra dat cho ba H.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Budc ba T phai hoan tra
cho ba H 5.200.000 dong.

Ké tir ngay ban an (quyet dinh) c6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (dbi véi céc khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat nay.

3. Vé an phi:

Ba H khong phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh.

Ba T phai chiu 4n phi dén sy so tham 13 300.000 dong.

4. Vé khang cio: Cac duong su co quyen lam don khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hodc khong co6 mait
khi tuyén 4n ma c6 ly do chinh dang thi tho1 han khang cao tinh tir ngay nhan duogc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
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Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan

Su.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Toaantinh THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat huyén
- Chi cuc THA dan sy huyén N ,

- Cac duong su (PA KY)

-Luu (hd so, 4n van)

Nguyén Bao Tri



