TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
OHUYEN MY TU Poc lap- Tu do- Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s0: 19/2024/DS-ST
Ngay: 27 - 5 - 2024.
“V/v tranh chap hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY TU, TINH SOC TRANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chit toa phién toa: Ba Pao Thi Kiéu Oanh.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Ly Thanh Chiéu;
Ong Ping Duy Tan.

- Thw ky phién toa: Ong Poan Minh Tién - Thu ky Toa an nhan dan huyén
My Tu, tinh Soc Trang.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhan dan huyén My Ti, tinh Séc Tring tham gia
phién toa: Ba Triéu Thi Mong LY - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2024 tai phong xtr &n Toa an nhan dan huyén My T4,
tinh Soc Tring xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 01/2024/TLST-DS ngay
02 thang 01 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s6: 54/2024/QDXXST-DS ngay 17 thang 4 nim 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Kim C; Cu tra tai: S6 22, 4p My H, xa My T,
huyén My T, tinh Soc T (c6 mat).

- Bi don: Ong Lam N; Cu tra tai: Ap Tam S, x3 My T, huyén My T, tinh Séc
T (vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 10 thang 7 nam 2023 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, ciing nhu tai phién toa so tham nguyén don éng Nguyen Kim C trinh bay:

Ong Nguyen Kim C c6 hop tac lam an vai 6ng LA&m N, ong N lam co mua
lta, ong C dua tién coc laa cho 6ng N 1a 550. 000.000 déng (Nam trim nim muoi
triéu dong) dé dit coc lua cho cac ho dan véi sb lugng 1.375 cong, cac bén khong
c6 lap hop dong, khong 1am bién nhan. Sau khi giao tién coc laa cho 6ng N thi 6ng
C nhan dugc s6 lugng laa 13 200 tan, trir coc lta duge 90.000.000 dong (Chin muoi
triéu déng), tién coc con lai 1a 460.000.000 dong (Bbn trim sau muoi triéu dong) thi
6ng N van chua tra tién coc cho ong C. Do khong doi dugc tién nén ong C lam don
giri Cong an xa My Thuan dé giai quyét thi vao ngay 23/4/2023 Cong an moi ong N
1én lam viéc, ong N thira nhan con ng 6ng C 460.000.000 dong va ky tén vao thoa
thuan viéc tra tién, 6ng C dong ¥ bét tién cho 6ng N va chi yéu cau ong N tra trude
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cho 6ng C sb tién 1a 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong) véi diéu kién ong N
phai tra tién cho 6ng C 400.000.000 dong trong 02 thang theo thoa thudn 1a ngay
23/5/2023 con sb tién 260.000.000 dong (Hai trim sau muoi triéu déng) thi tra mdi
thang 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) dén khi hét no. Tuy nhién, dén nay 6ng N
da khong thuc hién theo thoa thuan, do d6 6ng C xéc dinh 6ng N con ng 6ng C sb
tién 460.000.000 ddng (Bdn trim sau muoi triéu dong).

Ong Nguyén Kim C yéu cau Toa an giai quyét. Bugc 6ng Lam N c6 trach
nhiém tra cho 6ng C s6 tién dat coc ua la 460.000.000 dong (Bon tram sau muoi
tri¢u dong).

Doi voi bi don ong Lam N: Sau khi thy ly vu an, Toa an da tong dat hop 1¢
thong bao vé viéc thu 1y vu an nhung bi don khéng oy kién gi dbi voi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. Sau khi nhan Théng bao vé viée thu ly vu an thi ca gia
dinh cua bi don khong con ¢ dia phuong, ciing khong cung cap noi cu trd méi cho
Toa &n. Toa an khong thé téng dat truc tiép cac van ban t6 tung theo quy dinh cta
phap luat To tung dan su cho bi don duoc. Toa &n tién hanh niém yét céng khai cac
van ban tb tung cho bi don theo quy dinh cua phap luat T6 tung dan su: Thong bao
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; Thong
b&o hodn phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cur va hoa
giai; Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chimg ctr; Quyét dinh dua vy an ra xét xtr va Quyét dinh hodn phién toa.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa:

- Vé t6 tung: Viéc Toa an thu 1y vu 4n 13 dang tham quyén. Tir khi thy 1y vu
an dén khi dua vu 4n ra xét xir Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
thue hién ding theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su. Doi v6i nguyén don tai

phién toa hém nay da thyc hién quyén va nghia vu dung theo quy dinh cua phap
luat. Riéng bi don chua chip hanh dang theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Bj don 6ng Lam N nhén tién coc ctia nguyén
don ong Nguyén Kim C, ong C cung cAp To thoa thuan 1ap ngdy 23 thang 4 nim
2023, trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don biét nhung bi don khong c6 ¥ kién g
viéc bi don nhan tién coc cua nguyén don, nguyén don khoi kién 1a c6 can cu. bé
nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Budc bi don
c6 nghia vu tra cho nguyén don sd tién dit coc 12 460.000.000 dong (Bdn tram sau
muoi triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chimg cir ¢ trong hé so vu dn dd dwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xet xur
nhan dinh:

[1] Toa an triéu tap hop 1& bi don 6ng LAM N dén 1an thir hai dé tham gia t6
tung tai phién toa so tham, bi don 6ng LAm N vang mat khong c6 1y do. Vi vay, cin
ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 B luat T tung dan sy, Hoi dong
xét xur tién hanh xét xtr vang mit bi don 6ng LAm N.



[2] Vé tham quyén giai quyét: Tranh chip gitta cac duong su 1a tranh chap
hop déng dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B6 luat TH tung dan sy, bi don
cu tra 4p Tam S, x4 My T, huyén My T, tinh Soc T, theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan sy, Toa &n nhan dan
huyén My Tu, tinh Soc Trang thy 1y, giai quyét vu 4n 1a diing thim quyén.

[3] Vé quan h¢ phap luét tranh chap: Hoi dong xét xir nhan thay, nguyén don
khoi kién yéu cau bi don tra sb tién dit coc. Trong qué trinh nhan tién coc cia
nguyén don, bi don khong thyc hién dung nhu thoa thuan nén nguyén don khaoi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc bi don tra sd tién dat coc. Vi vdy, Hoi dong x€t XU
xac dinh quan hé phéap luat tranh chip trong vu 4n nay 1a tranh chp hop dong dat
coc.

[4] Bi don nhan tién ctia nguyén don, nguyén don c6 cung cép cho Toa an To
thoa thuan 1ap ngay 23 thang 4 ndm 2023, trong qué trinh thu 1y vu an, Toa an co
thong bao vé viéc thu 1y vu an cho bi don biét viéc nguyén don khoi kién bi don vé
viéc tranh chép hop déng dit coc, bi don biét nhung bi don khong c6 y kién gi viéc
bi don nhan tién coc cua nguyén don. Can ctt vao khoan 2 Piéu 92 B luat T6 tung
dan sy, Hoi dong xét xtr khang dinh day 1a sy that.

[5] Xét yéu cau khoi kién coa nguyén don, Hoi ddéng xét xir nhan thay: Bi
don c6 nhan tién coc cia nguyén don so tlen la 550.000.000 dong, bi don can lua
ban cho nguyén don tru tién coc duoc sb tién 1a 90.000.000 dong, bi don con no
nguyén don sb tién 460.000.000 dong, giira nguyén don va bi don c6 lam To thoa
thuan 1ap ngay 23 thang 4 nim 2023, c6 ngudi ching kién 1a ba Trinh Thanh H,
cung ky tén vao To thoa thudn. Can ctr khoan 1 biéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015
quy dinh: “Bat coc la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau ddy goi la bén nhdn ddt coc) mét khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc vit
c6 gid tri khdc (sau ddy goi chung la tai san ddt coc) trong mét thoi han dé bdo
dam giao két hodc thiee hién hop dong” va tai khoan 2 quy dinh: “Truong hop hop
déng dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc hodc
dwgc triv dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir choi viéc giao két, thuc
hién hop dc;ng thi tai san dat coc thudc vé bén nhan dat coc; néu bén nhan dat coc
tir chéi viéc giao két, thue hién hop dc;ng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc
va mot khodn tién twong dwong gid tri tdi san ddt coc, trir trieong hop c6 théa thudn
khac”. Can clr vao quy dinh ndy, sb tién coc con lai 460.000.000 dong bi don khong
thuc hién giao lua cho nguyén don. Nhu vay, b1 don da tur chdi viée giao két thuc
hién hop dong, nén yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ct. Tl nhitng cin
clr trén c6 du cd sd budc bi don tra cho nguyén don sb tién dit coc con lai I3
460.000.000 dong.

[6]. V& phat coc: Do cac bén khong ¢ yéu cau phat coc do d6 Hoi dong xét xir
khong dat ra xem xét.

[7] Tai phién toa, Kiém sat vién d¢ nghi chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don la c6 can cir, nén HO1 dong xét xir chap nhan.

[8] Vé an phi déan sy so thim: Cin ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
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hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an; Nguyén don khong phdi chiu dn phi dan sy so thdm; Bi don phai chiu an
phi 1a 22.400.000 dong (Hai muoi hai triéu, bon tram nghin dong).

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can cu vao khoé}n 3 Diéu 26; diém a‘khoén 1 Diéu 35; di‘ém a khoan 1 Diéu
39;‘ diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 1 Diéu 273 va khoan 1
bicu 280 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;

- Piéu 328, Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Kim C. Budc bi
don 6ng LaAm N 6 trach nhiém tra cho nguyén don sb tién dit coc 1a 460.000.000
ddng (Bon trim sau muoi triéu dong).

2. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau
thi hanh an ma bi don chua thanh toén, thi hang thang bi don con phai tra 1ai cho
nguyén don theo mirc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy nam
2015 doi véi so tien cham thi hanh an.

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so thAm, nguyén don dugc nhan
lai sb tién tam Ung 4an phi da nop 1a 11.200.000 dong (Mudi mot trigu, hai trdm
nghin dong), theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an sb: 0002706 ngay 22
thang 12 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My T, tinh S6c Trang.

- Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thAm 12 22.400.000 dong (Hai muoi hai
triéu, bon tram nghin dong).

4. Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Riéng bi don thi thoi han khang cao néu trén dugc tinh ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yet cong khai tai Uy ban nhan dan noi cu tru,
dé yéu cau Toa an nhan dén tinh Séc Tring xét xu theo trinh ty phac tham.

5. Truong hop ban n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan su duogc stra doi, bo sung nim 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7ava 9 Luat thi hanh an dan sy dugc stra d6i, bo sung ndm 2014, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh an dan su duoc sira doi,
bd sung nam 2014.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén My Ti;
- Chi cuc THADS huyén My Tii;
- TAND tinh Soc Trang;
- Lueu ho so vu dn. (Da ky)
Dao Thi Kiéu Oanh



