TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic

Ban 4n sd: 153/2023/DS-PT
Ngay 14/4/2023
V/iv: “ T/c doi lai tai san va QSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Vi thanh phin Hi dong xét xir phiic thim gom cé:

- Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Hai

- Cac tham phan: Ba Phan Thi Tuyét Mai.

Ong Lwong Phuéc Pai

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thanh Thuy - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

Tir ngay 13 dén ngay 14/4/2023 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho tién hanh xét xtir phic tham coéng khai vu 4an dan sy thu 1y sé:
351/2022/TLPT-DS ngay 21/12/2022 vé viéc: “Tranh chdp doi lai tai san va
quyén sir dung dat”. Do ban an Dan sy so tham sé 135/2022/DSST ngay
28/9/2022 cta Tda 4n nhan dan quan C c6 khang cdo. Theo quyét dinh dua vu
an ra xét xu sd: 289/2022/QDPT — DS ngay 27/12/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thiy T, sinh nim 1970
‘ bia chi: xa M, thi xa B, tiph Yinh Lopg. Lién h¢:, phuong A, quan N, TP.
Can Tho. Dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vian S, sinh nam 1982 . Dia chi,
P. A, Q. N, TP. Can Tho. (c6 mat).
- Bi don: Ba Lé Thi Ngoc B, sinh nam 1962

Dia chi: S0 375, Khu vyc 3, phuong H, quan C, TP. Can Tho. Nguoi dai
dién theo Uy quyén: Ong Pham Quang N, sinh ndm: 1994.

Dia chi: B24, dudng s6 7, Khu vuc T, phuong P, quan C, thanh phd Can
Tho.

- Ngwoi cé quyén, nghia vu lién quan:

Ong Luu Vin 81, sinh nam 1956. Dia chi: S‘(A) 325’ Khu vyc 3, phuong H,
quan C, TP. Can Tho. Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Quang N, sinh
nam: 1994. Bia chi: khu vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho.

Nguoi khang cdo: Bi don ba Lé Thi Ngoc B va ngudi c¢6 quyén va nghia
vu lién quan 6ng Luu Van S1.

NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don Nguyén Thi Thiy T trinh bay: Vao ngay 31/7/2007 me cia ba
T la ba Lé Héng M dugc UBND quan C trao tang can nha Pai doan két toa lac
tai s6 408, T6 19, Khu vuc 3, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho. Can nha
nam trén dién tich dat khoang 58 m’, ba T va ba M cung sinh sdng trén can nha
nay cho dén khi ba T c6 chong vé thi xa B, tinh Vinh Long sinh séng, con lai ba
Lé Hong M van sinh song tai can nha trén dén ngay 15/11/2013 thi ba M qua
doi.

Khi ba M qua doi, ba T co vé dé 1o hau su cho me xong, ba T khoa ctra nha
lai va vé nha & B, Vinh Long séng. Sau d6 ba T di ké khai thira ké va duge Van
phong cong ching 24H thuc hién tha tuc niém yét khai nhan di san thira ké theo
quy dinh, thi bat ngd ong Luu Vin S1 va ba Lé Thi Ngoc B c6 mdi quan hé ba
con v&i ba T dimng ra tranh chip di san gdm nha va dét tai s6 408, T6 19, Khu
vuc 3, phuong H, quin C, thanh phd Can Tho vé6i ba T. Ong S1, ba B néi cin
nha ndy la ciia 6ng, ba. Ong S1 di ngang nhién cat 6 khoa vao nha chiém dung,
giao cho ba Nguyén Thi Ngoc A va con trai ba A 1a 6ng Lé Tuan K sinh song
trén can nha nay cia ba T.

Tuy nhién tir khi c6 tranh chip va Toa an thu Iy dén nay, 6ng Lé Tuén K di
chét, con ba A ciing di noi khac sinh séng, cin nha nay di bo hoang, hu nat
khong c6 ai ¢. Gia tri nha da khong con st dung dugce va dién tich chinh xac
theo két qua do dac 1a 42,6 m”. Do d6, nguyén don khai kién yéu cau bi don tra
lai nha dét toa lac tai sb 408, T6 19, Khu vuc 3, phuong H, quan C, thanh phé
Can Tho do ngudn gdc nha dit 1a cua ba Lé Hong M dugce cap theo Quyét dinh
s6 1158/QD.UBND ngay 31/7/2007 cua Uy ban nhan dan quan C, dé lai di san
cho nguyén don, c6 gidy t& ké khai ding ky va dong thué dat hang nam.

Bi don Lé Thi Ngoc B trinh bay: Ba Lé Héng M va Lé Thi Ngoc B 1a chi
em cung cha khac me, con nguyén don 1a con ciia ba Lé Hong M. Phan dat nay
ctia ba Ba L& Thi M1 (d3 chét 2016) mua cta ba Lé Kim C (tén thudng goi 12
Lién, hién cu ngu tai s6 415 T6 19, Khu vuc 3, phuong H, quin C, thanh phd
Can Tho) vao khoang ndm 1978, ltic mua c6 1am gidy tay nhung hién gidy nay
da that lac, chi co ghi trong s6 dia chinh ctia phuong 1a dat cua ba Ba Lé Thi M1
— 14 me rudt cua bi don. Ngudn goc dat 1a ctia 6ng Hai Tram cho ba Lé Kim C &
nhd bang gidy to tay, sau khi ba Lé Kim C ban phan dét nay cho Ba Lé Thi M1
thi ong Hai T c6 vé tranh chép v&i ba Lé Kim C dé doi lai dat nhung duoc chinh
quyén dia phuong giai quyét cho ba Lé Kim C s hiru phan dat nay, viéc giai
quyét nay khong c6 van ban hay gidy to gi ca, chi néi miéng. Hién tai phan dit
nay van chwa duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dit theo quy dinh cho ai.
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Bi don chi déng ¥ cho nguyén don Nguyén Thi Thuy T thao d& vat liéu cia
can nha Pai doan két cép cho ba Lé Héng M, con dién tich dat 42.6 m’ toa lac
tai s6 408 T6 19, Khu vuc 3, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho thi khong
dong ¥ giao tra do dat ciia me ba chét dé lai cho ba (khong co gidy td ting cho).

Ngueoi lién quan Luu Van S1: thong nhét 101 trinh bay cua bi don. Dét nay
la thu(f)cA s& hitu cuia me vo Ba Lé Thi M1 dé lf;li cho vo 6ng L& Thi Ngoc B
huong. Ong Luu Van S1 khong dong y giao tra dat cho nguyén don.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién dugc dua ra xét xur.

Tai ban an s 132/2022/DSST ngay 28/9/2022 ctia Toa an nhan dan quan C
da tuyén xu:

Chéap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don Nguyén Thi Thuy T doi ba
L& Thi Ngoc B va 6ng Luu Van S1tra lai can nha Pai gioén kétﬁc() dién tich 42,6
m? ODT thudc thira 62, to bém ‘dé sO 02 toa lac tai s6 408 To 19, Khu vuc 3,
phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho.

Kién nghi co quan c6 thAm quyén xem xét cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo qui dinh cta phap luat cho ba Nguyén Thi Thuy T ddi véi dién
tich 42,6 m> ODT thugc thira 62, t& ban d6 s6 02 toa lac tai s6 408 T6 19, Khu
vuc 3, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho theo Manh trich do dia chinh sd
53-2022 ngay 16/5/2022 cua Chi nhanh vin phong dang ky dit dai quan C. (C6
Manh trich do kém theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén veé chi phi do dac, tién an phi dan sy so tham va
quyén khang céo cua cac duong su.

Khéng dong y voi ban an cua Toda an nhan dan quan C tuyén xir. Ba Lé
Thi Ngoc B va 6ng Luu Van S1 khang cdo.
Tai phién toa phuc thim, 6ng Pham Quang Nhat dai dién uy quyén cua ba
B va ong S1 trinh bay: Rut lai yéu cau khang cdo yéu cau khang cdo yéu cau hay
an ma chi yéu cau stra 4n so thim. Ba M1 d3 mua dét nay cua ba C. Ba C cat
nha trén dét cua ong Hai Tram. Nguyén don khong chimg minh duoc vi dat nay
ctia 6ng hai Trim chtr khong phai caa ba M. Pia phuong xac dinh dat ciia ba M
nhung khong ching minh dwge. Mic du s muc ké 14 ¢6 nhung sé nay khong
x4c dinh dugc ngdy, thang, nam cap, khong dong dau cia co quan cip. Trung
tam cong nghé Tai nguyén va Méi truong khong c6 thira 62 diing tén ba M. Bién
lai thué, phi khong ching minh ai 1a chu dét.

Ong Tran Van S trinh bay: Khong dong ¥ v6i khang céo cta bi don. Tai
bién ban ghi khai cta ba C. Ba C cho rang chi ban cin nha tam cho ba M1 con
phan dt 12 khong phai ciia ba. Cac cong van cua Uy ban nhan dan quan C déu
cho rang phan nha va dat 1a ciia ba M nén ba M méi duoc cit can nha Dai Poan
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Két, khong c6 can ct hay gidy t& gi ching minh dat 13 cia ba M1. Do d6, dé
nghi bac yéu cau khang cdo cta bi don.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thu 1y va giai
quyét, tham phan, Ho1 dong xét xur, thu ky thuc hién ding quy dinh cua Bo luét
To6 tung Dan su. i

Vé ndi dung: Céan clt vao cac cong van cua Uy ban nhin dan quan C thi
thira nhan phan dat va nha trén cta ba Lé Hong M 1a ding sy that. Ba T khong
c6 gidy to chung minh dat nay 1a cua ba M1 dé lai . Dé nghi Hoi dong xét xur
chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ba Lé Thi Ngoc B va 6ng
Luu Vin S1 tra lai cin nha trén dat toa lac tai s6 408, T6 19, Khu vuc 3, phudng
H, quéan C, thanh phé Can Tho cho nguyén don.

Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1, Piéu 308 Bo luat TH tung Dan
su gift nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung dan sy: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don giao lai
quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat. Quan hé phap luat tranh chap duoc
xéac dinh 1a: “ Doi lai tai san la nha va quyén sir dung dat” theo quy dinh tai
Piéu 26; Didu 35 va Picu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Toa 4n nhan
dan quan C thu ly va giai quyét 1a dung tham quyén.

Xét khang cdo cua bi don va ngudi co quyén va nghia vu lién quan: Bi
don va ngudi cd quyén va nghia vu lién quan khang cdo trong han luat dinh nén
dugc xem xét. Viée uy quyén cua cac duong su 13 hop 16 va ding quy dinh nén
dugc chap nhan.

[2] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don nhan thay: Ba M (1a me rudt
cua ba T) duoc UBND quéan C trao tang can nha Pai doan két tai dja chi trén. Ba
T chung séng v&i ba M. Sau d6, ba lay chong vé Vinh Long va chung sdng voi
gia dinh chong. Nam 2013 ba M chét ba B va chdng, con cia ba B chiém cin
nha trén mic du ba ra phong cong chimg 24H ké khai thira ké va duoc Vin
phong coéng ching 24H thuc hién thi tuc niém yét khai nhan di san thira ké theo
quy dinh nén ba kién yéu cau ba B va chdng con ba B tra nha.

Phia ba B khong dong ¥ véi yéu cau trén cia ba T ba B cho rang: Ba 1a
con rudt cia ba Ba Lé Thi M1. Ba Lé Hong M va ba 1a chi em cing cha khéc
me, con nguyén don 13 con ctia ba Lé Hong M. Phan dat nay cua ba Ba Lé Thi
M1 (da chét 2016) mua cua ba Lé Kim C (tén thudng goi 1a Lién) vao khoang
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nam 1978, lac mua c6 1am gidy tay nhung hién gidy nay da thét lac, chi c6 ghi
trong s dia chinh cta phuong 1a dat ciia ba Ba Lé Thi M1 — 1a me rudt cua bi
don. Ngudn gbc dat 1a cia 6ng Hai Chum (Trum) cho ba Lé Kim C & nhd bang
gidy to tay, sau khi ba Lé Kim C ban phan dit nay cho Ba Lé Thi M1 thi 6ng
Hai T (C) ¢6 vé tranh chép véi ba Lé Kim C dé doi lai dat nhung duogc chinh
quyén dia phuong giai quyét cho ba Lé Kim C s& hitu phan dat nay, viéc giai
quyét nay khong co van ban hay gidy to gi ca, chi n6i miéng. Hién tai phan dat
nay van chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cho ai.
Bi don chi dong ¥ cho nguyén don Nguyén Thi Thuy T thao d& vat liéu cta cin
nha Pai doan két cép cho ba Lé Héng M, con dién tich dat 42,6 m” toa lac tai s6
408 T 19, Khu vuc 3, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho thi khéng dong y
giao tra do d4t ctiia me ba chét dé lai cho ba.

[3] Qua xem xét Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Vé phﬁn nha: Ba Lé Héng M cép nha Pai doan két dugc thé hién tai
Quyét dinh s6 1158/QD.UBND ngay 31/7/2007 ctua Uy ban nhan dan quén C.
Qua trinh & ¢ thi ba M, ba T, ba B va 6ng S1 c6 déng thué nha dit theo qui dinh
can ctr theo SO ké khai dién tich va thu nop thué va theo cac Bién lai thu thué.
V& viéc nop thué ca nguyén don va bj don déu thay ndp thué. Theo trich luc khai
tr s6 114/TLKT-BS ngay 17/8/2018 ciia UBND phudng H thi ba Lé Hong M da
chét ngay 15/11/2013 (BL 62). Can ctr Gidy khai sinh ctia Nguyén Thi Thuy
Trang va “Td khai ho tich” duoc chimg thyc s6 115, quyén sé 01-SCT/CK, PC
ngay 13/02/2020 tai Van phong cong chimg Ctru Long va phia bi don déu théng
nhat xac dinh: hang thira ké thir nhat cua ba Lé Hong M chi c6 01 nguoi con 1a
Nguyén Thi Thuy T. Ba (BL 56-57, 63). Trudc day, 6ng Lé Tuan K (d3 chét),
ba Nguyén Thi Ngoc A ciing khong c6 sinh séng tai cin nha s 408, t6 19, Khu
vuc 3, P. H, quan C, TP. Can Tho nita. Can nha nay da bi bo hoang, hu nat
khong c6 ai str dung va gia tri nha da khong con st dung dugc. Cac bén thong
nhat ba Nguyén Thi Ngoc A khong lién quan va khong tham gia véi tu cach t6
tung 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Toa 4n cép so tham khong dua
vao tu cach ngudi co quyén va nghia vu lién quan 1a phu hop.

Xét cac tinh tiét néu trén thi nguyén don Nguyén Thi Thuy T 1a chi sir
dung hop phap can nha néu trén la phu hop. Phia ba B cling thira nhan can nha
trén 1a ctia ba T duge thira ké tir me rudt nén co cin ¢t xac dinh cdn nha trén la
cua nguyén don dugc thira huéng tir me rudt la cé co so.

[3.2] V& phan dat: Bj don trinh bay quyén st dung 42,6 m> ODT thudc thira
62, to ban d6 sb 02 toa lac tai s6 408 T6 19, Khu vuc 3, phuong H, quén C,
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thanh phé Cén Tho 1a thudc quyén s& hitu cia me tén Ba Lé Thi M1 chét dé lai
nhung khong cung cap duoc bat ky ching ctr nao dé chimg minh cho yéu cau
ciia minh. Tai cong van sé 2464/UBND ngay 07/9/2022 ciia UBND quén C thi
cho rang S6 muc ké dang quan 1y tai Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
quin va Uy ban nhan dan phuong H thé hién thira dat sé 62, to ban do sb 02,
dién tich 42,6 mz, loai dat T do Lé Héng M dang tén chu st dung. Tai 101 khai
ctia ba Lé Thi Cuc (ngudi lam chirng) va ba Nguyén Thi Ngoc A lai phu hop véi
ndi dung do UBND phuong H xac minh 13 nguén goc dat 1a ciia 6ng Hai Chum
(Trum) dé cho ba Lé Thi Ctc & nhd. Khoang nam 1978 thi ba C ban xac nha, ba
C ban nha khong ban dat cho ba Ba Lé Thi M1 nhung ba M1 khong & ma dé cho
chdng 1a Lé Van Kiét, con riéng 6ng Kiét 1a ba Lé Hong M va chdng con vé 6.
DPén nam 2007 thi ba Lé Hong M dugc cip quyét dinh xay dung nha Pai Poan
Két. Do d6, khong c6 chimg cir ching minh dat trén 14 cia ba M1. Ban 4n so
tham tuyén 13 c6 co sé nén giit nguyén.

[4] Vé chi phi do dac: Bi don chiu chi phi do dac, tham dinh 1a 5.000.000
ddng. Nguyén don da chi xong. Bi don chiju chi phi ndy nén bi don phai hoan tra
cho nguyén don 5.000.000 ddng tai giai doan thi hanh an.

[5] V& an phi dan su so tham: Sta lai phﬁn an phi dan su so tham. Bi don
phai chiu 4n phi dan su so thim nhung 12 nguoi cao tudi nén duge mién.

Ba Nguyén Thi Thuy T dugc nhan lai tién tam Gng 4n phi dd ndp 300.000

d6ng (Ba trim ngan dong) theo bién lai s6 005927 ngay 24/02/2020 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy quan C.

[6] V& 4n phi dan su phic thAm: Bi don ba Nguyén Thi Ngoc Bach va
ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan 6ng Luu Vin S1 duge mién do 13 ngudi
cao tudi .

[7] Xét dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat phu hop vo1 nhan dinh cua
Hbi ddng xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr:
Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Ditu 92, Dicu 147, Diu 228, khoan 1, Dicu 308 Bo
luat to tung dan su 2015.
Diéu 100, 166, 170, 203 Luat dat dai 2013.
Diéu 158, 166, 221, 234 va Diéu 688 B luit dan su.
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Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi qui dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xt: Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ba Lé Thi Ngoc B,
ong Luu Vin S1. Giit nguyén ban an dan sy so tham.

1/ Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don Nguyén Thi Thuy T doi ba
L& Thi Ngoc B va 6ng Luu Van S1 tra lai can nha Pai doan két c6 dién tich 42,6
m” ODT thudc thira 62, t& ban d6 sb 02 toa lac tai s 408 T6 19, Khu vuc 3,
phuong H, quan C, thanh ph Can Tho.

Kién nghi co quan c6 thAm quyén xem xét cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo qui dinh cta phap luat cho ba Nguyén Thi Thuy T ddi véi dién
tich 42,6 m” ODT thugc thira 62, to ban d6 s6 02 toa lac tai sé 408 T6 19, Khu
vuc 3, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho theo Manh trich do dia chinh sb
53-2022 ngay 16/5/2022 cia Chi nhanh vin phong dang ky dit dai quan C. (C6
Manh trich do kéem theo)

2/ Vé chi phi do dac, dinh gia: Bi don L& Thi Ngoc B va 6ng Luu Van S1
chiu chi phi 1a 5.000.000 dong (Nam triéu dong). Do nguyén don Nguyén Thi
Thuy T da tam Gng s6 tién ndy nén ba Lé Thi Ngoc B va 6ng Luu Vian S1 ¢6
trach nhiém lién d6i hoan lai cho ba Nguyén Thi Thuy T 5.000.000 dong (Nam
triéu dong).

3/ Vé an phi: Ba Lé Thi Ngoc B va 6ng Luu Vin S1 duoc mién do 1a ngudi
cao tudi.

Ba Nguyén Thi Thuy T dugc nhan lai tién tam Gng an phi dd ndp 300.000
ddng (Ba traim ngan dong) theo bién lai s6 005927 ngay 24/02/2020 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy quan C.

4./ V& an phi dan sy phiic thim: Ba B va éng S1 duoc mién do 1a ngudi cao
tudi.

Ban 4n nay 1a phtic thim c6 hiéu luc phap lut thi hanh ngay.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7, 7a 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céac duong su;

- VKSND.TPCT;

-Toaan Q. C;

-THA.DS. Q. C;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Vin Hai



