TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAI DUONG

Ban 4n s6: 03/2022/KDTM-ST
Ngay: 20/6/2022.

“V/v Tranh chip hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG, TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Van Ha

Céc Hoi tham nhan dan:Ong Nguyén Quang Mién va 6ng Hoang Hong Ha.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Viét Diing - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Cam Giang tham gia phién
toa: Ba D3 Thi Xoa - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nim 2022, tai tru s& Toa 4n nhan din huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong md phién toa xét xir cong khai vu an Kinh doanh thuong mai
thu 1y s6 01/2022/TLST-KDTM, ngay 14 thang 02 nim 2022 vé viéc "Tranh
chap hop ddng tin dung" theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa s
02/2022/QPXXST-KDTM, ngay 12 thang 5 nim 2022 va Quyét dinh hodn
phién tda s6 02/2022/QDST-KDTM, ngay 01 thang 6 nim 2022, giita:

1. Nguyén don: Ngan hang NN PTNT Viét Nam AgriBank

Dia chi tru sé: SO 2 duong L . H , phudng Thanh C , quan B. P , thanh
phd HN.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Van Th - Chtc vu: Tong gidm
déc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua éng Thanh: Ong Vii Hong H - Chirc
vu: Giam déc Ngan hang nong nghiép phat trién néng thén Chi nhanh huyén
Cam Giang (theo quyét dinh uy quyén sd 2965/QD-NHNNo-PC ngay
27/12/2019).



Ngueoi dwoe 11y quyén cia éng Hai: Ong Pang Sy L - Chire vu: Giam déc
Phong giao dich Tan T - Chi nhanh Agribank huyén Cam G, tinh HD (Van ban
Uiy quyén $602/UQ-NHNo.CG, ngay 01/3/2022) (6 mat).

Dia chi try so: Phd G, x4 Tan T, huyén C G, tinh H. D.

2. Bi don: Ong Tran Pinh S , sinh nim 1972 va ba Nguyén Thi S , sinh
nam 1971.

bia chi: Thon B. L ,xa L. B, huyén C. G, tinh H. D.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba S : Ong Tran Pinh S , sinh nim
1972 (co mat).

bia chi: Thon B. L, xa L. B, huyén C. G, tinh H. D.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Poan Vin N | sinh nim
1974 (vang mdt).

Dia chi: Thon B .L,xa L. B, huyén C. G, tinh H. D.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo
iy quyén cua nguyén don Ngdn hang Agribank Chi nhanh huyén C G - Phong
giao dich T. T ong Dang S. L trinh bay:

Ngay 13/12/2018, Ngan hang nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam
Chi nhanh huyén C. G - Phong giao dich T . T c6 ky Hop dong tin dung sb
2306/LAV201802782 véi 6ng Tran Dinh S va ba Nguyén Thi S. Theo Hop
ddng tin dung thi ngan hang cho 6ng S, ba S vay véi sd tién 600.000.000d0ng
(sau tram triéu déng); Thoi han vay la 36 thang, han trd ng cudi cung
13/12/2021; Muc dich vay: xdy dung lan xudng, mua may lam co khi; Lai suét
vay: 13i suat trong han 10%/nam trén no gbc; 13i suat 4p dung véi du no gbe qua
han béng 150% 13i suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qué han.
Ngan hang d3 giai ngan du so tién vay cho 6ng S , ba .

Pé dam bao khoan tién vay cho vo chong ong S ba S g, 6ng Poan Vin N
d4 thién chi, tu nguyén dung tai san ciia minh dé thé chép tai hop dong thé chap
quyén st dung dat dé dam bao viéc thyc hién nghia vu cta ngudi khac sd
BL201803 ngay 13/12/2018 . Viéc thé chap quyén sir dung dat di duoc ding ky
giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén st dung dat thudc Phong Tai
nguyén méi trudng huyén Cam G . Cu thé tai san thé chip 13 quyén sir dung dat
tai thira s6 195, t& ban dd sb 10 dién tich 197m’ dia chi thira dét thon Binh L , xa



Luong D , huyén Cam G, tinh H D theo Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
CN775244 do UBND huyén Ciam G, tinh H D cip ngay 20/4/2018, duoc vao
s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00788/ LD-CG mang tén ong
DPoan Vian N . Qua trinh thuc hién hop déng 6ng S ba S méi thanh toan tra no
cho ngan hang dugc khoan tién 13i 6.410.000d0ng. Pén han 6ng S, ba S khong
tra duoc no gbc, 13i cho ngan hang nén di vi pham nghia vu tra no nhu cam két
ma hai bén d3 ky trong hop dong tin dung. Ngan hang d nhiéu lan d6n déc nhac
nhd va c6 vin ban yéu ciu 6ng S, ba S thanh toan no nhung 6ng S, ba S van
khong thanh toan tra ng cho ngin hang. Do vy, Ngan hang khdi kién yéu cau
Toda 4n giai quyét:

+. Budc 6ng Tran B S, ba N. T. S phai thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam- Chi nhanh huyén C
G theo Hop dong tin dung sd 2306LAV201802782 ky ngay 13/12/2018 tam
tinh dén ngay xét xir 20/6/2022 véi tong sd tién thanh toan 1a 828.739.726ddng
(trong d6: No gbe: 600.000.000ddng; 14i trong han: 203.178.082ddng; 14i qua
han 25.561.644d6ng) dong thdi yéu cau 6ng S , ba S phai tiép tuc thuc hién
nghia vu tra 14i phat sinh theo dung thoa thuan trong hop dong tin dung da cam
két v6i ngan hang, ké tir sau ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong
khoan ng cho Ngan hang Agribank.

+. Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat ma éng S, ba S
khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi ngan
hang co quyén yéu ciu co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thudc
quyén s hitu ctia 6ng Poan Vin N theo Hop dong thé chap da ky két dé ngan
hang thu hoi no.

+. Toan bo sb tién thu duoc tir viée ban/xt 1y tai san dam bao duoc dung
dé thanh toan nghia vy trd ng ctia 6ng S, ba S dbi voi ngan hang, sau khi trur di
cac chi phi phat sinh trong qua trinh khéi kién va xtr 1y tai san. Néu s6 tién thu
duoc tir ban/xtr 1y tai san thé chip khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng S,
ba Song tiép tuc co nghia vu tra no hét khoan no cho ngan hang bang nguén thu
va cac tai san hop phap khac thudc quyén so hiru, sir dung ctia 6ng S, ba S . Néu
sO tién thu dugc tir ban/xir 1y tai thé chap vuot qua sb tién phai thanh toan thi
ngan hang va cic co quan nha nudc co thim quyén phai hoan tra lai cho ngudi

str dung hop phap (6ng Poan Vian N ) sd tién vuot qua do.



- V& chi phi té tung: D6i v6i s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
5.000.000d0ng, ngan hang dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 101 khai, qud trinh gidi quyét vu én bi don
ong Tran B S, ba Nguyén T. S trinh bay: Ong ba thira nhan toan bo 10i trinh
bay cua 6ng Ping S. L - nguoi dai dién theo Gy quyén cua Ngin hang Agribank
Chi nhanh huyén C. G - Phong giao dich T. T vé viéc ky két Hop ddng tin
dung; Hop dong thé chip bat dong san va qua trinh thue hién hop dong 1a hoan
toan chinh x4c.

Do can von nén ngay 13/12/2018 6ng ba ky hop dong tin dung vay s tién
gbe 1a 600.000.000d6ng, cung ngay ong ba dugc ngan hang giai ngan mot lan
bang hinh thirc tién mit va éng ba di nhan du sd tién trén. Muyc dich 6ng ba vay
dé xay dung lan xudong, mua may lam co khi; thoi han vay 13 36 thang, han tra
no cudi cung 13/12/2021; 14i suat vay: 1ai suat trong han 10%/nam trén ng goc;
131 sudt ap dung v6i du no gbc qua han bang 150% li sudt cho vay trong han tai
thoi diém chuyén no qua han. Qua trinh st dung vbn vay ong ba di sir dung
dung muc dich. Ong ba thira nhan viéc ky két hop dong tin dung 13 tw nguyén va
chir ky chir viét trong hop dong déu 1a cta 6ng ba. Hop dong thé chip quyén sir
dung dat; don yéu cau diang ky thé chap quyén st dung dit caa bén thé chap
(6ng Poan Vin N) 1a hoan toan ty nguyén, chit ky, chir viét trong hop dong thé
chép 1a chit ky, chit viét ctia 6ng N . Qua trinh thyc hién hop dong 6ng ba da
thanh toan sd tién 13i 1 6.410.000d6ng Khi dén han phai thanh toan, ngan hang
dd nhiéu 1an cir can bo truc tiép dén gia dinh d6n déc, thong bao nhic nha, co
van ban yéu cau vo chong ong ba thanh toan nhung do 1am an kinh té khé khin
nén ong ba chua c6 diéu kién dé tat toan véi ngan hang khoan ng trén. Ong ba
xac dinh con ng ngan hang s6 tién géc, 13i tam tinh dén ngay xét xur 20/6/2022 1a
828.739.726d6ng (trong d6: No gboc: 600.000.000dong; 1ai trong han:
203.178.082d0ng; 13i qua han 25.561.644d6ng) ma ngan hang dua ra 1a chinh
xac, ong ba hoan toan nhét tri va c6 trach nhiém tra ng toan bd sb tién géc, lai
cho ngan hang. Tuy nhién, 6ng ba dé nghi ngan hang cho duoc tra no dan do
kinh té kho khan. Truong hop ong ba khong du kha niang thanh toan tra no cho
ngan hang thi 6ng ba nhit tri dé ngan hang 1am thu tuc yéu cau co quan nha
nudc c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san dam bao theo hop dong thé chap

quyén st dung dat ma ong N d3 ky véi ngan hang dé thu hoi no. Néu sau khi



ban/xir 1y tai san thé chép, sb tién thu dugc tir viéc phat mai tai san khong du dé
tra hét cac khoan no thi 6ng ba phai tiép tuc c6 trach nhiém tra hét no con lai va
tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung tinh trén sé du no gbc cho ngan hang.
Néu s tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san dam bao 16n hon khoan tra ng
ngan hang trong phan nghia vu dam bao ca gbc va lii ciing nhu cac khoan phi
thi phan chénh 1éch sé tra lai cho 6ng N chu sir dung hop phap nhan lai.

- V& chi phi t6 tung: Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Quan diém cia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Poan Vin N
trinh bay: Ong 1a chu sit dung hop phap ddi voi quyén st dung thira s6 195, to
ban d6 sb6 10 dién tich 197m?, dia chi thira dat tai thén Binh L , x3 Luong b ,
huyén C.G , tinh H. D theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CN775244
do UBND huyén C G, tinh H. D cép ngay 20/4/2018, dugc vao so cap gidy
chtrng nhin quyén sir dung dat s6 CH00788/LP- CG mang tén 6ng Poan Vian N.
Vi 1a anh em, ho hang nén vo chong 6ng S, ba S nhd ong lam thu tuc thé chap
dién tich mang tén 6ng dé vay vén ngan hang. Ngay 13/12/2018, 6ng ky hop
ddng thé chap quyén str dung dat véi Ngan hang Agribank Chi nhanh huyén C
G - Phong giao dich T. T dé dam bao cho 6ng S, ba S vay tién. Ong thira nhan
tai thoi diém ky két hop dong thé chap ong da ty nguyén nhat tri, dong thoi chir
ky trong hop dong thé chdp quyén sir dung dét; don yéu cau dang ky thé chap
quyén sir dung dat 1a ctia 6ng ky, viét trén co s ty nguyén, thién chi khong bi ai
ép budc lira dbi va déu duogc cong chimg chimg thuc, tai san thé chap cho ngan
hang da duogc thuc hién viéc dang ky giao dich bao dam theo dung trinh tu thu
tuc quy dinh cta phap luat.Ong khong dugc nhan bat ky khoan tién nio tir 6ng S
,ba S . Do lam an thua 15 nén 6ng S, ba S di mét kha ning thanh toan tra no
gbc va lai hang thang cho ngan hang, di vi pham nghia vu cam két tra ng ma cac
bén ky két. Ngan hang dd nhiéu lan don déc viéc tra ng ciia 6ng S, ba S va can
bo ngan hang da truc tiép vé 1am viéc v6i 6ng. Nay ngan hang khoi kién yéu cau
ong S, ba S phai tra ngan hang sd tién vay gdc 600.000.000d0ng va tién 1ai
phat sinh. Quan diém 6ng dé nghi ngan hang budc vo chong ong S, ba S phai
c6 trach nhiém thanh toan tra no ca gdc va lai cho ngan hang, 6ng khong co
nghia vu phai thanh toan vi khong duoc nhén tién tir can bd ngan hang. Truong
hop 6ng S, ba S khong thanh toan dugc ng cho ngan hang thi dé nghi Toa 4n

giai quyét theo quy dinh ctia phap lut. Toan b tai san thé chap gom co dat va



cac cong trinh x4y dung trén thira dat s6 195 tai thoi diém thé chp dén nay cac
tr can cua thira dat khong co sy thay ddi, bién dong gi va khong co tranh chap
voi cac ho giap ranh.

Tai phién toa, Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don Ngan hang
van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau bi don 6ng S, ba S phai c6 nghia vu
thanh toan mot 1an dbi véi toan bo khoan no gde, 14i cho ngan hang. Ngan hang
cung cp bang tinh 1i tam tinh dén ngay xét xtr 20/6/2022.

Bi don 6ng S : X4c nhan s6 ng géc, 131 trong han, 131 qua han; can ctr tinh
1ai theo Hop dong tin dung cia ngan hang dua ra tam tinh dén ngay xét xu
(20/6/2022) 13 hoan toan chinh xac. Pé nghi ngan hang tao diéu kién cho dugc
tra no dan cho dén khi thanh toan hét no. Truong hop khong tra duoc no thi bi
don nhét tri dé ngan hang x\r Iy phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan da duogc triéu tap hop 18 1an thir
hai nhung van ving mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C G phat biéu quan diém:

Viéc tudn theo phap ludt t6 tung trong qua trinh gidi quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung cac quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su.

Viéc tuan theo phéap luat t6 tung ctia ngudi tham gia td tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy dén trude thoi diém HDXX nghi an:
Nguyén don, bi don thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu
70, Piéu 71, Piéu 72 Bo luat TH tung dan su; nguoi co quyén lgi nghia vu lién
quan chua thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, Diéu 73
Bo luat TS tung dan su.

Dé nghi ap dung: Piéu 117, Piéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Piéu 320;
Diéu 325; Diéu 429; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468 Bo luat dan su; Diéu 147 Bo
luat T6 tung dan sy; Ludt cic t6 chuc tin dung; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v& mutc thu, mién, gidm, thu, n0Op, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa
an; Nghi dinh 163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé giao dich bao dam:

- Chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngin hang néng nghiép va phat trién

nong thén Viét Nam Chi nhanh huyén C. G, budc 6ng Tran B S va ba Nguyén



T.S phai tra cho Ngan hang Agribank s tién ng gdc 1 600.000.000d6ng va tién
1ai phat sinh trong han, 1aiqua han theo quy dinh ctua phap luét.

- Trong truong hop 6ng S, ba S khéng thanh toan dugc khoan tién trén
thi Ngan hang Agribank dé nghi co quan c6 tham quyén tién hanh xur 1y ké bién,
phat mai tai san bao dam thudc quyén sé hitu ciia 6ng Poan Vin N theo hop
dong thé chap quyén str dung dat s6 BL201803 ngay 13/12/2018 dé tra no cho
ngan hang. Trudong hop xur ly céc tai san bao dam khong du thanh toan nghia vu
tra ng thi ong S, ba S tiép tuc phai tra no cho ngan hang. Trudng hop sau khi
xtr Iy cac tai san bao dam sd tién vuot quéa nghia vu thanh toan thi s& hoan tra lai
cho chu str dung hop phap.

- V& chi phi t6 tung: Budc éng Tran B S va ba Nguyén T S phai thanh
toan cho Ngan hang Agribank sd tién 5.000.000dong.

- V& an phi: Cac dwong sy phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Quan hé phap lut va thAm quyén giai quyét vu 4n: Ngan hang nong
nghiép phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén C G ¢6 don khoi kién
tranh chap hop dong tin dung d6i véi ong Tran B S va ba Nguyén T S, cu trd
thén Binh L, x4 Luong P , huyén C G, tinh H D . Theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T4 tung dan sy thi vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Cam Giang.

[2]. V& t6 tung: Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Poan Vin N
dd duoc Toa an triéu tap hop 1& 1an tha hai nhung van vang mit khong c6 ¥ do;
Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B luat TH tung dan su,
Hoi dong xét xir quyét dinh van tién hanh xét xir vu an ving mit 6ng N .

[3]. Vé ndi dung vu an:

[3.1]. Xét gia tri phap 1y cta hop dong tin dung sé 2306LAV201802782
ky ngay 13/12/2018 giita Ngan hang va ong S, ba S : Hop dong tin dung duoc
giao két trén co so tir do, tw nguyén cam két dung ¥ chi vé s tién vay, 1ai suit,
cach thirc tinh 13i suat. Hinh thtrc va ndi dung ctia hop dong khong vi pham diéu
cAm cta phéap luat, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop v6i quy dinh cua phap



luat, c6 hiéu lyc 1am phat sinh quyén va nghia vu din sy giita cac bén ké tir ngay
ky. Bén vay st dung vao ding muc dich lgi nhuan. Cac bén da thuc hién dang
ky giao dich ddm bao tuan tht cac quy dinh cua phéap luat. Do vay, hop dong tin
dung 13 hop phap, 13 co s& dé cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu voi
nhau.

[3.2]. Xét gia tri phap 1y cua hop dong thé chip quyén sir dung dat thi
thay: Hop dong thé chip quyén st dung dat sé BL201803 ngay 13/12/2018 giira
AgriBank Chi nhanh huyén C G - Phong giao dich T T v&i ong Poan Van N
duoc lap tai Van phong cong ching Cam Giang. Noi dung ctia hop dong thé
chap dugc thiét 1ap trén co so tu nguyén, hinh thire ciing nhu trinh tu ky két dam
bao quy dinh ctua phap luat nén cé gia tri phap 1y budc cac bén phai thuc hién.
Can clr vao ndi dung ctia hop ddng thé chap, Hoi dong xét xtr thiy rang dé dam
bao cho khoan tién vay 600.000.000d0ng cta ong S, ba S, ong Poan Vin N
(cht sir dung hop phép thtra dat) ciing tu nguyén thé chip quyén st dung dat cta
minh dé dam bao cho khoan vay trén cho 6ng S , ba S , sau d6 duoc dang ky
giao dich dam bao tai Van phong dang ky quyén st dung dat thuoc Phong tai
nguyén moi truong huyén C G . Can cir Diéu 298 Bo luat dan sy thi hop dong
thé chap trén dugc thuc hién theo dang trinh ty thi tuc phap luat quy dinh nén
c6 hiéu lyc phap luat va bude cac bén phai thuc hién. Ong N xac dinh thia dat
6195, to ban d6 s6 10 1a tai san riéng ctua 6ng N vi gidy ching nhan quyén sir
dung dat duoc dang ky tén Poan Van N nén truong hop phai ké bién, phat mai
tai san thé chap thira dat trén dé dam bao cho khoan ng ma con thira thi cic co
quan nha nude c6 tham quyén sé tra lai cho chu st dung 13 6ng Poan Vian N .

[3.3]. Xét yéu cau khai kién ctiia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra
s6 tién gdc va 1ai phat sinh tam tinh dén ngay xét xtr so tham (20/6/2022) 1a
828.739.726d0ng thi thay:

+. V& yéu cau thanh toan no gdc va 1ai suat: Can clr vao cac tai liéu co
trong hd so vu an, Hoi ddng xét xtr c6 can cr xac dinh Hop dong tin dung gitra
ngan hang va bj don déu dugc hai bén ky két mot cach tir nguyén, dung phap
luat. Trong Hop dong tin dung hai bén d3 thoa thuan vé phuong thuc tra no, 1ai
suét trong han, 1ai sut qué han. Tuy nhién bi don da khong thyc hi¢n ding thoa
thuan vé phuong thirc thanh toan, vi pham nghia vu ctia ngudi vay theo quy dinh
tai Piéu 466 Bo luat dan sy va Diéu 91 Luat t6 chirc tin dung. Tai phién toa

nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan



toan bd s6 du no gbc va 13 tam tinh dén ngay xét xuir 20/6/2022 la
828.739.726d6ng (trong d6: No gbc: 600.000.000d6ng, 1ai trong han:
203.178.082d0ng; 13i qua han 25.561.644d6ng) bi don hoan toan nhat tri. Xét sy
thoa thuan thanh todn no trén cua nguyén don, bi don la tu nguyén, khong bi ai
ép budc, dung quy dinh cua phap ludt nén duoc Hoi dong xét xtr ghi nhan.

+. Vé phuong thirc thanh toan: Nguyén don yéu ciu bi don phai thanh
toan mot 1an toan bd khoan no trén, bi don c6 nguyén vong mudn thanh toan
1am nhiéu 14an vi diéu kién kinh té kh6 khan, khong du kha ning thanh toan ngay
mot lic theo yéu ciu cua nguyén don dugc. Hoi dong xét xtr xét thiy phuong
thirc thanh toan ma bj don dua ra khong dugc nguyén don chdp nhan ma theo
quy dinh cta phap luit thi bi don phai c6 nghia vu tra du tién cho nguyén don
khi dén han. Do vay, Hoi dong xét xir budc bi don 6ng S, ba S phai co nghia vu
thanh toan mot lan toan bd no géc va lai tam tinh dén ngay x¢&t Xu so tham
(20/6/2022) 1a 828.739.726d0ng, dong thoi 6ng S, ba S phai tiép tuc chiu 1ai
theo thoa thuan trong hop dong cho vay cho dén khi thanh toan xong hét no cho
ngan hang, xét thay phuong thirc thanh toan ctia ngan hang 1a phu hop voi quy
dinh ctia phap luat nén duoc chap nhan.

+. Xét yéu cau ké bién, phat mai tai san bao dam thudc so hitu cua ong
Poan Van N trong truong hop 6ng S , ba S khdong thanh todn dugc khoan ng
ngan hang: Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don, bi don va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan déu trinh bay thong nhat vé hién trang thira dat thé
chap tai thoi diém nay khong cé sy thay d6i so véi thoi diém 1am thu tuc thé
chap. Loi trinh bay cta cac duong su phi hop véi két qua xem xét tham dinh tai
chd ctia Toa an vao ngay 19/4/2022, cac duong su déu xac dinh viéc xem xét
tham dinh tai chd cua Toa an 1a khach quan, dGng hién trang, thira dat khong
tranh chép voi ai. Do vay, c6 du can cir xac dinh hién trang st dung cua thira dat
khong c6 su thay doi so véi thoi diém thé chip tai hop dong thé chip sb
BL201803 ngay 13/12/2018. Ngan hang dé nghi Toa an tuyén ké bién, phat mai
cac tai san thé chép trén néu ong S, ba S khong thuc hién dugc nghia vu thanh
toan 1a phu hop voi su thoa thuan cia cac bén trong hop dong thé chap, dong
thoi phtt hop véi quy dinh tai Didu 188 Luat dat dai nim 2013 (stra d6i bo sung
niam 2018); phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 299 B6 lut dan su nén yéu

cau trén cua ngan hang c¢6 can cir d¢ Hoi dong xét xir chap nhan.
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+. V& chi phi t6 tung: Yéu ciu khdi kién ctia nguyén don dugc chap nhan
néu bi don phai chiu toan bd chi phi t6 tung theo quy dinh tai Piéu 157, Piéu
158 B luat T6 tung dan sy. Budc ong Tran B S, ba Nguyén T S phai thanh
toan cho ngan hang s tién 5.000.000d6ng.

+. V& an phi: Mic du trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don, bi don
thoa thuan dugc véi nhau vé thanh toan no gbc va 13i nhung khong thoa thuin
duoc v6i nhau vé phuong thire thanh toan. Do vay yéu cau khai kién ctia nguyén
don duoc chép nhdn nén bi don phai chiu toan bo an phi Kinh doanh thuong mai
theo khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct 4p dung: Diéu 117; Diéu 292; biéu 298; biéu 317; biéu 318;
Diéu 319; Diéu 320; Diéu 325; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468 Bo luat dan su;
Diéu 91 Luét t6 chirc tin dung; khoan 2 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 (sta
d61 bo sung nim 2018); diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228; Diéu 147
Bo6 luat td tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

[1]. Chip nhdn yéu cau khoi kién cua Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam- Chi nhanh huyén C G (Agribank).

+. Vé nghia vu thanh todn: Cong nhan sy thoa thuin cta cac duong su:
Buoc ong Train D S vaba N T S phai tra cho Ngan hang nong nghiép va
phat trién néng thon Viét Nam- Chi nhanh huyén C G (Agribank) khoan tién
vay theo hop dong cho vay s6 2306LAV201802782 di ky ngay 13/12/2018 (tam
tinh dén ngay xét xir 20/6/2022) 1a 828.739.726 dong (trong d6: No gdc:
600.000.000d0ng; 14i trong han: 203.178.082d6ng; 14i qua han 25.561.644d6ng).

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xtr so tham 20/6/2022, 6ng Tran D S , ba
N T S tiép tuc phai thuc hién nghia vu thanh toan tién gbc va tién i theo thoa
thuan trong hop dong cho vay cho dén khi thanh toan xong cac khoan no cho
Ngan hang Agribank.

+. Vé xir Iy tai san thé chdp: Truong hop éng Tran D S,baN T S
khong thanh toan dugc so tién di thoa thuan va tién 13i phat sinh thi Ngan hang
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ndng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam- Chi nhanh huyén C G, H D ¢o
quyén yéu ciu co quan nha nudc c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chip gom:
Quyén st dung dit theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CN775244 ma
UBND huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cp cho 6ng Poan Van N vao ngay
20/4/2018 dbi véi thira dat s6 195 to ban dd sé 10 dién tich 197m’dja chi tai
thon Binh L , xa Luvong b , huyén C Gi, tinh H D . Tai san trén dét tinh dén
thoi diém xét xtr (20/6/2022) gom: 01 nha cip 4 xiy gach chi lop t6n thuong
phia trude cira nha c6 01 mai lop ton; 01 nha ngang (giap nha cap 4)xay gach
chi lop ton; 01 nha kho lgp Proximang; 01cong trinh phu phia BPéng xay gach
chi lop Proximing giap duong thon; 01 nha tim trén c6 téc nudc nhua; 01bé
nudce loc (gidp nha kho); 01 nha tim d6 mai bé téng cot thép; san gach do trude
nha ngang; san trat bé tong truéc nha chinh dé thu hoi khoan no gbe va 1ai vay
chua tra.

Khi xtr 1y tai san thé chap ngan hang va éng N ¢6 quyén thoa thuén, ong
Nam co quyén wu tién mua lai toan bo dién tich thira dat sd 195, to ban d6 10 da
thé chp cho ngin hang.

Khi xir Iy tai san thé chap ong N, 6ng S, ba S ¢ trach nhiém ban giao
thira dat va toan bo tai san gan lién véi thira dat dat s6 195, to ban d6 10 cho co
quan c6 tham quyén xt 1y theo quy dinh ctia phap luat.

Néu sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chdp khong di thanh
toan hét khoan ng thi vo chéng ong S, ba S van phai tiép tuc tra hét s6 no con
lai cho ngan hang Agribank.

Néu sb tién thu duogc tir viéc phat mai tai san thé chdp vuot qua sd tién
phai thanh toan thi ngan hang Agribank va cac co quan nha nude c6 thim quyén
phai hoan tra cho ngudi st dung hop phép s tién vuot qua d6 13 éng Poan Vin
N.

Néu 6ng S¥, ba Séng thanh toan cac khoan tién néu trén cho ngan hang va
khong phai xur Iy dén tai san thé chap thi ngan hang c6 nghia vu tra lai 6ng Poan
Vian N gidy ching nhan quyén st dung dat.

[2] .Vé chi phi t6 tung: Budc ong Tran B S vaba N T S phai thanh
toan cho Ngan hang Agribank sd tién 5.000.000dong.

[3]. V& an phi: Ong Tran B S, ba N T S phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham 13 36.862.191d6ng.
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Hoan tra Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi
nhanh huyén C G (do anh Vi D H ndp) sd tién tam tng an phi 1a
17.840.000d0ng theo bién lai thu tién tam @ng an phi s6 AA/2020/0002150 ngay
14/02/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

[4]. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan vang mit c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw, nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lugt Thi hanh én ddn su.

Thanh vién Hji dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Thi Van Ha



13

TM. HOI PONG XET XU SG THAM

Noi nhdn: Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén Cam Giang

- Chi cyc THA dén sy huyén Cam Giang
- Nhiing nguoi tham gia to tung;

- Luu hé so.

Nguyén Thi Van Ha



