TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n so: 145/2025/HNGD - PT
Ngay: 18/9/2025

VIV: Tranh chdp chia

tai san chung sau khi ly hon.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NQI
Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thaim gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Bich Hanh

Cdc tham phdn: Ba Lé Thay Linh.
Ong Tran Anh Tuén.

Thuw ky ghi bién béin phién toa:  Ong Nguyén Khanh Nam, Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh phd Ha Nbi.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din thanh phé Ha Nji tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Son Cam, Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi xét xir phiic tham coéng khai vu an Hon nhan va gia dinh phtc tham thu 1y s6
91/2024/TLPT-HNGD ngay 11/07/2024 vé viéc: “Tranh chap chia tai san chung
sau khi ly hon”. Do Ban 4n hon nhan va gia dinh so thim s6: 23/2024/HNGD -
ST ngay 25 thang 4 nam 2024 cta Toa 4n nhan dan quan Hoang Mai, thanh phd
Ha Noi (Nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 — Ha Noi) bi khang cdo. Theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham sd 682/2025/QD-PT ngay 05/8/2025, Quyét
dinh hodn phién toa sb 838/2024/QD — PT ngay 04/9/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Chi Ly Thi N, sinh nam 1992.

Can cudc cong dan sb: ***xxkxxkkdx can noay 10/4/2021.

Pang ky nhan khau thuong tra: S6 F Chung cu E ngd H N, phuong H, quan
H, thanh phd Ha Noi (Nay 1a: S6 F Chung cu E ngd H N, phuong Y, thanh phd Ha
Noi);

Dia chi lién hé: Chung cu H N, xa T, huyén T, thanh phé Ha No6i (Nay la:
Chung cu H N, phuong T, thanh phd Ha Nbi). (Chi N ¢6 mat)

- Bi don: Anh Lé Van H, sinh nam 1980.

Can cudc cong dan sb: ***xxkkxrrkk c4n nody 10/4/2021.

Ping ky nhan khau thuong trd va noi cu tra: S6 F, Chung cu E ngd H N,
phuong H, quan H, thanh phé Ha No6i (Nay la: S6 F Chung cu E ngd H N, phuong
Y, thanh pho Ha Noi).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don: Luét su Nguyén Thanh
H1 — Céng ty L2; Pija chi: Tang D, Thap A Toa nha K, phuong Y, thanh phé Ha
Noi. (Anh H va Ludt su H1 co mat)

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



1/ Cong ty C6 phan D.

Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép Cong ty Co6 phan, ma s6 doanh
nghigp ********** 4o Phong dang ky kinh doanh — S Ké hoach va Pau tu thanh
phd H cap lan dau ngay 22/12/2008, dang ky thay d6i lan thtr 5 ngay 25/10/2016.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh L - Giam déc.

Dia chi tru s¢ chinh: Ngé H K + 500 duong N, phuong H, quan H, thanh
phé Ha Noi - Phong 210, Toa nha H, sb E, ngd H, N, phuong H, quan H, thanh phd
Ha Noi (Nay la: Phong 210, Toéa nha H, s6 E, ngé H, N, phuwong Y, thanh phé Ha
Noi) . (Ong L ving mdt)

2/ Cong ty C6 phan K.

Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép Cong ty C6 phan, mi sd doanh
nghigp ********** 4o Phong ding ky kinh doanh — S¢ Ké hoach va Pau tu thanh
phé H cip 1an dau ngay 29/4/2009, dang ky thay d6i lan thtr 7 ngay 08/4/2019.

Pai dién theo phap luat: Ba Dwong Thi Ngoc L1 - Giam déc.

Dia chi tru s& chinh: S6 D, Biét thy C, Khu B, phuong H, quan H, thanh phé
Ha Noi (Nay la: S6 D, Biét thy C, Khu B, phuong H, thanh phé Ha Noi).

Dia chi tru so: P, Toa nha H, s6 E, ngd H, N, phuong H, quan H, thanh phé
Ha Noi (Nay la: Phong 210, Téa nha H, s6 E, ngé H, N, phuwong Y, thanh phé Ha
Noi) .

(Ba L1 ving mdt)

3/ Ong Lé Quang V, sinh nam 1956 (B dé anh Lé Vian H); Can cudc cong
dan sb; **F*HFHERRHRKR A0 ngdy 17/12/2021.

Ping ky nhan khau thuong tra va noi cu tri: Xom A, xa Q, huyén Q, tinh
Nghé An (Nay la: Thon Q, xa Q, tinh Nghé An).

Pai dién theo ty quyén cua 6ng L& Quang V: Ong Nguyén Thanh H1, sinh
nam 1980; Cin cudc cong dan sb: ******kkxxrk can ngdy 22/11/2021; Pang ky
nhan khau thudng tri va noi cu tra: To dan phd s6 A, phudong P, quan B, thanh
phd Ha Noi (Nay 1a: T6 dan phd sé A, phuong P, thanh phé Ha Noi). Theo Gidy
iy quyén 1ap ngay 18/9/2025. (Ong H1
co mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai Bén tw khai, cdc vin bdn té tung tai Toa dn nhan din quin Hoang
Mai, thanh phé Ha Néi (Sau ddy goi tit la: “Toa dn cdp so tham”), nguyén don
la chi Ly Thi N trinh bay nhw sau:

Nam 2018, chi Ly Thi N va anh Lé Van H da bo chung sO tien 1a
400.000.000 ddng (Bén tram triéu dong) dé mua cin ho so 0611 Chung cu E ngo
H N, phuong H, quan H, thanh phd Ha Nbi cta cong ty ¢ phan K va Céng ty co
phan C2 son theo hop dong mua ban cin ho chung cu s6 0611/2018/HPMB - HS
can ho sb 11 tang 6 thang 11/2018. Chi va anh H khi con vo chong cé thé chap cin
h6 néu trén dé vay s tién 613.530.000 dong (Sau trim mudi ba triéu, nam tram ba
muoi nghin ddng) tai Ngan hang TMCP P1 - Chi nhanh K1, quan T, Ha Noi dé
thanh toan véi chu dau tu. Nay chi mong Tda an giai quyét cho chi mua lai tai san
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cua chéng cli 1a 2 gid tri can ho theo dinh gia cua Toa an, dé chi co chd & 6n dinh
nuoi con chung. Hién nay chi dang nudi con chung ma khong nhén dugc su chu
cap nudi con tir chong cil.

Trén day 1a nguyén vong cta chi, kinh mong Toa 4n sém giai quyét.

* Tai ban tw khai, vin bén t6 tung tai Toa dn nhan din quin Hoang Mai,
thanh phé Ha Ngi (Sau ddy goi tit la: “Toa dn cap so tham”), bi don anh L&
Vin H trinh bay:

Anh x4c nhan c¢an hd S H ngd H N, H, H, Ha Noi ¢6 dién tich 58,5m? duoc
hinh thanh trong tho1 ky hon nhan va c6 mua V0’i gia nhu chi N trinh béy nhu trén
1a dung. Hién nay c6 thé chap can ho dé vay sd tién 613.530.000 dong tai Ngan
hang TMCP P1 - Chi nhanh K1, quan T, Ha Noi va cling da chi tra mot phan tién
gbc. Nay anh dé nghi hai bén cing c6 trach nhiém thanh toan tién 13i da tra ngan
hang Pai chiing tir ngay 15/11/2022 dén 15/11/2023 14 111.770.000 déng ma anh
tra cho Ngan hang. Vé phan cta anh sau khi chia cin ho chung cu, anh khong ban
phan tai san cia minh dé 1ay chd sinh hoat va di lam.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngdn hang thwong mai cé phan P1 — Chi nhanh H5 — Phong G do dng
D6 Van C dgi dién trinh bay:

Theo Hop dong tin dung sb: 05-12/2018/HPTD/PVB — HVT ngay
10/ 12/2018 ky glu’a chi Ly Thi N, anh Lé Van H va bén Ngan hang dé vay s6 tién
gbc 613.530.000 dong. Muc dich vay dé mua nha va thé chap bang can ho chung
cu tai 0611 nha chung cu cao t?mg tai s6 E, ngd H, duong N, phuong H, quan H,
Ha Noi. Hop ddng vay dimg tén chi Ly Thi N con nghia vu tra ng 1a chi N va anh
H. Chi N, anh H di tra no s tién: 147.000.000 ddng tién gdc tinh dén ngay
27/2/2024. Tam tinh dén ngay 19/4/2024 chi N, anh H con no sd tién gdc con lai 1a
417.569.000 dong, tong sb tién 13i: 21.542.464 dong. Toéng du no: 439.111.464
d6ng. Mdi nguoi phai c¢6 trach nhiém thanh toan ' ng gdc va 1ai: 439.111.464
dong : 2 =219.555.732 dong.

Nay ngan hang yéu cau chi N, anh H tit toan ngay toan b khoan no trudc
khi Toa an ra quyét dinh; Dé nghi duogc Véng mat tai phién toa xét xir.

2. Cong ty c6 phan P do 6ng Piao Vin T -Phé Giam doc, trinh bay tai
Bién ban liy 101 khai ciia dwong sw ngay 27/3/2024, ndi dung cu thé nhw sau:

Ngay 20/11/2018, 6ng Lé Vin H c¢6 ky Hop dong mua ban cin ho Chung cu
s 1106 (SO A tang 6) tai dia chi s6 E, ngd H duong N, phuong H, quan H, thanh
phd Ha Noi, dién tich xay dung 1a: 57,8m2 véi gia 1a: 884.340.000 dong (T1 tram
tam muoi tu triéu, ba trim bdn muoi nghin dong). Pén thoi diém ngay 09/7/2020
thi stra thém tén vo vao dé lam ho khau. Nguén tién mua nha cia ca hai vo chéng
hay ctia mot nguoi thi toi khong biét. Hién nay, Cong ty con giit lai 5% gia tri cla
Hop déng mua cin ho chung cu 1a 44.217.000 dong (Bon muoi bbn triéu, hai trim
mudi bay nghin déng). Khi ndo Céng ty chiing t6i lam Gidy chimg nhan quyén s
hitu cin ho chung cu thi chii s& hitu méi thanh toan nét 5% sb tién con lai. Ong T
dé nghi duoc ving mat trong cac qua trinh t6 tung, cong khai chimg ct, hoa giai va
X€t Xr.



Tai Ban 4n Hon nhan va gia dinh so' thim sd: 23/2024/LHST ngay 25
thang 4 nim 2024 ciia Toa 4n nhin dan quian Hoang Mai, thanh phé Ha Ngi
di quyét dinh:

1. Chap nhéan don yéu ciu khéi kién chia tai san chung ciia chi Ly Thi N
déi v6i anh Lé Vin H.

Giao can ho 0611 nha chung cu cao tang tai s6 E, ngd H, duong N, H, H, Ha
Nai cho chi Ly Thi N dugc toan quyén quan ly, st dung va dinh doat.

2.Vé trach nhiém dan su:

K& tir khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, chi Ly Thi N c¢6 trach nhiém thanh
toan tra anh Lé Van H tién chénh léch vé tai san chung 14 541.549.268 dong (Nam
trim bén muoi mdt triéu nim trim bén muoi chin nghin hai trim sau muoi tim
d6ng). Bdi véi trudng hop cham thuc hién nghia vu, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an, tir ngdy tiép theo cta ngay xét xir so tham
(Ngay 20/4/2024) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat chi Ly Thi N ¢6 trach nhiém thanh
toan tra bén Ngan hang thuong mai c¢6 phan D1 — Chi nhanh H5 — Phong G sb tién
gbc 1 417.569.000 ddng (Bon traim mudi bay triéu ndm trim sau muoi chin nghin
d6ng); tién 14i qué han tinh dén ngay 19/4/2024 14 21.542.464 dong (Hai muoi mdt
triéu nim traim bén muoi hai nghin bén trim sdu muoi bon déng) va tién 13i ké tir
ngay 20/4/2024. Doi véi truong hop cham thuc hién nghia vy, ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh 4n, cho dén cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat ma hai bén da thoa thuan
va ky két theo hop dong tin dung sb: 05-12/2018/HPTD/PVB — HVT ngay
10/12/2018.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.
Khoéng dong ¥ v6i quyét dinh ctia ban an so tham, ngay 10/5/2024, anh Lé Vian H
d3 khang c4o toan bd Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham sé: 23/2024/HNGD -
ST ngay 25 thang 4 nim 2024 ciia Toa 4n nhan dan quan Hoang Mai, thanh phd
Ha Noi.

* Loi khai tai cap phiic thim, anh Lé Vin H trinh bay tai Ban tw khai
ngay 19/7/2025 va bién ban lay 16i khai ngay 15/4/2025, cu thé nhu sau:

. Trinh bay dién bién sy viéc va tai san tranh chap:

Trong thoi ky hon nhan, anh Lé Van H va chi Ly Thi N cung dliing tén mua
ciin hd so6 0611 theo HDMB sb 0611/2018/HPMB-HS ngay 20/11/2018, va phu
luc hop ddng s6 03 tién do thanh toan va sé tién phai nop khi ban giao can ho.
Tong gia tri hop ddong 1a 900.602.182 dong. S6 tién anh H da thanh toan cho chu
dau tu ngay 20/11/2018 1a 566.865.000 dong. Anh H va chi N c6 thé chap can ho
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d6 (C) dé vay vbn tai Ngan hang P, C3 — P1, Hop dong tin dung sb 05-
12/2018/HDTD/PVB-HVT ngay 10/12/2018, sb tién vay: 613.530.000 dong (Sau
trim mudi ba triéu, ndm trim ba muoi nghin déng), dé thanh toan tién cho chu dau
tu va stra sang can ho.

Ngudn goc s6 tién thanh toan theo dot 1, s6 tién 1a 566.865.000 dong:

Anh Lé Van H va chi Ly Thi N két hon nam: 2013, dén nam 2024 vo chéng
anh chi ly hon. Ngay 20/11/2018, anh H ky Hop dong mua cin ho
0611/2018/HPMB-HS cin ho so 11, tang 6 tai s6 E, Ngd H, duong N, Phuong H,
Quan H (cii), Thanh phd Ha Noi. Theo d6 s tién dd nop dot 1: 566.865.000 dong.
Trong do:

S tién: 269.865.000 dong 1a tién riéng ctia anh H, do lao dong tich lity trudc
hén nhan. S tién 297.000.000 dong: Ngudn gde 1a tién anh H vay ctia bd dé anh 1a
6ng Lé Quang V, dé thuin tién cho viéc nhan va rat tién, anh H d3 dé nghi ong V
chuyén khoan vao tai khoan chi N dé thanh toan (theo chtng tir chuyén tién ngay
16/11/2018). Dé nghi Toa an ghi nhan va xac dinh ddy 13 cong sttc dong gop cua
anh H. Anh H d& nghi Toa 4n triéu tap ong Lé Quang V tham gia to tung voi tu
cach 12 ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan boi day 1a khoan no chung cua 2
vo chong trong thoi ki hon nhan dé 1am rd ngudn goc sé tién va cong stic dong
g6p. Nhu vy, toan bo sb tién di ndp cho chu dau tu: 566.865.000 dong 1a do cong
suc dong gop cua riéng anh Lé Van H.

Ngay 20/11/2018, anh H ky Hop dong mua cin ho 0611/2018/HPMB-HS
cian ho s6 11, ting 6 tai s6 E, Ngd H, dudong N, Phuong H, Quan H, Thanh phd Ha
Noi d4 hoan thanh viéc thanh toan cho chu dau tu: 566.865.000 dong tai thoi diém
ky Hop dong. Ngay 10/12/2018, sau khi ky hop déng mua ban 20 ngay, anh H va
chi N thé chap Can 0611 dé vay von tai P, Chi nhanh H5 — Phong G, HDPTD s6
05-12/2018/HDTD/PVB-HVT ngay 10/12/2018, sb tién vay: 613.530.000 dong,
dé thanh toan tién con lai theo tién d6 cho chu dau tu va sira sang can ho.

Tinh dén ngay 16/04/2025, anh H da tryc tiép thanh toan no gdc va no 14i
cho P, s6 tién 1a: 163.542.000 dong.

Trong thoi ky nay, dé tich lily tién dé tra ng Ngan hang P, ngoai viéc chi tiéu
cho sinh hoat gia dinh, s6 tién con du ra, anh H déu chuyén vao tai khoan cua chi
N dé tich lily tra ng cho ngan hang P. Tong s tién anh H d3 chuyén vao tai khoan
ctia chi N tai ngan hang P 1a: 225.303.000 dong ( Hai trim hai muoi lam triéu, ba
tram linh ba nghin déng). c6 Bang keé, chimg tir kém theo.

STT| NgayGD S6 tién Noi dung chi tiét Biit luc | Ghi chd

TT KHOAN VAY CHO LY THI Trang

24 | 1/14/2022 7300000 | NGUYET 68 | 4/26
CHUYEN TIEN CHO LE THI

25 | 3/15/2022 7300000 | NGUYET 48 | 15/26
CHUYEN TIEN CHO LE THI

26 | 4/15/2022 7400000 | NGUYET 49 | 19/26

27 | 2/15/2022 2000000 | NOP TIEN MAT VAO TK LY THI 45




NGUYET

NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

28 | 2/15/2022 7300000 | NGUYET 44
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

29 | 1/15/2021 7600000 | NGUYET 43
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

30 | 1/15/2021 2000000 | NGUYET 42
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

31| 2/17/2021 7900000 | NGUYET 41
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

32 | 2/17/2021 1500000 | NGUYET 40
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

33| 3/15/2021 6720000 | NGUYET 2
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

34 | 3/15/2021 1500000 | NGUYET 39
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

35| 4/15/2021 7520000 | NGUYET 38
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

36 | 4/15/2021 1500000 | NGUYET 37
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

37 | 5/17/2021 7350000 | NGUYET 36
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

38 | 5/17/2021 2000000 | NGUYET 35
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

39 | 6/15/2021 7500000 | NGUYET 34
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

40 | 6/15/2021 2000000 | NGUYET 33
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

41 | 9/15/2021 7250000 | NGUYET 32
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

42 | 9/15/2021 2000000 | NGUYET 31
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

43 | 10/15/2021 7000000 | NGUYET 30
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

44 | 10/15/2021 2000000 | NGUYET 29
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

45 | 11/15/2021 6200000 | NGUYET 28
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

46 | 12/15/2021 7200000 | NGUYET 27
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

47 | 12/15/2021 1000000 | NGUYET 26
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

48 | 8/15/2020 7720000 | NGUYET 25
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

49 | 8/15/2020 1500000 | NGUYET 24
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

50 | 9/15/2020 7700000 | NGUYET 23

51 | 9/15/2020 1500000 | NOP TIEN MAT VAO TK LY THI 22




NGUYET
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

52 | 10/15/2020 7500000 | NGUYET 21
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

53 | 11/16/2020 7830000 | NGUYET 20
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

54 | 11/16/2020 1500000 | NGUYET 19
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

55 | 12/15/2020 7280000 | NGUYET 1
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

56 | 12/15/2020 2000000 | NGUYET 18
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

57 | 6/14/2019 6700000 | NGUYET 12
THANH TOAN THE MC KH LY THI

58 | 9/19/2019 2000000 | NGUYET 11
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

59 | 10/15/2019 6400000 | NGUYET 10

60 | 11/15/2019 2000000 | NOP TIEN THE TD LY THI NGUYET 9
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

61 | 11/15/2019 6550000 | NGUYET 8
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

62 | 5/15/2019 3250000 | NGUYET 7
NOP TIEN MAT VAO TK LY THI

63 | 9/14/2019 3210000 | NGUYET 46

64 | 12/8/2020 5268000 | TT THE MC 000000000361947 6

65 | 2/4/2021 9645000 | TT TTD 000000000361947 5

66 | 4/7/2021 15100000 | TT THE MC 000000000361947 4

67 | 9/12/2021 1510000 | TT THE MC 000000000361948 47

68 | 2/8/2022 100000 | TT THE MC 000000000361947 3

TONG CONG 225.303.000

Chi N tir khi két hon khong co cong viéc on dinh, anh H 1a lao dong
chinh trong gia dinh, moi chi phi an & sinh hoat do anh H chi trd, du gia dugc bao
nhiéu, anh H d&u guri cho chi N giit dé tra no ngan hang.

I1. Tong hop qua trinh mua ban, thanh toan, cong strc dong gbp mua can ho:

Hop dong mua ban can ho 0611/2018/HPMB-HS cin ho s6 A, tang 6 tai so
E, Ngo H, duong N, Phuong H, Quin H, Ha No61i da ky hoan thanh vi¢c thanh toan
cho chii dau tu dot 1 ngay 20/11/2018, s6 tién: 566.865.000 dong tai thoi diém ky
Hop ddng 14 do cong sirc ctia anh Lé Vian H. Ngay 10/12/2018 anh H va chi N vay
Ngan hang P, C3 — PGD Hoang Vian T2, HPTD s 05-12/2018/HDTD/PVB-HVT
ngay 10/12/2018, sb tién 613.530.000 dong, dé thanh toan s tién con lai theo tién
d6 cho chu dau tu va sira sang can ho. (Sau 20 ngay ké tir khi hoan thanh viéc
thanh toan dot 1). S6 tién anh H da thanh toan cho ngan hang tinh dén 16/04/2025
la: 163.542.000 dong. S6 tién anh H da tiét kiém dugc gii cho chi N dé tra ng
ngan hang khi can: 225.303.000 dong. Gi4 tri cin ho mua theo Hop dong mua ban
v6i chil dau tu: 900.602.182 ddng. S6 tién anh H di dong gop dé mua can ho tinh
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dén 16/04/2025: 566.865.000 dong + 163.542.000 dong + 225.303.000 dong =
955.710.000 dong. Toan bd cin nha trén mua duoc 1a do cong stc dong gop chu
yéu ctia mdt minh anh H, tong cong anh H di dong gép cho cin hd nay:
955.710.000 dong. Trong khi d6 gia trj cin nha 1a: 900.602.182 dong.

Tinh dén ngay 20/3/2025, anh H va chi N con ng P tong s tién gdc va i va
cac khoan phi phét sinh theo noi dung ciia Hop dong tin dung cho vay sé Hop
dong tin dung sé 05-12/2018/HDPTD/PVB-HVT ngay 10/12/2018 ky giira khach
hang 14 anh Lé Vin H va P — Chi nhanh H5 — Phong G; Hop dong thé chap quyén
tai san (phat sinh tir Hop dong mua ban nha s 05-12/2018/HPBD-PVB-HVT
ngay 10/12/2018 s& cong ching 09549.2018/HPTC quyén sd 04/TP/CC—
SCC/HBGD ngay 10/12/2018 1ap tai Van phong C4 ky gitta chi Ly Thi N (vo anh
Lé Van H) va anh Lé Van H va P — Chi nhanh H5 — Phong G; Tai san thé chap 1a
Can ho s6 11, ting 06 thudc du an: Cong trinh nha & cao tang, két hop vin phong
Thuong mai va dd xe; Dia diém: Tai sb E, ngd H, duong N, phuong H, quan H,
thanh phé Ha No1), sb tién 1a: 426.656.883 df‘)ng; Trong do6, ng géc la:
402.770.000 dong; No 13i 1a: 23.886.883 dong. Anh H xac nhan khoan no trén.
Truong hop chi N 13 nguoi tryc tiép thanh toan ndt toan bd khoan ng cuia Hop
dong tin dung s6 05-12/2018/HDTD/PVB-HVT ngay 10/12/2018 thi Ngan hang P
phai c6 trach nhiém thuc hién viéc giai chdp va ban giao lai toan bd hd so khoan
vay, tai san thé chap, cdc vin ban, thong bao giai chap, gidy to lién quan dén khoan
vay cho chi N. Nguoc lai, néu anh H thu xép thanh toan duoc toan bo khoan ng
trén cho P thi chi N ciing phai dong ¥ cho anh H dugc nhén lai cic van ban lién
quan dén tai san thé chip néu trén. Ngoai khoan vay trén, chi N va anh H khong
con khoan vay chung nao khac.

Nay, anh H khang céo toan b ban an so tham, dé nghi Toa 4n cip phuc
tham stra ban 4n so thAm giao cho anh dugc toan quyén so hitu, st dung cin ho
0611 néu trén véi cac can cir sau day:

+ P& nghi Toa an can cl: Pidu 33, Pidu 59, Piéu 61 Luat Hon nhéan va gia
dinh nim 2014; Piéu 219 B Luat Dan sy nam 2015 dé céng nhin cong stc dong
gbp toan bd chi phi ctia anh H trong qua trinh tao 1ap va duy tri Can ho 0611.

+ Chi N di c¢6 noi & méi, chuyén ra ngoai ¢ riéng tir naim 2022. Con gai
chung ctia anh H va chi N la chau Lé Ly Phuong T3 (Gidi tinh nir; sinh ngay
22/6/2022) khong duoc ¢ v6i me nhu theo Quyét dinh thuan tinh ly hon sb
322/2022/QDST- HNGD ngay 22/06/2022 ctia Toa an nhan dan quan Hoang Mai...
Chi N giri con vé cho bo me dé chi N & Nghé An cham soc dé thuan tién cho viéc
sinh hoat riéng tu, gdy kho khan cho anh H trong viéc tham nom va cham séc con
chung. Anh H duogc giao st dung can hg s€ don con 1én Ha Noi cham soc, nudi
dudng, hoc tap 6n dinh.

+ Anh H dang tryc tiép sinh séng, 1am viéc 6n dinh tai Can ho 0611 va c6 du
diéu kién kinh té dé thanh toan ngay gia tri chénh 1€ch tai san cho chi N.

* Qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp phiic tham, chi Ly Thi N trinh bay néi
dung sau:



Anh Lé Van H va chi Ly Thi N két hon nam: 2013, dén nam 2022 vo chéng
anh chi ly hon theo Quyét dinh thuan tinh ly hon s 322/2022 ngay 22/6/2022 Toa
an nhan dan quan Hoang Mai, c6 ndi dung: Cong nhan sy thuan tinh ly hon gitra
chi Ly Thi N va anh Lé Van H. Anh chi c6 01 con chung la chau Lé Ly Phuong T3
(Gidi tinh nit; sinh ngay 22/6/2022); Giao con chung cho chi Ly Thi N truc tiép
nudi dudng; Tam hodn viéc cip dudng nudi con chung d6i véi anh H. Tir khi ly
hén dén nay, anh H khong cap dudng nudi con chung, chi N mét minh nudi con,
khéng c6 nha & phai di thué nha nén phai giri con vé cho bd me dé ¢ qué nudi
dudng.

Ngay 04/9/2023, chi N c¢6 don khoi kién yéu cau chia tai san chung trong thoi ky
hén nhan 1a: Can ho sé 11, tang 06 (0611) thudc dy an: Cong trinh nha & cao tang,
két hop van phong Thuong mai va dd xe; Pia diém: Tai sb E, ngd H, duong N,
phuong H, quan H, thanh phd Ha Néi. S6 tién anh H va chi N da bo ra dé mua can
ho 1a 400.000.000 dong (Boén tram triéu dong) 1a tién chung cua vo chong. Vu an
da dugc Toa an nhan dan quan Hoang Mai xét xtr theo dung quy dinh cua phap
luat.

Ngay 10/12/2018, anh H va chi N ky Hop dong tin dung s6 05-
12/2018/HDTD/PVB-HVT ngay 10/12/2018 ky gitra khach hang 1a anh Lé Van H
va Ngan hang TMCP D1 (P) — Chi nhanh H5 — Phong G; Hop dong thé chap
quyén tai san (phat sinh tir Hop ddng mua ban nha s6 05-12/2018/HDBD-PVB-
HVT ngay 10/12/2018 gitta chi Ly Thi N (thoi diém d6 1a vo anh Lé Van H) va
anh Lé Van H va P — C3 — PGD Hoang Vin T2; Tai san thé chap 1a Can ho 0611.
Tir thang 01/2022 dén thang 8/2022, anh H di chuyén vao tai khoan cta chi N tai
Ngéan hang TMCP D1 (P) dé chi thanh toan tra ng gbc va no 13i cho P, khoan ng
mua cin ho 0611, sb tién cu thé chi khong nhd. Tir cudi nam 2023 dén nay, chi N
thuong xuyén chuyén khoan vao tai khoan ctia ngan hang P dé tra no cho khoan
vay. Ngay 17/4/2025, chi N truc tiép thanh toan nét toan bo khoan ng cua Hop
dong tin dung sé 05-12/2018/HDTD/PVB-HVT sb tién: 431.000.000 dong (Bbn
tram ba muoi mot triéu déng), P da thuc hién vi¢c giai chép va ban giao lai toan bo
hé so khoan vay lién quan dén tai san thé chap, Hop dong mua ban cin ho chung
cu s6 0611/2018/HPMB-HS ngay 20/11/2018, cac vin ban, thong bao giai chap,
gidy to lién quan dén khoan vay cho chi N. Pén nay, chi N van dang giit toan bd
cac van ban, thong bao thong bao giai chap, Hop dong mua ban cian ho chung cu
s6 0611/2018/HPMB-HS ngay 20/11/2018 néu trén. Tong sd tién chi N da chuyén
vao P dé tra no 1a: 498.000.000 dong.

Nay chi N dé nghi Toa an cap phic thim git nguyén quyét dinh ciia Ban 4n
s 23/2024/HNGD-ST ngay 25/4/2024 ctua Tda 4n nhan dan quan Hoang Mai,
thanh phé Ha No1; Giao cho chi N duoc quyén s& hiru can ho trén.

* Qua trinh giai quyét vu an tai cAp phic tham, Céng ty Co phan P do
6ng Nguyén Pinh L 1a Giam ddc dai dién theo phap luit va Cong ty Co phan
K do ba Dwong Thi Ngoc L1 1a Giam déc dai dién theo phap luat: Di dugc
Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi tri€u tap hop 1€, té)ng dat cdc van ban to tung va
Thong bao yéu ciu giao ndp chimg cr lién quan dén Hop ddng mua ban cin ho
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chung cu s6 0611/2018/HDMB-HS ngay 20/11/2018 ma Bén ban nha ¢ 1a Céng ty
C6 phan B, Cong ty C6 phan K va Bén mua nha & 1a: Ong Lé Van H. Nhung hai
cong ty ndy vang mat trong toan bd qua trinh t6 tung nén khong cé 16i khai.

* Ngay 05/9/2025, Toa an nhan din thanh phé Ha Noi dwa ong Lé
Quang V - sinh nim 1956 (b6 dé anh Lé Vin H) vao tham gia t6 tung trong vu
an véi tw cach 12 ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan.

Loi khai tai cAp phuc tham, 6ng Lé Quang V trinh bay: Ong L& Quang V 1a
bb dé ctia anh Lé Van H. Ong V két hon véi ba Pham Thi Q, sinh nim 1961. Ong
ba ¢6 03 nguoi con chung la: Lé Van H, sinh nam 1980; Lé Van H2, sinh nam
1985 va Lé Vian H3, sinh nam 1996. Trong thoi ky hon nhan vai ba Q, 6ng V ¢o tai
san riéng 1a s6 tién 297.000.000 ddng (Hai tram chin muoi bay triéu dong). Anh H
biét viéc ndy nén co goi dién vé qué hoi vay éng V sb tién trén dé mua can ho
chung cu F, nha chung cu C, ngd H, N, H, quan H, thanh phé Ha Noi. Anh H bao
6ng V chuyén tién vao sb tai khoan 108002681039 cho vg anh la chi Ly Thi N dé
chi N ndp ho vao tai khoan ciia Cong ty ¢ phan K va Cong ty cd phan D.

Anh Lé Van H két hon voi chi Ly Thi N nam 2013. Nam 2022, anh H va
chi N ly hén. Nay chi N khoi kién yéu cau chia can ho chung cu 0611 néu trén,
6ng V dé nghi Toa an xac dinh so tién 297.000.000 dong (Hai tram chin muoi bay
triéu dong) 1a coéng stc dong gop cua con trai dng 1a anh Lé Vin H trong viéc tao
1ap nén cin nha. Ong V xac dinh cho anh H s tién trén va khong yéu cau chi N tra
lai cho 6ng sd tién nay.

Ong V tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc 1ap, ong V dé nghi Toa an xem xét cong st clia anh H
1a nguoi co cong strc dong gop chu yéu tao 1ap nén cin ho 0611 dé giao cho anh H
dugc s& hitu, st dung can hg, anh H c6 trach nhiém thanh toan chénh 1€ch tai san.
Vi 1y do stic khoe, 6ng V xin duge vang mit trong toan bd qué trinh t6 tung clia vu
an. Ong V da uy quyén cho ong Nguyén Thanh H1 thay mat 6ng tham gia té tung
tai phién toa. Ngoai ra, 6ng V khong trinh bay thém va khong yéu cau giai quyét
véan dé nao khac.

* Tai phién toa phic tham:

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don anh Lé Viin H la Lugt
sw Nguyén Thanh HI trinh bay:

Bi don anh Lé Van H dong y voi yéu cau khoi kién ciia chi Ly Thi N vé viéc
yéu cau chia tai san chung trong thoi ky hon nhan 1a can ho s6 0611 Chung cu E
ngd H N, phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi (Nay la: S6 F Chung cu E ngd H
N, phuong Y, thanh phé Ha Noi). Nhung anh H khong dong ¥ v6i cach danh gia
chung ctr, phan chia ciia ban 4n so thim va da c6 don khang céo toan bo ban an so
tham ctia Toa an nhan dan quan Hoang Mai. Nay anh H xin rt yéu cau khang cdo
d6i v&i yéu cau dinh gia va chia tai san chung (bat dong san) 1a day du tai san
chung trong thoi ky hon nhan gdm céc tai san trong nha va 01 xe may SH bién
kiém soat 29H2 276-36 mua nam 2021; Anh H rat yéu cau Toa 4n xac minh tai san
cua chi Ly Thi N gom: 2 s6 tiét kiém dtng tén chi Ly Thi N trong thoi ky hén nhan
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1a: 100.000.000 ddng va 50.000.000 ddng, tong cong: 150.000.000 dong (Mot tram
nam muoi triéu dong).

Anh H giit nguyén cac yéu cau khang céo con lai, cu thé:

1. Pinh gi4 lai tai san 13 Can ho chung cu 0611 nha chung cu cao tang tai s6
E, ngd H, duong N, phuong H, quan H, Ha No6i phu hop véi quy dinh cua phap
luat 14 co quan Nha nuéc cé tham quyén tién hanh dinh gia, anh khong dong y véi
két qua dinh gi tai cp so thim do cong ty T4 ma chi N moi dinh gia nén khong
co tinh chinh xéac.

2. Bua 6ng L& Quang V (1a b6 d¢ anh H) tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan (Pay 1a yéu cAdu ma anh V d3 nhiéu lan yéu
cdu tai cAp so thAm nhung khong dugc chip nhan). Vi anh H d3 hoi vay ong V sd
tién 297.000.000 déng va nhd dng V chuyén vao tai khoan cua chi Ly Thi N, muc
dich thuan tién cho viéc chuyén tién vao tai khoan ciia bén ban can hd 0611. Boi
v6i s6 tién 297.000.000 dong dén nay ong V xac dinh cho anh H sé tién nay. Dé
nghi Toa an xac dinh anh H 1a ngudi co cong stic va dong gop vé tién cua nhidu
nhat trong viéc tao 1ap can hd trén. Mac du mic dong gop cua chi N rat it (chi
khoang 20%) nhung anh H vain dé nghi Toa an phan chia ty 1& cho anh H duoc
hudong 70% gia tri can ho, chi N dugc hudng 30% gia tri can ho.

3. Pé nghi Toa 4n giao can ho trén cho anh H, anh H ¢6 trach nhiém thanh toan gia
tri chénh 1€ch tai san chung vo chéng sau khi ly hon cho chi N.

Anh Lé Vin H dong y véi phin trinh bay ciia Lugt sw Nguyén Thanh HI va bé
sung nfi dung nhw sau:

Anh H gitt nguyén 15i khai tai Ban ty khai di giri dén Toa an nhan dan thanh phé
Ha Noi. Gia tri can ho s6 0611 Chung cu E ngd H N, phuong H, quan H, thanh
ph6 Ha Noi theo ndi dung Hop dong mua ban cin ho chung cu sb
0611/2018/HPMB-HS 1a: 900.602.182 dong. Tong sb tién anh H dong gop dé tao
1ap nén can ho trén 1a: 955.710.000 dong; Trong do, s6 tién: 269.865.000 dong 1a
tién riéng cua anh H, do lao dong tich lily trudc hon nhan; Sé tién 297.000.000
ddng co6 ngudn goc 1a tién anh H vay cta bd dé anh 1a 6ng L& Quang V; S tién
163.542.000 ddng ma anh chuyén tra vao tai khoan ctia P dé thanh toan cho khoan
ng mua can ho trén tai Hop dong tin dung s6 05-12/2018/HDTD/PVB-HVT ciing
1a tién luong anh tich cop va lam thém dé tra tién mua nha. Trong khi tong s tién
chi N chuyén khoan vao tai khoan ctia P dé thanh toan cho Hop dong tin dung sd
05-12/2018/HDTD/PVB-HVT, tinh dén nay 1a: 505.000.000 dong — 225.303.000
dong (12 tién cta anh H chuyén khoan cho chi N tra no Ngan hang P) thi sb tién
dong gop cua chi N (dé tao 1ap can ho 0611) chi 1a: 280.303.000 dong, so voi phan
dong gop ¥4 gia tri cdn ho cua anh H thi chi N chi dong gop ¥ gia tri can ho.
Ngoai can ho trén, anh chi khong c6 tai san chung nao khac.

Pé nghi Toa an cin ci: Pidu 33, Pidu 59, Pidu 61 Luat Hon nhan va gia
dinh nim 2014; Piéu 219 B6 Luat Dan sy nim 2015 dé cong nhan cong stc dong
g6p gan nhu toan bo chi phi ciia anh H trong qua trinh tao 14p va duy tri can ho
0611 dé chia cho anh dugc hudng 70% gia tri can hd 0611 va duoc nhan bang hién
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vat dé toan quyén sO hitu, str dung can ho 0611, anh ty nguyén thanh toan cho chi
N 30% gia tri can ho 0611 cho chi N theo két qua dinh gia tai cap phiic tham. Hién
nay, can ho néu trén chua duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat.

Sau khi vo chong anh ly hon thi chi N dugc giao nudi con chung chéu L& Ly
Phuong T3 (Gidi tinh ni; sinh ngay 22/6/2022), chdu T3 khong dugc & voi me
nhu theo Quyét dinh thuan tinh ly hén sé 322/2022/QDST- HNGD ngiy
22/06/2022 cua Toa 4n nhan dan quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi c6 ndi dung:
Giao con chung cho chi Ly Thi N tryc tiép nudi dudng... Chi N giri con vé cho bd
me dé cua chi N & Nghé An cham s6c dé thuén tién cho viéc sinh hoat riéng tu, gay
kho khan cho anh H trong vi¢c tham nom, cham soc con chung. Anh H dugc giao
can hg s€ don con 1én Ha No1 nudi dudng, hoc tap.

Ngoai so tién 225.303.000 d6ng ma anh H guri vao tai khoan caa chi N thanh toan
ng cho ngan hang P thi anh H con chuyén tién cho chi N thanh toan chi tiéu sinh
hoat gia dinh nhung chuyén vao tai khoan khac ctia chi N vi ngoai tai khoan danh
riéng dé thanh toan no tai P thi chi N cOn c6 mot tai khoan khac. Nhung anh H
khong co tai liéu ching minh tai phién toa. Mat khac, so di anh H khong chuyén
tién cAp dudng nudi con cho chi N vi chi N khong truc tiép nudi con ma chuyén vé
qué nén anh rat birc xtic, anh cho rang c6 thé con anh khong dugc sir dung sb tién
do.

Nguyén don chi Ly Thi N trinh bay:

Chi N khong ddng y vai cac yéu cau khang cao ctia anh H. Chi gilr nguyén 10i khai
vé qua trinh két hon, ly hon. Ngay 04/9/2023, chi N c¢6 don khai kién yéu cau chia
tai san chung trong thoi ky hon nhéan 1a: Can ho s6 0611 Chung cu E ngd H N,
phuong H, quan H, thanh phé Ha No6i. Vu an da dugc Toa an nhan dan quan
Hoang Mai xét xir theo dung quy dinh ctia phap luat. Nay chi dé nghi Toa an nhan
dan thanh phé Ha Noi xac dinh Can ho 0611 1a tai san chung trong thoi ky hon
nhan vi ¢6 cong stc dong gop cua chi. Ngoai can ho trén, anh chi khong c6 tai san
chung nao khéc. Cu thé nhu sau: Ngay 20 thang 11 ndm 2018, anh chi mua cin ho
0611/2018/HPMB-HS cin ho s 11, tang 6 tai s6 E, Ngd H, duong N, Phuong H,
Quan H (cii), Thanh phd Ha Nbi theo Hop ddng mua ban cin ho chung cu sd
0611/2018/HPMB-HS ngay 20/11/2018 va Phy lyc kém theo. S6 tién anh H ndp
dé mua can ho 0611 1a 400.000.000 dong 14 tién chung cta vo chong. Nhung chi
khong c6 chung ctr chimg minh.

Ngay 10/12/2018, anh H va chi N ky Hop ddéng tin dung s6 05 -
12/2018/HDTD/PVB-HVT ngay 10/12/2018 véi Ngan hang TMCP B1 ( P) — Chi
nhanh H5 — Phong G dé vay sé tién 613.530.000 dong dé thanh toan s tién con lai
cho chu dau tu va stra chita can ho Hop dong thé chap ngay 10/12/2018 ky giira chi
Ly Thi N va anh Lé Van H vé6i P — Chi nhanh H5 — Phong G; Tai san thé chap la
Can ho s 11, ting 06 (0611) néu trén.

Chi N x4c nhan: Tir ngay 14/01/2022 dén ngay 02/8/2022, anh H di chuyén vao tai
khoan ctia chi N (s6 tai khoan 109000517682 tai Ngan hang TMCP P1, PVCB) dé

12



chi thanh toan tra no gbc va ng 14i cho Ngan hang P, khoan no mua cin ho 0611,
tong s tién 1a: 225.303.000 dong. Pén nay, chi N duoc biét s6 tién anh H da truc
tiép chuyén tra ng gdc va no 1ai cho P tir ngay 15/01/2019 dén ngay 15/11/2023 s6
tién 1a: 163.542.000 dong. Chi N khong co y kién gi vé van dé nay.

Cong stre cua chi trong viéc tao 1ap can ho trén nhu sau:

Ngay 26/12/2023, chi N chuyén tién thanh toan tra Ngan hang P, s tién:
8.000.000 dong (Tam triéu dong);

Ngay 24/4/2024, chi N chuyén tién thanh toan tra Ngan hang P, sé tién:
8.000.000 dong (Tam triéu dong);

Ngay 17/5/2024, chi N chuyén tién thanh toan tra Ngan hang P, sé tién:
4.000.000 dong (Bén triéu dong);

Ngay 23/5/2024, chi N chuyén tién thanh toan tra Ngan hang P, sd tién:
4.000.000 d6ng (Bén triéu dong);

Ngay 20/6/2024, chi N chuyén tién thanh toan tra Ngan hang P, so tién:
7.000.000 dong (Bay triéu dong);

Ngay 19/7/2024, chi N chuyén tién thanh toan tra Ngan hang P, sd tién:
7.000.000 dong (Bay triéu dong);

Ngay 19/8/2024, chi N chuyén tién thanh toan tra Ngan hang P, so tién:
7.000.000 dong (Bay triéu dong);

Ngay 19/8/2024, chi N chuyén tién thanh toan tra Ngan hang P, sé tién:
9.000.000 d6ng (Chin triéu dong);

Ngay 18/9/2024, chi N chuyén tién thanh toan tra Ngan hang P, sb tién:
6.000.000 dong (Sau triéu dong);

Ngay 18/10/2024, chi N chuyén tién thanh toan tra Ngan hang P, sé tién:
7.000.000 dong (Bay triéu dong);

Ngay 18/12/2024, chi N chuyén tién thanh toan tra Ngan hang P, sé tién:
7.000.000 dong (Bay triéu dong);

Ngay 17/4/2025, chi N truc tiép thanh toan ndt toan bo khoan no caa Hop
dong tin dung s6 05-12/2018/HPTD/PVB-HVT ngay 10/12/2018 s tién:
431.000.000 dong (Bdn trim ba muoi mét triéu ddng); P da thyc hién viéc giai
chdp va ban giao lai: Ban chinh Hop ddng mua ban cin hd chung cu sb
0611/2018/HPMB-HS ngay 20/11/2018 va cac gidy td lién quan dén viéc giai chap
can ho néu trén cho chi N, hién chi N van dang giit toan bd Hop déng mua ban, cac
van ban, thong béo va gidy to néu trén.

Tong sd tién chi N da chuyén vao P (dé tra no cho khoan vay theo Hop dong
tin dung s6 05-12/2018/HPTD/PVB-HVT ngay 10/12/2018 s6 tién la:
505.000.000 ddng (Nam trim linh nam triéu dong).

Ngoai ra, chi N trinh bay: Ngay 16/11/2018, 6ng L& Quang V 1a bd d¢ cta
anh Lé Van H c6 chuyén vao tai khoan cua chi N (s6 tai khoan: 108002681039 tai
V1) sé tién 297.000.000 dong (Hai trim chin muoi bay triéu); Khong ghi ndi dung
chuyén khoan; Trong s tién nay c6 110.000.000 dong 1a tién ctia bd me chi N ban
vang giri 6ng V chuyén cho chi N, con lai 1a tién 6ng V chuyén cho chi N dé chi
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tiéu, sinh hoat hang ngay. Chi N khong c6 tai liéu chimg minh vé van dé nay.
Viéc anh H va 6ng V trinh bay tai cip phtic thdm 1a chuyén tién dé chi N tra no
tién mua cin ho 0611 néu trén 1a khong dung.

Xét dén cong strc dong gop tao 1ap Can ho 0611 néu trén, chi N cho ring
anh H va chi N dong gop sb tién tuong duong nhau, chua ké chi phai lo chi tiéu
cho gia dinh trong thoi ky chung song cung anh H. Anh H khong dong gop tién
nudi con chung cho chi. Do @6, chi N dé nghi Hoi dong xét xir cip phuc tham chia
tai san chung theo huéng mdi ngudi duoc hudng 50% gia tri cin hod va chi duge
hudéng bﬁng hién vat 1a can ho 0611. Chi s€ c6 trach nhiém thanh toan tra cho anh
H s6 tién chénh 1éch gia tri tai san chung cho anh H. Do hién nay kinh té cta chi
kho khan, chi s& ¢6 ging tra dan cho anh H s6 tién chénh léch gia tri can ho. Hién
nay, cin ho néu trén chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Ong Lé Quang V do dng Nguyén Thanh HI la dgi dién theo iiy quyén trinh bay:
Ong Lé Quang V giit nguyén 10i khai di trinh bay tai Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi, dé nghi Toa an xac dinh s6 tién 297.000.000 dﬁng (Hai tram chin muoi
bay triéu déng) ong dd chuyén khoan vao tai khoan cua chi N vao ngay 16/11/2018
dé tra no ngan hang cho con trai 6ng 1a anh H, 13 cong sttc dong gop cia anh Lé
Vin H trong viéc tao l1ap nén can ho 0611. Ong V khong yéu cau Toa an giai quyét
vé s6 tién 297.000.000 dong (Hai trim chin muoi bay triéu dong) ong di chuyén
khoan vao tai khoan cua chi N. Nhung ong V xac dinh cho anh H s tién trén va
khong yéu cau chi N tra lai cho ong sb tién nay. Ong V dé nghi Toa an xem xét
cong stc cta anh H 12 ngudi ¢6 cong strc dong gop chu yéu tao 1ap nén can ho trén
dé phan chia tai san chung cho anh H phan ty 1& gia tri tai san nhiéu hon chi N va
giao cho anh H duoc s& hiru, st dung can h 0611.

Céng ty Co phéin P va Céong ty Co phin K ving mdt tai phién toa phiic tham nén
khong cé loi khai.

Quan diém ciia dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Ha Nji:

Veé t6 tung: Hoi dong xét xtr phiic tham, Thu ky phién toa da thuc hién day
da quy dinh ctia Bo Luat tb tung dan sy vé viéc xét xur phtc tham. Nguyén don va
bi don da thyc hién quyén va nghia vu td tung theo quy dinh cta phap luat.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Ha No6i dé nghi Hoi dong xét xtr can cir: Khoan 2, Piéu 308
BLTTDS 2015: Chap nhan mot phan khang céo ctia anh Lé Vian H; Sta Béan an
Hon nhan va gia dinh so tham sb: 23/2024/HNGD — ST ngay 25 thang 4 nim
2024 cua Toa an nhan dan quan Hoang Mai (Nay la: Toa an nhan dan Khu vuc 3),
thanh ph Ha Noi theo huéng: Chap nhan yéu cau khai kién vé chia tai san chung
sau khi ly hon cua chi N d6i v6i anh H. Xac dinh tai san chung sau khi ly hon cta
anh H, chi N 12 Can ho s6 11 tang 6 (0611) thuéc Du an Nha & cao tang két hop
van phong, thuong mai va dd xe, nha chung cu cao tang; Dia diém: Tai sd E ngd H
duong N, phuong H, quan H, thanh phd Ha No6i (Nay la: Can ho sb 11 tang 6
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(0611) thuoc Dy 4n Nha & cao tang két hop vin phong, thuong mai va dd xe, nha
chung cu cao tang; Pia diém: Tai s6 E, Toa nha H, ngd H dudng N, phuong Y,
thanh phd Ha Noi), dién tich phu bi a: 57,8m2; dién tich thong thuy 1a: 50,2m?; tri
gia: 2.048.160.000 dong (Hai ty, khong trim bon muoi tim triéu, mot trim sau
muoi nghin dong). Chia cho anh H hudng 60% gia trj tai san, chi N huong 40% gia
trj tai san. Giao cho anh H quan 1y, sir dung Can ho s 11 tang 6 (0611) thudc Dy
an Nha ¢ cao tang két hop vin phong, thuong mai va dd xe, nha chung cu cao
tang; Dia diém: Tai s6 E, Toa nha H, ngd H duong N, phuong Y, thanh ph Ha
Noi; Anh H c6 nghia vu thanh toan chénh 1éch gia tri tai san chung cho chi N.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cit ¢6 trong hd so vu an va ¢in clr vao
két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

1.1. Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu an:

Ngay 09/4/2023, nguyén don chi Ly Thi N c6 don khoi kién vé viéc: “Chia
tai san sau khi ly hon” d6i véi bi don anh Lé Van H, sinh ndam 1980; Pang ky nhan
khau thuong tri va noi cu tra tai: S6 F Chung cu E ngd H N, phuong H, quéan H,
thanh phd Ha Noi (Nay la: S6 F Chung cu E ngd H N, phuong Y, thanh phd Ha
Noi). Toa an nhan dan quan Hoang Mai (Nay la: Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Ha
Noi) thu ly giai quyét vu an la dung tham quyén; Quan hé phap luat ciia vu 4n xac
dinh 1a: “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon” theo khoan 1 Piéu 28, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat TH tung dan sy nim 2015.

1.2. Vé thii tuc khang c4o:

Ngay 25/4/2024, Toa an nhan dan quan Hoang Mai xét x(r so thim va tuyén an tai
Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham sb: 23/2024/LHST ngay 25 thang 4 nam
2024 cta Toa an nhan dan quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi. Khong dong ¥ voi
ban an so tham, ngdy 10/5/2024, anh Lé Van H ndp don khang cdo toan bo ban an
so tham; Yéu cdu Toa an cdp phic thim giai quyét bao gébm: Dinh gié lai tai san
phU hop v&i gia tri thi truong hién tai; Yéu cau Toa an giao Can ho 0611 cho anh
H va anh H s& tra tién cho chi N khi ¢6 sy phan quyét ctia Toa an. Pon khang co
cua anh H khang cdo trong han luat dinh, da nop dy phi khang cao dting thoi han 1a
hop 1€ nén vu an dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

1.3. Vé thii tuc tong dat:

Toa an nhan dan thanh phé Ha No6i1 da téng dat hop 1€ Thong bao thu ly vu
an, Giéy triéu tap dé thuc hién quyén tu khai, quyén va nghia vu tb tung; Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 682/2025/QB-PT ngay 05/8/2025, Quyét
dinh hoan phién toa s6 838/2024/QD — PT ngay 04/9/2025 cho Cong ty Co phan B
do 6ng Nguyén Dinh L 1a Giam déc dai dién theo phap luat va Cong ty C6 phan K
do ba Duong Thi Ngoc L1 1a Giam ddc dai dién theo phap luat nhung ca 02 Cong
ty trén vang mit trong toan bo qua trinh té tung nén khéng c6 101 khai. Pong thoi,
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Cong ty C6 phan D va Cong ty C6 phan K ving mit 1an thi hai tai phién toa phic
tham khong c6 1y do. Can cir Khoan 2 Diéu 227 Bo Luat t6 tung Dan sy, Toa an
tién hanh xét xtr ving mit nhimg ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan néu trén.

1.4 V@ viéc xac dinh tw cach t6 tung ciia dwong sw, bo sung ngudi tham
gia t6 tung va chidm dirt tw cach té tung ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan:

Toa 4n cdp so tham da dua “Ngan hang thuong mai ¢6 phan D1 (P) — Chi
nhanh H5 — Phong G” vao tham gia t6 tung véi tu cach 1 nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan trong vu an l1a chua dung quy dinh cta phap luat vi “P — Chi nhanh H5
— Phong G” khéng c6 tu cach phap nhan day du, 1a don vi hach toan phu thudc cia
P theo Luat Doanh nghiép. Pay 1a sai sot nghiém trong cta cip so tham. Sai sot
nay di dugc khic phuc tai cip phuc tham. Tuy nhién, cap so thAm can nghiém tic
rut kinh nghiém.

Ngay 03/3/2025, Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi dua: Ngan hang thuong
mai ¢6 phan D1 (P) vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an, yéu cau bo sung Pon khoi kién cia ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc l1ap va ra Thong bao giao ndp ching cir kém
theo. Ngay 06/6/2025, Toa an nhan dan thanh phé Ha No6i nhan duoc “Pon xin rat
toan bd yéu cau tat toan khoan vay” ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan D1 (tén
viét tat 1a: P), v6i noi dung:

“... Trong qua trinh giai quyét vu an néu trén tai cap so tham, P — Chi nhéanh
H5 — Phong G nay d6i tén thanh Phong G1 c6 yéu cau tat toan khoan vay dbi voéi
ba Ly Thi N va éng Lé Van H dbi voi: Hop dong tin dung s6 05-
12/2018/HPTD/PVB — HVT ngay 10/12/2018 ky gitta khach hang 1a 6ng L& Van
H va P — Chi nhanh H5 — Phong G; Hop dong thé chdp quyén tai san (phat sinh tir
Hop dong mua ban nha sd 05-12/2018/HPBP-PVB-HVT ngay 10/12/2018 s6
cong chimg 09549.2018/HPTC quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2018
lap tai Van phong C4 ky gitra ba Ly Thi N (vo 6ng Lé Van H) va 6ng Lé Van H va
P — Chi nhanh H5 — Phong G; Tai san thé chap 1a Can ho sé 11, ting 06 thudc du
an: Cong trinh nha & cao tang, két hop vian phong Thuong mai va dd xe; Pia diém:
Tai s6 E, ngd H, duong N, phuong H, quan H, thanh phd Ha Noi. Nay, P va P —
Chi nhanh H5 — Phong G nay d6i tén thanh Phong G1 xin rat lai toan bd yéu cau
doi ong Lé Van H va ba Ly Thi N tat toan toan bd khoan vay néu trén. Vi ngay
17/4/2025, ba Ly Thi N di dung ra tit toan toan bd nghia vu no cua ba Ly Thi N
va 6ng Lé Vin H d6i v6i Hop dong tin dung s6 05-12/2018/HDTD/PVB-HVT
ngay 10/12/2018 ky gitta khach hang la 6ng Lé Van H va P — Chi nhanh H5 —
Phong G; Khé udc nhan ng ngay 14/12/2018, ngay 18/12/2018 va Hop dong thé
chap quyén tai san (phat sinh tir Hop dong mua ban nha s 05-12/2018/HDBP-
PVB-HVT ngay 10/12/2018 sd cong chimg 09549.2018/HDTC quyén sb
04/TP/CC-SCC/HBGD ngay 10/12/2018 1ap tai Van phong C4 ky giita ba Ly Thi
N (vg 6ng Lé Van H) va 6ng Lé Van H va P — Chi nhanh H5 — Phong G. Ngan
hang P da thyuc hién viéc giai chap d6i vai tai san bao dam néu trén va da ban giao
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toan bd ho so khoan vay, tai san thé chip, cic van ban, thong bao giai chip cho ba
Ly Thi N. Vi vay bang don nay, P kinh d¢ nghi Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Noi
cham dit, dinh chi tu cach té tung ctia Ngan hang TMCP D1 (P) trong vu an néu
trén. Dong thoi, P cling dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi chidm dat, dinh
chi tu cach t6 tung ciia P — Chi nhanh H5 — Phong G vi Chi nhanh nay khéng c6 tu
cach phap nhan day du va la don vi kinh doanh phu thudc vao P.”.

Ngay 06/6/2025, Toa an nhan dan thanh phé Ha No6i cham dut tu cach 1 nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan cua: Ngan hang thuong mai ¢6 phan D1 (tén viét
tat: P) va P — Chi nhanh H5 — Phong G (nay ddi tén thanh Phong G1) trong vu 4n.
Nhu vy, Ngan hang thuong mai ¢6 phan D1 (P) va P — Chi nhanh H5 — Phong G
(nay d6i tén thanh Phong G1) khong con lién quan vé quyén va nghia vu td tung
va ndi dung d6i voi vu an trén.

Pbi v6i Lién danh Cong ty c6 phan K va Cong ty c6 phan D (dai dién 1a Cong
ty P): Toa an cip so tham khong thu thap céac tai liéu vé gidy chimg nhan ding
doanh nghiép cta hai cong ty nay dé xac dinh tu cach phap nhan ciia mdi cong ty,
khong co tai liéu vé thoa thuan Lién danh gitta hai cong ty nhung van dua: “Lién
danh Céng ty c6 phan K va Cong ty c¢b phan D (dai dién 1a Cong ty D) vao tham
gia t6 tung; Khong c6 nguoi dai dién theo phap luat tham gia t6 tung; Khong cin
ctr vao Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ciia doanh nghiép dé xac dinh tu cach
phap nhan 1 tiy tién, thu thap ching ctr chua dy du, vi pham thi tuc t6 tung.

Tai cap phuc tham, Toa an cap phuc tham da thu thap Gidy ching nhan ding
ky doanh nghiép cta hai cong ty néi trén, thu thiap cac Quyét dinh cia UBND
thanh phé H vé viéc cho phép Coéng ty c6 phan P chuyén muc dich st dung
4.889m? dat tai ngd H duong N, phuong H, H dé Lién danh Cong ty c¢6 phan K va
Cong ty co phan P thuc hién: Dy an dau tu “Nha & cao tang két hop van phong
thuong mai va dd xe” ¢6 nha chung cu tai s6 E, ngd H duong N, phuong H, quan
H (nay la: phudng Y), thanh phé Ha Noi, lam can ctr giai quyét vy an.

Xét yéu cau cta bj don tai cép so tham, Pon khang cao, Ban chinh Giéy nop tién
ngay 16/11/2018 ciia ong Lé Quang V (c6 nodi dung: Ong V da chuyén s tién
297.000.000 ddng, dén ngudi nhan tién 13 chi Ly Thi N - sd tai khoan
108002681039 — V1; Khong ghi noi dung chuyén tién); Yéu cau cua bi don anh L&
Vin H dé nghi dua 6ng L& Quang V vao tham gia t tung trong vu an véi tu cach
1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Ngay 05/9/2025, Toa an cap phuc tham
d3 dwa 6ng V vao tham gia té tung dé 6ng V thuc hién quyén tu khai va co ¥ kién
dé nghi d6i v6i khoan tién 297.000.000 dong néu trén 13 c¢6 can ctr nham xac dinh
cong strc dong gop cua cac bén vao viéc hinh thanh tai sdn chung trong thoi ky hon
nhan tir 46 phan chia tai san chung sau khi ly hon giita chi Ly Thi N, anh Lé Van H
nhim giai quyét triét dé vu an.

Xét thay, cap so thim c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi xac dinh khong
dung ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan, bo sot nguoi tham gia to tung, xac
minh, thu thap chimg ct chua day di. Tuy nhién, nhitng vi pham nay da duoc khac
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phuc & cip phuc thim nén khong can thiét phai hiy ban an so thAm. Mic du viy,
van can rat kinh nghiém ddi v6i cap so tham vé nhing vi pham néu trén.

1.5 V& pham vi giai quyét phiic tham:

Theo quy dinh tai Diéu 293 Bo luat td tung dan su, bi don anh Lé Van H
khang cdo toan bd ban an so tham dé nghi dinh gid lai cin ho 0611 va stra phuong
an chia can ho. Do d6, trong pham vi xét xir ctia cap phiic tham, Hoi dong xét xir
cap phic thim xem xét lai toan bo ban 4n so tham bj khang céo.

[2]. V& ndi dung:

Xét ndi dung yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau khang cao cua bi don va
cac chimg cr ¢ trong hd so vu an, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 04/9/2023, chi N c¢6 don khai kién yéu ciu chia tai san chung sau khi ly hén
la Can ho 0611 néu trén. Vu an da dugc Toa an nhan dan quan Hoang Mai xét xur
tai Ban an Hon nhan va gia dinh so tham sb: 23/2024/LHST ngay 25 thang 4 nim
2024 cta Toa an nhan dan quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.

Nguyén don chi Ly Thi N két hon v6i bi don anh Lé Van H nam: 2013. Pén
nam 2022, anh chi ly hon theo Quyét dinh thuan tinh ly hon s6 322/2022 ngay
22/6/2022 cua Toa an nhan dan quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi, ¢6 nd1 dung:
Cong nhan sy thuan tinh ly hon gitra chi Ly Thi N va anh Lé Van H. Anh chi ¢6 01
con chung la chau Lé Ly Phuong T3 (Gidi tinh nir; sinh ngay 22/6/2022); Giao con
chung cho chi Ly Thi N truc tiép nudi dudng; Tam hoan viéc cap dudng nudi con
chung ddi v6i anh H. V@ tai san chung: Anh H va chi N tu thoa thuan, khong yéu
cau Toa an giai quyét nén Toa khong xét. Vé ng: Anh chi xac nhan khong cé ng
chung, khong yéu cau Toa an giai quyét nén Toa khong xét.

V& tai san chung 1a bat dong san: Anh chi khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vé tai san chung 1a dong san (Nha & chung): Ngay 20/11/2018, anh chi mua Cin
ho s6 11, tang 6 thudc Du an: Cong trinh nha & cao tang, két hop van phong
Thuong mai va dd xe; tai dia chi: s6 E ngd H N, phuong H, quan H, thanh phé Ha
Noi (Nay 1a phuong Y, thanh phé Ha Noi) (Sau diy dugc goi tit 1a: “Cén hd
0611”) theo Hop dong mua ban cin ho chung cu s6 0611/2018/HPMB-HS ngay
20/11/2018 ky giita: Bén ban 1a Lién danh Cong ty CP K va Cong ty ¢ phan P véi
Bén mua la anh Lé Van H.

Ngay 10/12/2018, anh Lé Van H ky Hop dong tin dung sb 05-
12/2018/HDTD/PVB-HVT ngay 10/12/2018 v6i Ngan hang TMCP D1 (Tén viét
tat: P) — Chi nhanh H5 — Phong G; Hop dong thé chip quyén tai san (phét sinh tir
Hop déng mua ban nha s6 05-12/2018/HPBD-PVB-HVT ngay 10/12/2018 gitta
chi Ly Thi N va anh Lé Van H va P — C3 — PGD Hoang Vin T2, muc dich vay s
tién 613.530.000 déng dé thanh toan tién con lai theo tién dd cho chu dau tu va sira
sang can ho; Tai san thé chép la Can ho 0611. Ngay 17/4/2025, khoan ng trén da
duoc tit toan. P d3 thuc hién giai chép tal san néu trén.

[2.1]. V& yéu cau khang céo ciia bi don anh Lé Viin H dé nghi dwoc nhén
gia tri tai san chung bang hién vit 1a toan bd cin hd 0611 va thanh toan 30%
gia tri tai san chung cho nguyén don chi Ly Thi N, bing tién:
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V& tai san chung 1 bat dong san (nha & chung): Chi N va anh H xéc

nhan c6 nha & chung la: Can ho 0611 thudéc Dy an Nha & cao tﬁng két hop van
phong, thwong mai va d6 xe “Nha chung cu cao tang, sd E ngd H duong N,
phuong H, quan H, thanh phé) Ha No6i”; Dién tich st dung Can ho 1a: 50,40m? theo
Hop ddng mua ban cin ho chung cu sé 0611/2018/HDMB

-HS ngay 20/11/2018 giita Bén ban nha &: Cong ty c6 phan K, Cong ty cd phan P
va Bén mua nha &: Anh Lé Van H (Theo Quyét dinh cho thué dét sé 3765/QD-
UBND ngay 21/9/2007 cia UBND thanh phd H va Van ban s6 5740/UBND —
TNMT ngay 25/7/2012 cia UBND thanh phé H).

- V& ngudn gbc tai san: Chi N trinh bay Nam 2018, chi N va anh H cung
mua cin ho 0611 cia Lién danh Cong ty c¢6 phan K va Cong ty c¢6 phan P theo
Hop dong mua ban cin hd chung cu s6 0611/2018/HPMB-HS ngay 20/11/2018.
Viéc mua can ho trong thoi ky hon nhan ciia anh chi. Anh H khong c6 y kién phan
ddi. Do d6, c6 can cir xac dinh cian hd 0611 néu trén 1a tai san chung cua chi N, anh
H sau khi ly hon.

- Theo Hop dong mua ban cin ho chung cu s6 0611/2018/HPMB-HS ngay
20/11/2018 thé hién: Dién tich sir dung cian ho sé 11, ting 6 néu trén 1a 50,40 m2;
Dién tich ndy duoc tinh theo kich thudc thong thity (goi tat 1a dién tich théng thuy)
theo quy dinh tai Piéu 1 ciia Hop dong ndy 1am can ctr dé tinh tién mua ban Can
hé quy dinh tai Diéu 3 ctia Hop dong nay. Pic diém vé dat xay dung nha chung cu
c¢6 can ho néu tai khoan 1 diéu 1 ctia Hop dong nay nhu sau: Lo dat c¢6 ky hiéu
THHS 6 quy hoach C1 trong quy hoach phan khu H2-4 ty 1€ 1/2000; Trich luc ban
d6 s6 82TD — 08 ngay 12/08/2008; Tong dién tich san xay dung 31650 m? (GPQH
s6 3396/GPQH ngay 23/6/2016); Tong dién tich sir dung: 4.889 m? (Quyét dinh
cho thué dat s6 3765/QD- UBND ngay 21/9/2007 ctaa Cha tich UBND thanh phd
H), trong d6: Sir dung riéng 0,0 m2, st dung chung: 4.889 m2; Ngudn gdc st dung
dat 1a: Thué, trong d6: Thué 50 nim: 2.529m? (Quyét dinh cho thué dat s
3765/QD- UBND ngay 21/9/2007); Thué hang nim: 2.360 m? (Quyét dinh cho
thué dat s6 3765/QD- UBND). Nhu vay, 4.889 m? néu trén 13 dat thudc s¢ hitu Nha
nuéc do UBND thanh phé 13 dai dién chi s hiru.

Toa an cdp so tham chua thu thap tai liéu chimg ctr ching minh UBND
thanh phd H cho Cong ty CP K va Céng ty c6 phan P thué dién tich dat néu trén;
Chua c6 tai liéu chimg cr chimg minh Céng ty CP K va Cong ty cd phan P ¢
quyén sir dung dién tich dat va quyén so hitu tai san trén dit dé ban cho anh L&
Vin H. Chua c6 tai liéu chtng ctr chimg minh ngudn gbc quyén sir dung dét cia
Toa nha nay la cua ai, theo quyét dinh hoac hop déng thué dat nao, Dy 4n di duoc
Chu dau tu thue hién dén giai doan nao; Tai san gén lién véi dat 1a nhirng tai san
gi, thudc quyén so hitu cia ai? Khi Cong ty CP K va Céng ty c¢6 phan P ban cin
ho s6 0611 thi can ho di ké khai cdp Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va
quyén sir dung dat chua? Chu dau tu di xac nhan cho bén mua vé viéc da thanh
toan tién theo tién do va viéc ké khai cip Gidy chimg nhin nhu thé nao? Nhung
Tda an so tham van chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va giao cho
nguyén don dugc toan quyén quan 1y, st dung va dinh doat cin ho 0611 13 thiéu
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sot nghiém trong trong qué trinh thu thap ching ct, cap so thim can rat kinh
nghiém.

Qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp phiic thim, theo yéu ciu ciia Toa dn
nhén din thanh phé Ha Néi, Céng ty co6 phan P va Cong ty cé phin K do dng
DPao Vin T la Phé Gidm doc ciia cd 02 Cong ty di giao ndp cdc tai liéu chirng cie
Sau:

+ Hop ddng mua ban cin ho chung cu sd 0611/2018/HPMB-HS (do Cong ty
P); Quyét dinh chu truong dau tu s6 2434/QD-UBND ngay 25/4/2017 cia UBND
thanh phd H (Ban photo dong dau treo ctia Cong ty CP D;

+ Quyét dinh s6 6119/QD - UBND ngay 30/8/2017 ctia U vé viéc cho phép
Cong ty c6 phan P chuyén muyc dich st dung 4.889m? dat tai ngd H duong N,
phuong H, quan H, thanh phd Ha Noi dé Lién danh ciing Cong ty ¢ phan K thyc
hién Du 4n dau tu xay dung nha & cao tang két hop van phong thuong mai va dd
xe (Bén sao co chirng thuc);

+ Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép ctua Cong ty c6 phan b va Cong ty
cd phan K (Ban sao c6 chimg thuc); Hop dong hop tac kinh doanh s6 55/2016/HS-
NL khong c6 ngay, thang 11/2016 (Béan sao c6 chiing thuc).

+ Hop ddng hop tac kinh doanh s6 55/2016/HS — NL gitta Cong ty c6 phan P
va Cong ty ) phén K vé viée Hop tac dau tu thuc hién dy an xay dung nha & cao
tang két hop van phong thuong mai va dd xe; Dia diém thuc hién: Ngd H K + 500,
duong N, phuong H, quan H, thanh phd Ha Nbi (Ban sao c6 ching thuyc).

Theo Quyét dinh sé 6119/0DP- UBND ngay 30/8/2017 ciia Uy ban nhin
din thanh phé H, cé noi dung:

Piéu 1. Cho phép Cong ty c¢d phan P chuyén muyc dich sir dung 4.889 m? dat
tai ngd H duong N, phuong H, quan H do Cong ty dang quan 1y theo Gidy ching
nhan quyén s dung dat s6 AD 692440 duoc UBND Thanh phd cip ngay
03/11/2008 dé lién danh cung Cong ty c6 phan K thyc hién Dy an dau tu xay dung
nha & cao tang két hop vian phong thuong mai va dd xe, theo du an dau tu duoc
UBND Thanh phé quyét dinh chi trwong dau tu sé 2434/QD-UBND ngay
25/04/2017 (trong d6 Cong ty cd phan P 1a dai dién lién danh Nha dau tu thyc hién
du 4n); Giam dbc: Cong ty co phan P va Cong ty c6 phan K phé duyét tai c6 Quyét
dinh s6 13/QDHS ngay 26/04/2017...

Piéu 2. Can ct Picu 1 Quyét dinh nay, Cong ty c6 phan P va Cong ty co
phan K ¢6 trach nhiém:

1. Lién hé vé6i So T5 dé xac dinh don gia thu tién sir dung dat, tién thué dat;
nop Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 AD 692440 dugc UBND Thanh phd
cap ngay 03/11/2008; 1am thi tuc Hop dong thué dét theo quy dinh;

2. Lién hé v6i Cuc T6 dé nop tién sir dung dat, tién thué dat va truy thu tién
thué dat con thiéu (néu c6) theo quy dinh;

3. Sau khi thuc hién xong khoan 1, 2 Piéu nay, lién hé voi So T5 dé ban
giao mbc gidi khu dat trén ban db va ngoai thuc dia; hudng dan thi tuc cip Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat theo quy
dinh;
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4. Lién hé voi S¢ Xy dung dé hudng dan cap Gidy phép xay dung va thuc
hién xay dung theo quy dinh; huéng dan thyc hién nghia vu phat trién nha & xa hoi
theo phuong thitc ndp bang tién tuong duong gia tri quy dat 20% theo gia dat ma
Nha dau tu thyc hién nghia vu vo1 Nha nudc theo dung quy dinh cua Luat Nha &
va khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phi
quy dinh vé phat trién va quan 1y nha ¢ x4 hoi;

5. Sau khi du diéu kién ban nha, lién hé véi Van phong P2 dé lam tha tuc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cho
ngudi mua nha & theo quy dinh; thuc hién trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6ng thoi ban giao can ho cho ngudi mua nha...

Cin cit Bién bén xdc minh tai Céng an phwong H, Cong an thanh pho H,
ngay 13/3/2025, co nyi dung:

Toa nha Hoang D tai dia chi s6 E, ngd H, N, phuong H, quan H, thanh ph
Ha Nbi thuoc Du 4n nha & cao tang két hop van phong thuong mai va dd xe theo
Duy 4an dau tu ciia Uy ban nhan dan thanh phd H phé duyét cho Cong ty c¢6 phan B
va Cong ty co phan K thyc hién Du an. Can ho s6 11 tang 6 (P) Toa nha trén da
dugc Lién danh Cong ty c6 phan P va Cong ty ¢ phan K ban cho anh Lé Van H
va chi Ly Thi N nhung hién nay chua duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat. Tai Toa nha Hoang D
néu trén cd Cong ty c6 phan D va Cong ty cd phan K dang treo bién tai dia chi: P,
208 va hoat dong kinh doanh tai Phong 210. Hién nay, Toa nha Hoang D van dang
dugc Lién doanh Cong ty c6 phan B va Cong ty c¢b phan K quan 1y.

Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir ¢ can cr xac dinh: Can ho 0611
thudc Dy an Cong trinh nha & cao tang, két hop vin phong Thuong mai va dd xe;
Pia diém: Tai s6 E, ngd H duong N, phuong H, quan H, thanh phd Ha Noi ( Nay
la: Can ho 0611 thuéc Dy an Cong trinh nha & cao tang, két hop van phong
Thuong mai va d6 xe; Pia diém: Tai s6 E, Toa nha H, phuong Y, thanh phé Ha
Noi) nam trén dién tich dat 4.889m? dat néu trén thudc quyén s& hiru cua Nha nudce
do Uy ban nhan dan thanh phd H 1a dai dién chu s¢ hitu da duoc cap Gidy chimg
nhan quyén s dung dit s6 AD 692440 duoc UBND Thanh phd cip ngay
03/11/2008. Hién nay, Can ho sd 11 ting 6 (0611) néu trén chua dugc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
theo quy dinh.

Xét cong sire ciia anh Lé Vin H trong vige tao ldp khéi tai san chung:

Cong ty ¢ phan K, Cong ty ¢ phan P da giao ndp: Hop dong hop tac kinh
doanh s6 55/2016/HS — NL giita Cong ty c6 phan D va Cong ty co phan K. Qua
trinh giai quyét vu 4n, ca hai cong ty trén khong cé yéu cau doc 1ap, van xac dinh
hiéu lyc cuia Hop ddng Hop ddng mua ban cin hd chung cu s6 0611/2018/HDMB-
HS ngay 20/11/2018, nén mic du chi c6 dai dién bén ban 1a Cong ty c6 phan D do
6ng Nguyén Pinh L 13 Giam ddc, dai dién theo phap luat ky dai dién bén ban
nhung hop dong mua béan trén van phat sinh hiéu luc.
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Theo Hop dong mua ban cin hd chung cu sé 0611/2018/HPMB-HS ngay
20/11/2018 giira Bén ban nha ¢: Tén lién danh: Cong ty c6 phan K, Cong ty cd
phﬁn P véi Bén mua nha &: Anh Lé Vin H; Pic diém cua cian hd mua ban: Can ho
0611 thudc Dy an Cong trinh nha & cao tang, két hop vian phong Thuong mai va dd
xe; DPia diém: Tai sb E, ngd H duong N, phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi (
Nay 1a: Can ho 0611 thuéc Dy an Cong trinh nha & cao ting, két hop vin phong
Thuong mai va d6 xe; Pia diém: Tai sé E, Toa nha H, phuong Y, thanh phé Ha
Noi). Phu luc 3 kém theo Hop ddng mua ban sé 0611/2018/HPMB-HS ngay
20/11/2018 thi: Téng gia tri hop dong 1a 900.602.182 ddng. Trong do, sd tién ndp
dé mua can ho dot 1 12 566.865.000 dong (Pa ndp theo Hop ddng hop tac dau tu sb
45/2010- HBHT ngay 12/01/2010).

S tién phai nop tiép theo 1a: 333.737.182 dong, cu thé:

S tién phai nop khi du 4n xong phan tho tang 21 Thoi gian (12/1/2018 —
22/1/2018) 1a: 96.390.000 d6ng; S tién phai ndp khi du 4n cit noc va di vao hoan
thién Thoi gian (14/5/2018 — 24/5/2018) 1a: 176.868.000 dong; S6 tién phai nop
khi ban giao can ho (31/12/2018 — 31/3/2019) 1a: 60.479.182 dong.

Tai Pon khai kién, chi N trinh bay: S6 tién anh H va chi nop dé mua cin ho 1a
400.000.000 dong (Bén tram tridu dong) 1a tién chung cua vo chong. Tuy nhién,
cin ct Hop ddng mua ban cin ho chung cu sé 0611/2018/HPMB-HS ngay
20/11/2018, sb tién anh H nop dé mua cian ho 0611, dot 1 d3 1a: 566.865.000
dong. Nhu vdy, ¢6 can cit xac dinh: Chi N khong tryc tiép ky hop dong mua béan va
khong biét cu thé vé qua trinh chuyén tién mua cian ho. Viéc mua cin ho 0611 do
anh H ky két va thuc hién giao tién.
Ngoai ra, chi N trinh bay: Ngay 16/11/2018, 6ng L& Quang V (12 b6 dé cua anh L&
Vin H) ¢6 chuyén vao tai khoan caa chi N (sd tai khoan: 108002681039 tai V1) s6
tién 297.000.000 dong (Hai tram chin muoi bay triéu); Khong ghi ndi dung chuyén
khoan; Trong s6 tién nay c6 110.000.000 dong 1a tién ctia bd me chi N ban vang
gui 6ng V chuyén cho chi N, con lai 14 tién 6ng V chuyén cho chi N dé chi tiéu,
sinh hoat hang ngay. Tuy nhién, chi N khong c6 tai liéu chimg minh vé van dé nay
nén khong co6 can ctr chép nhan 101 khai cua chi N. Mat khac, 6ng V da tham gia td
tung tai cAp phuc tham va ndp ban chinh Gidy ndp tién ngay 16/11/2018 cua éng
Lé Quang V (c6 ndi dung: Ong V da chuyén s tién 297.000.000 dong, dén nguoi
nhan tién 1a chi Ly Thi N - s6 tai khoan 108002681039 — V1; Khong ghi ndi dung
chuyén tién); Ong V trinh bay ndi dung: Khoan tién 297.000.000 dong néu trén la
6ng cho anh H vay dé mua nha, khong phai 14 tién cho chi N, nén trong Gidy ndp
tién 6ng khong ghi ndi dung cu thé. Ong V dé nghi Toa 4n ghi nhan cong stc
dong gop cho anh H trong viéc mua can ho 0611 ddi véi sb tién trén va khong yéu
cau Toa an budc chi N tra lai ong s6 tién nay la c6 can cu. Nhu vay, c6 can cur xac
dinh s6 tién 566.865.000 dong dong dot 1 dé mua cin ho 0611 14 tién cta anh H va
gia dinh anh H.
Ngay 10/12/2018 anh H va chi N ky Hop dong tin dung sb6 05-
12/2018/HDTD/PVB-HVT ngay 10/12/2018 ky gitra khach hang la anh Lé Van H
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va Ngan hang TMCP D1 (tén viét tit 1a: P) — Chi nhanh H5 — Phong G; Bé vay s6
tién 613.530.000 df‘)ng, muc dich dé thanh toan sd tién con lai cho chu dau tu theo
tién do va stra sang can hg; Déng thoi, thé chép can ho 0611 dé bao dam cho khoan
vay trén. Hop dong thé chdp quyén tai san (phat sinh tir Hop dong mua ban nha sd
05-12/2018/HBPBDb-PVB-HVT  ngay 10/12/2018 sO cong  chung
09549.2018/HDTC quyén sb 04/TP/CC—SCC/HPGD ngay 10/12/2018 lap tai Vin
phong C4 ky gitra chi Ly Thi N1 anh Lé Van H va anh Lé Van H va P — Chi nhanh
H5 — Phong G; Tai san thé ch.'flp la Can ho 0611 thudc du an: Cong trinh nha & cao
tang, két hop vin phong Thuong mai va d6 xe; Pia diém: Tai s6 E, ngd H, duong
N, phudng H, quan H, thanh phé Ha Noi).

Cin cr cic chimg tir chuyén tién (do anh H giao ndp), 10i khai ctia anh H va sy xac
nhan cta chi N tai phién toa phiic tham, c6 cin ctr xac dinh: Tir ngay 14/01/2022
dén ngay 02/8/2022, anh H di chuyén vao tai khoan cua chi N (s tai khoan
109000517682 tai Ngan hang TMCP 1, PVCB) d¢ chi N thanh toan tra ng gbc va
no 13i cho Ngan hang P, khoan ng mua cin ho 0611, tong sé tién 1a: 225.303.000
dong.

Tai phién toa phuc tham, Toa an cong khai chting ctr cho chi N duogc biét sb tién
anh H da truc tiép chuyén tra ng gbc va no 1ai cho P tir ngay 15/01/2019 dén ngay
15/11/2023 s6 tién 1a: 163.542.000 ddng. Chi N khong cé y kién gi vé van dé nay.
Nhu vay c6 cin cr xac dinh, anh H va gia dinh anh H (cu thé 1a ong L& Quang V)
d3d dong gop tong sd tién: 269.865.000 + 297.000.000 + 225.303.000 +
163.542.000 dong = 955.710.000 dong dé mua Cin ho va tra no theo Hop dong tin
dung s6 05-12/2018/HDTD/PVB-HVT ngay 10/12/2018. Pay dugc xac dinh la
cong sire dong gop trong viée tao 1ap khéi tai san chung 1a cin ho 0611 néu trén.
Xét cong sikc ciia chi Ly Thi N trong viéc tao ldp khoi tai san chung:

Can ctr vao chimg tir chuyén tién cta chi N giao ndp, “Pon xin rat toan b yéu cau
tat toan khoan vay” cua Ngan hang thuong mai ¢ phan P1 va xac nhin cta anh
Lé Vin H, c6 can cir xac nhan: Tong s tién chi N di chuyén vao P (dé tra no cho
khoan vay theo Hop ddng tin dung s6 05-12/2018/HDTD/PVB-HVT (tai san thé
chap 1a: Can ho 1106 (S6 A tang F) tai dia chi s6 E, ngd H duong N, phuong H,
quan H, thanh phé Ha Noi), s6 tién la: 505.000.000 dong; Trong d6, ngay
17/4/2025, sau khi chi N truc tiép thanh toan ndt toan bo khoan ng cia Hop déng
tin dung s6 05-12/2018/HDTD/PVB-HVT ngay 10/12/2018 s6 tién: 431.000.000
déng (Bén tram ba muoi mot triéu déng) thi P da thuc hién viéc giai chép va ban
giao lai toan bd Ho so khoan vay lién quan dén tai san thé chap, cac van ban, thong
bao giai chap, Hop ddong tin dung sd 05-12/2018/HPTD/PVB-HVT ngay
10/12/2018, giéy to lién quan dén khoan vay cho chi N, hién chi N van dang gitr
toan bo cac van ban, thong bao va gidy td néu trén). Trong sb tién la: 505.000.000
dong chi N dong gop tra ng theo Hop dong tin dung s6 05-12/2018 co sb tién:
225.303.000 dong 1a tién ctia anh H chuyén vao tai khoan cua chi N dé chi N
chuyén tra no cho ngan hang P.
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Tir nhitng phan tich trén, cé can c xac dinh chi N d3 dong gop tong sb tién
(505.000.000 ddng - 225.303.000 dong) 280.303.000 dong dé mua cin ho va tra
ng theo Hop dong tin dung s6 05-12/2018/HDTD/PVB-HVT ngay 10/12/2018.
Pay dugc xac dinh 13 cong strc dong gop trong viée tao 1ap khoi tai san chung 1a
can ho 0611 néu trén.

Cin cir 107 khai ciia Cong ty cé phdn P do 6ng Pao Vin T - Pho Giam
doc, trinh bay c6 nji dung:

Ngay 20/11/2018, 6ng Lé Van H c6 ky Hop ddng mua ban cin ho C1 ctr sb
1106 (S6 A tang 6) tai dia chi s E, ngd H duong N, phuong H, quin H, thanh ph
Ha Nbi, dién tich xay dung 1a: 57,8m2 véi gia la: 884.340.000 dong. Pén thoi
diém ngay 09/7/2020 thi sira thém tén vo vao dé 1am ho khau. Hién nay, Cong ty
con gitt lai 5% gié tri cia Hop dong mua cin ho chung cu 1a 44.217.000 dong
(Bon muoi bon triéu, hai trim muoi bay nghin dong). Khi ndo Cong ty chiing toi
lam Gidy chting nhan quyén sé hitu can ho chung cu thi chii s¢ hitu méi thanh toan
ndt 5% s tien con lai.

Xét thay: Chi N va anh H két hon nam 2013, anh H 1 ngudi dimg tén ky Hop
d6ng mua ban can ho chung cu s6 0611/2018/HPMB-HS ngay 20/11/2018, theo
Diéu 4 ctia Hop ddng thé hién: “Tién d, thoi gian thuc hién:

+ Pot 1: Xay xong phan moéng: Nop 30% (di nop thang 01/2010);

+ Dot 2: D6 bé tong san ting 5: Nop 10% (da ndp thang 01/2011)”

+ Dot 3: D6 bé tong san ting 15: Nop 20%

+ Pot 4: Xay xong phan tho: Nop 20%

+ Pot 5: Hoan thién va ban giao can ho: Nop 15% trong vong 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc thong bao clia Bén ban vé viéc ban giao cin ho

+ Pot 6: Trong vong 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Thong bao cua bén Ban
vé viéc ban giao s6 do: Nop 5%.

Pén nay, anh H va chi N di thanh todn gan hét gia tri cin ho 0611 va chi con
no lai 5% gia tri cia Hop dong mua can ho 0611, so tién la: 44.217.000 dong (Bon
muoi bon tridu, hai trim muoi bay nghin dong) dé cho lam Gidy ching nhan
quyén s& hiru cin ho chung cu, s& tién hanh giao ndp nét cho Bén ban. Do d6, c6
cin ¢t x4c dinh anh H d3 ndp xong 70% gia tri cin ho s6 0611 (tir thoi diém ban
giao can ho nam 2019). Tir ngdy 26/12/2023, chi N méi tién hanh ndp tién vao tai
khoan thanh toan no cta P cho dén ngay chi N tit toan toan bd khoan vay; Xéc
dinh ty 1€ dong gop cua chi N la: 30% gia tri can hd. Nhu vay, ¢ cdn cir xac dinh
anh H c6 cong stic dong gop 16n hon trong viéc hinh thanh khéi tai san chung vo
chong. Do d6 can phan chia gia tri tai san chung vo chong theo ty 1¢: anh H 70%,
chi N 30% gia tri tai san chung.

Tuy nhién, do chi N phai nudi con nho. Chi N khong yéu cau anh H déng gop tién
cap dudng nudi con chung va anh H ciing khong chu dong déng tién cap dudng
nudi con chung. Do d6, can chia cho chi N dugc huong 40% gié tri tai san chung
can ho 0611 néu trén. Anh H duoc chia 60% gié tri can ho 0611 1a phu hop. Cap
so tham khong xac dinh ty 1¢ tai san chung, khoan no chung dé chia cho cac bén 1a
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thiéu sét nghiém trong vé ndi dung giai quyét vu an, thiéu khach quan, khong co
cin ctr dé giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

Vé gié tri tai san: Tai cap phuc tham, anh H khang cdo yéu cau dinh gié lai gi tri
can ho néu trén, Toa 4n cap phuc tham da chip nhan yéu cau nay cua anh H va tién
hanh thim dinh, dinh gia lai tai san, két qua: Can ho co dién tich phu bi la: 57,8m?;
dién tich thong thay la: 50,20m?. Dién tich thong thuy do duoc tai thoi diém dinh
gid ngay 27/6/2025 la: 50,20m? chua phu hop véi dién tich thong thuy trong Hop
déng mua ban cin hd chung cu sd 0611/2018/HPMB-HS ngay 20/11/2018
(50,40m?). Tuy nhién, cin ctr diém 2.1 Piéu 2 Pic diém cta Can ho mua ban: « ...
Dién tich Can ho duoc ghi vao Gidy chung nhan ccfp cho Bén mua dwoc xac dinh
theo dién tich théng thity thuc té khi ban giao cdn hg”. Do d6, co can ctr chap
nhan, dién tich thong thiy cta cin ho 1a: 50,20m? . Gi4 tri cua Cin ho do Hoi déng
dinh gia xac dinh: 40.800.000 dong/m? Nhu vy, cin ho 0611 dang tranh chap co
gia tri la: 50,20m? x 40.800.000 dong = 2.048.160.000 dong (Hai ty, khong trim
bon muoi tam triéu, mot trim sau muoi nghin df‘mg).

Anh Lé Van H duoc chia 60% gid tri can ho 1a tai san chung sau khi ly hén, sb
tién: 1.228.896.000 dong (Mot ty, hai tram hai muoi tam triéu, tdm tram chin muoi
sau nghin dong). Chi Ly Thi N duoc chia 40% gia tri can ho 1a tai san chung sau
khi ly hon, s6 tién: 819.264.000 dong (T1 tram mudi chin triéu, hai trim sau muoi
tu nghin déng). Do @06, khong c¢6 can cir chip nhan khang cdo cta anh H dé nghi
dugc chia 70% gia tri can hg.

[2.2]. V@ yéu cau khang cdo ciia bi don anh Lé Vin H dé nghi dwoc

nhén gia tri tai san chung biang hién vat 1 Ciin hd 0611 va thanh toan 30%
gia tri tai san cho nguyén don chi Ly Thi N:

Chi N va anh H déu c6 nguyén vong dugc s¢ hitu Can ho 0611 va thanh toan
gia tri chénh léch. Hién nay, can ho 0611 chua dugc ké khai cap gidy chting nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ va hién trang cta cin ho 0611 néu trén
khong phu hop khi phan chia bang hién vat ma chi c6 thé chia cho mot nguoi
hudng bang hién vat va phai co nghia vu thanh toan gia tri chénh léch tai san cho
nguoi kia thi méi ddm bao gilr nguyén gia tri Can ho.

Xét thay: Nhu di phan tich & trén, anh H c¢6 cong sirc dong gop 16n hon chi
N trong viéc hinh thanh tai san chung vo chong, anh H truc tiép ky hop dong mua
ban cdn ho, anh H clng gia dinh dong gop 70% gia tri tai san. Toa an cip so tham
da phan chia béng hién vat cu thé: Giao cho chi N duoc hudng toan bo tai san bﬁng
hién vat 1a can ho 0611, chi N ¢6 nghia vu thanh toan ph?m chénh l¢ch gia tri tai
san cho anh H 1a chua phu hop; Toa an cap so tham ciing khong xac dinh ty 18 tai
san duoc huong dé chia cho cac bén huong ty 18 phan chia gia tri tai san 1a thiéu
sot nghiém trong vé ndi dung giai quyét vu an. Hién anh H dang quan 1y, st dung,
thue hién cac nghia vu dong gop theo quy dinh cua chi dau tu va Ban quan 1y nha
chung cu nén can tiép tuc giao cin hd cho anh H sé hitu, st dung va thanh toan
khoan chénh 1éch tai san cho chi N.
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Tir phan tich néu trén Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khang céo cua
anh Lé Van H: Sau khi xem xét cong suc dong gop vao viéc hinh thanh can hd
0611, stra an so tham dé xac dinh Can ho 0611 1a tai san chung vo chong sau khi ly
hon, anh H ¢6 nhiéu cong stic trong viéc tao 1ap khdi tai san nay hon chi N nén
chia cho anh H dugc huong nhiéu hon chi N theo ty 1& anh H duoc huong 60% gia
tri can ho, chi N dugc hudng 40% gia tri can ho 0611. Mat khac, do ty 1€ dong gop
ctia anh H 1 nhiéu hon nén chia cho anh duoc nhan bang hién vat 1a toan bd Cin
ho 0611, anh H phai c6 nghia vu thanh toan phﬁn chénh 1€éch gia tri tai san cho chi
N. P6i véi Can ho 0611 chia cho anh H chua dugc cap Gidy ching nhan nén anh
H phai chiu trach nhiém thyc hién quyén va nghia vu dung quy dinh cta phép lut.
Chi Ly Thi N dang gitt ban chinh Hop dong mua ban cin ho chung cu sb
0611/2018/HPMB-HS ngay 20/11/2018 (giita Bén ban nha ¢: Cong ty c6 phan K,
Cong ty ¢6 phan P va Bén mua nha &: Anh Lé Van H) va toan bo hd so khoan vay,
cac van ban, thong bao giai chép lién quan dén Can ho 0611, co trach nhiém tra lai
cho anh Lé Van H.

Anh Lé Van H con phai chiu trach nhiém thanh toan 5% gia tri cia Hop déng mua

ban can ho, s tién la 44.217.000 dﬁng (Bén muoi bdn triéu, hai trim mudi bay
nghin dong) khi 1am thu tuc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat cta can ho trén cho anh H. Péi véi can ho
trén dén nay chua dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khic gan lién v6i dat nén anh H phai chiu trach nhiém thyc hién quyén
va nghia vy dung quy dinh cta phép luat.

Do ban 4n so tham c6 cach tuyén chua phu hop, khéng c6 cin ctr dé thi hanh
an nén can stra an so tham vé cach tuyén.

Vé chi phi xem xét, thim dinh, dinh gi4 tai cAp phuc thim: Céan cit quy dinh
tai khoan 1 Piéu 157 B luat t6 tung dan su ndm 2015, mdi bén phai chiu 50% chi
phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san. Qua trinh giai quyét vu an tai cAp phuc
tham phia bi don anh Lé Vin H d3 tu nguyén thanh toan toan bo chi phi xem xét
tham dinh, dinh gia tai san tai cap phuc tham, da thanh toan xong va khong yéu cau
Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] Vé 4n phi:

Vé an phi phtic thim: Do Hoi dong xét xtr phiic tham stra ban an so tham
nén anh Lé Vian H khong phai chiu an phi phac tham.

Vé 4n phi so tham: Chi N va anh H phai chiu an phi tranh chap chia tai san
chung c6 gia ngach.

Luan cr cia Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ¢6 cin cir
mot phﬁn nén duoc chép nhan mot phﬁn.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khéng c¢6 yéu cau doc 1ap nén khong
Xét.
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Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop voi nhan
dinh cua Ho1 déng x€ét XUr nén chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 2 Piéu 308; Khoan 1 Diéu 28; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a
Khoan 1 Diéu 39; Khoan 2 Diéu 148; Khoan 2 Diéu 227; Khoan 2 Diéu 277 B
luat to tung dan sy nam 2015;

Piéu 33, Biéu 59, Diéu 61, Piéu 62 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014;

Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Chdp nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia anh Lé Vian H. Sira mot
phan Ban an hon nhan va gia dinh so tham s6: 23/2024/HNGD-ST ngay 25 thang 4
nam 2024 cua Toa an nhan dan quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi (Nay 1a: Toa
an nhan dan Khu vuc 3, thanh phd Ha Noi) vé viéc: “Tranh chip chia tai san chung
sau khi ly hon”. Cu thé:

1. Chap nhén yéu ciu khéi kién chia tai san chung 13 nha & chung sau khi
ly hén ciia chi Ly Thi N ddi véi anh Lé Viin H.

2. Xac dinh: Quyén sir dung Can ho s6 11 ting 6 (0611) thudc Dy an Nha &
cao tang két hop vin phong, thuong mai va d6 xe, nha chung cu cao tang; Pia
diém: Tai s6 E ngd H duong N, phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi (Nay Ia:
Cin ho sb 11 tang 6 (0611) thudéc Dy an Nha ¢ cao tang két hop vian phong,
thuong mai va dd xe, nha chung cu cao tﬁng; Dia diém: Tai sb E, Toa nha H, ngo
H duong N, phuong Y, thanh phd Ha Noi); Dién tich st dung Can ho 1a: 50,40m?
theo Hop dong mua ban cin ho chung cu sé 0611/2018/HPMB-HS ngay
20/11/2018 gitta Bén ban nha ¢: Tén lién danh: Cong ty c6 phan K & Cong ty cb
phan P véi Bén mua nha ¢: Anh Lé Vian H. Tong gia tri can ho 1a: 2.048.160.000
dong (Hai ty, khong trim bon muoi tam triéu, mot trim sau muoi nghin dong) 13
tai sdn chung sau khi ly hon cua anh Lé Van H va chi Ly Thi N.

Anh Lé Van H duoc chia 60% gia tri can h, so tién: 1.228.896.000 dong (Mot ty,
hai trim hai muoi tam triéu, tdm trim chin muoi su nghin déng).

Chi Ly Thi N duoc chia 40% gia tri cdn ho, so tién: 819.264.000 dong (T1 trim
mudi chin triéu, hai trim sau muoi tu nghin dong).

3. Phén chia tai sin chung sau khi ly hon béng hién vit, cu thé nhu sau:

Giao cho anh Lé Vian H duoc toan quyén sitr dung Can ho s6 11 tang 6 (0611)
thudc Dy 4n Nha & cao tang két hop van phong, thuong mai va dd xe, nha chung
cu cao tang; Pia diém: Tai s6 E ngd H duong N, phuong H, quan H, thanh phé Ha
Noi (Nay la: Can ho sé 11 tang 6 (0611) thuéc Du an Nha & cao tang két hop vin
phong, thuong mai va dd xe, nha chung cu cao tﬁng; Dia diém: Tai sb E, Toa nha
H, ngd H duong N, phuong Y, thanh phd Ha Noi) theo Hop dong mua ban cin hd
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chung cu s6 0611/2018/HPMB-HS ngay 20/11/2018 giira Bén ban nha &: Tén lién
danh: Cong ty c6 phan K & Cong ty ¢ phan P véi Bén mua nha é: Anh Lé Vin
H.
Anh L& Van H phai thanh toan gia tri chénh léch chia tai san chung cho chi
Ly Thi N s6 tién: 819.264.000 dong (T1 trim mudi chin triéu, hai trim sau muoi
tu nghin dong).
Chi Ly Thi N phai cé trach nhi¢ém ban giao cho anh Lé Van H: Ban chinh Hop
d6ng mua ban can ho chung cu sé 0611/2018/HPMB-HS ngay 20/11/2018 (giita
Bén ban nha ¢: Tén lién danh: Cong ty c6 phan K & Cong ty cd phan P va Bén
mua nha 6: Anh L& Van H).
Truong hop chi Ly Thi N khong ban giao Ban chinh Hop dong mua ban cin ho
chung cu s6 0611/2018/HPMB-HS ngay 20/11/2018 cho anh Lé Van H thi anh Lé
Vin H c¢6 quyén dé nghi bén ban nha 13: Tén lién danh: Cong ty c6 phan K & Cong
ty ¢6 phan P ky lai Hop déng mua ban nha & ddi voi: Can ho s 11 tang 6 (0611)
thudc Du an Nha & cao tang két hop van phong, thuong mai va dd xe, nha chung
cu cao tang; Pia diém: Tai s6 E, ngd H duong N, phuong H, quan H, thanh ph
Ha Noi (Nay la: Can ho s6 11 tang 6 (0611) thudc Dy an Nha ¢ cao tang két hop
van phong, thuong mai va dd xe, nha chung cu cao téng; Pia diém: Tai sb E, Toa
nha H, ngd H duong N, phudng Y, thanh phd Ha Noi) dé anh Lé Van H 1am tha
tuc cAp Gidy chimg nhan theo quy dinh hoic dé nghi cic co quan c6 thim quyén
cin ctr Ban an nay xem xét cAp Gidy chting nhan cho anh Lé Vian H khi ¢ du diéu
kién cap Gidy chimg nhan dbi véi Can ho sd 11 tang 6 (0611) thudc Dy an Nha &
cao tang két hop vin phong, thuong mai va dd xe, nha chung cu cao tang; Dia
diém: Tai s6 E, Toa nha H, ngd H duodng N, phuong Y, thanh phd Ha Noi néu
trén.
Anh L& Van H con phai chiu trach nhiém thanh toan 5% gia tri ciia Hop déng mua
ban cin ho chung cu s6 0611/2018/HPMB-HS ngay 20/11/2018, s6 tién la
44.217.000 dong (Bén muoi bén tridu, hai trim muoi bay nghin dong) khi Cong ty
¢ phan K & Cong ty cd phan P 1am xong thu tuc cip Gidy ching nhin quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat caa cin ho trén cho
anh Lé Van H.
Sau khi anh H thanh toan xong s tién: 819.264.000 dong (T1 trim mudi
chin triéu, hai trim sau muoi tu nghin déng) cho chi N va chi N ban giao xong Ban
chinh Hop ddng mua ban cin ho chung cu s 0611/2018/HPMB-HS ngay
20/11/2018 va cac gidy to lién quan dén viéc giai chp can ho néu trén cho anh H,
thi anh H phai c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nude c6 thim quyén dé 1am
thi tuc cap Gidy chung nhan dbi véi Can ho s6 11 tang 6 (0611) thuoc Dy an Nha
& cao tang két hop van phong, thuong mai va dd xe, nha chung cu cao tang; Dia
diém: Tai s6 E, ngd H duong N, phuong H, quan H, thanh phd Ha Noi (Nay Ia:
Can ho s6 11 tang F Chung cu E, Toa nha H, ngd H N, phuong Y, thanh phd Ha
No61) thudc so hiru, st dung riéng cua anh H ddi voi Can hd duoc chia, theo quy
dinh ctia phap luat. D6i vé6i can ho trén dén nay chua duoc cap Gidy ching nhan
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quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat nén anh H
phai chiu trach nhiém thyc hién quyén va nghia vy dung quy dinh ciia phéap luét.

Ké tir ngdy nguoi cd quyén yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an
thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con
phai thi hanh 4n theo muc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan tuong
ung véi thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop, ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

4. Béac cac yéu cau khac cua cac bén duong su.

5. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap nén
khong xet.

6. Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gia tai san tai cép phuc
tham: Ghi nhén su tu nguyén ciia nguyén don 1a anh Ly Van H4 da tu nguyén chiu
toan bo chi phi do dac, xem xét thim dinh va dinh gia tai san tai cip phuc tham va
da thanh todn xong.

7. V& an phi:

8.1 Vé an phi so tham:

Anh Lé Van H phai nop: 48.866.880 dong (Bén muoi tam triéu, tdm trim
sau muoi sau nghin, tdm trim tdm muoi dong) tién 4n phi tranh chap chia tai san
c6 gia ngach. Chua ndp

Chi Ly Thi N phai nop: 36.577.920 dong (Ba muoi sau triéu, nim trim bay
muoi bay nghin, chin trim hai muoi dong) tién an phi tranh chap chia tai san co gia
ngach. Dbi trir voi so tién 20.000.000 dong ( Hai muoi triéu dong) tién tam tng an
phi theo Bién lai thu tam Gng an phi 18 phi Toa an s 0010752 ngay 17/10/2023
ciia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi (Nay la:
Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 3 — Thanh phé Ha Noi). Chi N con phai tiép
tuc déng so tién an phi so tham: 16.577.920 dong (Muoi sau triéu, nim tram bay
muoi bay nghin, chin trim hai muoi dong). Chua ndp.

9.2 Vé an phi phiic thim:

Anh Lé Vin H khong phai chiu 4n phi phtic tham. Hoan tra anh H s tién
300.000 dong (Ba traim nghin dong) tam tng an phi phic thim anh H di nop tai
Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0033805 ngay 23/5/2024 cta Chi cyc
Thi hanh 4n dan su quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi (Nay la: Phong Thi hanh
an dan su Khu vuc 3 — Thanh phé) Ha Noi).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhdn:

- VKSND TP Ha N¢i;

- TAND qudn Hoang Mai, TP Ha Noi
(Nay la Toa an Khu vuc 3 - Ha Noi);
- Chi cuc THADS qudn Hoang Mai

(Nay la: Phong THADS Khu viec 3-Ha Noi),

- Cac duong su;
- Luu ho so, VP.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Bich Hanh
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