TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 68/2026/DS-PT

Ngay: 13/4/2026
“Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu
cau cham diet hanh vi sir dung, xam
pham bat dong san lién ké va tranh
chdp vé quyén s hitu tai san”.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6 :
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Thanh
Cdc Thdam phdan: Ba Hoang Thi Mai Hanh, Ong Nguyén Hanh .

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ngai.

- Dai dién Vien kiém sdt nhdn dan tinh Quang Ngdi: Nguyén Thi Kim Yén
— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 13 thang 4 nam 2026, tai: Tru s¢ Toa an nhén dan
tinh Quang Ngai, xet xir phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly so
146/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 12 nam 2025, v€ viéc: “Tranh chap quyén su
dung dat, yéu cau cham dirt hanh vi sir dung, xam pham bat dong san lién ké va
tranh chap vé quyén so hitu tai san”.

Do ban an déan sy so tham sd: 40/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 4 - Quang Ngai bi khang cao. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur phac tham so6: 35/2026/QD-PT ngay 04 thang 02 nam 2026 cua
TAND tinh Quang Ngai gilta cac duong su:

‘ - Nguyén don: Ong Lé T, sinh nim 1976 va ba Lé Thi H, sinh nim 1984.
béu co mat.

Cung dia chi: L, thi trin S. huyén T, tinh Quang Ngii, nay 13 thon S, x4
V. tinh Quédng Ngai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Lé T: Ong Vy Quy V, tra tai: B P,
phuong C, tinh Quang Ngai. Co6 mat.

-Bidon: (:)ng Pham D, sinh nam 1962 va ba V6 Thi Thu T1, sinh nam 1963 (Ba
T1 uy quyén cho 6ng Pham D). Péu c6 mat.

Cung tra tai: L, thi tran S. huyén T, tinh Quang Ngdi, nay 13 thon S, x3 V, tinh

Quang Ngai.
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- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan xa V, tinh Quang Ngéi la Co quan ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cia UBND huyén T va UBND thi tran S. Vang mit.

Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich UBND xa V.
+ Ong Lé Minh K, sinh nam 2003. C6 don xin xét xir vang mat.

+ Ong L& Minh K1, sinh nam 2005. C6 don xin xét xir vang mit.

Dia chi: L, thi trdn S, huyén T, tinh Quang Ngii, nay 13 thon S, x3 V. tinh Quang
Ngai.

+ Anh Pham Van B, sinh nam 1987.

+ Chi Nguyén Thi Phuong T2, sinh nim 1986.

+ Anh Pham Van T3, sinh nam 1990.

+ Chi Phan Thi Thanh T4, sinh nam 1991.

+ Chi Pham Thi Bich V1, sinh nam 1986.

Cung dia chi: Lién to A, thi trAn S, huyén T, tinh Quang Ngii, nay 13 thon
S. xa V. tinh Quang Ngii. (cac Ong, ba: Pham Vian B; Nguyén Thi Phuong T2;
Pham Vin T3; Phan Thi Thanh T4; Pham Thi Bich V1 d&u uy quyén cho ong
Pham D). Ong Pham D c¢6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 02/10/2015 (BL 10), ban tu khai ngay 10/4/2017
(BL 26), ngay 23/01/2019 (BL 30a), tai bién ban lam viéc ngay 08/5/2018 (BL
29), ngay 18/02/2022 (BL 583), cdc phién hoa gidi va tai phién toa, nguyén don
ong L& T, ba L& Thi H trinh bay:

Vao ngdy 05/4/2012, nguyén don nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén
Dinh T5 nha va thira dat s6 303 to ban do s 4, nay 1a thira dat s6 412 to ban do
s6 9 ban d6 2010 c6 dién tich: Chiéu rong 3,97m x chiéu dai 38,5m = 152m? tai
thi trin S, huyén T. Thtra dat duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so:
W797828, s vao sb cap gidy: 02501 QSDD/1129/2004/QD-UB, ngay 29/9/2004
(Viét tit 1a Gidy ching nhan QSDP thira 303) va theo ban vé& s& hiru nha di dugc
UBND thi trin S, Phong Kinh té - Ha ting va UBND huyén T xac nhan vao nim
2006. Sau khi mua nha nguyén don st dung 6n dinh va khong ai tranh chap.

Nam 2014 bi don 6ng Pham D, ba Vo Thi T‘hu,Tl stra chﬁa nha trén thira
dat s6 304 to ban do s6 4, nay la thira 411 t6 ban do s6 9 ban do 2010 (giap thira
dat cua nguyén don vé phia Bac) da lan qua dat cua nguyén don tai cac vi tri sau:

Vi tri thir nhat (phia T): Bi don xay gach (lam thém tuong) chong 1én mé
va tu’(:mg nhé nguyén don tir mat dién dén coOt (tru) thir nhat mé (san) nha. Dién
tich 1an chiém khoang 0.45m?.

Vi tri thir hai (phia Pong Bic): Bi don x4y nha bép phia sau lan chiém lén
phan dat va doi 1én mai nha (mai ton) cta nguyén don vai dién tich khoang 3m?
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(Chiéu dai 10m va chiéu ngang 0.3m). Ngoai ra, bén bi don dang su dung tuong
cua nguyén don tai vi tri tang trét (tang 1) tinh tir cot thir 6 nha ¢ cia nguyén don
kéo vé phia Tay.

Nguyén don cin c& vao Gidy ching nhan QSDD thira 303 va ban vé& s
hiru nha ctia ong Nguyen Dinh T35, cac ho lién ké ky gi6i can (trong d6 c6 6ng
Pham D) thi nha va dit nguyén don nhan chuyen nhuong c6 chiéu ngang 3,97m,
chiéu dai 38,5m, canh phia Nam va canh phia Bac 1a hai duong thang song song,
dién tich su dung la 152m?. Do d6, nguyén don cin ctr vao hién trang sur dung
thuc té gitra hai nha, dat cua nguyén don va bi don thi bi don da lan qua dat cua
nguyén don nhu trinh bay trén. Nay nguyén don yéu cau Tda an giai quyét:

- Vi tri tht nhét (phia T): Yéu cAu Toa 4n budc bi don thao d& toan bd
manh tuong phia Nam (cua 6ng D, ba T1 xay dung vao nam 2014) xay chdng trén
lan can mé nha ctia nguyén don va mdt phan trén mai nha (cap 4), thao do toan
bd cong trinh nhw: mé, try, dam trén phan d4t ma éng D d3 14n chiém nhiéu nam
trude. Tat ca cac cong trinh xdy dung nam trén dién tich dat cua nguyén don
0,42m? theo so d6 do v& hién trang ngay 25/11/2021. Riéng ddi v6i vach tudong
tai ting 1 — ndm dudi 0.42m? dién tich dat 14n chiém hién tai do nguyén don va
bi don dang sir dung chung day 1a tudng ciia nguyén don mua lai cia 6ng Nguyén
Dinh T5 (do 6ng T5 1am) nén day 1a tudng cta nguyén don nén khong yéu cau do
don.

- Vi tri thir hai (phia Pong Bac): Nguyén don xé4c dinh vi tri tranh chap 2
c6 hai vi tri gdm: Phan 1 ¢ dién tich 13 0,49m’ nguyén don rat, khong yéu cau
Toa an giai quyét (vi tri dudi dim da nha nguyén don); phan 2 c6 dién tich l1a
3,05m’ do bi don xay chong lén trén dat cuia nguyén don, xay doi 1én mai ton nha
nguyén don. Nguyén don yéu cau bi don d& don cong trinh xay dung trén dat lan
chiém tra lai dién tich 3,05m°. Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don khong
duogc sir dung, xAm pham tuong ctia nguyén don tai vi tri ting trét (tang 1) tinh tir
cot thir 6 nha & ciia nguyén don kéo vé phia Tay. Ngoai ra nguyén don khong yéu
cau gi thém.

Tai cac van ban trinh bay ngay 25/12/2015 (BL 56), ngay 17/03/2016 (BL
57), ngay 10/04/2017 (BL 62), ngay 28/5/2018 (BL 70), ngay 10/10/2018 (BL 75),
cdc phién hoa gidi, qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa bi don 6ng Pham
D, ba VO Thi Thu T1 trinh bay:

Nguyén thua dat 304, to ban do s6 4 (nay 1a thira s6 411, to ban do sd 9)
c¢6 ngudn gdc clia cha bi don 1a 6ng Pham Trang N chuyén nhu’ong vao ndm 1985.
Nam 1990, 6ng T6 xay dung nha & c¢6 gidi can: Phia Nam giap nha 6ng Nguyen
P (chong ba T7) 1 thira s6 412 (nha 6ng P xay dung don so, sau do 6ng P chuyen
nhuong nha va dat cho ong Nguyén Dinh T5 ); phia Bic tiép giap voi ong Lé Tuan Tuén
C (6ng C da chuyén nhuong cho 6ng Vo Tan T8), phia Tay t1ep giap Quéc 16 A,
phia Dong giap ruong. Riéng Ve gio01 can phia Nam, 6ng Nguyen P da thoa thuan
v6i cha bi don trén van dé xay cat mong, dam, vach nén sudt thoi gian chung song
v6i nhau khong c6 tranh chap vé dat va nha 6.
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Tai thira dit ctia bi don, sau phan nha duoc 1am bang bé tong cbt thép co
mot doan nha dé trong co chiéu dai 3,2m; ké tiép 1a phan bép co chiéu dai la
7,25m; trong do, c6 doan 4,25m cha ong c6 xay dan mong vai loai st phi 8 véi
16p bé tong mong; doan ké tiép con lai 3m ciling dan sat phi 12, con phan da  mong
1a 1am bang d4 balong, giira hai bén khong co tranh chip gi vé ranh gii, mbc gidi
va dat & (BL 56, 62, 75).

Sau khi nhan chuyén nhuong dét tir ong P va ba T7, 6ng Nguyén Dinh T5
xay dung lai nha & nhu hién hiru. Khi xay dung, 6ng T5 dtc da c6 xam pham trén
khong gian thudc ranh gidi dat cua éng, ba & doan trong 3,2m néu trén (da co
chiéu dai 1,5m, d6 day cao nhit 12cm va nho dan dén gbc) (BL 75 thudc vi tri
tranh chap 2). Viéc 6ng T5 T5 xam pham phan ranh gi6i trén khong 1a khong ding
nhung vi tinh cam lang giéng 6ng, ba khong can tré hay khiéu nai gi. Hon nira,
khoang dat trong nay trude day 13 ngdi mo da duogc doi di, do kiéng ky nén éng,
ba khong xay dung nha 1én trén.

Vao nam 2014, bi don x4y dung lai phan nha bép, chiéu dai 1a 7,3m thudc
vé birc vach phia Nam (giap nha cua nguyén don phia Dong Béc). Khi xay, bi don
da dat da xay theo mong cti (dugc cha 6ng lam tir nam 1990). Mong cua nha ong
T (do ong T5 lam) c6 dam bé tong cht thép cao hon mong cti nha bi don va vach
cua nguyén don da nam trén dam theo chiéu thang dimg nén khéng con khoang

trong dé bi don 1an dat (BL 57, 60, 62).

Sau khi nhan chuyén nhugng nha tir dng T5, nguyén don khong rd nguon
gbc phan dat, cling nhu viéc ong T5 da x4y dung l1an chiém phan trén khong gian
ma nguoc lai nguyén don cho rang bi don 14n chiém dat 1a khong c6 cin cw, bi
don khong 1an chiém dat ciia nguyén don. Vi vy, bi don dé nghi Toa an khong
chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don.

Péi voi phan tuong xdy dang d& ma bi don da xay trén lan can mé nguyén
don (vao nam 2014), nguyén don yéu cdu thio d&, bi don khéng dong y vi; khi
lam nha 6ng T5 (nguoi da chuyen nhuwong nha va dat cho nguyén don) d6 mé lan
sang phan khong gian va nam trén mé, san, dam cua bi don. Vi tinh cam lang
giéng va dé chan nudc mua (thot diém d6 nha bi don chua xay dung gi trén me,
14y mé 1am mai va ¢ dudi ting 1) nén bi don khong yéu cau ong T5 thao d&. Viéc
bi don xay tuong trén lan can me cua nguyén don nhung néu chiéu theo phuong
thang dung (ttr dudi Ién) la phan tuong ndy nam trén san, dam, tudng, mong cua
bi don (ttrc 13 trén phan dét cua bi don).

Ngay 15/7/2025 bi don 6ng Pham D khoi kién phan t6 dbi véi nguyén
don; yéu cau Toa an giai quyét xac dinh vach tudng tang trét thude vi tri tranh
chéap 1 tang trét, toan bo vach tudng nam trén phan dat thudc quyén sir dung cia
bi don nén vach tudng thudc quyén sd hitu sir dung cua bi don. Ngoai ra, bi don
khong yéu cau gi khac.

Tai van ban trinh bay ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé
Minh K1, Lé Minh K: Céc 6ng song 1& thudc vao cha, me 1a ong T, ba H nén vu
viéc tranh chép cua vy an do ong T, ba H quyét dinh.
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Tai cdc van bdn trinh bay ciia nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan gom
cdc éng, ba: Pham Vin T3, Phan Thi Thanh T4, Pham Vin P, Nguyén Thi
Phuong T2, Pham Thi Bich V1 #rinh bdy: Viéc tranh chip dat gitta cha me cac
ong, ba 1a 6ng Pham D, ba V3 Thi Thu T1 véi 6ng Lé T, ba Lé Thi H; cac dng,
ba thdng nhat theo cac y kién ctia cha me 14 6ng Pham D, ba V6 Thi Thu T1 trinh
bay va khong yéu cau gi.

- Tai van bdan s6 2442/UBND ngay 08/10/2018 ciia Uy ban nhan dan
huyén T ¢6 néi dung: Phan dién tich khoang 4m> do nguyén don L& T st dung da
xay dung nha & va phan dién tich khoang 11 7m2 do bi don 6ng Pham D st dung
da xay dung chuong heo. Dién tich nay 1a dat nam ngoai phan dién tich cip Gidy
ching nhan quyén su dung dat cho cac ho (theo ban d6 1993 ¢o chinh Iy). Nguyén
dién tich nay c6 ngudn gdc 1a dat nghia dia da di doi va do UBND thi trdn S quan
ly. Trong qua trinh sir dung, cac ho tu coi ndi 1an chiém dé st dung.

- Uy ban nhén dén thi trin S, huyén T, tinh Quang Ngii théng nhét voi y
kién Uy ban nhan dan huyén T.

Uy ban nhéan dan xd V 1a Co quan ké thira quyén va nghia VI.J."[(A’) tung cua
UBND huyén T va UBND thi tran S khong c6 van ban trinh bay y kién.

* Ban dn dan sw so tham so 40/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025
cua Toa dan nhdn dan khu vuc 4 - Quang Ngadi da quyét dinh nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé T, ba Lé
Thi H vé viéc yéu cau Toa an giai quyet budc bi don 6ng Pham D, ba V4 Thi Thu
T1 thao d& tai san va tra lai dién tich 1an chiém tai vi tri tranh chap & phia T 0.45m>
(goi 13 vi tri tranh chép 1) c6 tong dién tich quyén str dung dat 1an chiém do dac
thuc té 13 0,42m?>.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong LE T, ba Lé
Thi H vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc bi don 6ng Pham D, ba V5 Thi Thu
T1 thao d& tai san, cong trinh xay dung va tra lai dién tich 14n chiém tai vi tri tranh
chap & phia Pong Bic (goi 12 vi tri tranh chip 2) dién tich 1,67m?.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Lé T, ba Lé
Thi H vé viéc yéu cau Toa an budc bi don ong Pham D, ba V5 Thi Thu T1 thao
dd tai san va tra lai dién tich 1an chiém tai vi tri tranh chap ¢ phia Pong Béc (goi
1a vi trf tranh chap 2) d6i véi dién tich 1,38m? va 0,49m? va dinh chi yéu cau thao
dd tai san trén phan dién tich dét nay.

4. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don 6ng Lé T, ba Lé Thi H vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét bugc bi don 6ng Pham D, ba V6 Thi Thu T1 khong
dugc sir dung va xam pham dén tuong ri€ng cua nguyén don ¢ vi tri tang trét tinh
tir cot sO 6 nha & nguyén don kéo vé phia trudc dén hét tudng.

5. Chap nhan yéu ca}l phan t6 cua bi don 6ng Pham D, ba V5 Thi Thu T1.
Xéc dinh vach tuong két cau xady gach, to trat xi mang, quét voi tai vi tri tranh
chap 1 tang trét thudc quyén sé hiru, str dung ctia 6ng Pham D, ba V6 Thi Thu T1.
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Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén thi
hanh an, khang cao theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 03/10/2025, nguyén don 1a 6ng LEé T, ba Lé Thi H khang c4o toan
bd ban an dan sy so tham sb 40/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 4 - Quang Ngii Yéu cau Toa 4n cip phiic thAm huy toan bd
ban 4n so tham de xét xt lai.

* Tai phién toa, dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Quang Ngai phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luét td tung trong qué trinh giai quyet vu an
ctia Tham phén, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa, nguoi tham gia t6 tung ké tir
khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an déu ding theo
quy dinh cua B luat td tung dan sy.

~ Don khang cdo cua 6ng Lé T, ba Lé Thi H hop 1¢ theo Diéu 272, 273 B
luat t6 tung dan sy nam 2015.

V& ndi dung: Thay ring phan lan can nha ong L& T duogc xdy dung trén
khong gian dat cua 6ng Pham D co6 dién tich 0, 42m? tai cap so tham 6ng D chua
yéu cau giai quyét, tai phién toa phuc tham 6ng D yéu cau ong T phai thao do dién
tich nay, do vay dé giai quyet triét dé vu an, Can ctr khoan 3 Diéu 308 diéu 140n
B luat td tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so thAm dé giai quyét
vu 4n toan dién, trigt dé.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc tai lidu, chitng cit da dwoc kiém tra xem xét va két qud
tranh tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Quang Ngdi
phdt biéu y kién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Ngay 29/9/2025, Toa an nhan dan khu vuc 4 — Quang Ngai xét xu vu
an néu trén; ngay 03/10/2025, nguyén don la 6ng L& T, ba Lé Thi H ¢6 don khéng
cdo la con trong thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 Bo luat to tung dan
sunam 2015, nén duoc chﬁp nhan xem x¢t, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Céc vi tri ¢ tranh chp bao gdbm:

[2.1] Vi tri tranh chip & phia T (goi 12 vi tri tranh chdp 1) ¢6 dién tich theo
ban dd do v& hién trang la 0,42m?, chiéu ngang 0,1m, chiéu dai canh phia bac
4,45m, chiéu dai canh phai nam 1a 4,46m (goi 14 vi tri tranh chap 1 ting 2) 13 phan
khong gian phia trén mat dat, phia trén birc twong chung hién tai ca nguyén don
va b1 don str dung dugc gi61 han bdi cac vi tri 1-2-3-4-1, ph?m dién tich nay nam
trén vach tuong nha nguyén don va bi don dang st dung.

[2.2] Vi tri tranh chap phia Péng Bic (goi 13 vi tri tranh chap 2) ¢6 dién
tich theo ban dd do v& hién trang 13 3,54m? dugc gidi han tir diém sd 5-6-7-5, tir
truc H chiéu duong thang vé phia D1 va chiéu xudéng mat dat theo phuong thiang
duang (BL 502, 520). Ngoai ra, nguyén don yéu cau bi don khong duoc st dung
va xam pham dén tuong riéng cua nguyén don 6 vi tri tang trét tinh tir cot s6 6
nha ¢ nguyén don kéo vé phia trudc dén hét tuong.
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[3] Xét vi tri tranh chép tht 1:

[3.1] Gidy chirng nhan quyén st dung dat, thira dat s6 303 to ban do s6 4,
dién tich 152m? dugc UBND huyén T cap ngay 29/9/2004 cho ho 6ng Nguyén
Pinh T5 cl}i thé hién dién tich, hinh thé thira dat, khong thé hién do dai cac canh
cua thua dat.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat, thira dat sb 304 to ban do sb 4, dién
tich 193m? duwoc UBND huyén T cap ngay 29/9/2002 cho 6ng Pham D, ba V Thi
Thu T1 ciing chi thé hién dién tich, hinh thé thira dat, khong thé hién do dai cac
canh cua thira dat.

Nhu vy can cir vao cac GCN QSDD nay chua ¢6 du co so dé danh gia
viéc sir dung dat theo hién trang cua cac bén tai vi tri co tranh chap cé dung theo
cac GCN QSDD da dugc cap hay khong.

[3.2] Nguyén don cho rang: Thira dat 303 c6 canh phia Tay (giap Quc 16
A) va canh phia Dong la 3,97m, chiéu dai thtra dat la 38, 5m. Loi khai nay cua
nguyén don 1a khong phu hop vo1 céc tai liéu c6 trong ho so vu an, cu the:

- Theo Hb so k¥ thuat thira dat do Cong ty TNHH T9 tién hanh do dac so
d6 thira dat dé 1am co so boi thudng cong trinh mé rong Qudce 16 A ndm 2014 (BL
270) thi thira dat 303 c6 canh phia Tay giap QL 1A 1a 3,9m; canh phia Dong la
4,8m—1,Im (phan 14n dat cong) 3,7m, dién tich la 148,8m? (tinh ca phan phia
sau 6ng T5 1an dat cong). HO so nay co chir ky xac nhan cta 6ng Lé T.

- Ong T khai khi mua thi ngoi nha cua 6ng TS5 lam nha kién cb. Sau khi
mua thi str dung theo hién trang, chi xay dung thém trén phan mé con lai c6 chiéu
dai khoang 5 — 6m, nha bén vach xdy thang ding, mai nha va lan can he trén mé
thang v&i vach. Nhu vay, do dac theo hién trang thi chiéu ngang trén ting 2 dung
v6i chiéu ngang cia tang 1 1 3,9m, chiéu ngang phia sau 1a 3,85m; canh N1 c6
chiéu dai 1a 35,8m; canh Bac 1a 36,41 m; da trir dién tich dat thu hoi theo ho so ki
thuat khi nha nudc do vé& thu hdi dit mé rong qudc 16 A (but luc sé 301-302)
(chiéu dai cc canh theo hd so k¥ thuat dung véi ban dd do v& hién trang). Nhur
vdy, 0 can clr xac dinh canh phia tay la 3,9m va canh phia dong 3,85m trung voi
cac tai liu do dac thura dat 303 (nay la thira 412) trude va sau khi cap gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/11/2021 va ngay
19/6/2025 déu xac dinh thira dat 303 c6 canh phia Tay 1a 3,9m, canh phia Pong
sau khi trur ph?m dat 1an chiém con lai 1a 3,85m. Tai mit tién cla tﬁng 2 (vi1 tri
tranh chap 1 ting 2) do tir mép nha phia Nam vé phia Béc giap véi 16p gach cua
ong D xay nam 2014 (hét buc tuong phia Bic nha ong T) c6 chiéu dai 1a 3,9m;
con néu do qua 16p gach nay giap v6i phan tuong cii ciia dng D 14 3,97m.

Hién trang dién tich dat dang c6 tranh chap 1a mot phan cia bic tudng
duoc xay dung grfm lién cac cot bé tong, dam va san bé tong nha do 6ng D xay
dung tir 1990, qua trinh sir dung giita 6ng D va 6ng T5 khong c6 tranh chip.
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[3.3] Vi phan tich, nhan dinh tai cac muyc [3.1], [3.2] trén, Hoi ddng xét
XU so tham xac (dinh: Canh Tay (chiéu rong) cua thira dat 303 (412) tiép gidp voi
Qubc 16 A c6 sb do 1a 3.9m khong phai 1a 3,97m nhu nguyén don trinh bay. Phan
dién tich 0,45m? dit nguyén don yéu cau bi don tra lai cho nguyén don (do dac
thue té 1a 0,42m?) tai vi tri tranh chdp & phia T (vi tri tranh chip 1) khong nam
trong dién tich thira dit ctia nguyén don, va khong chap nhan yéu cau khai kién
ctuia nguyén don vé viéc budc bi don thao d& toan bd cong trinh xay dung va tra
lai dién tich dét tai vi trf tranh chip nay cho nguyén don 1a ¢6 can ct.

[4] Tai vi tri tranh chap thir 2:

[4.1] Tong dién tich dat co tranh chép qua do v& thyc té theo yéu cau cua
nguyén don 3,54m’, dugc gidi han tir diém so 5-6-7-5 (BL 502).

[4.2] Tai phién toa ngay 29/9/2025, nguyén don xac dinh dién tich 0, 49m’
(trong tong dién tich 3 ,54m?) 1a dién tich dudi dam tru nha nguyén don, nguyén
don rat yéu cau d6i vé6i dién tich ndy nén Hoi ddng xét xtr so thim dinh chi xet
xtr 461 v6i phan nguyén don da rat 1a dung quy dinh tai Didu 244 Bo luat td tung
dan su.

[4.3] Dién tich con lai 3,05m? (3,54m? - 0,49m? = 3,05m?) nguyén don yéu
cau bi don thao d& don vach tudng gach, tra lai dit cho nguyén don. Xét thiy:
trong dién tich 3,05m? dugc xac dinh thanh hai phan; phan dién tich tranh chap
thudc phan dat nam ngoai gidy chimg nhan QSDD do ong D st dung 1a 7,38m>
va dién tich tranh chap do 6ng D dang sir dung 1a 7,67m’.

[4.4] D6i v6i phan dién tich 7,38m? nguyén don tranh chap nam ngoai gidy
chting nhan QSDPD cua thira dat 411 (phan dién tich bi don dang st dung lam
chudng heo 1a dat do Nha nudc quan 1y): Toa an cap so tham nhan dinh yéu cau
khai kién nay khong thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an 1a khong dung theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 236 Luat Dat dai nam 2024.

Cap so tham dinh chi giai quyét yéu cau nay vi cho rang khong thudc tham
quyén 13 chua phu hop; truong hop nay, Toa an phai bac don khoi kién cua nguyén
don. Tuy nhién dién tich dat nay duoc xac dinh 1a dat cong nén viée cap so thim
dinh chi khong giai quyet khong anh huong dén quyén loi cua cac duong su nén
cap phuic thdm chi yéu cau cip so thim rat kinh nghiém.

[4.5] Ddi véi dién tich tranh chap con lai 1,67m? do 6ng D sir dung. Xét
thy: khi ong Nguyén Pinh T5 ky xac nhan mbc méi, ranh gidi dé 1am thu tuc cap
gidy chimg nhan QSDD dbi véi thira dat 412 da xac dinh canh Pong thira dat 13
3,85m. Thong tin tai ban v& ghi hién trang nha ¢ cua chu ho Nguyén Pinh TS duoc
do v& ngay 27/02/2006, 6ng T5 st dung dang ky ké khai quyén so hitu nha duoc
gidi han tir diém A dén diém I, phan cong trinh phy sau diém I dén cudi dat nam
trong vung tranh chap 2 chua dugc ké khai dang ky quyén so hitu tai san (cong
trinh trén dat). Qua xem xét tham dinh tai chd thé hién: Tai ving tranh chap nay,
gitta nha nguyén don va nha bi don c6 hai vach tuong riéng biét, duoc xay dung
trén két cAu mong riéng, ap sat vao nhau. Nguyén don khi nhén chuyén nhuong
nha va dat tir 6ng T5 va di tiép nhan quyén st dung, s¢ hitu nhu hién trang. Vach
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tuong ngin cach gitta hai nha van & vi tri cii. Canh Pong nha nguyén don dugc
do tir mép Nam cua tuong phia Nam dén miat (mép). Phia bic cua tudng phia Bic
c6 d6 dai (3,85m + 0.86m = 4,71m. Trong d0, 0,86m 1a canh Péng ctia phan dat
nam ngoai gidy CNQSDD. Do d6, khong chap nhan ddi véi yéu cau khai kién tai
vi tri tranh chép ndy cta nguyén don 13 ¢ can cr phap 1y.

[5] Xét yéu cau phan t6 cta bi don Pham D yéu cau Toa 4n giai quyét xac
dinh vach tuong tang trét két cau xay gach, t6 trat xi mang, quét voi thude vi tri
tranh chap 1 tang trét thudc quyén sé hitu st dung ctia bi don. Ho1 dong xét xur
x¢ét thay:

[5.1] Theo két qua xem xét tai chd thé hién: Tai tﬁng trét nha b1 don, trén
truc 1, tir doan truc A dén doan truc B: dim, cot va tuong dang tranh chép, lién
két dAm san nha cua bi don c6 két ciu lién két véi nhau tao thanh mot khdi. Chiéu
theo phuong thang dung tir dudi 1én thi tru cot, dAm trén vach thudc phan khong
gian va phan dat cua bi don.

[5.2] Nhu d4 nhén dinh tai cdc muc [2.3] néu trén thi ranh gii, mdc gi6i
thira dat theo hién trang str dung dat nha éng Nguyén Dinh T5 xac dinh cac canh
cta thira dt 303 thi canh phia Tay c6 d6 dai 3,9m. Theo bién ban xem xét, tham
dinh tai chd thi toan bo vach tudng tai vi tri tranh chép 1 tﬁng trét duoc xay dung
trong khung dam, tru bé tong nha bi don, nim ngoai pham vi 3,9m cta canh phia
Tay giap qudc 16 1A dit caa nguyén don va nam trén dién tich dat ctia bi don. Do
d6, c6 cin ctr x4c dinh vach tudng thudc quyén sé hitu, str dung cta bi don.

[6] P6i voi yéu cau cta nguyén don budc bi don khong duge sir dung va
xam pham dén tuong riéng ciia nha nguyén don tai vi tri tAng trét tinh tir cot s6 6
nha cia nguyén don (tir doan truc B dén truc E) kéo vé phia trudc dén hét tuong.
Qua xem xét tham dinh tai chd, hién tai phan tuong nay la tudng ngan cach giita
nha nguyén don voi nha bi don. Bi don khong dat két cau xdy dung vao tudng
nha nguyén don. Vach tuong nay dugc chu s& hitu cli (ong Nguyen Dinh T9) xay
dung tir nim 2002 céc bén khong c6 tranh chap. Trong qua trinh td tung, nguyén
don khong dua ra tai li¢u, chirng ctr ching minh viéc bi don xam pham tuong
riéng cuia nguyén don va vi¢c nguyén don khong cho bi don st dung 1a khong co
co s& chap nhan yéu cau nay cua nguyén don.

Tir nhitng phan tich trén thdy rang, Toa an cap so tham tuyén khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, chip nhan yéu cau phan té cua bi
don la can ctr phép luat. Pon khéng cao cia 6ng LEé T, ba Lé Thi H 14 khong co
cin ctr dé chap nhan.

Péi voi phr:in lan can nha nguyén don c6 mot phan duoc xdy dung trén
khoang khong phan dat cua bi don tai vi tri tranh chap tht nhét, do bi don khong
cd yeu cau giai quyét nén can giit nguyén hién trang, truong hop bi don Pham D
c¢6 nhu cau sir dung khoang khong gian nay, néu cac bén khong ty giai quyét thi
ong D dugc quyén khai kién bang vu 4n khéc.

[7] V& an phi:
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Vi don khang céo ctia 6ng Lé T, ba Lé Thi H khong dugc chip nhin
nén phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan sy phuc thim, duoc trir
vao s tién tam ng an phi theo bién lai s6 00002335 ngay 17/11/2025

cta Thi hanh an déan sy tinh Quang Ngai.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don Lé T, Lé Thi H;

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 40/2025/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 4 - Quang Ngai.

3. V& 4n phi dan su phuc tham: Ong Lé T, ba Lé Thi H khong duoc chap
nhan nén phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtc thim, dugc trir vao sd tién

tam Uing an phi theo bién lai s6 2335 ngay 17/11/2025 cua Thi hanh an dan su tinh
Quang Ngai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc4- Quang Ngai;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an; Toa Dén su.

Nguyén Minh Thanh
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