TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH PHU Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 126/2023/DS-ST
Ngay: 12-9-2023

VIV: “Tranh chdp hop dong vé
quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH PHU - TiNH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Minh Tri

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Miéng

2. Ong Lé Thanh Chi

- Thu ky phién toa: Ong Truong Nguyén Nhit — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

Ngay 12 thang 9 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Thanh Ph,
tinh Bén Tre mo phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly sb:
51/2023/TLST-DS ngay 24 thang 02 nam 2023 vé viéc “ Tranh chdp hop dong vé
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 115/2023/QDXXST-DS
ngay 31 thang 7 nim 2023 va Thong bao md lai phién toa sb: 245/TB-TA ngay 28
thang 8 nam 2023 gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Poan Vin H, sinh nam 1977;

Dia chi: 4p M, x& H, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre.

Ong H iy quyén cho chi Lé Thi Thanh Nh, sinh nam: 1990. Trii tai dp M,
x& N, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre tham gia té tung (van bdan ity quyén ngay
22/12/2022) c6 don xin xét Xt vang mit.

2. Bi don: Ong Doan Hoang D, sinh nam: 1976; ba Vo Thi V, sinh nam:
1980.

Cung dja chi: 4p P, x4 T, huyén Thanh Phd, tinh Bén Tre.

(Ba V c6 don xin vang mat, 6ng D vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciing cdc tdi liéu, chitng cit cung cdp cho Toa dn dai
dién nguyén don trinh bay:

Vao ngay 08/11/2022 Vo chong 6ng Poan Hoang D va ba V5 Thi V c¢6 thoa
thuan chuyén nhuong cho 6ng Poan Vian H quyén sir dung dat va quyén sé hiru cin

nha gan lién v6i thaa dat sé 390, to ban d6 sb 4 toa lac tai 4p P, x& Tan Phong,
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huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre (Gidy ching nhan quyén st dung dat duoc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cap cho 6ng Poan Hoang D ngay 18/5/2021) véi
gia 1.440.000.000 dong. B¢ 1am tin ong D c6 viét gidy tay “To sang nhuong dat”
ngay 08/11/2022 ghi nhan su thoa thuan.

Ong H di giao tién dic coc cho 6ng D 1a 150.000.000 dong cing ngay
08/11/2022, dén ngay 24/11/2022 éng D ndi can tién nén yéu cau 6ng H giao thém
100.000.000 dong va 6ng H da giao thém sb tién néu trén bang hinh thirc chuyén
khoan tai Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong tin.

Theo thoa thudn, thoi han 30 ngdy sau khi ky to sang nhuong dat hai bén s&
ra Vin phong cong ching dé 1am thu tuc sang tén va ong H sé& giao du sb tién con
lai. Néu bén mua khong thuc hién ding thoa thuan thi s& mat tién coc, bén ban
khong thyc hién ding thi s& boi thudng gip d6i so tién dic coc.

Pén ngay thoa thuan ngay 08/12/2022 6ng D va ba V khong thuc hién ding
cam két, ong D thura nhan da khong thyc hién ding thoa thuan, déng y tra lai cho
6ng H sb tién da nhan 02 lan tong cong 1a 250.000.000 dong va dong ¥y boi thudong
hop ddng 1a 100.000.000 ddng. L& ra 6ng D phai bdi thuong 1a 150.000.000 dong
nhung 6ng H déng y giam cho 6ng D 50.000.000 dong. Ong D cam két dén ngay
22/12/2022 sé& tra dung s tién coc 1a 250.000.000 dong, phan 100.000.000 dong thi
15 ngay sau tra ¢t nhung dén nay vo chong ong D khong thyc hién.

Nay, yéu cau hily hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
Poan Vin H véi 6ng Poan Hoang D va ba V6 Thi V dbi voi thira dat sé 390, to ban
dd sb 4 toa lac tai ép P, xa T, huyén Thanh Phq, tinh Bén Tre theo to sang nhuong
dat ngay 08/11/2022. Budc 6ng Poan Hoang D va ba V& Thi V ¢6 trach nhiém hoan
tra sO tién da nhan 13 250.000.000 dong va boi thudng do vi pham nghia vu trong ndi
dung cam két gidy hen sai hop ddng ngay 08/12/2022 1a 100.000.000 dong. Tong
cdng yéu cau o6ng D, ba V c6 nghia vu lién d6i tra cho éng H s tién 1a 350.000.000
dong.

Theo ban khai ngay 15/8/2023 bi don ba V6 Thi V trinh bay:

V& viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ba V hoan toan khong hay biét
vi ba V da di 1am muén ¢ Thanh phd H6 Chi Minh. Viéc nhan tién coc nay 13 ong
Doan Hoang D ty y nhan va tiéu sai ca nhan, chir khong lién quan téi ba V. Nay 6ng
H yéu cau ba V va 6ng D lién d6i nghia vu tra s tién 350.000.000 dong ba V khong
ddng ¥. Vé6i 1y do éng D tir nhan coc, tu hen sai hop dong, nén 6ng D phai tu tra sb
tién trén cho ong H. S6 tién nhan coc tu tiéu sai ca nhan, khong lo kinh té gia dinh.
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Bi don 6ng Poan Hoang D di dugc Toa an tong dat hop 1& nhiéu lan cac
thong bao nhung dng Poan Hoang D van viang mat khong c6 1y do, khéng cung cép
chtng ctr chtirng minh dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu co trong ho”: so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can cu vao loi trinh bay cua dwong sw. Hoi dong xét xur nhdan dinh:
[1] Vé t6 tung:

1.1 Can ctr vao don khoi kién cta nguyén don ddi véi bi don thi vu an c6 quan
hé tranh chap 13 “Tranh chdp hop dong vé quyén sir dung dat” quan hé phap luat
tranh chép néu trén dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat TH tung dan sy nam
2015, thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Thanh Pha.

1.2 Bi don c¢6 noi cu t}'ﬁ tai X T, huyén Thanh Phq, tinh Bén Tre. Can c
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu %9 Bo lgélt to tung dan sy nam 2015
Toa an nhan dan huyén Thanh Phu thu ly diing tham quyén.

1.3 Qua trinh giai quyét vu an dai dién nguyén don va ba V ¢6 don xin giai
quyét xét xtr vang mit. Toa an da tdng dat hop 1é cac vin ban té tung, gidy triéu tap
tham gia phién toa dén 1an thu hai cho bi don 6ng Poan Hoang D nhung ong D van
Vang mat khong ¢6 1y do. Do d6, can ctr khoan 2 Diéu 227 Bo luat tb tung dan su,
Tda an tién hanh xét xir vang mat d6i véi 6ng D.

[2] V& noi dung:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra sb tién 13 350.000.000 dong do vi
pham hop dong (Trong d6, sb tién dic coc 1a 250.000.000 dong va 100.000.000
doéng do vi pham nghia vu trong ndi dung cam két gidy hen sai hop dong ngay
08/12/2022). Tai liéu, chung ctr chimg minh cho yéu cau khoi kién 1a gidy sang
nhugng nha dat ngay 08/11/2022, giao dich chuyén khoan ngay 24/11/2022 gitra
Doan Van H v6i Doan Hoang D, gidy hen sai hop dong ngay 08/12/2022. Bi don ba
V6 Thi V cho rang viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat ba hoan toan khong biét
va nhan tién coc do 6ng D nhén va tiéu sai c4 nhan khong lién quan gi dén ba va
cling khong lo cho kinh té gia dinh.

Hoi dong xét xir thiy rang:

2.1 Béi véi tai liéu chimg ctr nguyén don giao ndp gdm cé: Gidy sang nhuong
nha dat ghi ngay 08/11/2022, Giao dich chuyén khoan theo 1y nhiém chi ngay
24/11/2022 gitta Boan Van H véi Doan Hoang D c6 ndi dung chuyén tién dat, Giay
hen sai hop dong ngay 08/12/2022. Xét thay viéc thuc hién giao dich chuyén nhuong
néu trén 1a hoan toan ty nguyén gitta bén mua va bén ban c6 ghi rd thira dat, dién
tich, dia chi va s6 tién sang nhuong, c6 ky tén va ghi ho tén giita cac bén 6ng Poan
Van H va 6ng Poan Hoang D. Do 6ng D va ba V khong thuc hién dang thoa thuan
nén 6ng H khai kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i
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v6i thira dat s6 390, to ban dd s6 4 toa lac tai ap P, x& T, huyén Thanh Phi, tinh Bén
Tre va budc 6ng D va ba V c6 trach nhiém hoan tra s tién da nhan 1a 250.000.000
ddng va bdi thuong do vi pham nghia vu theo cam két gidy hen sai hop dong ngay
08/12/2022 1 100.000.000 dong 1a c6 can cu.

2.2 Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat, niém yét hop 1¢& cac
van ban té tung cho bi don ong Poan Hoang D va ba V4 Thi V theo dung quy dinh
dé tham gia phién cong khai tai liéu, chitng ctr va hoa gidi nhung 6ng D, ba V khong
c6 mit nén khong thé hoa giai dugc. Ngoai ra, toa an cling da triéu tap hop 1¢ den lan
thr hai cho 6ng Poan Hoang D dén dé tham gia phién toa nhung ong D van Vang
mit va khong c6 ¥ kién phan bac ddi véi yéu cu cta nguyén don. Do do, yéu cau
ctia nguyén don duoc Xem xét chip nhén.

2.3 Xét vé nghia vu lién doi gitra 6ng Boan Hoang D va ba V6 Thi V: Ong D
vabaV co dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xa Tan Phong va cung chung song
va c0 ho kh;lu thuong trd tai dia chi a ap P, x& ,Tan P, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.
Thira dat sér 390, ’t(‘)’ ban do6 so 4 toa ]ac tai ap P, X,é T, huyén Thanh Phq, tinh Bén
Tre dugc cap Giay chirng nhan quyén str dung dat cho dng Poan Hoang D ngay
18/5/2021 la tai san dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhén. Viée 6ng D lap to sang
nhuong dat doi voi ong Doan Van H vao ngay 08/11/2022 méc du khong co6 chir ky
cua ba V6 Thi V nhung déy dugc xem la giao dich nham dap ng nhu cau thiét yéu
cua gia dinh. Can ctr vao bi€u 27 va 37 Ludt Hon nhén gia dinh nam 2014 can budc
ong D va ba V c¢o6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Poan Van H la phu hop.

[3] An phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don Poan Vian H
duge chap nhén nén bi don 0ng Poan Hoang D va ba Vo Thi V phai ndp an phi dan
su so tham va chi phi t6 tung theo quy dinh cia phép luat.

[4] Cac duong su duge quyén khang cdo ban an theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung Di¢u 116, 117, 131 B} luét dan sy 2015; ,

- Ap dung cac Biéu 26, 35, 39, 92 va bi¢u 147 B0 luat To tung dan su;

- Ap dung vao Piéu 27 va 37 Luat Hon nhan gia dinh nim 2014;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Poan Vin H d6i v6i 6ng Poan
Hoang D va ba Vo Thi V.

Cu thé tuyén:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Poan Vin
H véi 6ng Poan Hoang D va ba V3§ Thi V dbi voi thira dat sb 390, to ban d6 sé 4 toa
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lac tai ap P, x4 T, huyén Thanh Phq, tinh Bén Tre theo to sang nhuong dat ngay
08/11/2022 1a v6 hi¢u.

- Budc 6ng Poan Hoang D va ba V& Thi V ¢6 nghia vu lién déi tra 6ng Poan
Vin H s tién 13 350.000.000 (Ba trim nim muoi triéu) dong. Thoi diém tra 1a khi
Quyét dinh ctia Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir khi Quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (di véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (di voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh
an theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su 2015.

2. V& 4n phi: An phi dan sy so thdm la 17.500.000 (mudi by triéu nam trim
nghin) dong ong DPoan Hoang D va ba V3 Thi V ¢6 nghia vy lién d6i ngp. Chi cuc
thj hanh an dan sy huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre hoan lai cho 6ng Poan Van H s6
tién dd tam mg 8.750.000 (Tam triéu bay tram nam muoi nghin) dong theo bién lai
thu s6 0001875 ngay 22/02/2023.

3. Puong su duoc quyén khang cdo0 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hoac ban an dugc niém yet.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Thanh Ph. Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND tinh Bén Tre. (Pa ky)

- CCTHADS huyén Thanh Pht.

- Céc duong su.

- Luu ho so.

Huynh Minh Tri



