TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TiNH CA MAU

Ban 4n s6: 90/2022/DS-ST

Ngay 15 - 4 - 2022

“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Thai Hoang Pac
Cac Hoi tham nhan dan: Ong V6 Thanh Liém
Ong Nguyén Hoang Dan
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Xuén Thuy Duong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Ca Mau.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Nguyén Bao Em — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nim 2022 tai Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sb: 290/2021/TLST- DS ngay 14
thang 6 nam 2021 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 48/2022/QDXXST- DS ngay 25 thang 02
nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén My D, sinh nam 1973 ,
Cu tra tai: S6 74, duong Nguyen Du, khém X, phuong y, thanh pho Ca Mau,
tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo ity quyén (Vin ban iy quyen ngay 07/4/2021):
Chi Tran Thuy D, sinh ndm 1988; cu tra tai: Ap TD, Xa T, huyén Dam Do,
tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1969 (c6 mat).
Cu tra tai: SO 01, duong NTT, ap B, xa LVL, thanh pho Ca Mau, tinh Ca
Mau

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Luu Thu U, sinh nam 1974 (Vang mat)

Cu tra tai: S6 01, dudng Nguyén Tat Thanh, 4p Ba Diéu, xa Ly Van Lam,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau

2. Anh Lam Chi T, sinh nam 1987 (xin ving mat)

Cu trti tai: Ap TD, x4 T, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.



NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 11/6/2021 va trong qua trinh gidi quyet vu an,
nguyén don la ba Nguyén My D do ba Tran Thiy Pep dai dién theo 1y quyén trinh
bay:

Niam 2019, éng Nguyén Vin H chuyén nhuong cho ba Nguyén My D mot
nén dét dién tich 180m? (05m x 36m), thura s 666, to ban dd sb 23 tai ép Thanh
Pién, x Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau voi gia 250.000.000 déng
Nam 2020 ba D dua cho Ong H 02 1an véi sd tién 150.000.000 dong dé lam giay
chirng nhan quyen su dung dat sau khi nhan xong gidy to dat s& tra du s6 tién con
lai. Ba D d3 nhiéu 1an yéu cdu nhung 6ng H khong thuc hién giao gidy chimg nhin
quyén st dung dat nhu thoa thuan.

Ngay 19/4/2021 tai Cong an xa Ly Van Lam, 6ng H cam két s& tra lai sd tién
da nhan va lai phat sinh téng cong 179.000.000 ddng (co bién ban kem theo). Pén
hay, ong H van chua tra tlen cho ba D nhu théa thuan. Nay ba D yéu cau: Hay h0’p
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong H véi ba D, bugc ong H va ba
Luu Thu U tra s6 tién 150.000.000 dong va tién 1ai 37.350.000 dong, tong cong
187.350.000 dong (tam tinh tir thang 02/2019 dén thang 6/2021) va tiép tuc tra lai
dén ngay xét xtr so tham.

Tai phién toa, ba Pep yéu cau Huy hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta Ong H voi ba D, budc 6ng H va ba U tra sb tién 212.250.000 dong, trong
d6 tién dat coc 150.000.000 dong va tién 13 tinh dén ngay xét xir so tham
62.250.000 dong.

- Tai phién toa, bi don 6ng Neguyén Van H trinh bay:

Thang 12/2019 dng H chuyén nhugng cho ba Nguyén My D mot nén dat
dién tich 180m” (05m x 36m) tai ap Thanh Pién, xd Ly Van Lam, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau véi gia 250.000.000 dong. Ong H xéac dinh dat nay nam trong
quyén str dung dat cua 6ng Tran Minh Ky dung tén. Ong H nhan chuyén nhuong
dat cua ong Ky (khong nh¢ dién tich) nhung chua lam thu tuc sang tén, tach thura.
Sau do Ong H chuyén nhuong lai mot phan cho ba D va c6 nhén tién coc ctia ba D
hai lan tong cong 150.000.000 déng. Ong H dong y huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét giira 6ng H véi ba D; dong v tra tién coc va 1di suat theo phap
luat cho ba D.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lam Chi Ton trinh bay:

Ong Tén va ba Nguyen My D (Di rudt) c6 sang 02 nén dat lién ké cua 6ng
Nguyén Vin H tai ap Ba Diéu, xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
Tu thang 12/2019 dén thang 6/2020 6ng Ton v&i 0ng H ky cam két theo d6 6ng H
lam gidy chiung nhan quyén st dung dat cho vo chong ong Ton va ba Dep trong
vong 20 ngay. Néu 6ng H khong thuc hién s& hoan lai tién d3 nhan. Dbi véi sb tién
245.000.000 dong, ong Ton dua cho dng H, 6ng Tén di khai kién Ong H bang vu
an khac. Con vy an nay gitra ba D véi 6ng H, 6ng Ton khong c6 yéu cau gi. DPong
thoi ong Ton yéu cau Tda 4n giai quyét, xét xir vang mit cho dén khi két thuc vu
an.



Trong qué trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an, Toa an di tdng dat cac vin
ban t6 tung cho ngudi cd quyén loi, nghia vu lién 1 quan ba Luu Thu Quyén day du,
dung theo quy dinh phap luat nhung ba Quyén van ving mit va khong co vin ban
thé hién ¥ kién gi cho Toa é&n.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé) Ca Mau phat biéu
¥ kién nhu sau:

Vé viéc chap hanh phép luat trong t6 tung dan su: Tur khi thu Iy vu an dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir thuc
hién dung theo quy dinh cua phap luét t6 tung dan su; cac duong su chap hanh
dung vé quyén va nghia vu dugc quy dinh trong phéap luét trong t6 tung déan suy.

V& ndi dung tranh chap: Dé nghi chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén My D. Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba D véi 0ng H. Budc 6ng Nguyén Vin H va ba Luu Thu U c¢6 trach nhiém
thanh toan cho ba D sé tién dat coc va tién 13i tong cong 212.250.000 dong. Ong H
va ba U phai chiu an phi theo phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Thu
Quyén da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ nhiéu lan dé tham gia phién toa xét xur
nhung Van vang mit khong ¢o ly do. Ong Lam Chi Tén c6 don yéu cau Toa an gidi
quyet vang mat. Can cur vao Piéu 227, 228 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr vang mat ba U, 6ng Ton.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chép gitra cac duong sy dugc xac dinh la
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thuodc tham quyén giai
quyét cua Toa an, theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 cia Bo luat té tung dan su.

[3] V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén My D,
Hoi dong xét xir thiy rang:

[3.1] Bdi voi yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitra
ong Nguyén Vian H voi ba Nguyén My D, céc bén déu thira nhan, thang 12/2019
ong H chuyen nhuong cho ba D mot nén dat dién tich 180m* (05m x 36m) tai 4p
Thanh Dién, xi Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau véi gia 250.000.000
dong. Nguon gbc dat theo dng H xac dinh nam trong quyén sir dung dat cua 6ng
Tran Minh Ky dtng tén. Sau d6 6ng H chuyén nhuong lai cho ba D mot phan dat
180m? néu trén. Khi chuyén nhugng, cic bén xac 1ap hop dong 1a tu nguyén va déu
cé du nang luc cua giao dich dan su. Tuy nhién, vé hinh thirc hop déng cac bén
khéng c6 cong chimg hoic chimg thuc cua Uy ban nhan dan nén vi pham vé hinh
thire. Hon nira, dng H x4c dinh nhan chuyén nhuong cua 6ng Ky (khong nhé dién
tich) nhung chua hoan thanh thu tuc chuyén nhuong sang tén, sau d6 6ng H
chuyén nhuong lai cho ba D 14 vi pham. Tai phién tda, 6ng H va ngudi dai dién
hop phép ctia ba D thong nhat hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita Ong H vai ba D nén cac duong su khong yéu cau Toa 4n xac minh va dua 6ng
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Ky vao tham gia to tung nén Hoi dong xét xir khong can thiét phai tam ngimg
phién toa, xac minh, thu thap thém ching ct.

[3.2] Dbi v6i yéu cau cia nguyén don yéu cau dng H va Uyén tra tién dat
coc va tién 1di: Theo bién ban lam viéc ngay 19/4/2021 tai Coéng an xa Ly Vin
Lam thanh phé Ca Mau, 6ng H va Dung théng nhét hay hop dbng chuyén nhuong
quyen str dung dat DPdng thoi, 6ng H dong ¥ tra cho ba D sé tién 179.000.000
dong trong d6 tién coc 150.000.000 dong va l1ai 29.000. 000 dong. Sau do, ong H
khong thuc hién ding thoéa thuan nén nguyén don yéu cau 6ng H va ba U tra tién
coc va tién 1ai cho dén nay. Tai phien toa, ong H xin giarn bdt 1ai nhung phia
nguyén don khong dong y- Tuy nhién, 6ng H van dong y cling ba U tra cho ba D
tong cong 212.250.000 dong, trong do s6 tién nhan dit coc 1a 150.000.000 déng va
tién 13i tinh dén ngay xet xu so tham 1a 62.250.000 dong. Do d6, Hoi dong xét xir
chap nhén yéu cau nay cua nguyén don.

[3.3] Vé thoi gian va phuong thuc thanh toan, tai phién toa, 6ng H yéu cau
dugc tra cho nguyén don 04 dot, mdi thang tra 50.000.000 dong bat dau tir thang
5/2022 dén khi tra dut no, phia nguyén don khong dong y. Xét thay, thoi gian va
phuong thirc thanh toan thudc tham quyén cua Co quan thi hanh an nén Hoi dong
xét xtir KhOng xem xét.

[4] An phi dan sy so tham, 6ng H va ba U phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat. Nguyén don khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can cir vao cac Piéu 26, 35, 39, 143, 147, 227 B luat t6 tung dan sy;
Piéu 357, Piéu 500, 502 Bo luat dan su; Ngh1 quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

2. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén My
D.

Huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thang 12/2019 giita ba
Nguyén My D vé&i ong Nguyén Vin H.

Buoc 6ng Nguyén Vin H va ba Luu Thu U phai co6 trach nhiém thanh toan
cho ba Nguyén MJ D s0 tién 212.250.000 dong (Hai trim muoi hai triéu hai trdm
nam muoi nghin dong).

Ké tir ngay nguoi c6 don yéu cau thi hanh dn, néu nguotl phai thi hanh dn
khéng thi hanh khodn tién néu trén thi hang thang phdi chiu ldi sudt chdm thi hanh dn
theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt dan sy twong vmg véi s tién va thoi gian
cham thanh toan.

3. V¢ 4n phi dan sy so thim: Budc 6ng H va ba U phai chiu 10.612.500
dong (Muoi tri¢u sau tram mudi hai nghin ndm trdm dong).



_ Nguyén don khong phai ndp an phi, ngay 11/6/2021 nguyén don da du ndp
tién tam tmg an phi 4.984.000 dong theo bién lai thu s6 0001153 tai Chi cyc thi
hanh an dan sy thanh pho Ca Mau dugc tra lai cho nguyén don.

An xir so thAm nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuy@n an. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc dugc
téng dat hop 18.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, ngueoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh dn déan sw (dwoc sita doi, b6 sung ndm 2014).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV-THA (giti Email); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ca Mau;

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van.
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