TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 425/2023/DS-PT
Ngay: 14/8/2023
V/v tranh chip “Ranh gi¢i QSDD va
doi lai QSDP bi l4n chiém”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Tinh.

Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thanh Nhan.

Ong Vé Ngoc Giau.

Thu ky ghi bién bin phién toa: Ba Nguyén Thanh Thiy, Thu ky Toa an.

Dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba Mai
Thi Pao Quyén, Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 8 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang

xét Xt phiic tham cong khai vu an dan sy da thy ly s6: 157/2022/TLST-DS ngay 12
thang 7 nam 2022 vé viéc tranh chap “Ranh gidi QSDP va doi lai QSDP bi lan

chiém”.
Do bén 4n dan sy so tham s6 72/2022/DS-ST ngay 01/6/2022 cua Toa an
nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang bi khang cao.

Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 197/2022/QD-PT ngay 22/7/2022 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh ndm: 1963 (vang mit);
Dia chi: Ap L, x4 B, thi xa G, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Huynh Thi H, sinh nim: 1987 (c6 mat);

Pia chi: SO D, dudng s6 I, khu phd C, phuong B, Quéan B, thanh phd Ho chi
Minh.

Dia chi lién lac: S6 I N, phuong C, thi xa G, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ba N: Luat su Trwong Van T-
Van phong L thuoc Poan luat su thanh pho H (c6 mat);

Pia chi: S6 F Ong I, phuong A, quan A, thanh phd Ho Chi Minh.
- Bi don: Ong Tran Binh T1, sinh nam: 1976 (Véng mat);
Dia chi: Ap L, xa B, thi xa G, tinh Tién Giang.



Nguoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Trén Vin H1, sinh ndm: 1948 (c6 mat);
DPia chi: Ap L, x4 B, thi xa G, tinh Tién Giang.

2. Ong Lé Vin T2, sinh nim: 1959 (c6 mit);

Dia chi: S6 A ép A, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Bach H2, sinh nim 1978 (c6 mait);
2. Anh Tran Trong T3, sinh nam: 1997 (vang mit);
3. Anh Tran Trong T4, sinh nam: 2001 (vang mit);
4. Anh Tran Trong T5, sinh nim: 2004 (vang mat);
Cung dia chi: Ap L, xd B, thi x3 G, tinh Tién Giang.

- Nguwoi khdng cdo: Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don éng Tran Vin
H1.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién,‘ ban ty khai, nguyén don la ba Tran Thi N va tai phién
toa, dai dién theo uy quyén cua ba N la chi Huynh Thi H trinh bay:

Ba Tran Thi N dugc 6ng Tran Van D (cha ba N) cho 03 thia dat 2996, 2997
va 2998. Ngay 16/6/2005, Uy ban nhan dan huyén G cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 HO1709; HO1710 va HO1711, cung ngay 16/6/2005, cho ho ba N
dung tén vai tong dién tich 1a 1.943m2 Khi 1am hop dong tang cho dat, co do dac
dién tich, c6 1ap bién ban tham tra, do dac xac dinh ranh gid1, dién tich va ve€ so dd
cac canh co kich thuéc cu thé. Hién trang thuc t& 03 thira dit nam lién ké nhau,
hién da xda ranh. Thira 2996 giap duong D, thira 2998 giap séng V, thira 2997 &
giita 2 thira 2996 va 2998. Trudc ddy, ranh gidi gitra dat ba N va dit 6ng T1 c6
cam 02 tru xi mang lam try ranh. Khoang nam 2020, 6ng T1 mo rong duong di nén
lan sang dat ba N va pha bo tru ranh. Theo két qua do dac thuc té, phé‘ln dat ba N bi
6ng T1 lan c6 vi tri giap ranh giita dat ba N va 6ng T1. Dién tich phan dat lan
chiém 1a 224,3m?, c6 chiéu dai 118,41 m, chiéu ngang canh giap duong Dé 12 0,9m,
chiéu ngang canh giap song V 1a 03m. Nay ba N yéu cau anh T1 cling cac thanh
vién trong ho tra phan dat 1an chiém 13 224,3m? véi kich thudc theo so do dac vé
ngay 21/3/2022, khi an c6 hi¢u lyc phap luéat.

* Tai ban tu khai, Qién ban hoa giai, Bi dqn anh Tran Binh TI va tai phién
toa, dai dién theo uy quyén cua anh T11a 0ng Tran Van HI trinh bay:

Ngudn gbc thira 77 va 122 caa ong T1 1a do ong H1 cho dng T1 vao ndm
2012. Ngay 14/12/2012, Uy ban nhan dan thi xa G cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CH01085 ong T1 dung tén vé6i tong dién tich 13 2.132m?2. Khi 1am hop
ddng tang cho khéng do dac dién tich dat vi cho tron 02 thira. Khi cho dit, ong H1
c6 tu do chiéu ngang canh giap sdng V va canh giap dudng di 1a 20m, c6 cadm tru
xi ming lam tru ranh. Sau d6 ba N nhd bo tru nén nay khong con. Anh T1 duoc



cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CHO1085, ngay 04/12/2012. Ttr khi anh
T1 duoc cho dét,dén nay, ,anh T1 cung vo, con da sﬁ’, dung dat dﬁpg vi tri ranh 6ng
H1 cho, khong lan sang dat ba N. Do do, khong tra dat theo yéu cau cua ba N.

* Tai ban tu khai, bién ban hoa giai va tqi phién toa - nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Bach H2 trinh bay:

T6i va anh T1 cung cac con st dung 02 thira dat 77 va 122 tir ndm 1998. Dén
nam 2012, 6ng H1 lam hop ddng ting cho anh T1 02 thira dét trén. Khi cho dat,
khong yeu cau co quan chuyén mén do dién tich. Ong H1 tu do chiéu ngang & 02
canh giap s6ng V va giap dudng di 13 20m. Tir khi dugc cho dét, gia dinh toi st
dung dung vi tri ranh, khong 14n sang dat ba N nén khong dong y tra dét theo yéu
cau cuia ba N.

* Tai ban ty khai ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Trdn Trong
T3, Tran Trong T4 va Tran Trong T5 trinh bdy cing ndi dung: Do con nho, khong
biét gi vé dat dai.

Ban 4n dan su so tham s6 72/2022/DS-ST ngay 01 thang 6 ndm 2022 ctia Toa
an nhan dan thi x G, tinh Tién Giang ap dung Diéu 166 va Piéu 175 Bo luat Dan
su 2015; Piéu 166 va Diéu 170 Luat Dat dai 2013; Piéu 5, khoan 9 Piéu 26, khoan
2 Dleu 91, Picu 147, khoan 1 Biéu 227, Diéu 228 B luat T6 tung dan su; Nghi
quyet 5O 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi v€ murc thu, mién, gidm, ndp, quan ly va sir dung an phi I¢ phi Toa an.

Xir:
- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi N.

- Budc 6ng Tran Binh T1, ba Nguyén Thi Bach H2, anh Tran Trong T3, anh Tran
Trong T4 va anh Tran Trong TS5 cung c0 nghia vu tra cho ba Tran Thi N 224,3m?
dat thugc 03 thura: Thua 2996, to ban do6 BD-CI, giay chimg nhén quyén str dung
dat s6 H01709; thira 2997 td ban dd6 BD-C1 glay chiing nhan quyen st dung dat s0
HO1710 va thira 2998 to ban d6 BD-C1, gidy chung nhan quyén su dung dat sb
HO1711; cap cung ngay 16/6/2005; 224, 3m2 dat co kich thudc cac canh nhu sau:
Canh hudng Bac giap thira 77 va 211 1a 118m; canh huéng Nam giap thira 2996,
2997 va 2998 la 118,41m; canh hudng Doéng giap Séng V 1a 03m; canh hudng
Nam giap duong D 1a 0,9m (theo so do phan dat tranh chap vé ngay 21/3/2022).

- Thuc hién khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

- V& an phi:

+ Ong Tran Binh T1, ba Nguyén Thi Bach H2, anh Tran Trong T3, anh Tran
Trong T4 va anh Tran Trong T5 cung c6 nghia vu nép 300.000 dong an phi dan su
so tham.

+ Hoan tra cho ba Tran Thi N sO tién tam Ung an phi da nop téng cong la
900.000 (Chin tram nghin) dong, theo cac bién lai thu so 0019050 ngay

15/10/2020; sb 0019464 ngay 16/8/2021 va sb 0006541 ngay 25/11/2021 cta Chi
cuc Thi hanh an thi xa G.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an cua duong su.

- Ngay 14 thang 6 nam 2022, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don éng
Tran Van H1 c6 don khang cao yéu cau cap phic tham xét xtr theo hudng stra ban
an so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién theo uy quyén cta bi don 6ng Tran Vin HI van giir nguyén yéu cau
khang cdo, yéu cau cong nhan két qua do dac ngay 21/3/2022 ctia cip so tham.

Pai dién theo Gy quyén ctia bi don éng Lé Van T2 thong nhét yéu cau khang
céo ciia ong H1, can ctr cac tai liéu trong hod so khang dinh ong T1 khong co lan
chiém dat ctua ba N thé hién két qua do dac nhiéu 1an khong gidng nhau 1a do cac
bén khong xéac dinh dung vi tri ranh dat. Dat gidp song nén c6 sac 15 lam giam dién
tich dat, khong c6 ¥ kién két qua do dac va chi phi do dac, ai yéu cau thi tu chiu chi
phi. Pé nghi Hoi dong xét xur sira an, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba Huynh Thi H dé nghi Hoi dong
xet xu cong nhan va lay két qua do dac ngay 21/3/2022 cia cap so tham lam cin
ctr giai quyét vu an do két qua do dac lai cac 1an sau c6 sai 1éch, cac duong su
khong xac dinh dang ranh gidi giita cac thira dat va khong chap nhan khang cao
ctia 6ng H1, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Luat su Truong Van T — Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén
don ba Tran Thi N dua ra nhiéu 1ap luan khang dinh phan dt tranh chap dugc cap
cho ba N vi khi cap dat co do dac, tir canh c6 s6 do cu thé, dt cap cho anh T1
khong co do dac. Qua do dac, dat ctia ba N bi giam dién tich néu cong ludn ca phan
tranh chap van khong du so véi dién tich duogc cap. Pé nghi Hoi ddng xét xir cong
nhan va lay két qua do dac ngay 21/3/2022 cua cap so tham 1am can c giai quyét
vu an va khong chap nhan khang cdo cta 6ng H1, giir nguyén ban an dan su so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién:
- Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Tham phan, Thu ky, Hoi

dong xét xtr va cac duong su da tuan thi dung cac quy dinh ctia Bo luat To tung
Dan su.

- Vé ndi dung vu an: Do cac l1an do dac tai cap phac tham c6 két qua khong
gidng nhau nguyén nhan do cac dwong su thay doi vé ranh dat giita cac thira dat.
Do d9, can lay két qua do dac ngay 21/3/2022 cta cap so thdm 1am can clr giai
quyét vu 4n. Bi don khang cao nhung khéng cung cap duoc tai liéu gi chimg minh
cho yéu cau khang cao. Dé nghi HDXX ap dung khoan 1 Piéu 308 BY luat Té tung
Dan su, khong chap nhan khang cdo cua dai dién theo ty quyén cta bi don 13 6ng
Tran Van H1, gitt nguyén ban an dan su so tham.



Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién
va nhitng quy dinh phap ludt, Toa an nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chip: Nguyén don ba Tran Thi N yéu cau anh
Tran Binh T1 cing cac thanh vién trong ho tra phan dét 14n chiém 1a 224,3m? véi
kich thuédc theo so do dac vé& ngay 21/3/2022. Do d6, Toa an cip so thim xac dinh
quan h¢ tranh chép trong vu an 1a “Ranh gi¢i QSD dat va doi lai QSD dat bi lan
chiém” theo quy dinh tai Piéu 166 va Piéu 175 Bo Luat T tung Dan su 1a ¢ cin
cu.

[2]. V& t6 tung Nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan Tran Trong T3,
Tran Trong T4 va Tran Trong T5 vang mit. Hoi dong xet xu ap dung khoan 3 Piéu
296 Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015, xét xir vang nhitng ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan néu trén.

[3]. Xét thoi han khang cdo: Ngay 01/6/2022 Toa an nhan dan thi xa G ban
hanh ban an sd 72/2022/DS-ST, dén ngay 14/6/2022 dai dién theo uy quyén cia bi
don 6ng Tran Van H1 nop don khang cdo, clng bién lai thu tam tng an phi. Nhu
vay, khang cdo cta 6ng H1 con trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat
T tung Dan su nén dugc xem xét.

[4]. Xét noi dung khang cdo cua dai dién uy quyén cta bi don 6ng Tran Vin
H1 yéu cau cap phuc tham stra 4n so tham theo hudng khong chiap nhan yéu cau
khaéi kién cua nguyén don.

[4.1]. Tai toa an cap phuc tham, cac duong su di yéu cau do dac lai phan dat
tranh chip 03 1an nhung két qua hoan toan khac nhau do cac bén xac dinh ranh
gio1 khong dung. Dai dién uy quyen cua bi don 1a 6ng H1, 6ng T2 va dai dién uy
quyén cua nguyén don la ba H déu thong nhat dong ¥ lay két qua do dac ngay
21/3/2022 cta cap so tham tién hanh 1am cin ctr giai quyet vu an. Xét yéu cau lay
két qua do dac ngay 21/3/2022 lam cin ci giai quyét vu an cua duong su 1a tu
nguyén, phu hop voi hién trang ranh gioi dat do cac duong su xac dinh va cong
nhan. Do d6, Hoi dong xét XU quyét dinh ldy két qua do dac cap so tham ngay
21/3/2022 1am can ctr giai quyét vu an.

[4.2]. Qua xem xét tham dinh tai chd, do dac hién trang thuc té, phﬁn dat tranh
chap dién tich 224,3m? 1a mot phan duong di, gia dinh ba N va gia dinh 6ng T1
cung st dung. Trén dat khong co tai san khac, khong c6 vat, moc dé xac dinh vi tri
ranh gifra hai bén.

[4.3]. Xét 03 thira dat 2996, 2997 va 2998 cua ba N c6 tong dién tich theo
gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 1.943m?, dién tich thuc té 1a 1 644, 2m?
(khong tinh dién tich 224 ,3m? dang tranh chp). Theo gidy chung nhan quyén st
dung dét, canh giap duong D 1a 16,6m, theo thuc té 1a 15,7m nén thiéu 0,9m; Canh
giap sdng V 1a 16m, theo thuc té 1a 13mnén thiéu 03m. Pat ba N ¢ hudng N, glap
ranh v&i dat 6ng Tran Van D, ¢6 cam tru xi mang & 02 dau dé xac dinh ranh dat,
giita ba N va 6ng D khong c6 tranh chap. Dat ba N & hudng Béc, giap ranh voi dat



anh T1 ¢ hai thira 77 va 211. Déi véi 02 thira dat s6 77 va 211, ong H1 duogc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat vao nam 1997, _theo phuong phap khong anh, ti
1¢ 1/5.000 nén dién tich cap giay chimg nhén quyén str dung dat s& co sai 1éch so
voi dién tich thue té dang st dung. Anh T1 dL}’QC ong H1 ting cho 02 thira dat 77
va 211, lghéng do dac kiérr} tra dién tich‘thu’c té nén k,héng cO co s& xac dinh chiéu
ngang dat anh T1 la 20m. Ong H1 cho rang khi cho dat anh T1, 6ng H1 ty do chicu
ngang dat 1a 20m va ly do dat ba N bi thiu la vi 6ng Tran Van D lan sang, nhung
khong c6 chiung cur dé chirng minh.

[4.4]. Nhu vay, c6 co s& xac dinh ph?ln dét tranh chép co dién tich 224,311,12
thugc thira 03 thwra 2996, 2997 va 2998 do ho ba N dung tén nén c6 co s¢ chap
nhan yéu cau khoi kién ctia ba N.

[5]. T nhiing phan tich trén, Toa cap so tham chap nhan yéu cau khdi kién
cua nguyén don ba Tran Thi N 1a c6 co s6.

[6]. Dai dién uy quyén cua bi don ong Tran Van HI khang cao nhung khong
co cung cap dugc ching ctit ching minh cho yéu cau khang cdo nén Ho1 dong xét
xtr khong c6 co s& xem xét.

[7]. V& chi phi do dac tai cdp phtc tham: Do cac duong su co yéu cau tu
nguyén chiu va da thanh toan xong va khong c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xur
khéng dit ra dé giai quyét.

[8]. Vé‘ an phi dan su phuc tham: Yeéu cau khang céo cua dai dién uy quyén bi
don 6ng Tran Van H1 khong duge chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phic
tham.

[9]. Xét dé nghi cua Luat su bao Vé’quyén lgi ich hop phép cho nguyén don
ba N 1a ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[10]. Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu
hop véi nhan dinh cia Ho1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt Piéu 148 va khoan 1 Biéu 308 B luat T tung Dan su;

Cin cir Piéu 166 va biéu 175 Bo luat Dan sy 2015; Dieu 166 va Bieu 170
Luat bat dai 2013; Diéu 5, khoan 9 Dicu 26, khoan 2 Diéu 91, Diéu 147, khoan 1
Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14,

ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, ndp,
quan 1y va str dung an phi 1€ phi Toa an; Luat Thi hanh &n dan su.

Xir:
1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua dai dién uy quyén cta bi don ong
Tran Van HI; Git nguyén Ban an dan sy so tham so 72/2022/DS-ST ngay
01/6/2022 cua Toa an nhan dan thi xa G.

1.1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi N.



Budc ong Tran Binh T1, ba Nguyén Thi Bach H2, anh Tran Trong T3, anh Tran
Trong T4 va anh Tran Trong TS5 cung c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi N 224,3m?
dat thudc 03 thura: Thura 2996, to ban d6 BD- Cl, gidy ching nhéan quyén s dung
dat s6 H01709; thira 2997 to ban d6 BD-C1, glay chirng nhéan quyen str dung dat s0
HO1710 va thira 2998 to ban d6 BD-C1, gidy chimg nhan quyén su dung dat sb
HO1711; cip cung ngay 16/6/2005; 224, 3m2 dat co kich thudc cac canh nhu sau:
Canh huc’mg Bic gidp thira 77 va 211 1a 118m; canh huéng Nam giap thira 2996,
2997 va 2998 1a 118,41m; canh huéng Pong giap song V 1a 03m; canh hudng
Nam giap duong P 13 0,9m (theo so dd phan dat tranh chap v& ngay 21/3/2022).

- Thuc hién khi an c6 hi¢u luc phap luat.
1.2. V& &n phi:

- Ong Tran Binh T1, ba Nguyén Thi Bach H2, anh Tran Trong T3, anh Tran
Trong T4 va anh Tran Trong T5 cuing ¢6 nghia vu ndop 300.000 dong an phi dan su
so tham.

- Hoan tra cho ba Tran Thi N so tién tam ung an phi da ndp tong cong la
900.000 (Chin trdm nghin) dong theo cac bién lai thu s& 0019050, ngay
15/10/2020; s6 0019464, ngay 16/8/2021 va s6 0006541, ngay 25/11/2021 cia Chi
cuc Thi hanh an thi xa G.

2. Vé an phi dan su phtic tham: Ong Tran Van H1 phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phtc tham, dugc khau trir 300.000 d(‘A)ng tam Uung an phi dan sy phuc
tham theo bién lai thu s6 0006845 ngay 14/6/2022 cta Chi Cuc Thi hanh 4n dén su
thi x4 G, tinh Tién Giang, xem nhu di ndp xong an phi dan sy phuc tham.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;
- TAND thi xa G;
- Chi cuc THADS thi xa G;
- Cac duong su;
- Cong bd ban an CTTDT;
- Luu: VT, hd so vu an;
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Tran Hiru Tinh



