TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doclap- Twdo - Hanh phic
Bén an s6 17/2023/DS-PT
Ngay: 11-01-2023
VIv Tranh chép quyén sir dung
dat (161 di chung)

’ _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINHDUONG

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic tham gom coé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Tam

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai

Ba Ngo6 Thi Bich Diép

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Pao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdtnhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong

tién hanh xét xur phtic thim cong khaivu 4 an dan sy thu ly sb 249/2022/TLPT-DS
ngay 24/10/2022 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat (161 di chung)”.

Do Bin 4n dén sy so thAm s6 70/2022/DS-ST ngay 27/7/2022 cuia Toa én
nhan dan thanh pho Th bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xé& xir sb 268/QDXXPT-DS ngay
24/11/2022, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngo Thi Tuyét M, sinh ndm 1974; dia chi: s6 113/37/34
duong 30/4, khu pho 6, phuong P, thanh pho Th, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don :,(A)ng Nguyén Viét H, sinh nam
1974; dia chi: s6 113/37/34 dudng 30/4, khu ph6 6, phuong P, thanh pho Th,
tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo Uy quyén (van ban uy quyén ngay
19/10/2018); cO mat.

- Bi don: Ong D(T) Minh T, sinh nim 1976; dia chi: s6 93/29, t 1, khu phd
9, phuong P, thanh pho Th, tinh Binh Duong.

Ngum dai dién hop phdp cua bi don: Ba Nguyén Anh P, smh nam 2000;
dia chi: s0 383, duong L, phuong P1, thanh pho Th, tinh Binh Duong, la nguoi

dai dién theo uy quyen (theo van ban ty quyén ngay 17/8/2022); ¢ mit.
- Nguoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thj Bich HI, sinh nam 1980; dia chi: s6 93/29, t6 1, khu phé 9,
phuong P, thanh pho Th, tinh Binh Duong; c¢6 don xin vang mat.



2. Ba Doan Thi L1, sinh nim 1948; dia chi: s6 93/31, t6 1, khu pho 9,
phuong P, thanh pho Th, tinh Binh Duong; ¢6 don xin vang mat.

3. Ong Nguyén Viét H, sinh ndm 1976; dia chi: s6 113/37/34, duong 30/4,
khu pho 6, phuong P, thanh pho Th, tinh Binh Duong; c¢6 mat.

- Nguoi khdang cao: Bi don ong D6 Minh T,

- Nguoi khdng nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Th,
tinh Binh Duong.

NOIDUNG VU AN
* Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ba Ngo Thi Tuyet M la nguoi st dung hop phap phan dat dién_tich
1.182,8m? thudc thira s6 584, to ban dd s0 41 theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 phat hanh CL 679994, sb va so CS 11517 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cép ngay 20/12/2017. Nguon goc do ba M nhan chuyén
nhuong tur ong Pham Thanh C. Trudc khi ba M nhén chuyén nhuong quyén su
dung dat ctia 6ng Pham Thanh C thi ¢ goc — canh huong Nam cua thira dat da co
161 di rong 5m thé hién trén gidy chimg nhan quyén su dung d4t cua ong Pham
Thanh C. Sau khi ba M nhan chuyén nhuong thi trén gidy chimg nhan quyén sir
dung d4t ciing thé hién c6 161 di & goc — canh huong Nam thtra dat. Hién trang
16i di khi ba M nhén phu}{en nhuong 13 duong rai da nhung thyc té 16i di da
dugc d6 bé tong. Ngudn goc 161 di 1a do ba Poan Thi L1 (me rudt 6ng T) bo dat
mo 161 di. Loi di duoc bat dau tir dudng nhya hién hitu vao glap v6i dat ba M, co
cong sit co khéa mo, tru bé tong. Cong rao nay di dugc xiy dyng tir thoi chu
dat trude. Lbi di nay 1a 16i di chung ctia ho 6ng H, ba M va ¢ nhiéu phu huynh
di lai khi dua don con hoc tai truong Mam non do ba M lam chil. Sau khi ba M
str dung quyén sir dung dat trén v6i muc dich lam co sé gido duc Mam non thi
6ng D6 Minh T c6 1dm hang rao ¢ banh xe chin ngang 16i di lam can tro viée ra
vao cua ba M va cac phu huynh dua doén con em. Viéc 6ng T ty y lam cong rao
chan 16i di vao khu dat ciia ba M [a tréi quy dinh ctia phap luat, can tré quyen st
dung 161 di ctia ba M. Ngay 19/10/2018 ba M khoi kién yéu cau ong T charn dut
hanh vi trai phap ludt trong viéc dat, dé hang rao chin ngang 161 di giap dit cua
ba M va budc 0ng T phai di doi hang 1ao nay dinoi khac. Ngay 04/6/2019 ba M
thay doi yeu cau khoi kién doi voi bi don va yéu cau ong D6 Minh T tra lai 16i
di chung c6 dién tich qua do dac thuc té 1a 411,8m2 c6 vi tri t cén: huéng Dong
giap ba Poan Thi L1, 6ng D6 Minh T, hu’O’ng Tay giap ong D6 Minh T, huéng
Nam giap duong nhu’a 4,2m, huéng Béc giap dat ba M.

* Daidién bi don trinh bay:

Ong B4 Minh T 14 chu s& hitu quyén st dung dat dién tich 981,9m?2 thudc
thira dat s6 610, to ban dd sb 41, tai phudng P thanh phd Th, tinh Binh Duong
dat da duoc Uy ban nhén thanh pho Th cdp Gidy ching nhan quyen st dung dat
s6 BU 926671, sb Vao s6 CH 06586 ngay 07/10/2014 cho ong Do Minh T, ba
Phan Thij Bich H1 (c4p ddi lai ngay 17/3/2017 s6 CH353400 vao s6 CH09892).
Tiép giap phan dat nay c6 16i di, nguon gdc 1a do me rudt 6ng P4 Minh T 1a ba
Poan Thi L1 ty mé tr ngm 2010, dén ndm 2014 16i di nay duoc lam bé tong,
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muc dich dé str dung trong gia dinh. Lbi di nay do g1a dinh ong T to mé khong
phai 16i di do nha nudc quan ly. Hién nay, 161 di nay chi c6 gia dinh dng T st
dung khong con ai stir dung L4i di ¢6 chiéu ngang 5m, chiéu dai 82m, tudng rao
giap dat Ong Hladonhaong T xay lam ranh. Khoang nam 2014, khi ba L1 m¢
161 di thi dng H 1a chii dét cii c6 xin xay dyng cong rao tiép giap vi tri 16i di de
1am 16i thoat hiém. Sau nay ba H2 méi chuyén nhuong cho ong C vadng C tlep
tuc chuyen nhuong cho ba M. Khi ba M xay dung nha tré thi rat nhiéu ngudi str
dung 161 di ndy. Tuy nhién, gia dinh 6ng T kinh doanh dich vu vén tai nén xe tai
16n thuong xuyén di lai, ra vao rat nhiéu, dic biét I vao gio cao diém, viéc phu
huynh va hoc sinh di chung 16i di nay s& rit nguy hiém. Ngoai ra, truéc day con
phat sinh vu viéc gido vién trong truong cua ba M khi str dung 16i di nay thi bj
ché cua gia dinh ong T can tir d6 hai bén gla dinh (ba M va ong T) phat sinh
méu thudn. Vi vdy khoang thang 6 nam 2018, dng T di lam cdng rao cd banh xe
dé chin 16i di khong cho gia dinh ba M ciing nhu cac phu huynh ¢6 con em hoc
tai truong str dung. Trudc yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi bi don khong
dong y.
* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ba Poan Thi L1 trinh bay: Ba L1 thong nhat véi 10i trinh bay cua bi
don 6ng T vé viéc bo dat ra mo 16i di. Pay 14 161 di tw mo ciia gia dinh ba, do d6
ba khong dong ¥ cho ngudi ngoai di. Khi xin bo dét mo 161 di, ba L1 ¢6 lam tha
tuc theo quy dinh. Ba L1 khong dong Yy voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Ba L1 c¢6 don khoi kién yéu cau 6ng P6 Minh T, ba Phan Thi Bich HI tra lai
quyén sir dung dat thudc thira dat s6 610, to ban d6 sb 41, tai phuong P thanh
ph6 Th, tinh Binh Duong dat da duoc Uy ban nhan the‘mh phdé Th cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 BU 926671, sb vao s6 CH 06586 ngiy
07/10/2014 cho 6ng P4 Minh T, ba Phan Thi Bich H1 (cp doi lai ngay
17/3/2017 s6 CH353400 vao s6 CH09892) phan dét trén giap voi dién tich 161 di
hién nay tranh chap. Do ngudn gbc dat trén 1a cua ba L1 vy chong cia D6 Minh
T, ba Phan Thi Bich H1 dang tén hd) nguoi cod quyen loi, nghia vu lién quan
thong nhit két qua do dac, dinh gia va khong c6 yéu cau do dac dinh gi lai, tai
san trén dt 16i di tranh chip khong phat sinh.

2. Ong Nguyén Viét H trinh bay: Thong nhat 16i trinh bay nguyén don
khong bd sung gi thém.

3. Ba Phan Thi Bich H1 trinh bay: Théng nhét 15i trinh bay ctia bi don.
Tai Ban 4n dén sy so tham s6 70/2022/DS-ST ngay 27/7/2022 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho Th da quyét dinh:
_ Can ctr Didu 5, Dicu 6, khoan 1 Diéu 147, Diéu 165, khoan 1 Piéu 228,
Diéu 264, Didu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat T tung Dén sy;
Cian ctr Diéu 237, 245, 248 ctia B luat Dan sy nam 2015

Can ctr Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh v& mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va
str dung an phi, I¢ phi Toa an.



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Ngb Thi Tuyet M d6i
v6i bi don dng DS Minh T vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat (161 di
chung)”.

Cong nhan dién tich 411,8m? la 16i di chung cua ba Ngo Thi Tuyét M va
6ng Do Minh T ¢6 vi trf tir can nhu sau: huéng Dong gidp ba Poan Thi L1, 6ng

P6 Minh T, hu:orng Tay giap ong P6 Minh T, huéng Nam gigp dudng nhya
4,2m, hu’ong Bic giap dat ba M, (c6 so dd ban vé kém theo).

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé 1ai sudt chdm thi hanh 4n, vé cac
chi phi t6 tung, v€ an phi va quyén khang cdo cua duong su.

Ngay 10/8/2022, Vién trwong Vién kiem sat nhan dan thanh pho Th ban
hanh Quy¢t dinh khéng nghi s6 43/QD-VKS-DS ngay 10/8/2022 doi véi Ban an
s6 70/2022/DS-ST ngay 27/7/2022 cta Toa an nhén dan thanh phé Th theo
huéng sira ban 4n so tham khong chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngay 11/8/2022, 6ng B6 Minh T lam don khéng cdo va yéu cau Toa 4n
cap phuc thAm xem xét lai theo hudng stra ban an so tham khong chip nhén toan
bo yéu cau khai kién ctia nguyén don ba NgoThi Tuyét M.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng b6
Minh T khong thay ddi, bo sung, giit nguyén yéu cau khang céo ban dau.

Nguyén don ba Ngo Thi Tuyét M giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Binh Duong gilt nguyén khang nghi
ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Th.

Céc duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét vu an.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

Tham phan — Chi toa phién toa va Hoi ddng xét xtr da thyc hién dung theo
quy dinh cua Bo luat T tung dan su; cac duong su tham gia t6 tung chap hanh
ding quyen va nghia vu theo quy dinh cta BO luat td tung dan su. Vé ndi dung
vu an, dé nghi Hoi dong Xet xur Chap nhin khang ngh1 cua Vién truéng Vién
kiém sét nhan dan thanh pho Th. Chap yéu céu khang cao cua dng P6 Minh T.
Stra toan bd ban an so tham khong chip nhédn yéu cau khai kién ctia ba Ngo Thi
Tuyét M.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa;
can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, vy kién cua Luat su, Vién Kiém sat
nhan dén tinh Binh Duong;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap cua don khéng cdo: Pon khang céo ciia ong D3
Minh T lam trong thoi han, ¢ ndi dung, hinh thirc phtt hgp véi quy dinh cua
phap luat nén du diéu kién dé thu Iy va xét xir theo thi tuc phuc tham.

[2] Vé t6 tung: Ngucn co quyen loi nghia vu lién quan ba Phan Thj Bich
H1, ba Poan Thi L1 c6 don xin giai quyét vang mat. Can ctr khoan 1 Diéu 296
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Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh giai quyét vang mit nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

[3] V& khang céo cua 6ng DS Minh T, Hoi dong xét xir nhan thay:

Dién tich dat qua do dac thyc té 12 411,8m? c6 vi tri tr can: hu:cmg Dong
giap ranh moc gi6i dat ba Poan Thi L1, 6ng S Minh T, huéng Tay giap ranh
moc gioi dat Ong P6 Minh T, hudéng Nam giap duong nhya 4,2m, huéng Bic
gidp ranh mbc gidi dat ba Ngd Thi Tuyét M co ngudn goc dat ba Doan Thi L1
(1a me rudt ctia bi don B Minh T) dugc UBND thi x4 Th cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat nim 2002, dién tich 5.012m? trong d6 c6 dién tich dat
411,8m2 ba L1 ty mé dé sir dung lam 16i vao nha ba L1 tir ndm 2010, tai khu phéd
9, phudng P, thi xa Th (nay la thanh phé Th) tinh Binh Duong,

Ngay 27/8/2014, ba Doan Thj L1 lam don dé nghl cap lai, cap doi glay
chimg nhén quyén sir dung dat, quyen s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat dbi voi thira dat s6 257, to ban d6 sb 41, dién tich: 1.302,4m? va théng tin
thira dat méi so: 608, to ban dd s6 41, dién tlch 1338m2, dugc UBND phuong P
xac nhan.

Ngay 08/9/2014 Van phong dang ky quyen su dung dat thanh pho Th lap
phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dt sé 608, to ban dd sb: 41, tai
phuong P, di¢én tich: 1338m2, so do thira dat thé hién: “16i di chung ty m¢ doan
giap du’(‘)’ng nhya 05m va doan phi bén trong rong 4m™, dién tich thira dat s6 608
la 1.316,6m2,

Ngay 07/10/2014, UBND thanh phé Th cap glay ching nhan quyén sir
dung d4t, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gin tién véi dat cho ba Poan Thi
L1 duoc quyén st dung dién tich: 1.338m? trong d6 dat thd cu: 150m? va dat
trong cay lau nam: 1.166,6m2.

Ngay 05/12/2014, ba Poan Thi L1 1ap hop ddong ting cho 6ng D6 Minh T
va ba Phan Thi Bich H1 dién tich: 981,9m? trong d6 c6 34m? dat tho cu va
938m? dat trong cay lau nam thudc so6 thira méi s6 610, dién tich: 981,6m?, thé
hién huéng dong gidp ranh moc gidi dat cia 6ng T 1a mot 16i di chung do ba L1
tr mo ¢6 chiéu rong Sm.

Ngay 15/12/2014, UBND thanh phd Th cap glay chu’ng nhan quyen st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan tién v6i dat cho ong 6 Minh
T va ba Phan Thi Bich HI duoc quyén st dung dién tich: 981,9m? trong d6 dat
thd cu: 234m? va dat trdng cay lau nam: 738m?, hanh lang 10 gioi: 9,9m? thudc
thira dét s6 610 dugc tach tir thua dat s6 608 thé hién vi tri tr can hudng bong
glap ranh moc gidi dat cua ong T 1a mot 16i di chung do ba L1 tu md cé chidu
rong Sm.

Ngay 22/10/2012, UBND thanh phd Th cap glay chu’ng nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan tién voi dat cho ba Nguyén
Ngoc H2 dugc quyén str dung dién tich: 1.182, 8m? trong d6 dat tho cu: 100m?
va dat trong cay lau nam: 1.082,8m?, thudc thira dat sb 584, t0 ban dd s6 41, so
d6 thira dat thé hién vi tri t&r can hudng Bac giap ranh mdc gioi dat ba Nguyén
Ngoc H2 ¢6 chiéu rong ngang 1,8m giap duong rai ¢4 do c6 chidu rong 5m do
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ba L1 ty md de lam 16i di va vi tri hu’O’ng Bic va hu:0'ng Téy ranh mdc gidi dat
ba H2 c6 chibu rong ngang 6,33m giap duong dat, c6 chiéu rong 3m do Nha
nudc quan Iy, hién nay dugc Nha Nudc bé tong hoa.

Ngay 28/6/2017, UBND thanh phé Th cap glay chlmg nhan quyen su
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan tién véi dat cho 6ng Pham
Thanh C (do ba Nguyén Ngoc H2 chuyén nhuong) duoc quyén str dung dién
tich: 1.182,8m? trong do6 dat thod cu: 700m? va dat trong cdy lau nam: 482,8m?,
thudc thira dat sd 584, to ban dd sd 41, so dd thira dat thé hién vi tri t& cén
hudng Béc giap ranh méc gioi dat ba Pham Thanh C ¢6 chiéu rong ngang 1,8m
giap duong rai da do co chiéu rong 5Sm do ba L1 ty mo dé lam 161 di va vi tri
hudng Bic va hudng Tay ranh moc gioi d4t 6ng C co chiéu rong ngang 6,33m
giap dudng dat, c6 chiéu rong 3m do Nha nudc quan 1y, hién nay dugc Nha
Nudce bé tdng hoa.

Ngay 20/12/2017, S¢ Tai nguyén va Mdi trudong tinh Binh Duong cap
gidy ching nhéan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin tién
voi dat cho ba Ngo Thi Tuyét M (do 6ng Pham Thanh C chuyén nhu’O’ng) duogc
quyén sir dung dién tich: 1.182,8m? trong do dat tho cu: 700m? va dat trong cay
lau nam: 482,8m2, thudc thira dat sd 584, to ban do sb 41, so dd thira dat thé
hién vi tri t& c4n hudng Bic gidp ranh méc gioi dat ba Ng6 Thi Tuyét M c6
chiéu rong ngang 1,8m giap duong rai da do cé chidu rong 5m do ba L1 tw md
d¢é lam 16i di va vi tri huéng Bac va huéng T4y ranh moc giéi dat ba M c6 chicu
rong ngang 6,33m gidp duong dat, c6 chi€u rdng 3m do Nha nudc quan ly, hién
nay dugc Nha Nudc bé tong hoa.

Tai bién ban xac minh ngay 21/02/2019 (but luc 56 61) UBND phuong P
cung cap thong tin: “phan 16i di tw mo dang cé tranh chap co nguon goc la mot
phan dat ciia ba Poan ThiLl(me rugt ong T) thugc thira 6 52, to-ban dé sé 41.
Khodang nam 2008, ba L1 ti bo dat dé mé 16i di vao giiva khu ddt ciia ba, muc
dich cua viéc mé 16i di la chia dat cho cdc con. Loéi di tw mé nay dé vao nha ciia
cac con cua ba Ll la 6ng D6 Minh T. Léi di tw mé nay khéng thuéc dién Nha
Nudc quan ly. Ngodi cdac con ba Ll dang sur dung thi khong con ai sit dung. Hien
tai ba M dang tranh chap voiOng T vé 16i di nay. Tuy nhien, ngoal 16 dinay ba
M con 16i di khdc dé vao nha dat ciia ba M. Cu thé: Loi di ¢6 canh hwéng Bdc
va huéng Tdy ciia bA M la 16i di do Nha Nude quan Iy hién da dwoc bé tong

»

hoa”.

Tai ban tu khai ctia ba Doan Thi L1 (but luc sb 84) “ba L1 la nguoi duoc
UBND thixa Th cap gzay ching nhdn quyén sw a’ung dat, nam 2010ba Ll twmo
16i di trén mot phan dat cia ba L1 dwoc quyén sir dung dé lam 16i cho gia dinh,
khong cho nguoi ngoazdz chung ba Ll chicho nguoi trong giadinh ba Ll su
dung, khong dong y cho nguweoi khéc sir dung 16i di nay, 16i di ¢é chiéu ngang
Sm, chiéu dai 82m. sz’ngraogzap datba H2,baMxdy dwng Nam 2014, ba
H2 c6 ranh méc gidi gidp dat ciia ba L1 ¢6 xin ba L1 cho mé céng rao dé lam
16i thodt hiém dwgc bA L1 dong y va sau nay baH2 chuyén nhwong cho 6ng C
va ong C chuyén nhwong choba M. Nam 2018 ba L1 cho con 6ng T siz dung 16i



dinayva Ong T ¢6 lam cong rao, hién nay ba L1 khéng dong y cho M siz dung
16 di nay”.

L6i di nay do gia dinh 0ng T tw mé khong phéi 10i di do nha nu6c quéan ly
nén khong dong y theo don ki¢n ctia nguyén don. Cac bén duong sy thong nhat
két qua do dac ciia Chi nhanh Van 'phong dang ky d4t dai thanh phd Th dién tich
d4t tranh chap qua do dac thuc té a 411,8m? va két qua dinh gia tai san gia tri
dién tich dt tranh chap 1a 5.000. OOOdong/rn2 d6i v6i dién tich dat tranh chap 16i
di chung.

[4] Hoi dong xét xtr xét thay: Theo don thay do6i yéu cau khdi kién ngay
04/6/2019 nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan quyén sir dung dat tranh chap
qua do dac thuc té 1a 411,8m? 14 16i di chung. Qua trinh giai quyét vu an, bi don
xac dinh c6 16i di chung do gia dinh tuw mo dan tir duong nhya vao dén hét dat nha
ong T la bi don dang quan ly str dung va dugc thé hién trén gidy ching nhan
quyén st dung dat cua gia dinh Ong T. Déi chiéu gidy chimg nhan quyen su
dung d4t ctia ba Ngo Thi Tuyét M thé hién canh huéng Nam cua thira dat di co
161 di rong 5m (duong rai da) day la 161 di dang tranh chdp. Theo Glay chu’ng
nhan quyén st dung dat s6 BU 926671 cap cho ba Poan Thi L1 vao ngay
07/10/2014, diéu chinh bién dong tang cho ong D6 Minh T vao ngay 03/12/2014
thé hién canh hu’ong Tay cua thuia dat ¢ 161 di chung ty mé 5m bét dau tir
duong nhua 4,2m vao dén hét khu dat 6ng T va trude khi céc bén ¢6 tranh chap,
bi don ciing thira nhan nhitng nguoi st dung dat trude khi chuyén nhuong cho
ba M, ké ca ba H2, ba M ciing d3 timg di trén 16i di nady dé phu huynh dua d6n
con di hoc, tuy nhién viéc gido vién truong hoc ctia ba M khi sir dung 16i di nay
thi bi ché ctia gia dinh 6ng T can tir d6 hai bén gia dinh phat sinh mau thuan viéc
bi don khong ddng ¥ cho di 14 do tinh chét phire tap d6ivéi cong viée cua bi don
kinh doanh xe tai, xe ra vao thuong xuyén va viéc dua don hoc sinh cta phu
huynh c6 conem dang hoc tai trudng Mam Non do ba M 1am chu.

[5] Nhu vay, c¢6 co s¢ xac dinh trude khi ¢6 tranh chap nguyén don da
tung st dung 16i di nay va day la 161 di thuén tién vao dat cua nguyen don vé
ngudn goc 101 di thé hién theo COng van sb 2974/UBND VP ngay 08/12/2021
ctia Uy ban nhan dan thanh phd Th xac dinh: Ngudn gbc dat tranh chap cua ba
Poan Thi L1 da tu bo ra lam 16i di chung theo don dugc Uy ban nhéan dén
phuong P xac nhén vao ngay 03/11/2010 (da diéu chinh dién tich dat bo dat ra
lam 16i di chung ty mo 4m, 5m theo bién ban kiém tra dia chinh vé viéc diéu
chinh theo hi¢n trang sur dung dat do Van phong Pang ky quyén str dung dét xac
1ap ngay 29/12/2010, dong thoi ngay 07/10/2012 ba Poan Thi L1 va 6ng Bd
Minh T co6 glay cam két chap thuan cho gia dinh ba Nguyén Ngoc H2 di chung
16i di tranh chdp nay va dugc UBND phuong P ching thuc ngay 12/7/2012 (ba
Nguyén Ngoc H2 da chuyén nhuong cho 0ng Pham Thanh C va 6ng C da
chuyén nhugng lai cho ba Ngo Thi Tuyet M). Cén cr 16 trinh bay cua céc
duong sy, thuc té sir dung d4t cua cac bén vé 16i di chung tranh chip do dac thuc

¢ 1a 411,8m? va két qua xac mmhqthu thap chiang cur tai Cong van s6
2974/UBND-VP ngay 08/12/2021 cta Uy ban nhén dén thanh pho Th xac dinh

161 di tranh chap 1 16i di chung va Cong vin s6 98/UBND-TP ngay 16/5/2022
ctia UBND phuong P xac dinh 16i di chung do dac thuc té 1a 411,8m? giita ho
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ong Db Minh T va ho ba Ngo Thi Tuyét M dang tranh chap khong c6 ho dan
nao khac st dung 161 di trén (cac ho phia sau co 161 diriéng). Do d6 nguyén don
ba Ngo Thi Tuyet M khoi kién tranh chép yéu cau cong nhan 16i di chung véi bi
don 0ng D6 Minh T duoc quy dinh tai Diéu 254 Bo luat Dan sy quy dinh quyén
vé 161 di qua chir khong thude truong hop quy dinh tai Diéu 248 ctia By luat Dan
su nam 2015 vé nguyén tac thyc hién quyén ddi voi bat dong san lién ké nhu
nhan dinh cua Tda an cap so tham.

Nguyén don c6 hai 16i di ra du’(‘)’ng c6ng cong, nguyén don khong bi chu
s& hiru bat dong san lién ké khac vay boc ma khong c6 hodc khong du 16i dira
duong cong cong. Nguyén don duoc quyén yéu cau chi so hitu lién ké 1a ong T
cho nguyén don dugc st dung 161 di chung ¢6 chiéu dai ra dén dudng cong cong
dugce coi la thuan tién hop 1y nhét thi nguyén don ba M phdi ¢6 nghia vu dén bu
cho 6ng T ' gia trj dat duoc Hoi dong dinh gia xac dinh 1m?* twong duong:
5.000.000d6ng/m? x 205.9m2 = 1.029.500.000 ddng duge quy dinh tai khoan 1
Diéu 254 B luat Dan sy nam 2015.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cua nguyen don thura
nhan dién tich dat ctia ba M dang sir dung c6 hai 16i di ra duong cong cong va
hién ba M dang st dung 16i di c6 vi tri hudng Béc va hudng Tay giap ranh mdc
g10| d4t ctia ba M ¢6 chiéu dai glap duong cong cong, cd chidu rong mét duong
cong cong la 3m dugc Nha nudc bé tong hoa di ra duong chinh Nguyén Thi
Minh K. Doi v6i 16 di tw m6 cta gia dinh 6ng D6 Minh T ¢6 chi€u rong Sm va
chiu dai 83,4m giap duong cong cong Nguyeén Thi Minh K, bé~M khong chap
nhan dén bu gia tri 2 dién tich 205,9m? dét cho gia dinh 6ng D6 Minh T dé€ st
dung lam 161 di chung, nén khong c6 can cir chap nhén yeéu cau khoi kién cua ba
Ngb Thi Tuyét M.

Tt nhimg phan tich va lap luan trén co can cur chap nhdn yéu cau khang
cdo cua 0ng Do Minh T. Chéap nhén khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan thanh pho Th yél quan diém d¢ nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong dé nghi khong chap nhan yéu cau khéi ki€n ctia nguyén
don 1a phu hop.

An phi so thim: Bi don khong phai chiu .

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Dicu 148, khoan 2 Dicu 308 va Dieu 313 B luat To tung
dan sy nam 2015. Chap nhan yéu cau khang cao cia 6ng D6 Minh T; chap nhan
khang nghl ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Th. Stra Ban an
so thdm s& 70/2022/DS-ST ngdy 27/7/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phd Th,
tinh Binh Duong.

_ Cin ctr Diu 5, Picu 6, Khoan 1 Diéu 147, biéu 165, Khoan 1 Piéu 228,
Dicu 264, bieu 266, Dicu 271, biéu 273 Bo luat T tung Dan sy;

Can ca Dicu 237, 245, 248 cia Bo luat Dan sy nam 2015



Can ¢t Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va
str dung an phi, I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ngd Thi Tuyét
M do6i véi bi don 6ng Do Minh T vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat (101 di
chung)”.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Ngo Thi Tuyét M phai chiu 4.626.000 ddng, ba
M da np xong.

3. An phi déan su so tham: Ba Ngo Thi Tuyét M phai chju s6 tién 300.000
ddng 4n phi so tham dugce khau trir sb tién tam Gng di ndp tai Bién lai thu tién
tam Ung s6 s6 AA/2016/0022913 ngay 12/11/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n
thanh phd Th. Tra lai cho ba Ngo Thi Tuyét M s tién 36.590.000 dong tai Bién
lai thu tién tam Ung an phi s6 AA/2016/0034109 ngay 18/6/2019 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd Th.

4. An phi dan sy phic tham: Tré lai cho 6ng D6 Minh T 6 tién 300.000
dong tién tam Ung an phi phuc thdm tai Bién lai thu tién s6 0000058 ngay
26/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Th.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thod thuan thi hanh an, ty nguyé¢n thi hanh an hoac cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu huc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Th;
- TAND thanh phd Th;
- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh, Tu phép;
- Luu: HS, Toa Dan su.
Bui Van Tam



