TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI DPoc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 39/2023/DS-PT
Ngay 24 -3-2023
“NIIV' Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat: Cong nhdn quyén sik dung
dat” .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba DPinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thij Lé Trang

Ba Nguyén Thi Quyén

- Thuw ky phién toa: Ong Ta Anh Qudc — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dong
Nai.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

T ngay Ngay 20 thang 3 nam 2023 dén ngay 24/03/2023, tai tru so Toa an
nhan dan tinh Bong Nai xét xir phdc tham céng khai vy an dan sy thu ly sé
34/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 6 nim 2022 vé Viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong OSDD Céng nhén quyén sir dung dat”; Do ban an so tham s6 09/2022/DS-
ST ngay 18/03/2022 cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom c6 khang cédo. Theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 122/2022/QDXX-PT ngay 11 thang 8 nim
2022, va cac Quyét dinh hodn phién toa sé 255/2022/QD-PT ngay 26/8/2022,
quyét dinh s6 295/2022/QD-PT ngay 19/9/2022, quyét dinh sé 311/2022/QD-PT
ngay 30/9/2022 va quyét dinh s 57/2023/QD-PT ngay 01/3/2023 giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1958.

Tru so: 11A, D14, xém 4, khu 2, ap B, xa Tr, huyén Tr, tinh .

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Hoang L, sinh nim 1967.

Pia chi: 60/55H, Ly Chinh Th, phuong 8 (phuong V6 Thi S), Q 3, thanh phd
H. (Theo hop ddng oy quyén ngay 18/03/2022).

Pia chi lién lac: Hop thu Pham Hoang L s6 024 Buu cuc giao dich Qudc té -
117, Hai Ba Tr, phuong B, quan 1, Thanh phd H.

- Bi don: Ba Nguyén Tran Nhw Th, sinh nim 1980.



Dia chi: s6 nha 64/4; T6 2, khu phé 3, phuong Th, TP. B, b.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong, Ping Pinh L sinh nam 1952.

Dia chi: Ap Th, x4 H 3, huyén Tr, tinh Bi (Vin ban tiy quyén ngay 14/6/2021).

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Lwong Vin T, sinh nim 1963;

Dia chi: S6 11, D14, x6m 4, khu 2, 4p B, x4 Tr, huyén Tr, tinh D.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Hoang L, sinh nam 1967.

Dia chi: 60/55H, Ly Chinh Th, phudng 8, nay 1a phuong V6 Thi S, Q 3, thanh
phd H. (Theo hop ddng iy quyén ngay 18/03/2022).

Dia chi lién lac: Hop thu Pham Hoang L s6 024 Buu cuc giao dich Quéc té -
117, Hai Ba Tr, phuong B, quan 1, Thanh phé) H.

2. Ong Lwong Vin T1, sinh nam 1984,

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Triéu Piang Kh, sinh nim 1986. Pia chi:
Thon N, x& H, huyén V, tinh B (Theo gidy ty quyén ngay 19/9/2022)

3. BaNguyén Db Thu H, sinh 1984.

4. Chau Lwong Quyén Ngoc T, sinh nim 2006;

5. Chau Lwong Quy Phtic Th, sinh nam 2008;

Cung dia chi: S6 11, D14, x6m 4, khu 2, 4p B, x4 Tr, huyén Tr, tinh Dong Nai.
(Chau T va chau Th do 6ng T1 va ba H 1a dai dién hgp phap);

6. Vin phong cong chung H (Vin phong cong chimg Nguyén Tan Y), dia
chi: 192, duong H, khu phé) 3, thi trdn Tr, huyén Tr, tinh Déng Nai.

(6ng Long, éng Kh va éng L ¢6 mdt, ba H ving mdt, Vian phong cong chirng
Nguyén Tan Y c¢6 don xin vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Nh trinh bay:

Ba la vo 6ng Luong Van T. Nam 2016, do gia dinh ba qua khé khan nén vg
chong ba c6 muon cia ba Nguyén Tran Nhu Th 1.000.000.000d nhung thuc té vo
chdng ba chi nhan duoc sd tién 823.000.000d, con lai 177.000.000d ba Th noi véi
vo chong ba dung dé lo ho so cho vo chong ba vay vén ngan hang dé tra lai tién
cho ba Th. Bé 1am tin cho viéc vay muon tién, hai bén c6 1am hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat so 63, quyén s6 07-TP/CC — SCC/HPGD ngay
13/6/2016 do Van phong cong chimng H ching thuc. Ngay 13/6/2016, tai Van
phong cong chimg H tinh Pong Nai, vo chong ba da ky sang nhuong cho ba
Nguyén Tran Nhu Th 04 thira dat nhu sau:

+ Quyeén st dung dat va tai san gin lién voi dat dién tich 902,80m? thudc
thira dat s6 20 to ban d6 s6 20 xa Tr, huyén Tr, tinh D d3 duogc cap gidy ching



nhan quyén str dung dit sé BL 520056 do UBND huyén Tr cip ngay 09/8/2013,
cap doi sb6 AD 395794);

+ Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat dién tich 2506,20 m? thudc
thira dat s6 21 to ban d6 s6 20 xa Tr, huyén Tr, tinh B da duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BL 520057 do UBND huyén Tr cip ngay 09/8/2013,
cap doi sb AD 395794);

+ Quyeén st dung dit va tai san gin lién voi dat dién tich 736,70m? thudc
thira dat s6 22 to ban d6 s6 20 xa Tr, huyén Tr, tinh B da duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BL 520058 do UBND huyén Tr cip ngay 09/8/2013,
cap doi s AD 395794);

- Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat dién tich 14.104,50m? thudc
thira dat s6 23 to ban d6 s6 20 xd Tr, huyén Tr, tinh B dd duoc cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BL 520109 do UBND huyén Tr cap ngay 09/8/2013,
cap doi sb AD 395794);

Vo chong ba va ba Th chi ky hop dong chuyén nhuong 04 thira dat néu trén
dé lam tin cho viéc vay muon tién va thoa thuan sau khi ba Th lo ho so vay Ngan
hang cho vg chong ba s& tra lai cho ba Th s tién dd muon dong thoi ba Th s& hity
hop ddng chuyén nhuong néu trén. Tuy nhién, ba Th khong lam theo thoa thuan,
ba Th ciling khong lam thu tyc vay von ngan hang nhu di théa thuan véi vo chong
ba ma ty ¥ mang cac gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia vo chong ba cing
hop ddng chuyén nhuong dat néu trén di sang tén ba Th.

Pén ngay 27/9/2016, sau khi ba Th 1am thu tuc sang tén thi vo chong ba da
thoa thuén v6i ba Th xin chudc lai va tra tién lai cho ba Th ca gbc va 13i. Do do,
hai bén di 1ap Vi bang sé 878/VB — TPLBH ngay 27/9/2016 véi ndi dung thoa
thuan trong thoi han 90 ngay vo chong ba s& thanh toan cho ba Th 1.500.000.000d
(thuce té day 1a tién no gbe 1.000.000.000d va 500.000.0004 14 tién ning 14i trong
han 03 thang) thi ba Th s& hiy hop déng hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat da ky ngay 13/6/2016 dé tra lai 04 gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau
khi ky vi bang, vo chong ba da nhiéu 1an lién hé dé tra tién cho ba Th nhung ba
Th tir chdi va tim moi cach dé né tranh vg ché)ng ba dé kéo dai cho hét thoi gian
90 ngay.

Tir Iy do trén, vo chong ba khang dinh viéc vo chong ba ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Th chi 12 hgp dong gia tao che gidu cho viéc
vay muon tién. Thuc chit vo chong ba khong chuyén nhuong bt ky thira dit nao
cho ba Th. Céc thira dat tranh chap hién nay vo chong ba van dang quan 1y, st
dung.



Nay, ba yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
cac thira dat s6 20, 21, 22, 23 td ban d6 s6 20, xd Tr, huyén Tr, tinh B do Vian
phong cong chimg H ching thuc ngay 13/6/2016 gitra 6ng Luong Van T va ba
Nguyén Thi Nh véi ba Nguyén Tran Nhu Th bi v6 hiéu vi vo chong ba chi muon
tién. Budc ba Nguyén Tran Nhu Th c6 nghia vu tra lai cho vo chong ba 04 ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung quyén st dung dat sé BL 520056 ngay
08/8/2013; BL 520057 ngay 08/8/2013; BL 520058 ngay 08/8/2013 BL 520109
ngay 15/10/2013.

Vo chéng ba ddng ¥ tra cho ba Nguyén Tran Nhu Th sd ng gdc
1.000.000.000d (Thuc ra vo chong ba chi nhan duoc 823.000.000d) va tién 1ai
tinh tir ngay 13/6/2016 dén nay thang 04/2021 = 1.000.000.000d x 0,75%/thang X
60 thang (tam tinh) = 450.000.0004, tong cong 1.450.000.0004.

Vo chong ba khong dong ¥ toan bo yéu cau phan té ctia ba Nguyén Tran Nhu
Th. Vo chdng ba da cung cip du cac chimg ctr cho Toa an va khong con ching
ctr mdi cung cap cho Toa an.

- Tai don phan 14, tai cac loi khai, cdc bién ban lam viéc, bién ban hoa
gidi, bién ban déi chit va tai phién toa, bi don ba Nguyén Trian Nhw Th do dai
dién theo iiy quyén ciia bi don la éng Ping Dinh L trinh bay:

Ngay 13/6/2016, tai Vian phong cong chimg Ho Nai tinh Pong Nai, vg chong
ba Nguyén Thi Nh, 6ng Luong Van T da ky hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba Nguyén Tran Nhu Th, tong cong dién
tich 18.250,2m?, trong d6 muc dich str dung CLN 16.610,7m? + dién tich dAt NTS
1.639,5m? thudc 04 thira dat nhu sau:

+ Quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat
dién tich 902,80m? thudc dat s6 20 to ban d6 sd 20, xa Tr, huyén Tr, tinh D d
duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé BL 520056 do UBND huyén Tr
cap ngay 09/8/2013, cap d6i s6 AD 395794);

+ Quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
dién tich 2506,20m? thudc thira dat s6 21 t& ban d6 s6 20 xa Tr, huyén Tr, tinh D,
da duoc cdp gidy chirng nhan quyén st dung déat s6 BL 520057 do UBND huyén
Tr cap ngay 09/8/2013;

+ Quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
dién tich 736,70m? Thira dat s6 22 t& ban d6 s6 20 xa Tr, huyén Tr, tinh D (gidy
chting nhan quyén st dung dat sé BL 520058 do UBND huyén Tr cép ngiy
09/8/2013);

+ Quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
dién tich 14.104,50m? thudc thira dat s6 23 to ban d6 s6 20 xa Tr, huyén Tr, tinh



D (gidy chung nhan quyén st dung dat sé BL 520109 do UBND huyén Tr cap
ngay 09/8/2013);

Hop dong thoa thuan, gia chuyén nhuong 04 thira dat 1a 1.000.000.000d (mot
ty d6ng), bén chuyén nhuong c6 nghia vu giao cho bén nhan chuyén nhuong céc
thira dat va gidy to lién quan dén 04 thira dat. Tuy nhién, sau d6 ba Nh, 6ng T ¢6
nhu cau mua lai dat véi gia cao hon (1.500.000.000d) cung cam két néu sau 90
ngay ma khong co tién mua lai thi ba Th dugc quyén sang tén va ban cho nguoi
khac nén ba Th dong ¥ ban lai, do vay, ngay 27/9/2016 hai bén ra Vin phong thira
phat lai tai Bién Hoa 1ap vi bang ghi nhan noi dung cam két cua vo chong ba Nh.
Tir ngay 1ap vi bang dén hét thoi han 90 ngay nhung phia ba Nh, éng T khong lo
da 1.500.000.000d @& mua lai dat theo thoa thuan, do vay ba Th khong dong ¥
yéu cau khoi kién ctua nguyén don.

Ngay 10/02/2017, vo chong ba Nh tu nguyén viét gidy cam két v6i ndi dung
gia han mua lai dat, cam két 1an cudi cung la vao cudi thang 02/2017, néu ba Nh
c6 dicu kién mudn mua lai 04 thira dat trén thi ba Th dong y ban lai cho vo chong
ba Nh theo gia thoa thudn, con néu ba Nh khong c6 kha ning thi ba Th hoan toan
duoc quyén giao dich, mua ban chuyén nhuong cho nguoi khac, vo chong ba Nh
khong khiéu nai vé sau, néu co gi sai trai ba Nh s& hoan toan chiu trdnh nhiém
trudc phap luat.

Péi véi yéu cau phan t6, bi don yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ching thuc ngay 13/6/2016 tai Van phong cong ching
H, tinh P 13 hop phap va budc ba Nguyén Thi Nh va 6ng Luong Vian T va nhiing
nguoi sinh song trén dat tranh chap phai giao tra tong dién tich 18.250,2m? va tai
san gan lién dat thudc cac thira dat 20, 21, 22, 23 t& ban d6 s6 20 xa Tr, huyén Tr.

Pbi voi cong stic, dong gop ciia ong Luong Vian T1 ma 6ng T1 di trinh bay,
6ng T1 khong tranh chip véi ba Nh, 6ng T. Trudng hop cac duong su cé tranh
chap thi tach giai quyét sau.

V& chi phi t6 tung: Bi don da ndp du chi phi t6 tung dé thuc hién viéc xem
xét tham dinh tai chd, yéu cau do v&, yéu cau tham dinh gia, chi phi xac minh, thu
thap ching ctr. Bi don tu nguyén chiu toan bd chi phi t tung va khong yéu cau
Toa 4n xem xét, giai quyét.

- Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Lwong Vin T trinh bay: Ong 1a chong ba Nguyén Thi Nh. Tai san
ba Nh dtng tén nhung day 1a tai san vo chong. Ong thdng nhat moi ¥ kién cta ba
Nguyén Thi Nh di trinh bay trong sudt qua trinh giai quyét vu an. Dé nghi Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung cac thia dat sb 20, 21, 22, 23
t& ban d6 s6 20, xa Tr, huyén Tr do Van phong cong chimg H chimg thuc ngay



13/6/2016 giita 6ng Luong Van T va ba Nguyén Thi Nh véi ba Nguyén Tran Nhu
Th bi v6 hiéu. Bugc ba Nguyén Tran Nhu Th c6 nghia vu tra lai cho v chong ong
04 ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung quyén sir dung dit s BL 520056
ngay 08/8/2013; BL 520057 ngay 08/8/2013; BL 520058 ngay 08/8/2013 BL
520109 ngay 15/10/2013.

+ Ong Lwong Vin T1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Nh va 6ng Luong Vian T 1a ba ma rudt cua ong. Ba Nguyén
P4 Thu H 14 vo dng. Tai san tranh chip 1a quyén st dung 04 thira dat 20, 21, 22,
23 t& ban dd 20 x4 Tr, huyén Tr va tai san gin lién véi dét 1a quyén quan 1y, dinh
doat ciia ba ma 6ng, 6ng khong c6 tranh chap gi. Riéng ddi v6i nha tam (hién nay
d3 duogc dau tu sira chita thanh 13 co so san xuat banh trang dang chd hoat dong),
cdy trong trén dat, hé thong tudi cdy 6ng bo cong sirc va tién dau tu. Ong dong y
giao cho ba Nh, 6ng T duoc quyén so hitu toan bd tai san gan lién véi dat 1a 02
can nha, 01 nha tam, toan bo cay xanh tréng trén dat, hé théng turo1 va tai san khac
gan lién vi dat. Trén tai san tranh chap gdm c6 ba ma ong cu tra va sinh song tai
thira dat 20, 23 to ban do s6 20; vo chong 6ng va 2 con éng 1a Luong Quyén Ngoc
T, Luong Quy Phiic Th dang cu tr va sinh song tai thira dat s6 21, 22 to ban d6
s6 20 x4 Trung Hoa. Ong théng nhét véi ¥ kién caa ba Nh va 6ng T trinh bay
trong ho so vu an nay. Ong dé nghi giao cho ba Nh, 6ng T duoc quyén quyét dinh,
quan 1y, dinh doat, s& hitu toan bo tai san tranh chap 1a quyén st dung 04 thira dat
néu trén va tai san gan lién v4i dat (bao gom ca s tai san gan lién vdi dat cd cong
strc dong gop cua toi); Trudng hop c6 tranh chap thi giai quyét sau. Dé nghi Toa
an can ctr vao su that vu an 1 ba Nh, 6ng T muon tién thi tra tién va chimg ct ¢6
tai hd so giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Ong d3 nhan dugc cac van ban to tung cua Toa an giri cho ong. D6i vai tai
lidu, chimg ctr ¢6 tai ho so, Toa an di cong khai va ong duoc tiép can ching cu.
Ba ma ong da c6 du tai liéu, ching ctr ¢6 tai ho so nén 6ng khong can photo, sao
chup gi. Ong xin ving mit cac budi lam viéc, cac phién toa xét xir tai cap so tham.

+ Ba Nguyén P6é Thu H trinh bay: Ba 1a vo ong Luong Van T1. Ba Nh va
6ng T 12 ba ma chong ba. Tai san tranh chap 14 tai san ctia ong T, ba Nh. Ba thong
nhat voi 10i trinh bay cua ba Nh, 6ng T, 6ng T1 trong hd so vu an nay. Dé nghi
Tda an can ct su that vu an va chimg cr ¢6 tai hd so giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

+ Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Viin Phong céng chirng H (nay
la Vin phong cong chirng Nguyén Tan Y) do Ong Nguyén Tan Y la dai dién
theo phdp ludt trinh bay:



Noi dung, con du va chit ky trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat sé cong ching 6377, quyén s6 07/TP/CC/HPGD do cong chimg vién van
phong cong chimg H6 Nai ching nhan ngay 13/6/2016 thuc hién ding theo quy
dinh phap luat.

Tai ban an dan su so thim sb 09/2022/DSST ngay 18/3/2022 cua Toda an
nhan dan huyén Trang Bom da tuyén xu:

1. Khong chip nhin yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Nh ddi véi ba
Nguyén Tran Nhu Th vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dt vo hiéu”.

2. Chap nhan yéu cau phan té ctia ba Nguyén Tran Nhu Th ddi véi ba Nguyén
Thi Nh vé viéc “Yéu cau tié}) tuc thwe hién hop a”oA‘ng”:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sb
6377, quyén s6 07/TP/CC/HPGD do Vin phong cong chimg H chimg thuc ngay
13/6/2016 (nay 1a vin phong cong chimg Nguyén Tan Y) c6 hiéu luc thi hanh;

- Budc ba Nguyén Thi Nh va 6ng Luong Vin T, 6ng Luong Vin T1, ba
Nguyén Db Thu H va cac chau Luong Quyén Ngoc T, Luong Quy Phuc Th phai
giao tra cac thua dat 20, 21, 22, 23 t& ban d6 s6 20 x3 Tr, huyén Tr, tinh D, téng
dién tich 18.250,2m? dugc gidi han bdi cac mbc gioi (1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10,
11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 1) thé hién tai trich do thira dat ban do dia chinh s6
7822/2018 ngay 09/11/2018 cuia Vian phong dang ky dét dai tinh ® — Chi nhanh
Tr;

- Ba Nguyén Thi Nh va 6ng Luong Vin T, 6ng Luong Vian T1, ba Nguyén
P4 Thu H va cac chau Luong Quyén Ngoc T, Luong Quy Phuc Th duoc quyén
lru cur 06 thang ké tir ngay tuyén an so tham. Hét thoi han luu cu, ba Nguyén Thi
Nh va 6ng Luong Vin T, 6ng Luong Vin T1, ba Nguyén DS Thu H va cac chéau
Luong Quy Phuc Th, Luong Quyén Ngoc T phéi giao tra cho ba Nguyén Tran
Nhu Th quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tong dién tich 18.250,2m?
dugc gid1 han béi cac mbc gioi (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 1) duoc thé hién tai trich do thira dat ban do dia chinh s6 7822/2018 ngay
09/11/2018 ctia Van phong ding ky dét dai tinh B — Chi nhanh Tr.

- Giao cho ba Nguyén Tran Nhu Th duoc sé hitu 01 nha tam; 02 nha &; 01
giéng khoan, 01 thap nudc, toan bo cay xanh trén dat tranh chap thé hién tai ching
thu tham dinh gia s6 154/1/TPG/CT ngay 19/10/2020 ciia Cong ty c6 phan tham
dinh gia Pong Tién.

- Cic duong su c6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé ding
ky bién dong dat dai va cip Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién v4i dat theo quy dinh ctia phap luat.



Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan an phi, quyén khang cdo cua cac duong
sy trong vu an.

Ngay 28/03/2022 nguyén don ba Nguyén Thi Nh va ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan 1a nguyén don trong vu an 6ng Luong Van T c¢6 don khang cdo toan
bo ban an s6 09/2022/DSST ngay 18/3/2022 ctia Tda 4n nhan dan huyén Trang
Bom.

+ Quan diém ciia dai di¢n vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tai phién
toa:

1. V@ viéc chap hanh phap luit t6 tung:

- Viéc tuén theo phap luit ciia Tham phan:

Sau khi nhan duoc hd so vu 4n, khang cdo cua duong su, Toa cép phtc tham
da thuc hi¢n viéc thu ly, phan cong Tham phan lam chu toa giai quyét vu an, dam
bao quyén khang cdo, khang nghi theo Diéu 271 Bo luat t6 tung dan su.

Thong qua kiém sat ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém nay thay rang Tham
phén di thuc hién ding cac quy dinh vé viéc cip tong dat van ban t6 tung hop 1¢
cho duong sy va chuyén ho so cho Vién kiém sat cting cap nghién ciru diing thoi
gian quy dinh. V¢ thoi han xét xir dam bao ding quy dinh ctia phap luat.

Viéc tuin theo phap luit ciia Hoi dong xét xir, Thu ky:

Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xtr di thuc hién dung cac quy dinh cia
BO luat to tung dan sy nhu dam bao ding thanh phﬁn HbXX, HbXX dam bao su
v tu, khach quan khi giai quyét vu an, khong c6 trudong hop phai thay doi nguoi
tién hanh t6 tung theo Diéu 52 B luét td tung dan su. Déng tho1, tha tuc phién
toa tir khi bat dau cho dén thoi diém nay dugc HDXX phuc thim thuc hién day
du, ding quy dinh trinh ty vé phién toa phuc tham .

* Viéc chap hanh phap luit ciia ngwoi tham gia to tung:

Tu khi thu ly vu an cling nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thuc
hién dang cac quy dinh tai biéu 70, 71, 72, 234 B0 luat tb tung dan su.

2. Kiém sat vién phat biéu vé khang cso:

Vé thii tuc khang cao: Ngay 28/3/2022, nguyén don ba Nguyén Thi Nh va
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lwong Van T ¢6 don khang co toan
bd ban an so tham. Can ct khoan 1 Diéu 273 BLTTDS thi khang céo trong han
luat dinh, ba Nh thudc truong hgp mién nop tién tam ang &n phi phic tham, 6ng
T da ndp tién tam Gng &n phi phdc tham, khang cao hop phap nén duoc xem xét
theo tha tuc phlc tham.

Vé ndi dung khang céo: Khang cio toan bd ban an so tham

3. Quan diém cia KSV d6i véi ndi dung khang cso:



Trén co s& nghién ctru cac chimg cr tai liéu c6 trong hd so vu an va noi
dung khang cdo, nhan thay:

Theo yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Nh vé viéc yéu cau
Toda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi cac thira sb
20, 21,22, 23 t& ban d6 s6 20 xa Tr, huyén Tr, tinh B do Vin phong Cong ching
Hb Nai chimg thuc ngay 13/6/2016 giita 6ng Luong Van T va ba Nguyén Thi Nh
v6i ba Nguyén Tran Nhu Th bi vo hiéu, bi don ba Nguyén Tran Nhu Th c6 yéu
cau phan té vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong 12 giao toan bo dién tich
dat va tai san gan lién v6i dat thude thira 20, 21, 22, 23 to ban dd s6 20 xa Tr,
huyén Tr, tinh B cho bi don. Cép so tham giai quyét khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba Nguyén Thi Nh dbi v6i ba Nguyén Tran Nhu Th vé viée “Yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu”, dong thoi
chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Tran Nhu Th d6i v6i ba Nguyén Thi
Nh vé viéc “Yéu cau tiép tuc thwc hién hop dong”, nhan thiy: Hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dét giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi Nh va 6ng
Luong Vian T voi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Tran Nhu Th, tai san
chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat thira 20, 21, 22, 23 to ban d6 s6 20 xa Tr, huyén Tr, tinh D, gia chuyén nhuong
1.000.000.000d (Mot ty dong), hop dong dugc ching thuc tai Van phong Cong
chting H6 Nai ngay 13/6/2016. Sau khi ky hop dong bén nhan chuyén nhuong da
thanh toan tién cho bén chuyén nhuong s6 tién 1.000.000.000d nhu thoa thuan
ghi trong hop dong, bén chuyén nhuong ciing thira nhan da nhan tién va ban giao
04 gidy ching nhan quyén sir dung dat cta cac thira 20, 21, 22, 23 t& ban do sd
20 xa Tr, huyén Tr, tinh B cho bén nhéan chuyén nhugng. Tai Cong van s6 41/CV-
VPCCNNTY ngay 06/12/2021 Vin phong Cong chimg H6 Nai (nay 13 Vian phong
Cong chung Tan Y) xac nhan ndi dung, con dau va chir ky trong hop dong cong
chtng s6 6377, quyén s6 07-TP/CC-SCC/HPGD do cong chimg vién Vin phong
cong chimg H6 Nai chimg nhan ngay 13/6/2016 thuc hién ding quy dinh cta phap
luat (But luc s6 273). Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi vao ngay 27/9/2016
cac bén ba Nh 6ng T va ba Th c6 thoa thuan méi vé viée chudc lai tai san trén,
ndi dung thoa thuan duoc thé hién tai Vi bang s6 878/VB-TPLBH ngay 27/9/2016
do Vin phong Thira phat lai Bién Hoa l4p. Hai bén thoa thuan vé viéc chudc lai
toan bo cac quyén sir dung dat, quyén s hitu nha va tai san khac gan lién véi dat
thudc cac thira 23, 22, 21, 20 t& ban d6 sb6 20 xa Tr, huyén Tr, tinh B theo hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s 6377, quyén s6 07-TP/CC-
SCC/HDbGD do van phong cong chung H ky ngay 13/6/2016. N6i dung thda
thuan: “trong thoi han 90 ngay ké tir ngay 27/9/2016 ba Nguyén Trdan Nhuw Th



dong ¥ cho éng Lwong Van T va b Nguyén Thi Nh dwoc quyén chudc lai tdi san
véi gia 1.500.000.000d (M4t ty ndm tram triéu dong). Néu hét thoi han 90 ngdy
ké tir ngay vi bang nay dwoc ldp, ong Lwong Van T ba Nguyén Thi Nh khéong chude
lai toan b cdc quyén sir dung ddt néu trén thl bd Nguyén Tran Nhw Th sé thuc
hién cdc thii tuc sang tén toan bé cdc quyén sir dung ddt néu trén theo quy dinh
ctia phap ludgt”. Ngoai ra, ngay 10/02/2017 ba Nguyén Thi Nh va 6ng Luong Vin
T tiép tuc viét “Gidy Cam két” voi ba Nguyén Tran Nhu Th véi ndi dung:
“Nguyén vo chong t6i c6 chuyén nhwong cho ¢é bon gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat sé6 20, 21, 22, 23 to ban do sé6 20 tai xa Tr, huyén Tr, tinh D do Nguyé~n
Thi Nh chii s6 hitu 04 cudn sé trén. Vo chong téi cam doan lan cudi cung la vao
cuoi thang 02 dwong lich 2017 néu t6i cé diéu kién va muon mua lai 04 thira dat
trén thi ¢6 Th dong ¥ bdn lai cho vo chong t6i theo gid théa thudn, con néu toi
khéng c6 kha nang thi ¢é6 Th hodn toan giao dich mua ban chuyén nhiong cho
ngueoi khdc, vo chong téi khong khiéu nai vé sau. Néu c6 gi sai trdi t6i sé chiu
hoan toan trach nhiém trudc phap ludt”.

Nhu vy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va
tai san khac gan lién véi dat duoc Vin phong cong chimg H ching thuc ngay
13/6/2016 dbi v6i quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién
v6i dat thude cac thia 20, 21, 22, 23 to ban do s6 20 xa Tr, huyén Tr, tinh B phu
hop v6i quy dinh ctia phap ludt ca vé hinh thirc va ndi dung, hop dong ky két dudi
su tu nguyén cua hai bén, khong vi pham diéu cam, khong trai dao duc xa hdi,
hop ddng hop phap nén duoc phap luat bao vé. Nguyén don cho rang hop dong
chuyén nhuong trén 13 gia tao vi vo chong ba chi muon tién ctia ba Th nén dong
y tra lai cho ba Th tién ng gbc va 13i cho ba Th. Ba Nh cho rang hop dong chuyén
nhuong ghi gia 1.000.000.000d nhung vo chong ba chi nhan s tién 823.000.000d,
con 177.000.000d ba Th noéi vo chong ba dé lo hd so cho vo chdng ba vay vén
ngan hang, sé du con lai ba san xuat banh trang. Vo chong ba da thoa thuan véi
ba Th dé tra tién chudc 04 gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén so hiru
tai san gan lién voi dat. Vo chong ba di nhiéu 1an lién hé dé tra tién cho ba Th
nhung ba Th tir chdi va tim moi cach né tranh vo chong vo chong ba dé kéo dai
cho hét thoi gian 90 ngay, dong thoi ba cho rang gidy cam két ngay 10/02/2017
ba viét 1a do bi nhiéu ngudi khng ché ép budc nén viét gidy cam két. Tuy nhién,
ngoai hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, Vi bang thoa thuan vé viéc
chudc lai tai san di chuyén nhuong cho ba Th trong thoi han 90 ngay va gidy cam
két 1an cudi chudc lai tai san ngay 10/02/2017 ra thi ba Nh 6ng T khong c6 bat ky
ching ¢t ndo chtg minh cho viéc 6ng ba vay ctia ba Th s tién 823.000.000d
gia cach bang hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va

10



tai san khac gin lién voi dat thudc céc thira 20, 21, 22, 23 to ban d6 s6 20 xa Tr,
huyén Tr, tinh B. Cép so tham giai quyét khong chap nhan yéu cau khai kién cua
ba Nguyén Thi Nh d6i v6i ba Nguyén Tran Nhu Th vé viéc “Yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu”, dong thoi chap nhan yéu
cau phan t6 ctia ba Nguyén Tran Nhu Th dbi v6i ba Nguyén Thi Nh vé viée “Yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong”, bude ba Nh, dng T va cac con chau caa ba Nh
6ng T phai trao tra lai toan bd tai san quyén str dung dét, quyén s& hiru nha va tai
san khac gén lién trén dat thude cac thua 20, 21, 22, 23 to ban dd sd 20 x3 Tr,
huyén Tr, tinh B cho ba Th 1a ¢6 can ¢t phu hop phap luat. Do d6 khang cao cua
ba Nh, 6ng T 1a khong cé co so chap nhan.
Béi cac 18 trén: Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai dé nghi Hoi dong
xét xtr phic tham:
Ap dung khodan 1, diéu 308 Bo luat to tung dan su
Khéng chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Nh va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Luong Vin T. Giit nguyén ban an so tham s6
09/2022/DS-ST ngay 18/3/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Trang Bom.
Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham t6 tung & giai doan phuic
tham: Khong
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu 4n di dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta 6ng T, ba Nh 1am trong han luét dinh,
dong tam Gmg an phi ding quy dinh; nén duoc xem xét theo thii tuc phiic tham.

- Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don va ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan giir nguyén ndi dung yéu cau khang cio vé viéc yéu cau
Tda an sira ban an so tham.

[2] Vé noi dung: Xét ndi dung khang céo cia nguyén don vu an.

- Ong Long dai dién theo uy quyén ctia 6ng T, ba Nh cho rang Toa an cap so
tham khong xem xét gia chuyén nhuong ghi trong hop dong dé dé xac dinh viéc
tron thué cua bi don.

Hoi dong xét xtr xét thay; Theo quy dinh tai diéu 500 Bo luat dan su 2015
quy dinh “Hop dong vé quyén st dung dat 1a su théa thuan giira cac bén,”. Do do,
gia chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi trong hop dong ngay 13/6/2016, 1 gia
ty thda thudn cua nguyén don va bi don. Theo quy dinh ctia phap luat thi truong
hop gié trén hop dong chuyén nhuong thap hon gia dat do Uy ban nhan dan quy
dinh tai thoi diém chuyén nhuong thi gia chuyén nhugng duoc xac dinh theo bang
gia dat do Uy ban nhan dan quy dinh tai thoi diém chuyén nhuong. Truong hop
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gia trén hop dong chuyén nhugng cao hon gia do Uy ban nhan din quy dinh tai
thoi diém chuyén nhuong thi gia chuyén nhuong duoc xac dinh theo thoa thuan
ctia cac bén. Tai diém b khoan 1 DPiéu 12 Thong tu 111/2013/TT-BTC (stra ddi
boi Diéu 17 Thong tu 92/2015/TT-BTC) quy dinh vé gia chuyén nhuong quyén
st dung dat nhu sau:

“Piéu 12. Xdc dinh can cir tinh thué doi véi thu nhdp tir chuyén nhwong bat
déng san la gid chuyén nhwong timg lan va thué sudt.
1. Gid chuyén nhwong

b) Gid chuyén nhwong doi véi chuyén nhwong quyén siv dung ddt gan véi
cong trinh Xay dung trén ddt, ké ca nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong
twong lai la gid ghi trén hop dong chuyén nhwong tai thoi diém chuyén nhirong.

Truong hop trén hop dong chuyén nhwong khéng ghi gia dat hodc gia dat
trén hop dong chuyén nhwong thap hon gid do Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh
thi gid chuyén nhwong dat la gid do Uy ban nhén déan cdp tinh quy dinh tai thoi
diém chuyén nhwong theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

Truong hop chuyén nhwong nha gan lién véi dat thi phan gid tri nha, két cdu
ha tang va cong trinh kién tric gan lién véi dat dwoc xdc dinh can cik theo gid
tinh 1é phi trude ba nha do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh. Truong hop Uy
ban nhén dén cdp tinh khéng c6 quy dinh gid tinh 1¢ phi treée ba nha thi cin cir
vao quy dinh ciia B6 Xdy dung vé phdn loai nha, vé tiéu chudn, dinh mirc xdy
dung co ban, vé gia tri con lai thuc té cia cong trinh trén dat.

Theo @6, truong hop gia chuyén nhuong thap hon gia chuyén nhuong quyén
str dung dat do Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh thi gia chuyén nhugng dé tinh
thué thu nhap ca nhan ap dung theo gia do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh tai
thoi diém chuyén nhugng. Viéc co quan thué tir chdi giai quyét ho so vi 1y do gia
giao dich thap hon gié thi trudng 1a khong phu hop véi quy dinh.

Trén co sé hop dong chuyén nhuong ky két gitta cac bén, co quan Thué s&
ap gia ma cac bén chuyén nhuong ghi trong hop déng véi vi tri nha dat chuyén
nhugng dé ban hanh Thong bao thué. Khi dwong sy hoan thanh nghia vu tai chinh
thi Van phong ding ky dat dai méi hoan chinh ho so diang ky bién dong. Do do,
viéc xac dinh tron thué 13 khong can thiét dong thoi khong anh huéng dén viéc
chuyén nhuong ciing nhung viéc ding ky quyén st dung ctia duong su. Hon nita
néu ndp thué thu thap ca nhan trong vu an nay thi phia bén chuyén nhuong la ba
Nh, 6ng T s& phai chiu thué trén tong gié tri tai san minh chuyén nhuong, con phia
ba Th s& phai chi phai chiu thué sang tén trudc ba theo quy dinh phap luat. Do
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viy, quan diém cua dai dién cho nguyén don va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an khong c6 can ctr.

2.2. Béi v6i khang cao cuia nguyén don cho ring Hop dong cong chimg ngay
13/6/2016, Cong chung vién mot ngudi khi ky hop déng chuyén nhyong mot
nguoi.

Tai phién toa phiic tham, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ciing xéac
dinh tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tinh trang
st khoe cta ong T, ba Nh tinh than minh mén, cac bén di giao két hop dong co
dt nang luc hanh vi dan su phu hop theo quy dinh ctia phap luat. Ban than 6ng T,
ba Nh khi ky hop dong chuyén nhuong khdng bi ép budc cia bat cir ai, cac bén
d3 tu nguyén thoa thuan giao két hop dong va ndi dung thoa thuan cua cac bén
trong hop dong khong vi pham diéu cAm cuia phap luét, khong trai dao dirc xa hoi;
Céc bén giao két dd doc hop dong, di dong ¥ toan bo ndi dung ghi trong Hop
ddng va da ky vao Hop dong, phu hop cac quy dinh tai cac Diéu 500, 501 va 503
Bo luat dan sy vé viée giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong
T va ba Nh khong c6 ¥ kién gi vé viéc tén cong chimg vién sai trong hop dong
cong chimg. Do d6, yéu cau cua nguyén don khong c6 co s chap nhan.

2.3. V& ngudn gdc dién tich dat tranh chap tai hop dong chuyén nhuong:

Dién tich quyén st dung dét tai cac thira s6 20, 21, 22, 23 t& ban dd s6 20 x4
Tr, huyén Tr, tinh D ¢6 ngudn gdc ctia dng Lwong Vin T va ba Nguyén Thi Nh
dugc Uy ban nhan dan huyén Tr cdp gidy ching nhan quyén si dung dat sé6 BL
520056, cap d6i s6 AD 395794); sé BL 520057 do UBND huyén Tr cip ngay
09/8/2013, cap d6i s6 AD 395794; sé6 BL 520058 do UBND huyén Tr cap ngay
09/8/2013, cap ddi sé6 AP 395794); BL 520109 do UBND huyén Tr cip ngay
09/8/2013, cap ddi s6 AD 395794);

Trong qua trinh str dung dat ngay 13/6/2016, 6ng T va ba Nh lap hop dong
chuyén nhuong s6 6377, quyén s6 07 -TP/CC — SCC/HPGD ngay 13/6/2016 tai
Vin phong cong chimg H Nai cho ba Nguyén Tran Nhu Th gi4 chuyén nhuong
1.000.000.000d (Mbt ty dong).

Sau khi ky hop dong bén nhan chuyén nhuong di thanh toan tién cho bén
chuyén nhuong s6 tién 1.000.000.000d nhu thoa thuén ghi trong hop dong, bén
chuyén nhuong cling thira nhan da nhan tién va ban giao 04 gidy ching nhéan
quyén st dung dat cua céac thira 20, 21, 22, 23 td ban d6 s6 20 xa Tr, huyén Tr,
tinh D cho bén nhan chuyén nhuong.

Ngay 27/9/2016 cac bén ba Nh, éng T va ba Th ¢6 thoa thudn méi vé viéc
chudc lai tai san trén, nd1 dung thdéa thuan dugc thé hién tai Vi béng s6 878/VB-
TPLBH ngay 27/9/2016 do Van phong Thtra phat lai Bién Hoa 1ap. Hai bén thoa
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thuén vé viéc chudc lai toan bd céc quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va tai
san khac gan lién véi dat thude cac thira 20, 21, 22, 23 t& ban dd s6 20 xa Tr,
huyén Tr, tinh D theo hop dng chuyén nhuong quyén str dung dat sb 6377, quyén
s6 07-TP/CC-SCC/HPGD do vin phong cong chimg H ky ngay 13/6/2016. Thé
hién noi dung thoa thuin: “trong thoi han 90 ngay ké tir ngay 27/9/2016 ba Th
ddng ¥ cho ong T va ba Nh duoc quyén chudc lai tai san véi gia 1.500.000.000d
(MOt ty nam trim triéu dong). Néu hét thoi han 90 ngay ké tir ngay 1ap vi bang,
6ng T, ba Nh khong chudc lai toan bo cac quyén sir dung dat néu trén thi ba Th s&
thue hién cac thil tuc sang tén toan bd cac quyén sir dung dat néu trén theo quy
dinh ctia phap luat ”. Ngoai ra, ngay 10/02/2017 ba Nh va 6ng T tiép tuc viét “Giay
Cam két” v&i ba Th vé viéc cam doan mua lai 04 thira dat da chuyén nhuong theo
gia thoa thuan, dong thoi ong T va ba Nh ciing xac dinh néu 6ng ba khong co kha
ning thi ba Th dugc hoan toan giao dich mua ban chuyén nhuong cho nguoi khac,
6ng T, ba Nh khong khiéu nai vé sau va cam két s& chiu hoan toan trach nhiém
trudc phap luat vé nhiing 1oi cam két néi trén”. Tuy nhién, 6ng T va ba Nh khong
thuc hién cam két, ma tu viét gidy vay tién voi ba Th (gidy vay tién chi c¢6 6ng T,
ba Nh ky tén khong c6 ky nhan ciia bén cho vay 1a ba Th va gidy vay tién do
khong duge ba Th thira nhan). Trén co s d6 ba Nh, 6ng T rang hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 13/6/2016 1a gia tao va ghi trong hop dong 1a
1.000.000.000d nhung vo chdng ba chi nhan sb tién 823.000.000d, vi vo chong
ba chi muon tién ctia ba Th nén dong ¥ tra lai cho ba Th tién ng gbe va 14i cho ba
Th. Ngoai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, Vi bang thoa thuan vé
viéc chudc lai tai san da chuyén nhugng cho ba Th trong thdi han 90 ngay va giay
cam két 1an cudi chudc lai tai san ngay 10/02/2017 ra thi ba Nh, 6ng T khéng c6
bat ky chimg c ndo ching minh cho viéc 6ng ba vay cta ba Th sb tién
823.000.0004 gia cach bang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat thudc cac thua 20, 21, 22, 23 to ban
d6 s6 20 xa Tr, huyén Tr, tinh D. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gin lién véi dat duoc Van phong cong ching
Hb Nai chung thuc ngay 13/6/2016 phu hop véi quy dinh ctia phap luat ca vé hinh
thire va nodi dung, hop dong ky két dudi sy ty nguyén ciia hai bén, khong vi pham
diéu cAm, khong trai dao dirc xa hoi, hop dong hop phap nén dugc phap luét bao
Ve.

Tir nhitng can ci trén, Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba Nguyén Thi Nh dbi véi ba Nguyén Tran Nhu Th vé viéc “Yéu cau
tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu”, ddng thoi chip
nhan yéu cau phan t cia ba Nguyén Tran Nhu Th d6i véi ba Nguyén Thi Nh vé
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viée “Yéu cau tiép tuc thwc hién hop dong”, budc ba Nh, dng T va nhitng nguoi
c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng T phai trao tra lai toan bo tai san quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gin lién trén dat thudc cac thua 20,
21,22, 23 to ban d6 s6 20 xa Tr, huyén Tr, tinh B cho ba Th 1a ¢ can ¢t phu hop
phap luat.

Do vay, Hoi dong xét xtr cap phuc tham khong chap nhan khang cdo cia
nguyén don 1a ba Nguyén Thi Nh va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong
Luong Vin T. Giit nguyén ban an so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 18/3/2022 ciia
Toa an nhan dan huyén Trang Bom.

Péi voi nhiing yéu cau khac trong ban an khong cé khang céo, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat.

[3] V& an phi phlc tham: Do khang céo khong dugc chap nhan 6ng Luong
Vin T phai chiu 300.000d 4n phi dan sy phc tham, dugc trir vao tam tng an phi
d3 nop (6ng T da nop xong). Ba Nguyén Thi Nh 1a ngudi cao tudi nén dugc mién
an phi dan su phdc tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién
tda phi hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan su.

1. Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Nh va nguoi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an 13 6ng Luong Vin T. Giit nguyén ban
an so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 18/3/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Trang
Bom, tinh Péng Nai.

Cian ct Dicu 26, Diéu 35; Diéu 36; Dicu 220, Diéu 227, 228 ciia Bo luat dan
su nam 2015, (stra d6i bo sung nam 2017).

- Can ctr Diéu 688; 697; 699 B6 luat dan su ndm 2005; Diéu 124 B6 luat dan
su ndm 2015 (stra d6i bo sung nam 2017); Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly, sit dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi Nh dbi véi ba
Nguyén Tran Nhu Th vé viéc “Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat vé hiéu”.

2. Chap nhéan yéu cau phan t ctia ba Nguyén Tran Nhu Th doi véi ba Nguyén
Thi Nh vé viéc “Yéu cau tié’p tuc thuce hién hop déng”:
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- Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sb
6377, quyén sé 07/TP/CC/HPGD do Vin phong cong ching Hi ching thyc ngay
13/6/2016 (nay 1a vin phong cong chirng Nguyén Tan Y) cé hiéu luc thi hanh;

- Budc ba Nguyén Thi Nh va 6ng Luong Vian T, 6ng Luong Vin T1, ba
Nguyén Db Thu H va cic chau Luong Quyén Ngoc T, Luong Quy Phuc Th phai
giao tra cac thira dat 20, 21, 22, 23 to ban d6 s6 20 xa Tr, huyén Tr, tinh D, tong
dién tich 18.250,2m? dugc gidi han bdi cac mbc gioi (1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10,
11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 1) thé hién tai trich do thtra dat ban db dia chinh s6
7822/2018 ngay 09/11/2018 ctia Vian phong ding ky dat dai tinh - Chi nhanh
Tr;

- Ba Nguyén Thi Nh va 6ng Luong Vin T, 6ng Luong Vin T1, ba Nguyén
P4 Thu H va cc chau Luong Quyén Ngoc T, Luong Quy Phuc Th duoc quyén
lwu cur 06 thang ké tir ngay tuyén an so tham. Hét thoi han Iuu cu, ba Nguyén Thi
Nh va 6ng Luong Vin T, 6ng Luong Vin T1, ba Nguyén D6 Thu H va cac chéau
Luong Quy Phuc Th, Luong Quyén Ngoc T phéi giao tra cho ba Nguyén Tran
Nhu Th quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tong dién tich 18.250,2m?
duogc gidi han boi cac moc gidi (1,2, 3,4, 5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 1) duoc thé hién tai trich do thira dat ban d6 dia chinh sé 7822/2018 ngay
09/11/2018 ctia Van phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh Tr.

- Giao cho ba Nguyén Tran Nhu Th duoc sé hitu 01 nha tam; 02 nha &; 01
giéng khoan, 01 thap nudc, toan bd cdy xanh trén dat tranh chap thé hién tai chtng
thu tham dinh gia s6 154/1/TDG/CT ngay 19/10/2020 ctia Cong ty cd phan tham
dinh gia Pong Tién.

- Céc dwong su c¢6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé dang
ky bién dong dat dai va cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat theo quy dinh cta phap luat.

3. Thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy
dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac ciling bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan syu; Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

4. V& an phi:

4.1. Vé an phi Dan sw so tham: Ba Nguyén Thi Nh khong phai chiu an phi
dan sy so tham. Hoan tra cho ba Nguyén Tran Nhu Th s6 tién 300.000d (ba trim
nghin d6ng) tam tng an phi da ndp tai bién lai thu sé 000704 ngay 09/7/2018 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.
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4.2. Vé én phi phiic tham: 6ng Luong Van T phai chiu 300.000d an phi dan
su phuc tham, dugc trir vao so tién tam ng an phi khang cdo da ndp tai bién lai
001033 ngay 06/5/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén trang Bom. Ong T
d3 nop xong. Ba Nguyén Thi Nh 14 ngudi cao tudi nén duge mién ndp an phi dan
su phuc tham.

5. D6i v6i nhimg yéu cau khac trong ban an khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat

6. Vé hiéu lwe ciia ban an: Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Béng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Trang Bom

- Chi cuc THADS huyén Trang Bom;

- Cac duong sy;

- Luu.

(da ky)

Pinh Thi Kiéu Lwong

17



