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V/v tranh chap hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI, THANH PHO CAN THO

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm géom co

- Tham phdn - Chii toa phién toa: ba Lé Thi Thuy Tién

- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Ly Hong Hanh

Ong Nguyén Hitu Khanh

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi M§ Tién — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho

Ngay 15 thang 7 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Thdi
Lai, thanh phé Can Tho, xét x so tham cong khai vu an dan sy thu ly sb
234/2020/TLST-DS ngay 09/11/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 277/2021/QDXXST-DS ngay 13/5/2021,
Quyét dinh hodn phién toa s6 337/2021/QDST — DS ngay 03/6/2021, Quyét dinh
hodn phién toa s6 410/2021/QDST — DS ngay 29/6/2021, giita cac duong su:

— Nguyén don: Ong Tran H, sinh nam 19....
HKTT: 140, 4p A, x4 B, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Chd &: B2 — 502 Chung cu C, duong D, phuong E, quan Binh Thuy, thanh
phé Céan Tho — C6 mat.

— Bi don: Ong Bui Thanh P, sinh nam 19...

Dia chi: ap F, x4 G, huyén Thdi Lai, thanh phé Can Tho — Viang mit.

— Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan: ba Vé Thi Ngoc H1, sinh nim
19...

Dia chi: 4p F, x4 G, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho

Dai dién theo uy quyén ctia ba H1: 6ng Bui Thanh D, sinh nim 19... — theo
van ban ty quyén ngay 31/8/2020 — Vang mat.

— Ngudi lam chimg: Ong Phan Tan T, sinh nim 19...
Pia chi: ap |, x4 J, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho — Vang mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 30/7/2021 va don khdi kién b6 sung ngdy
01/10/2020, 6ng Tran H trinh bay: 6ng c6 nhan chuyén nhugng dat ciia 6ng Bui
Thanh B, ba V5 Thi Ngoc H1 véi s6 tién 1a 598.800.000 dong, phan dat thira 70,
dién tich 3.288m’ to ban dd s6 06, dat toa lac tai 4p F, X4 G, huyén Thoi Lai,
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thanh phé Can Tho, do UBND huyén C& Do (cil), nay 13 huyén Théi Lai, cip cho
6ng Tdng Thanh H2 vao 17/6/2005, 6ng Téng Thanh H2 chuyén nhuong lai cho
ong Bui Thanh D vao 28/5/2018. Ngay 27/5/2020, 6ng va éng B, ba Ngoc H1 ky
hop dong dit coc dé dng nhan chuyén nhuong phan dat trén voi sb tién dit coc 1a
280.000.000 dong, “Hop dong dit coc” di duoc Vian phong cong chimg K ching.
Do gidy chimg nhin quyén sir dung dit ctia phan dit trén ong D, ba Ngoc H1 dang
thé chip vay Ngan hang nén hai bén thoa thuan, trong thoi gian 60 ngay ké tir
ngay ky hop dong dit coc, ong P va ba Ngoc H1 tt toan no tai Ngan hang, dén
ngay 27/7/2020 hai bén s& dén Vian phong cong chimg K dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, 6ng sé giao du sb tién con lai theo gia chuyén nhuong
cho 6ng D, ba Ngoc H1. Trudng hop néu dén ngay ky hop dong chuyén nhuong
6ng khong c6 mit dé giao két hop dong thi 6ng mat tién coc; néu éng D, ba Ngoc
H1 khong c6 mit dé giao két hop dong thi 6ng D, ba Ngoc H1 tra cho 6ng sb tién
dit coc va mot khoan tién twong duong sd tién 6ng di diat coc. Dén ngay
27/7/2020, 6ng c6 mat tai Van phong cong chimg K va cho ong D, ba Ngoc H1
nhung 6ng D, ba Ngoc H1 khong dén. Ong dién thoai va nhan tin dé lién lac véi
6ng D nhung ong P khong nghe dién thoai va ciing khong tra 1oi tin nhan ctia ong.
Ngay 28/7/2020 6ng phét “Théng bao viéc bén nhan dit coc khong dén giao két
hop dong va giri cho ong P (01 ban qua duong buu dién va 01 ban 6ng dén nha
ong D nhung khong gap 6ng D nén 6ng giao cho 6ng Bui Van M 1la cha cua 6ng D
nhén).

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng B, ba Ngoc H1 tra cho dng sb
tién dit coc 1a 280.000.000 dong va 280.000.000 dong 1a khoan tién twong duong
do ong P, ba Ngoc H1 vi pham viéc giao két hop dong dit coc. Tong sd tién 6ng
yéu cau ong B, ba Ngoc H1 tra cho 6ng 1a 560.000.000 dong (Nam trim sau muoi
triéu dong).

Phia bi don éng Bui Thanh Ptrinh bay: duoc ong Phan Tan T gidi thiéu nén
ngdy 27/5/2020 vo chong 6ng cé vay tién cua ong Tran H véi s6 tién a
280.000.000 dong, 14i sudt 5%/thang, thoi han vay 1a 01 nam. Theo yéu cau cia
6ng H, vo chong 6ng va éng H ky hop dong dat coc (hop dong duoc cong chimg
tai Van phong cong chimg K) noi dung hop déng dé éng chuyén nhuong cho 6ng
Tran H phﬁn dat thura s6 70, dién tich 3.288m?, to ban dd sb 06, dat toa lac tai ép F,
x& G, huyén Thoi Lai, thanh phé Can Tho, do UBND huyén Co D6 (cii), nay 1a
huyén Théi Lai, cap cho 6ng Téng Thanh H2 vao 17/6/2005, ong Tong Thanh H2
chuyén nhuong lai cho 6ng dung tén vao 28/5/2018. S tién dat coc trong hop
ddng bang vai sd tién dng vay cua ong Tran H 13 280.000.000 dong. Trude khi cho
vo chdng ong vay tién, ong Tran H c6 dén phan dat thira 70 cta 6ng dé xem dat.
Viéc 6ng vay tién cua ong Tran H c6 6ng Phan Tan T biét va ching kién viéc ong
Tran H giao tién cho 6ng. Sau khi vay, 6ng dong cho 6ng Tran HO1 thang tién lai
v6i s tién 1a 14.000.000 dong va dua cho ong Phan Tan T 15.000.000 dong tién
moi gidi. Sau khoang 01 thang, ké tir ngdy vay, do 6ng 1am an thua 15 nén 6ng co
thoa thuan véi ong Tran H 13 v chong dng s& chuyén nhuong phan dt trén cho
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ong Tran H theo nhu ndi dung cua hop dong dit coc ngay 27/5/2020 da duoc cong
chtng tai Van phong Cong chung K, dén ngay 27/7/2020 6ng, ba Ngoc H1 va 6ng
Tran H s& ky hop dong chuyén nhuong theo nhu thoi gian théa thuan trong hop
ddng dat coc. Trude ngay hen ky hop ddng chuyén nhuong vai ngay 6ng va ba
Ngoc H1 xay ra mau thuin nén ba Ngoc H1 bo nha di, ong chua tim dugc ba Ngoc
H1 dé ky hop dong chuyén nhuong nhu d3 thoa thuan nén dng cé dién thoai cho
ong Tran H dé thoa thuin doi ngay ky hop dong lai vai ngay chir khong phai ky
vao ngay 27/7/2020, éng Tran H ciing ddng ¥ viéc nay. Vai ngay sau, ong tim
duoc ba Ngoc H1 nén lién hé v6i ong Tran H dé hen ky hop dong chuyén nhuong
thi 6ng H khong dong ¥ va yéu cau 0ng tra tién coc va tién twong dwong voi sb
tién dat coc. Nay o6ng Tran H yéu cdu 6ng va vo cia ong 1a ba Ngoc H1 tra cho
6ng H sb tién 560.000.000 ddng, 6ng khong dong ¥, 6ng ddng ¥ tra cho 6ng Tran
H s tién vay 280.000.000 dong va tién i tinh theo 13i sudt Ngan hang nha nudc
tir ngdy 27/6/2020 dén ngay 04/01/2021 véi sb tién la: 280.000.000 dong x
1%/thang x 06 thang = 16.800.000 dong. Tong sd tién dng ddng ¥ tra cho 6ng Tran
H 1a 280.000.000 d6ng + 16.800.000 dong = 296.800.000 dong (Hai trdm chin
muoi sau triéu tim trim nghin dong).

Ngueoi dai dién ciia ba V6 Thi Ngoc H1 — éng Bui Thanh D trinh bay: thong
nhat phan trinh bay va ¥ kién cua 6ng Bui Thanh P.

Tai phién toa, 6ng Tran H giit nguyén yéu cau khai kién. Ong Tran H trinh
bay, ngay ban dau thi day 1a hop dong dat coc, khong phai 1a hop dong vay tai san,
giita 6ng va 6ng D, ba Ngoc H1 khong c6 thoa thuan doi ngay ky hop dong
chuyén nhuong nhu 6ng D trinh bay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu ¢ trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap ludt tranh chip: Theo don khdi kién ngay
30/7/2020 va don khai kién bd sung ngay 01/10/2020, 6ng Tran H yéu cau 6ng
Bui Thanh D va ba V& Thi Ngoc H1 tra cho dng sd tién dit coc va khoan tién
tuong duong 1a 560.000.000 dong. Pay 1a tranh chap hop dong dit coc theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat to tung dan su.

[2] V& thadm quyén giai quyét vu an: Ong Bui Thanh Pcu tra tai ap F, X4
G, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia
Toa 4n nhan dan huyén Thoi Lai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé thu tuc t6 tung: Toa an da triéu tdp ba ong Phan Tan T dé lam
viéc vao cac ngay 08/4/2021 va 28/4/2021 nhung 6ng T déu vang mit. Toa an da
téng dat gidy triéu tdp cho 6ng T tham gia phién tdoa ngay 03/6/2021, ngay
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29/6/2021 va ngay 15/7/2021 nhung ng T van vang mat. Toa an da tong dat gidy
triéu tap cho ong Bui Thanh P (1 bj don va 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba VO Thi Ngoc H1) tham dy phién toa vao ngay 29/6/2021 va ngay 17/5/2021
nhung ong D déu ving mit khong rd 1y do nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur
vang mat 6ng P va ong T.

[4] V& ndi dung vu 4n: Ngay 27/5/2020 ong Tran H va 6ng Bui Thanh
P, ba V5 Thi Ngoc H1 c6 ky hop dong dit coc dé ong B ba Ngoc H1 chuyén
nhuong dit cho 6ng H trong d6 c6 ndi dung thoa thudn gia tri caa hop dong
chuyén nhuong, tit ton no tai Ngan hang, ngay ky hop dong chuyén nhuong, dit
coc va phat coc... Nhu vay, ndi dung cia hop déng dat coc 1a hop phap, khong vi
pham diéu cAm cua phép luat, khong trai dao duc xa hoi.

Theo Hop ddng dit coc ngdy 27/5/2020, 6ng Tran H nhan chuyén
nhuong dit cua 6ng D, ba Ngoc H1 véi gid chuyén nhuong 1a 598.800.000 dong
(phan dét dién tich 3.288m?, thira s6 70, t& ban d6 s 06, dat toa lac tai p F, xa G,
huyén Thoéi Lai, thanh phdé Can Tho, do UBND huyén Co Dé (cii), nay 1a huyén
Thoi Lai, cap cho 6ng Téng Thanh H2vao 17/6/2005, 6ng Téng Thanh H2chuyén
nhuong lai cho ong Bui Thanh P dimg tén vao 28/5/2018). Ong H dat coc sb tién
280.000.000 dong.

Tai cac ban tu khai (but luc 43 — 45) 6ng Bui Thanh Pla bi don va ciing
1a nguoi dai dién ciia ba Ngoc H1 cho rang sé tién 280.000.000 dong trong hop
dong dit coc ngay 27/5/2020 1a sb tién ong ba vay cua 6ng Tran H nhung khong
cung cap dugc chiung cir chirmg minh viée vay tién ciing nhu viéc dong 1i cho 6ng
H. Viéc 6ng D cho rang co6 thoa thuin doi ngdy ky hop dong chuyén nhuong
nhung khong ¢ ching ctr ching minh vé viéc thoa thuan doi ngay ky hop dong
chuyén nhuong. Vi viy, 101 trinh bay cta bi don va dai dién nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan khong c6 co sé.

Xét, hop dong dit coc ngay 27/5/2020 c6 thoa thuan dé ong B, ba Ngoc
H1 tit toan no tai Ngan hang, dén ngay 27/7/2020 s& dén Van Phong coéng chimg
K ky hop ddng chuyén nhuong. Ngay 27/7/2020 ong Tran H dén Vian phong cong
chtng nhung ong B, ba Ngoc H1 khong dén dé ky két hop dong. Ong B, ba Ngoc
H1 khong cung cip dugce ching ctr chimg minh viée gitra vo chong ong va éng
Tran H thoa thuan doi ngay ky hop dong. Vi vay ong D, ba Ngoc H1 da vi pham
ndi dung thoa thuan trong Hop ddng dit coc. Do d6, yéu cau khoi kién cia éng
Tran H yéu cu ong b, ba Ngoc H1 tra s6 tién dit coc va khoan tién tuong duong
véi s6 tién dit coc 1a ¢o co s& chép nhan.

[5] Vé an phi dan su so thim: 6ng Bui Thanh P, ba V& Thi Ngoc H1
phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

Cian ctr: khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 227, 229 B luat t6 tung dan su; Diéu 328 B luat dan sy; khoan 2 Dicu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Hién.

Cham dat hop dong dit coc sd cong chung 2665, quyén sé 01/2020/TP/CC
— SCC/HDBGD ngay 27/5/2020 dugc cong chirng tai Van phong cong ching K.

Budc 6ng Bui Thanh B, ba V& Thi Ngoc H1 tra cho ong Tran H s tién
560.000.000 ddng (Nam trim sau muoi triéu dong).

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an ma bj don cham tra tién
thi bi don phai tra 13i ddi véi s tién cham tra twong Gmg voi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan su.

2. V& an phi dan sy so tham: Ong BUi Thanh B va ba V& Thi Ngoc H1 phai
chiu 26.400.000 dong (Hai muoi su triéu bén trim nghin dong). Ong Tran H
duoc nhan lai 13.200.000 déng (Mudi ba triéu hai trim nghin dong) tam tng an
phi theo bién lai s6 AA/2019/015987 ngay 05/11/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Thoi Lai, thanh phé Céan Tho.

3. Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dugc quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hoic ban
an dugc niém yét.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan syu; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

‘TM. HQI PONG XET XU
Noi nhén : Thdam phan - Chu tga phién toa
- Cac duong su;
- TAND Tp. Can Tho;
- VKSND H. Théi Lai;

- THA H. Théi Lai;
- Luu (HS - 2b).

Lé Thi Thuy Tién



