TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG H7 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI
TAI THANH PHO H

Ban 4n s6: 290/2025/DS-PT
Ngély 12 thang 9 nam 2025
vé viéc “Tranh chap doi lai tai san la
quyen s dung dat, yéu cau huy hop
dong chuyen nhwong quyen s dung
dat va yéu cau hiy quyét dinh hanh
chinh ca biét”

NHAN DANH
NUOC CONG H7 XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO H

- Thanh phin Hoi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan- Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Huynh

Cac tham phan: Ong Phan T6 Ngoc

Ba Hb Thi Thanh Thay

- Thw ky phién toa: Ba Binh Hong Van - Thu ky Toa phac tham Toa an
nhan dan tdi cao tai Thanh phd H.

- Pai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh phd
H tham gia phién toa: Ong Pang Quéc Hoang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay ngay 10 va 12 thang 9 nam 2025, tai try sé Toa phuc tham
Toda an nhan dan tdi cao tai Thanh phd H xét xtr phiic thAm cong khai vu 4n thy
1y s6 958/2025/TLPT-DS ngay 06 thang 12 nim 2025 vé viéc “Tranh chap doi
lai tai san 14 quyén st dung dat, yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit va yéu cau hay quyét dinh hanh chinh c4 biét”

Do ban an dan sy so thim s6 03/2025/DS-ST ngay 21 thang 01 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc thim sé 356/2025/QDPT-DS
ngay 26 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van K, sinh nim 1964;



Dia chi: S6 58, duong D, Khu phd 1, phuong T1, thanh phé B, tinh
(nay la phuong T, tinh D).

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia 6ng Nguyén Vin K: Ong Pham Van T,
sinh nim 1984, vin ban Gy quyén ngay 25/8/2016.

Pia chi: S6 19, duong T2, phuong B1, thanh phé TD, Thanh phd H (nay
1a phuong TD, Thanh phé H).

2. Bi don:

2.1. Ong Ping Ngoc C, sinh nam 1959;

Dia chi: S6 03, T4 1, Ap 1, xa PL, huyén TP, tinh D (nay 1a xa TP, tinh D).

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia éng Ping Ngoc C: Ba Mai Thi Ngoc
S1, vin ban Gy quyén ngay 14 thang 9 nam 2017);

2.2. Ba Mai Thi Ngoc S1, sinh nam 1961;

Dia chi: S6 03, T6 1, Ap 1, xa PL, huyén TP, tinh D (nay 14 x TP, tinh D).

2.3. Ong P6 S3 T5, sinh nam 1991;

bia chi: Ap PM 3, xa PL, huyén TP, tinh P (nay 1a xa PL, tinh D).

Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Dé S3 T5: Ba Duong Thi Ng,
sinh nim 1961, vin ban Gy quyén ngay 23 thang 7 nam 2019;

Dia chi: Sb nha 5/4, ép PM, xa PL, huyén TP, tinh P (nay la xa PL, tinh
b).

2.4. Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n TP, tinh D.

Dia chi: Khu 10, thi trin TP, huyén TP, tinh P (nay 1a xa TP, tinh D).

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung: Phong Thi hanh an dan su
KV§ -b.

Dia chi: S0 179 duong NTT, xa TP, tinh D.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thé K1, sinh nim 1954;

Dia chi: S6 , T6 5, Khu 10, thi trAn TP, huyén TP, tinh P (nay la xa TP,
tinh D).

3.2. Ba Vi Thi H4, sinh nam 1959;

Dia chi: S6 111, T6 5, Khu 10, thi tran TP, huyén TP, tinh D (nay 1a x4
TP, tinh D).

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia 6ng Nguyén Thé K1 va ba Vi Thi H4:
Ong Pham Vin T, sinh nam 1984, cac vin ban ty quyén ngay 04 thang 4 nim
2017 va ngay 20 thang 4 nam 2017;

Dia chi: S6 19, duong T2, phuong B1, thanh phd TD, Thanh phd H (nay
1a phuong TD, Thanh phé H).

3.3. Ba Hb Thi H5, sinh niam 1970;

Dia chi: Sé 58, duong D, Khu phd 1, phuong T1, thanh phé B, tinh D
(nay la phuong T, tinh D).



Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Ho Thi H5: Ong Pham Vin T, sinh
nim 1984, vin ban oy quyén ngay 01 thang 4 nam 2017.

Dia chi: 19, duong T2, phuong B1, thanh phé TD, Thanh phd H (nay la
phudng TD, Thanh phd H).

3.4. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1946;

Dia chi: T6 1, Khu 11, thi trdn TP, huyén TP, tinh P (nay 1a xa TP, tinh
b).

3.5. Ong Nguyén Hong S3, sinh nim 1959;

Dia chi: Ap 4, x3 TC, huyén TP, tinh P (nay 1a x3 TP, tinh D).

3.6. Ong Tran Vin B35, sinh ndm 1960;

Dia chi: Ap 4, xa TC, huyén TP, tinh P (nay 1a x3 TP, tinh D).

3.7. Uy ban nhan dan huyén TP, tinh D.

Dia chi: S6 175, dudng NTT, Khu 10, thi trdn TP, huyén TP, tinh D (nay
la xa TP, tinh D).

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xa TP, tinh
b.

Dia chi: S0 175, duong NTT, Khu 10, x4 TP, tinh D.

bia chi: Khu 10, thi tran TP, huyén TP, tinh b (nay 1a xa TP, tinh D).

3.8. Ong D6 Xuan H7, sinh nim 1974;

bia chi: Ap PM 1, xa PL, huyén TP, tinh D.

3.9. Ba Tran Thuy Vinh Trinh, sinh nam 1978;

bia chi: Ap PM 1, xa PL, huyén TP, tinh P (nay 1a xa PL, D).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - ong Nguyén Vin K va ngudi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Vao ngay 12/8/1989, 6ng va anh trai 1a 6ng Nguyén Thé K1, cing nhan
chuyén nhuong cua 6ng Tran Van T6, sinh ndm 1954 dién tich dat 10m x 64m,
v6i gia 08 chi vang. Sau khi chuyén nhuong dat, cac 6ng da thanh toan day du,
ong T8 di khoi dia phuong va khong rd noi dén.

Nam 1999, ong va 6ng K1 di ding ky ké khai xin cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dét (sau day, gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat hodc gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
duogc goi tat 1a gidy ching nhan) va duoc tach thanh hai thira 42 va 43. Trong do,
thira 42 13 cta ong chua duoc cip gidy chimg nhén, thira 43 ctia 6ng K1 di duoc
Uy ban nhan dan huyén TP cip gidy chtng nhan s6 BU 043782 ngay 29/9/2014.
Riéng ho so ké khai cua 6ng dd duoc niém yét theo quy dinh nhung chwa dugc



cap gidy chimg nhdn vi phat sinh tranh chap. Ong di dong thué dat tir nim 1996
cho dén nay.

Nam 1992, ba Vii Thi H4 (v¢ 6ng K1) khong trd dugc ng cho céc ong
Nguyén Van M, ong Tran Vin B5 va ong Nguyén Hong S3, nén nhitng ngudi
nay da khoi kién, Toa &n nhan dan huyén TP da ra Quyét dinh cong nhan su thoa
thudn ctua cic duong su. Do ba H4 khong tu nguyén thi hanh an nén Ddi Thi
hanh 4n huyén TP ra Lénh ké bién sb: 167/LKB ngay 14/12/1992; trong d6, co
dién tich 237,6 m? dat thudc thira s6 42, to ban do so 29, thi trén TP 1a tai san
ctia 6ng. Viéc thi hanh 4n nay 1 vi pham phap luat, dugc thé hién tai Cong van
s6: 3934/CV-UBT ngay 04/10/2000 ctia Uy ban nhan déan tinh D. Sau d6, Doi
Thi hanh 4n huyén TP d4 ra Quyét dinh cudng ché sb: 05 ngay 20/5/1994; dén
ngay 30/5/1994, t6 chitc cudng ché. Tuy nhién, trudc do, ngay 29/4/1994, 6ng
M, 6ng B5 va 6ng S3 da tu ¥ chuyén nhuong bang gidy tay dat cho ong Ping
Ngoc C va ba Nguyén Thi L6 véi sy chimg kién ctia Doi trudng Doi Thi hanh
an huyén TP. Ba L6 nhdn thy viéc chuyén nhuong nay 14 sai nén da huy giao
dich.

Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 B 035745 do Uy ban nhan dan
huyén TP cap ngay 21/8/1992 cho éng Nguyén Thé K1 khong co gia tri phap 1y
vi khong c6 hd so gdc. Tuy nhién, DPoi Thi hanh an dan sy huyén TP vin cudng
ché thi hanh an néu trén, tu ¥ cho cac 6ng M, 6ng B5 va dng S3 chuyén nhuong
dat cho ong Pang Ngoc C.

TU nhitng ndi dung trén, thira dét sd 42, ban d6 dia chinh sb 29, thi trin
TP chua dugc cip gidy ching nhan, thira dat nay thuéc quyén st dung cua ong
va gidy chimg nhan sd B 035745 néu trén 13 van ban hanh chinh trai phap luat.

Niam 2008, 6ng Piang Ngoc C khoi kién 6ng Nguyén Thé K1 chiém dit.
Cin ct Ban 4n dan su so tham sb 50/2008/DS-ST ngay 16/7/2008 cta Toa an
nhan dan huyén TP va Ban an dan su phtc thdm s 107/2009/DS-PT ngay
14/5/2009 cua Toa &n nhan dan tinh B, Co quan Thi hanh an dan sy huyén TP
da cudng ché giao dién tich 237,6 m? dat thudc thir s6 42, to ban dd sb 29, thi
tran TP cho 6ng Pang Ngoc C va ba Mai Thi Ngoc S1. Sau khi 6ng C va ba S1
dugc Uy ban nhan dan huyén TP cép Gidy chimg nhin sé6 BB 992341 ngay
13/12/2010. 03 ngay sau, 6ng C va ba S1 da chuyén nhuong lai toan bo dién tich
dat trén cho ong DS S3 T5 va éng T5 duoc Uy ban nhan dan huyén TP cap Gidy
chtng nhan sé BB 965215 ngay 07/01/2011.



Ngay 21/8/2012, Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 380, Toa 4n nhan dan
t6i cao di hay ca 02 ban 4an néu trén dé giai quyét lai; dong thoi, xac dinh 1
dién tich 237,6 m? dat thudc quyén sir dung cua 6ng va viée chuyén nhuong dat
gitra cac ong M, 6ng B5 va ong S3 vdi ong C 1a vo hi€u. Tuy nhién, khi Toa an
nhan dan huyén TP thu 1y lai vu an thi 6ng C rat don khéi kién, nén Toa an dinh
chi giai quyét.

Vao thoi diém chuyén nhuong, ba Mai Thi Ngoc S1 va éng Db S3 T5 déu
la can b cac co quan td tung cua huyén TP, ca hai déu ndm rd phap luat, biét rd
dat dang co tranh chap nhung van thuc hién viée chuyén nhuong; do do, c¢é cin
ctr cho rang giao dich giita cac bén 1a khong Ngy tinh.

Ong Nguyén Van K yéu cau:

- Huy gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
18/12/1994, giita ba Nguyén Vian M, éng Tran Vin B5 va éng Nguyén Hong S3
vo1 ong Pang Ngoc C.

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, giita ong Pang Ngoc
C va ba Mai Thi Ngoc S1 vé6i ong DS S3 T5, dbi véi thira dét s6 42, to ban dd sb
29, thi tran TP, huyén TP, tinh B; hop déng duoc Uy ban nhan dan thi tran TP
chung thuc ngay 17/12/2010.

- Poi lai tai san 1a quyén sir dung dat va yéu cau Toa an cong nhan quyén
st dung dat cho ong (Nguyén Vin K), di v6i dién tich dat 237,6 m?, thira s6 42,
td ban d6 s6 29, thi trAn TP, huyén TP, tinh . Budc ong Ping Ngoc C, ba Mai
Thi Ngoc S1 va 6ng DS S3 T5 phai giao tra dién tich dat néu trén cho ong.
Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau doi lai tai san cua ong, dé nghi
Toa an budc Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén TP, 6ng Bang ngoc C, ba Mai
Thi Ngoc S1 va éng DS S3 T5 ¢6 trach nhiém lién d6i boi thuong cho 6ng gia tri
tai san theo gia thi tr1 truong tai thoi diém hién tai.

- Yéu cau huy cac vin ban hanh chinh: Quyét dinh sé 185/QD-UB ngay
21/8/1992 cta Uy ban nhan dan huyén TP vé viéc cap Gidy ching nhan sé B
035745 ngay 21/8/1992 cho ong Nguyén Thé K1; Gidy chimg nhin quyén sir
dung dét s6 BB 992341 do Uy ban nhan dan huyén TP cap ngay 13/12/2010 cho
ong C va ba S1; Gidy chung nhin quyén str dung dat sé BB 965215 do Uy ban
nhan dan huyén TP cap ngay 17/01/2011 cho ong T5.

Bi don - ong Pang Ngoc C, ba Mai Thi Ngoc S1 va nguoi dai dién
theo ity quyén trinh bay:



Vao nim 1994, 6ng ba thiy dang bang chuyén nhuong dién tich dat 5 m x
70 m tai khu 10, thi trin TP. Qua tim hiéu, 6ng ba dugc biét ngudn gbc dat 1a
ctia ong Nguyén Thé K1 va ba Vii Thi H4, phai thi hanh an dan sy theo quyét
dinh ctia Toa an da co6 hi¢u luc phdp luat ttr nam 1992, cho nhiing ngudi dugc
thi hanh 4n 1 cac 6ng Tran Van B3, ong Nguyén Hong S3 va ong Nguyén Vin
M; nhitng ngudi ndy, di dang bang dé chuyén nhuong dat. Tiép tuc tim hiéu,
ong ba duogc biét 6ng K1 va ba H4 phai thi hanh theo Quyét dinh cudng ché sb
05/Qb ngay 20/5/1994 ctia D41 Thi hanh an huyén TP.

Ngay 30/5/1994, D61 Thi hanh an huyén TP da cudng ché toan bo dién
tich dat 10 m x 70 m néu trén, dat ndy ctia 6ng Nguyén Thé K1, thira dét s6 878,
t ban d6 s6 10, xa PL (nay 14 thi trAn TP), di dugc Uy ban nhan dan huyén TP
cap Gidy chimg nhan ngay 21/8/1992. Sau d0, cin ctr Quyét dinh sé 593/TCCP,
Uy ban nhan dan huyén TP da ddi thira dét trén 1a thira 686, to ban d6 sd 2, thi
tran TP. Trong s6 dat 10 m x 70 m, Poi Thi hanh an dan su huyén TP giao dién
tich 5 m x 70 m, dé thi hanh cho 6ng B3, 6ng S3 va éng M; phan con lai, ba
Nguyén Thi L6 nhan chuyén nhuong truc tiép tai Doi Thi hanh an huyén TP.
Tuy nhién, do ong K1 khong ddng y nhén tién, nén ba L6 da khong nhan chuyén
nhuong nira, 6ng K1 tiép tuc sir dung dat cho dén nay.

Ong Ngoc C chuyén nhugng dién tich dat trén vai gia 20.500.000 dong tir
ong B35, 6ng S3 va ong M. Hai bén di giao nhan du tién va ky gidy sang nhuong
dat thd cu vao ngay 18/12/1994. Pat ¢ tir can: Pong giap nha BT; Tay giap dat
ba Nguyén Thi L6; Nam giap dat riy ong Vi; Bic giap Qudc 16 20.

Sau khi mua ban xong, trong luic 6ng Ngoc C dang lam thu tuc dang ky
xin cdp gidy chimg nhan, 6ng K1 dung cin nha tam dé chiém lai dit. Do d6, ong
Ngoc C da khoi kién, yéu cau 6ng K1 phai tra lai dat cho 6ng ba. Qua hai cip
xét xtr so tham va phiic tham, da tuyén budc 6ng K1 phai giao tra lai cho 6ng ba
dién tich dat néu trén.

Nam 2009, thuc hién ban an c¢6 hi¢u luc phap luat, Co quan Thi hanh an
dan su huyén TP di cudng ché giao cho ong ba dién tich dat 5 mx 64 m cé tr
can da ghi trén; 6ng ba da thyc hién dang ky, ké khai va dugc Uy ban nhan dan
huyén TP cép gidy chirng nhan véi dién tich 237,6 m? thira s6 42, to ban db 29,
thi tran TP, huyén TP. Nam 2010, 6ng ba di chuyén nhuong lai toan bo dién tich
dat trén cho 6ng DS S3 T5; ong T5 da duogc cap gidy ching nhan va xay nha &
cho dén nay.

ba61 vt yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 6ng ba c6 y kién nhu sau:



Ké tir khi ké bién thi hanh 4n niam 1992 cho dén khi Tda an nhén dan
huyén TP thu 1y vu an nim 2008, 6ng Nguyén Vin K ciing nhu 6ng K1 déu
khong khiéu nai vé quyén str dung chung dat.

02 to gidy viét tay “Gidy nhuong dat nén nha” ma ong K cung cap déu la
ban pho-to-co-py, khong phai la ban chinh; ndi dung van ban khong T2, khong
thé hién cu thé phan ciia “hai anh em” ra sao va ciing khong c6 chit ky cta 6ng
K. Ong ba khang dinh 02 t& gidy nay duoc lap sau nim 2008, gia tao va khong
c6 giao dich dién ra trén thuc té.

02 to “Bién lai thu thué nha dat” ma ong K ndp, khong co quy dinh nao
thé hién nguoi dong thué dugc xem 13 chi s¢ hitu nha dat di dong thué.

“T¢& trinh ngudn gdc dat”, “Pon xin dang ky quyén st dung dat” va “Bién
ban thoa thuin vé ranh gidi thira dat” cung ngdy 26/6/1999 dugc xac nhan boi
éng Vo Chi Cong vé6i chirc vu Chu tich Uy ban nhan dén thi trdn TP. Theo 6ng
ba, céc tai li€u nay co dau hiéu cua viéc lam gid mao giéy to, tai liéu cua co
quan Nha nudc; boi vi, nhi€ém ky nam 2004 - 2008, 6ng Cong mdi gitt chirc vu
Pho Cha tich va nhiém ky 2008 - 2012, 6ng Cong méi gitt chuc vu Chu tich Uy
ban nhan dan thj trin TP.

Viéc ong K khai kién cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dét cua ong C v&i ngudi dugc thi hanh an néu trén bi v6 hi¢u 1a khong ding; boi
vi, diém 2.3 muc II ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia
Ho1 déng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao, hop dé)ng nay van c6 hiéu luc.

Cac van ban cua Téng cuc Thi hanh an dan sy va B§ Tu phap vao nam
2001, déu xac dinh: “Khéng co can ctir dé hity quyét dinh cudng ché sé 05/QD
ngay 20/5/1994 cia D61 Thi hanh an huyén TP”.

Khi giai quyét giam dbc tham vao nim 2012, Toa an nhan dan tdi cao
khong co6 Cong vin sd: 167/TP-THA ngay 06/4/2001 cta Tong cuc Thi hanh an
dan su va Cong van sb: 315/TP-THA ngay 07/12/2001 ctua Bo Tu phap; do do,
chi xem xét cac tai liéu do 6ng K va 6ng K1 cung cap.

Tir nhitng cin cr trén, 6ng ba khong chap nhdn toan bd cac yéu cau khai
kién cua nguyén don.

Bi don - 6ng P4 S3 T5 trinh bay:
Vao cudi nam 2010, 6ng dugc 6ng Pang Ngoc C va ba Mai Thi Ngoc S1

chuyén nhuong lai 319,9 m? (trong d6 dat ¢ d6 thi 1a 237,6 m? va dat khong
dugc cp gidy chimg nhan 1a 82,3 m?), thira dat s6 42, to ban d6 s6 29, thi tran
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TP, huyén TP, dat da duoc cip gidy chimg nhan cho éng C va ba S1; ong da
thuc hién nghia vu thué day du ddi véi dién tich dt trén. Ngay 07/01/2011, 6ng
dugc Uy ban nhin din huyén TP cap gidy chting nhan s6 BB 965215. Ong d3
xay dung cin nha cép 4 trén dat voi dién tich 1a 30 m? dé ¢ tam. Hién tai phan
dat nay khong c6 ai sinh sdng, 6ng chwa chuyén nhuong lai cho ai va van thudc
quyén quan 1y, st dung ciia ca nhan 6ng va éng chua co vo.

Viéc 6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ong C va ba S1 1a
hop phap. Nay 6ng K khai kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giira ong v6i 6ng C va ba S1, huy gidy chimg nhan cip cho ong thi ong
khong dong ¥.

Bi don - Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TP, tinh P do nguwoi dai
dién theo phap luit trinh bay:

Nam 2009, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén TP c6 thu 1y giai quyét vu
viéc thi hanh an theo Ban an sb 107/2009/DSPT ngay 14/5/2009 cua Toa an
nhan dan huyén TP. Noi dung ban an tuyén budc 6ng Nguyén Thé K1 va ba Vi
Thi H4 thdo g& can nha 3,2 m x 8§ m nén dat, cOt gb, mai lop ton vach bat va ton
dé tra cho ong Pang Ngoc C; ¢ tir can va kich thudc: Phia Nam giap Qudc 10
20: 05m; phia Pong giap dat ong K1 va ba H4: 64,1m; phia Tay giap dit ong
Man: 63,7m; phia Bic giap dit ong Nguyén: 5m. DAt toa lac tai T6 5, Khu 10,
thi tran TP, huyén TP, tinh D.

Trong qué trinh thi hanh 4n, do 6ng Nguyén Thé K1 va ba Vi Thi H4
khong ty nguyén thi hanh an. Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén TP d4 ra quyét
dinh cudng ché giao tai san cho 6ng Pang Ngoc C vao nim 2012. Vi co quan
Thi hanh an da thi hanh ding ndi dung ban an da tuyén, ding trinh ty quy dinh
cua phap luat.

Vi vay, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TP dé nghi khong tham gia td
tung v6i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Thé K1 trinh
bay:

Ngay 12/8/1989, 6ng va ong Nguyén Vin K (em trai 6ng) cung nhan
chuyén nhuong cta ong Tran Vin T8 dién tich dit 10m x 64m, véi gia 08 chi
vang. Sau khi chuyén nhuong dét, cac ong di thanh toan day du, ong T8 di khoi
dia phuong va khong rd noi dén. Nam 1999, ong va ong K di dang ky ké khai
xin cip gidy chimg nhan dat néu trén, dugc tach thanh hai thira 42 va 43; trong
d6, ong K dang ky thira sb 42 (dang tranh chap); con 6ng ding ky thira dét s6 43,

8



dugc Uy ban nhan dan huyén TP cdp Gidy chung nhan sé BU 043782 ngay
29/9/2014.

Khoang ndm 1992, ba Vii Thi H4 13 vo 6ng c6 vay muon tién, vang cla
ong Nguyén Van M, ong Tran Vin B5 va ong Nguyén Hong S3. Vu viée da
duoc Toa 4n nhan dan huyén TP giai quyét. Ngay 14/12/1992, Toa 4n nhan dan
huyén TP ban hanh Lénh ké bién s6 167, budc ong thi hanh an. Viéc ké bién ca
phan tai san 13 quyén st dung dét thudc thira 42 ctia 6ng K 13 hoan toan sai trai;
bai vi, ong K khong co lién quan dén vay ng. Chi sau mot lan ban dau gia ma
khong c6 ngudi mua, P61 Thi hanh an huyén TP da giao tai san cho 6ng M, ong
B5 va ong S3.

Nim 1992, Po6i Thi hanh an huyén TP cin ci Gidy ching nhdn s6 B
035745 do Uy ban nhan dan huyén TP cip ngay 21/9/1992 cip cho 6ng, thudc
thira s6 878, to ban dod s6 10, xa PL (nay thudc thi trin TP), dé cudng ché thi
hanh an cho cac khoan vay cua ba H4. Sau do, Co quan thi hanh an ty y giao
cho ong B5, 6ng M va ong S3 sang nhugng cho 6ng Ping Ngoc C. Ong khang
dinh, giéy chuing nhan néu trén ban hanh la hoan toan trai phap luat; vi thuc té,
ong chua ting di dang ky ké khai xin cdp gidy ching nhan vao nim 1992 va
trude do.

Nay ong dé nghi Toa 4n xem xét chdp nhdn toan bd yéu cau khoi kién cua
ong Nguyén Vin K. Ddi véi ban chinh “Gidy chuyén nhuong dat nén nha” ngay
12/8/1989 sau khi nhan chuyén nhuong ong 1a ngudi gitt ban chinh. Hién nay,
ong khong con luu giir; 6ng khong nhd da ndp cho Toa an hay Uy ban nhan dan
huyén TP. Vi Iy do cong viéc, ong xin dugc vang mit trong qua trinh giai quyét
vu an.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Vii Thi H4 trinh bay: T2
v6i trinh bay ctia chong ba 1a ong Nguyén Thé K1, ba xin dugc ving mit trong
qua trinh giai quyét vu an.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba H6 Thi H5 trinh bay:
Ngay 12/8/1989, ong Nguyén Thé K1 (anh trai ong K) va 6ng K ciung nhan
chuyén nhuong cta 6ng Tran Vian T8 dién tich dit 10 m x 64 m nhu ong K1
trinh bay. Ba va ong K diang ky két hon vao ndm 1995, nén tai san néu trén 13 tai
san riéng cua o6ng K, khong lién quan dén tai san chung vo chdng. Ba xin duoc
vang mit trong qué trinh giai quyét vu an.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Vin M, ong
Nguyén Hong S3 va éng Tran Vin B5 cung trinh bay (theo cac hd so truée
day):



Ong Nguyén Thé K1 va ba Vii Thi H4 truéc ddy no rat nhidu nguoi, 03
ong da khai kién tai Toa an. Ngay 30/5/1994, Boi Thi hanh an huy¢én TP cudng
ché, giao dét ctia ong K1 - ba H4 cho cac ong. Ngay 18/12/1994, cac éng sang
nhuong lai dat cho 6ng Ping Ngoc C, chiéu Ngng 5 m x dai 70 m, véi gia
22.500.000 dong. Ong C di giao du tién cho cac dng, nhung sau d6, ong K1 - ba
H4 van c6 tinh ¢ trén dat nén phat sinh tranh chip.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhin din huyén TP,
tinh D trinh bay:

Theo quyét dinh ciia Ban an dan su so thim s6 50/2008/DS-ST ngay
16/7/2008 cua Toda an nhan dan huyén TP va Ban an din sy phuc thim sb
107/2009/DS-PT ngay 14/5/2009 cua Toa an nhan dan tinh D, 6ng Pang Ngoc C
va ba Mai Thi Ngoc SI lap hd so ding ky. Cin cit quy dinh cua phap luat, Uy
ban nhian dan huyén TP cdp Gidy chung nhin s6 BB 992341 cip ngay
22/12/2010 cho 6ng C va ba S1.

Ngay 17/12/2010, 6ng Pang Ngoc C va ba Mai Thi Ngoc S1 chuyén
nhuong quyén str dung dat cho dng D3 S3 T35, hop dong duge Uy ban nhan dan
thi tran TP chtng thuc sb 289, quyén sd 01/2010 TP/SCT/HPGD. Sau khi cac
bén thyc hién xong cac tha tuc, cin ctr quy dinh cta phéap luat, Uy ban nhan dan
huyén TP cap Gidy ching nhan sé6 BB 965125 ngay 07/01/2011 cho 6ng B3 S3
TS.

Ngay 21/8/2012, Toa an nhan dan tdi cao c6 Quyét dinh Giam dbc thim
s6 380/DS-GDT, hily toan bo 02 ban an néu trén; do do, viéc huy gidy ching
nhan di cip cho 6ng DS S3 T5, chi duoc thyc hién theo quyét dinh cua Toa 4n
c6 tham quyén.

Tai ban an dan sy so thim s6 30/2024/DS-ST ngay 08 thiang 8 nim
2024, Toa 4n nhan din tinh P d3 quyét dinh:

Can cir Piéu 34, Diéu 37, khodan 2 Piéu 227 ciia Bé ludt To tung dan su;

A}o dung cac Piéu 127, 410 va 256 cia Bo ludt Déan sw nam 2005,

Tuyén xu:

1. Chdp nhén yéu cau khoi kign cua nguyén don ong. Nguyén Vin K vé

viéc doi lai tai san la quyen s dung a”at yéu cau hity hop dong chuyén nhirong
quyén svr dung dat va yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh ca biét.

I/Huiy gidy théa thudn chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay
18/12/1994, giita cdc Neguyén Van M, éng Tran Vin B5 va éng Neguyén Hong S3
voi ong Pang Ngoc C.
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2/ Hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ddt, gira ong Dang Ngoc
Cva ba Mai Thi Ngoc S1 voi ong D6 S3 TS5, doi véi thira ddt s6 42, to ban a”o SO
29, thi tran TP, huyén TP, tinh B; hop dong dwoc Uy ban nhan dan thi tran TP
chung thuc ngay 17/12/2010.

3/ Cong nhdn quyen sir dung dat cho ong (Nguyen Van K), déi véi dién
tich dat 237,6 m?, thita sé 42, to ban do s6 29, thi tran TP, ‘huyén TP, tinh D
theo trich luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh so: 5879/2021 ngay
29-5-2021 cua Van phong dang ky dat dai tinh D. Budc éng Ping Ngoc C, ba
Mai Thi Ngoc S1 va éng Pé6 S3 TS phdi di doi toan bé tai san trén dat (theo Bién
ban xem xét tham dinh tai ché ngay 29-12-2020 va giao tra dién tich dat néu
trén cho éng Nguyén Vin K.

4/ Huy Quyét dinh so: 185/0P-UB ngay 21/8/1992 cua Uy ban nhan dén
huyén TP ve vigc cap Gidy chitng nhdn sé B 035745 ngay 21/8/1992 cho éng
Nguyén Thé K1.

- Huy Gid'),/ chitng nhdn quyén sir dung dat sé BB 992341 do Uy ban nhdin
dan huyén TP cap ngay 13/12/2010 cho ong Pang Ngoc C va ba Mai Thi Ngoc
S1.

- Huy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dét s6 BB 965215 do Uy ban nhain
dan huyén TP cap ngay 17/01/2011 cho ong Do S3 T5.

5/ Ong Nguyén Vin K duoc quyén lien hé voi co quan co tham quyén dé
thwc hién viéc dang ky ké khai cdp gidy ching nhan quyén su dung dat theo quy
dinh cia Ludt Pat dai. Khi ¢é yéu cau cia dwong sw; Uy ban nhdn déan huyén,
Phong Tai nguyén va Moi truong, Vin Phong dang ky dat dai tinh B — Chi
nhdanh huyén TP; So Tai nguyén va Moi truong tinh D c6 trach nhi¢m cap lai
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat phit hop véi néi dung ban dn.

6/ Hau qua cua hop dong vo hi¢u: Do cdc dwong sy khong co yéu cau
giai quyét trong vu dn nén cé quyén khéi kién bang mot vu kién khdc khi ¢é yéu
cau.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 30/8/2024, ong P S3 T5 ¢6 don khang cdo toan bo ban an so tham,
dé nghi sira ban 4n so thim theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cta nguyén don, bao vé quyén loi ctia ngudi thir ba Ngy tinh trong giao
dich dan su.

Ngay 11/9/2024, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén TP ¢6 don khang cao
dé nghi hily ban an so tham.

Ngay 03/9/2024, 6ng bang Ngoc C, ba Mai Thi Ngoc S1 ¢6 don khang
c40 toan bd ban an so tham, dé nghi sira ban an so tham theo huéng khong chép
nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don.
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Ngay 20/8/2024, Vién kiém sat nhan dan tinh D ban hanh Quyét dinh
khang nghi s6 289/QD-VKS-DS, khang nghi toan bd ban an dan su so thim cia
Toda an nhan dan tinh D, d& nghj stra ban an dan su so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Ong P56 S3 T5 trinh bay: Giit nguyén khang cdo, ong 1a nguoi nhan
chuyén nhuong hop phap va Ngy tinh dé nghi cip phiic thdm stra ban an so thim
theo hudng khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

Ong Ping Ngoc C, ba Mai Thi Ngoc S1 trinh bay: Giit nguyén yéu cau
khang c4o, boi vi 6ng ba nhan chuyén nhuong hop 16, ong ba co lap gidy sang
nhuong véi 6ng K1. Sau do, ong K1 tiép tuc tai chiém nén 6ng ba khong lam
thii thuc dang ky dé xin cap gidy dugc nén da khiéu nai nhiéu lan dén co quan c6
thim quyén va khai kién ong K1. Phan dit nay di dugc xac dinh ctia Toa an tinh
b va ding ky Gidy chimg nhan quyén str dung dat nam 2010 va chuyén nhuong
cho 6ng T5 nam 2010. Dé nghi sira ban an so thim theo hudng khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ong Pham Vin T trinh bay: Khu dét nay cta 6ng Nguyén Vin K va ong
Nguyén Thé K1 13 hai anh em rudt cing nhau mua vao nim 1998-1999. Béi voi
Gidy duoc cap nam 1992, gidy nay duoc sir dung dé cudng ché thi hanh 4n cho
6ng M 6ng S3 thi 6ng K1 cho riang ong K1 khong biét, ciing khong xin cap gidy
nay. Viéc ding ky ké khai 13 dang ky dai tra trén toan qudc thi 6ng K1 di thuc
hién nén gidy chu quyén dat dimg tén 6ng K1. Gidy ching nhan nim 1992 thi
khong c6 hd so gde, ban than nguoi duoc cap khong nhan gidy khong di dang ky,
tuy nhién nim 2014 co quan cip gidy khing dinh cap gidy lan ddu nén gidy nam
1992 1a gia mao khéng c6 gia tri phap 1y. Ong K1 biét gidy nay tir nim 2008-
2009 khi bi khoi kién chir khong ¢ viée T2 cho éng K1 dimg tén. Vé gidy tay
mua ban dat khong con luu gitt ban chinh, 6ng K1 trude day 13 nguoi gitt ban
chinh va di di nép cho co quan nha nudc dé dang ky cap gidy chi quyén dat ma
khong nhé dd ndp & dau. Vé viéc cho rang ban cé su stra chita viét thém 1a
khong ding khéng c6 can ctr. Viéc sai pham da dugc Toa an ti cao xac dinh va
ban 4n con hiéu lyc cho dén hién nay, do la ban an cao nhat. Dé nghi Hoi déng
x¢ét xur bac khang cdo cao cua bi don.

Quan diém ciia Vién Cong t6 va kiém sat xét xir phiic thim tai Thanh
ph(”') H:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
ding cac quy dinh cua Luat To tung dan su.
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Vé noi dung: Sau khi xem xét tai liéu ciing nhu phan tranh tung tai phién
toa thi thay rang ong K cung cip 02 gidy sang nhuong viét tay déu 13 gidy pho to,
02 gidy c6 noi dung khac nhau, ban pho t6 khong c6 gia tri phap ly. Vién kiém
sat so tham d3 xac minh va xac dinh nhan vién dia chinh khéng trung thuc, cac
to ké khai ding ky quyén sir dung dat ctua 6ng K sau khi tranh chép xay ra vao
nim 2014, nhiing t& ké khai ctia 6ng K va 6ng K1 giong hét nhau nén Uy ban
chép nhén to dang ky cua 6ng K1. Nhung tor nam 1992 6ng K1 ké khai va dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v6i dién tich 910m2 Ong K cho
rang mua chung v6i 6ng K1 nhung khéng co can cir, trong subt qua trinh giai
quyét tranh chap tir khi 6ng K1 bj khoi kién cho dén khi bi cudng ché thi hanh
an dén trude khi tranh chép gitra ong C véi 6ng K1 thi 6ng K cling hoan toan
khong co ¥ kién va tranh chip gi, ciing khong hé cho ¥ kién d6 1a V4 dit cta ong
K mua cing 6ng K1. Viéc 6ng C ba S1 mua lai tai san va da chuyén nhuong tiép
cho ong T5, viéc mua ban 14 hop phap va thyc hién ding thi tuc chuyén nhuong.
Theo Cong vin sb 315 ngay 7/12/2001, B6 Tu phap da tra 10i khiéu nai cta ong
K1 véi Quyét dinh cudng ché s6 05 ngay 20/5/1994 cta Doi thi hanh an déan su
huyén TP thi x4c dinh Cuc thi hanh an dan sy huyén TP da thuc hién ding tha
tuc quy dinh vé thi hanh an dan su va ngdy Cuc Thi hanh an huyén TP ciing da
tra 101 cho S¢ tu phép tinh P vé viéc khong c6 cian cir dé huy Quyét dinh cudng
ché n6i trén ciia Cuc thi hanh 4n dan sy tinh D. Thi hanh an dan sy huyén TP da
moi ba Nam lam viéc va ba Nam ciing dd dong ¥ nhan s6 tién va tra lai dién tich
da nhan chuyén nhuong cho co quan thi hanh 4n va co quan thi hanh 4n da giao
Y, dién tich cho 6ng K1 va ong K1 ké khai dang ky va duoc Uy ban cap gidy
chtng nhan d6i voi thira s6 43, nhu vy co quan thi hanh an d thuc hién cudng
ché ¥ thira dat cua ong K1 dé phat mai thi hanh cho cac ong M, ong B3, 6ng S3
theo quy dinh. Nguyén don cin cir vao Quyét dinh Giam dbc tham dé yéu cau
hay cac Gidy chimg nhan quyén st dung dét vi cho rang co quan thi hanh an
thuc hién chua ding 14 khong ¢ can cr. Vi vay thdy rang khong co co sé chip
nhan yéu cau khoi kién ciia ong K. Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang
cao ong Pd S3 TS, ong Piang Ngoc C, ba Mai Thi Ngoc S1, khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh D, chép nhan mot phén khéng cao cua ctua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén TP; stra ban an so tham, bac toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao cac tai li€u trong ho so vu an, két
quaé tranh tung tai phién toa, y ki€n cua Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi
dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé td tung:
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[1.1] Thu tuc khang céo khang c4o ciia 6ng Do S3 T5, dng Ping Ngoc C,
ba Mai Thi Ngoc S1, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TP, khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan tinh B duoc thyc hién dung quy dinh cta phap luat.

[1.2] Tai phién toa phiic thim, c6 mot s6 duong su ving mit, tuy nhién ho
d3 co don yéu cau Toa 4n xét xtr ving mit hodc da triéu tap hop 1¢ lan thi 2
nhung van ving mit khong c6 1y do chinh dang. Do d6, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xr ving mit nguoi nay.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Phan dat tranh chip co6 dién tich dat 237,6m?, thira s 42, to ban dd
s6 29, toa lac tai thi trdn TP, huyén TP, tinh D (nay la xa TP, tinh D) hi¢n do 6ng
Db S3 T5 dung tén trén Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 BB 965215 cap
ngay 07/01/2011 va dang quan ly, sir dung.

Ngudn gdc thira dat s6 42 néu trén trude day thudc mot phan thira dat sb
sO 878, to ban do s 10 (nay 1a thira 42, 43 td ban d6 s6 29 thi tran TP, huyén TP,
tinh D) do Uy ban nhan dan huyén TP cép cho ong Nguyén Thé K1 ngay
21/8/1992. Nam 1993, do vo chong ong K1, ba Vii Thi H4 phai thi hanh 4n tra
ng cho Nguyén Vin M, éng Nguyén Hong S3, ong Tran Vin B5, nén Doi Thi
hanh an huyén TP di ké bién, phat mii toan b thira dat s6 878, to ban do s6 10.
Do khong c6 ngudi mua tai san ddu gia, Doi Thi hanh 4n huyén TP d3 giao tai
sdn nay cho nguoi dugc thi hanh 4n 1a 6ng M, 6ng S3 va 6ng BS5. Nam 1994,
éng M, ong S3 va 6ng B5 chuyén nhuong cho éng Ping Ngoc C dién tich Ngng
5m, dai 70m, thuéc mot phan thira 878 (nay la thira dat sb 42 dang tranh chap).
Phan dat con lai thudc thira 878 (Ngng 5m, dai 70m) ba Nguyén Thi L6 nhan
chuyén nhuong qua Doi Thi hanh 4n huyén TP nhung sau d6 ba L6 tra lai dat,
doi lai tién. Phan dat nay (nay 1a thira 43) da dugc giao lai cho ong K1, ba H4.
Niam 2014, ong K1 va ba H4 duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat thira
43, dién tich 396,5m?.

Ddi véi thira dat 42, vo chéng ong Pang Ngoc C, ba Mai Thi Ngoc S1 da
tra du tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cho éng M, ong S3 va 6ng
B5; d3 nhan dat su dung, ké khai va duoc cép Giéy chirng nhan quyén st dung
dat s6 BB992341 ngay 13/12/2010. Sau d6, 6ng C, ba S1 chuyén nhuong thira
dat s6 42 cho ong DS S3 T5. Thu tuc chuyén nhuong di hoan tat, 6ng T5 dugc
dung tén trén gidy chimg nhan va st dung cho dén nay.

[2.2] Ong Nguyén Vin K (1a em rudt cua ong Nguyén Thé K1) khai kién

cho rang thira dat s6 878 1a do 6ng va 6ng K1 nhan chuyén nhuong cta ong
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Tran Van T8 vao nim 1989; 6ng di ké khai diang ky d6i v6i Y thira dat (nay 1a
thira dét s6 42), viéc Doi Thi hanh an huyén TP phat mii toan bo thira dat sb 878,
trong d6 c6 dién tich dat thudc quyén st dung cua 6ng 1a khong dung phap luat.
Ong K yéu cau ong Diang Ngoc C, ba Mai Thi Ngoc S1 va 6ng D4 S3 T5 tra lai
thira dat s6 42 cho 6ng.

Xét, tai liéu, ching cr do ong K cung cap dé ching minh thira dat sé 42

thudc quyén stir dung ciia minh nhu sau:

Dbi v6i “Gidy nhwong dit nén nha” viét tay (bat luc sé 05) c6 ndi dung:
Ong Tran Vin T8 nhuong lai cho 6ng Nguyén Thé K1 va ong Nguyén Vin K
mot manh dat nén nha chiéu Ngng giap qubc 16 20 1a 10m, dong giap dudng
mon dai 64m, véi gia 1a 8 chi vang. Phia dudi, c¢6 chit ky nguoi giao 1a Tran Vin
T8, ngudi nhan 1a Thé K1, nguoi 1am chung 1a ong Lé Vin Triét. Tuy nhién,
“Gidy nhwong dat nén nha” nay, éng K chi cung cip dugc ban sao, khong co
cong chimg, ching thyc. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 Bo luat T tung dan
su nam 2015: “Tai lieu doc dwoc noi dung dwoc coi la chung cur néu la ban
chinh hodc ban sao co cong chung, chung thuc hop phap hoac do co quan co
tham quyén cung cdp, xdc nhdn”. Ngoai ra, tai Ban tu khai ngay 15/12/2020,
ong Tran Van T8 trinh bay: “Khodng cudi nam 1998 t6i Tran Van T8 c6 ban cho
cha éng Nguyén Thé K1 mdt miéng dat Ngng 10 m dai 50 m bang gidy tay tai xa
PL. Sau ndy cha Nguyén Thé K1 nho t6i xdc nhdn Nguyén Thé K1 dirng tén
miéng dat nay la sw thdt, Téi hodn toan minh man sdng sudt va cé di nang liec
hanh vi ddn su, xin cam doan doan ban ty khai nay la dung sw thdt va chiu trach
nhiém trude phdp ludr’. Tai Bién ban iy 101 khai ctua ong Lé Van Triét (Bat luc
s6 317), ong Triét trinh bay: “Do tdi c6 dién tich lién ké véi dat ciia 6ng T8 nén
da dwoc 6ng T8 va 6ng K1 goi sang va nho ky vao gidy nhwong dat véi tw cach
nguoi lam chirng thi t6i ky chiv cu thé hai bén mua ban sang nhieong vé kich
thuée ciing nhw s6 vang bao nhiéu thi téi khéng dwgce biét. Khi téi ky gidy thi chi
c6 éng K1 va 6ng T8 riéng ong K sinh séng ¢ dau thi téi khéng dwoc biét”.

Pbi voi hd so ké khai ding ky cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia ong Nguyén Vin K thé hién, 6ng K ¢6 1am “Pon xin ding ky quyén st dung
dat” ké khai ngay 26/6/1999, c6 xac nhan ctia 6ng Lé Minh Tri (can bo dia chinh
thi tran TP) va ong V& Chi Cong (chtrc vu Chu tich Uy ban nhan dan Thi tran
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TP) vao ngay 20/4/1999. Tuy nhién, ngay xac nhan ctia 6ng Tri, ong Cong cod
trudc ngay ong K ké khai dang ky, 1a khong hop 1y.

Vao ngay 13/8/2024, Vién kiém sat nhan dan tinh P tién hanh xdc minh
tai Uy ban nhan dan huyén TP vé chic vu cia ong Lé Minh Tri va 6ng V& Chi
Cong. Ong Nguyén Thanh Sang (Pho Phong ndi vu huyén TP) cung cip thong
tin nhu sau: “Ong Lé Minh Tri dwoc tuyén dung ngay 17/3/2003 theo Quyét dinh
s6 100/BTCCQ vi tri céng tac la Phong dia chinh huyén TP. Ngay 01/7/2004
ong Tri duoc bé nhiém lam can bé dia chinh thi tran TP theo Quyét dinh sé
357/UBTP; Ong Vé Chi Céng dwoc tuyén dung theo Quyét dinh sé 180/UBTP
ngdy 23/3/2000 vi tri céng tac la can bo dia chinh thi tran TP”. Nhu vy, 6ng
Cong xac nhan trong “Pon xin ding ky quyén st dung dat” ké khai ngay
26/6/1999 cua ong K voi tu cach la can bg dia chinh thi trAn TP va ong Tri xac
nhan trong “Pon xin ding ky quyén st dung dat” ké khai ngay 26/6/1999 cua
ong K vé6i tu cach 13 Chu tich Uy ban nhin dan Thi trdn TP 1a khong phu hop

vO1 chire vu tai thoi diém xac nhan.

Dbi voi cac thong bao va chimg tir ndp thué do 6ng K cung cép, thiy rang,
tai Cong vin s6 1316/CCTKVOKK ngay 18/4/2022 ctia Chi cyc thué khu vuc
Dinh Quén - TP ¢6 ndi dung: “Thoi gian tir nam 1996 dén hét nam 2011 thiee
hién theo Phap lénh T hué Nha dat, s6 bé thué nha ddt do UBND cdc xa, thi tran
ldp. Do thoi gian do thuéc Chi cuc Thué huyén TP (cii) quan 1y, hién Chi cuc
Thué khu viee Pinh Qudn - TP khéng luu trit s6 bé thé nha dat ndy, nén khéng
biét hg éng Nguyén Van K c6 ldp bé thué nha dat hay khéng. Do s6 thué nha dat
khéng cé s6 thira, sé to ban do nén khéng xdac dinh dwoc vi tri thira ddt va nguon
goc dién tich dat ldp bo (néu co) thude thira nao, to ban do s6 mdy nhw quy Toa
yéu cau. Chi cuc Thué khu viee Dinh Quan - TP de nghi Toa dn nhdan dan tinh D
lién hé UBND va dia chinh thi tran TP dé dwoc cung cdp nguon goc dat ciia
dién tich ddt tranh chd}). Thoi gian tw nam 2012 dén nam 2013 thuce hién Ludt
thué sir dung dat phi néng nghiép, qua tra ciru dit lidu tiv chwong trinh quan Iy
Thué tép trung — TMS thé hién hé éng Nguyén Vin K khéng cé ké khai, ldp bé”.
Hon nira, cac bién lai thué ma ong K cung cdp khong phai 13 chimg ctr chimg

minh phan dét tranh chip thudc thira 42 do 6ng K quan 1y, st dung.
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Nhu véy, nhiing tai liéu ma ong K cung cip cho Toa 4n néu trén khong cé
co s& xac thuc va khong co gia tri phap 1y dé xac dinh phan dat tranh chip thudc
quyén st dung hop phap cta 6ng K.

Mit khac, toan bo dién tich thira s6 878 td ban dd sé 10 (nay la thira 42,
43 t& ban d6 s6 29 thi trAn TP, huyén TP tinh D) do Uy ban nhan dan huyén TP
cap cho ong Nguyén Thé K1 ngay 21/8/1992, nhung 6ng K khong phan dbi,
tranh chdp. Subt qua trinh co quan Thi hanh 4n dan su huyén TP t6 chirc ké bién,
cudng ché ciing nhu Toa 4n nhan dan huyén TP thy 1y giai quyét tranh chip vu
an giira ong Dang Ngoc C véi ong Nguyén Thé K1 (tir nim 1994 dén nam 2015),
ong K khong c6 ¥ kién gi ddi voi phan dat tranh chap.

Tt nhimg nhan dinh néu trén, du co sé xac dinh phan dat tranh chip
khong thudc quyén st dung cua 6ng K. Do d6, 6ng K yéu cau ong C ba S1 va
ong T5 tra lai tai san 1a quyén sir dung dat dién tich 237,6m> thudc thira 42 to
ban d6 s6 29 Thi tran TP, huyén TP 1a khong c¢6 co so chap nhan.

[2.3] P6i v6i yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Van K vé viéc huy gidy
sang nhuong quyén sir dung dat giita cac 6ng Nguyén Vin Mién, Tran Vin Binh,
Nguyén Hong S3 véi 6ng Pang Ngoc C va hay hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat giita 6ng Piang Ngoc C, ba Mai Thi Ngoc S1 véi ong D5 S3 T5,
thdy rang:

Tai Cong vin s6 393/UBT ngay 04/10/2000 ctua Uy ban nhan déan tinh B
vé viée xtr 1y viéc thi hanh an vu Nguyén Thé K1 ¢6 noi dung: “Nhdt tri véi dé
nghi ciia S¢ Tw Phdp, giao trach nhiém cho Gidm déc S¢ Tw phdp va Chi tich
UBND huyén TP chi dao Déi Thi hanh dn thu hoi Quyét dinh cuéng ché so
05/THA ngay 20/5/1994, thi hanh lai theo dung quy dinh va trinh tw thu tuc cua
Phap lénh thi hanh én dén siw...”. Tuy nhién, theo Cong vin s6 315/TP-THA
ngiy 07/12/2001 ctuia B Tu Phap co vy kién d6i v6i khiéu nai cua 6ng Nguyén
Thé K1 vé Quyét dinh cudng ché s6 05/QP ngay 20/05/1994 cua Po6i Thi hanh
an dan sy huyén TP c6 ndi dung: “Viéc Doi Thi hanh an ddn sw huyén TP trong
qua trinh 16 chirc thi hanh én da thuce hién dung thu tuc quy dinh tai cac van ban
phdp ludt vé thi hanh dn déan sw, do d6 ngay 06/4/2001 Cuc quan 1y thi hanh én
ddn sw dd cé cong vin sé 167/TP-THA tra loi S6¢ Tw phdp B, ndi dung néu ré

khéng c6 can cir dé hiyy Quyét dinh cudng ché sé 05 néi trén”.
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DBdi v6i khiéu nai ctia ba Nguyén Thi L6 vé viéc khong dugc nhan tai san
da mua, B Tu phap cho ré“mg “Poi Thi hanh an ddn sy huyén TP da can cu
khodn 2 Diéu 34 Phép lénh Thi hanh dan dén sw da ldp bién ban giao tai san va
da cudng ché giao nha dat cia éng K1, ba H4 cho dai dién nhitng nguoi dirge
thi hanh dn nhdn dé thi hanh dén, khéng giao tai san cho éng C, ba L6. Ong C,
ba L6 da thanh todn xong tién nhung chua dwoc nhdn tai san hodc da nhan tai
san nhung sau d6 éng K1, ba H4 vao tdi chiém thi ho c6 quyén khdi kién yéu
cau Toa dn va cdc co quan chire ndng cé tham quyén xem xét gidi quyét. Pong
thoi Bé Tw Phdp cho rdang b tdai san nha dat ciia ngueoi phdi thi hanh dn trude
dé Toa dn da ké bién nhuwng khi xit Iy tai san nay Chdp hanh vién chia xem xét
dén diéu kién, hoan canh cu thé ciia ngwoi phdi thi hanh dn (khéng cé noi & nao
khéc) ma da giao cho nguoi dwoc thi hanh dn todan bé tai san nha dat la chua
thau tinh dat ly... B6 Tw phap de nghi Chu tich UBND tinh D chu tri cuoc hop
Véi cde ban nganh T2 quan diém gidi quyét theo hwdng trd lai tién thira sau khi
ong K1 bi cuéng ché thi hanh dn 20.500.000d bang phwong thirc dé lai mot
phdn dién tich dat cé gid tri twong dwong véi sé tién ndy ... tao diéu kién cho
gia dinh 6ng K1 ¢6 dat dé xdy dwng nha 6...”". Thuc té, Co quan Thi hanh an da
giao lai % dién tich dét cho ong K1 va ong K1 di di ké khai ding ky (HO so ké
khai ctia 6ng K1 mic du ghi ngay 26/6/1999, nhung Uy ban nhan dan thi tran ky
xac nhan ngay 4/7/2014, ngay nhan hd so 02/8/2014). Ngay 29/9/2014 6ng
Nguyén Thé K1 dugc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat d6i voi thira dat
sO 43.

Nhu véy, co quan Thi hanh 4n cudng ché ké bién phat mai % dién tich dat
ctiia 6ng K1 ba H4 dé thi hanh an; % dién tich dat con lai da tra lai cho 6ng K1,
ba H4. Ong Mién, 6ng Binh, 6ng S3 duoc co quan thi hanh an giao tai san phai
thi hanh 4n cho ngudi dugc thi hanh &n 1a phu hgp. Sau d6 6ng Mién, 6ng Binh
va ong S3 chuyén nhuong lai cho 6ng C, 6ng C chuyén nhuong cho 6ng T5.
Viéc thi hanh 4n va chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 42 néu trén dung
quy dinh cta phap luit nén 6ng K yéu cau hity cac hop ddng chuyén nhugng dat
trén, 14 khong c6 co sé chip nhan.

[2.4] Dbi v6i yéu cau cia 6ng Nguyén Vian K, vé viéc huy gidy ching
nhan quyén st dung dat s B0 35745 do Uy ban nhan dan huyén TP cép cho 6ng
Nguyén Thé K1 ngay 21/8/1992; Huy gidy chirng nhan quyén st dung dat sd
BB 992341 ngay 13/12/2010 do Uy ban nhan dén huyén TP cip cho éng Ding
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Ngoc C va ba Mai Thi Ngoc S1 va hay gidy ching nhin quyén sir dung dat sd
BB 965215 do Uy ban nhan din huyén TP cép cho ong P& S3 TS5 ngay
07/01/2011, thdy rang:

Tai Cong van s6 53/CV-VPBK ngay 09/9/2015 cta Vian phong dang ky
dat dai tinh B, chi nhanh huyén TP ¢6 ndi dung: “Hé so cdp gidy chimg nhdn
OSD dit cho 6ng Nguyén Thé Ky vao nam 1992 xd PL cii nay thudc thi tran TP,
do thoi diém chia tach xd, hé so cdp gidy thudc xd PL cii nén Vin phong ding
ky dat dai — chi nhdnh huyén TP hién khong c6 luu hé so tai co quan” (bat luc
s6 29). Tai cong vin s6 3679/UBND-NN ngay 28/11/2023 ctia Uy ban nhan dan
huyén TP ¢6 ndi dung: “... Qua ra sodt co sé dir liéu phdn hé quan 1y ddt dai va
ho so dia chinh dang dwoc lvu triv tai don vi. Do hé so cd’p nam 1992 khong
dwoc cdp nhdt vao co sé dit liéu phdn hé quan 1y dat dai nén khéng cé théng tin
trich sao ho so...”. Nhu vay, mic du hd so cap gidy ching nhin quyén st dung
dat cho ong Nguyén Thé K1 vao nam 1992 ddi véi thira dat s6 878 to ban dd sb
10, x4 PL do chia tach x3 nén Vin phong ding ky dét dai - chi nhanh huyén TP
khong c6 luu tai co quan, dong thoi khong duoc cap nhét vao co sé dit liéu phan
hé quan 1y dat dai. Tuy nhién, gidy ching nhan quyén sir dung dét trén do Uy
ban nhan dan huyén TP cap cho ong Nguyén Thé K1 theo Quyét dinh s
185/QD-UB ngay 21/8/1992, dong thoi ngay 02/11/1992 da cap nhat chinh 1y
thong tin tai trang sd 04 gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi noi dung “Céin
cit OP 56 593/TCCP ngay 16/9/92 thira 876 to BP s6 10 = thita 686 to bdan do
s6 2 TT TP”. Va ngay 13/12/2010 cap nhat thong tin “Thita 42 to ban do sé 29
chuyén quyén theo ho so so6 209, dién tich sir dung con lai 590,1m? logi ddt
ODT (twong img thira cii 686 to ban dé sé 2)”. Ngay 26/7/2024, Vin phong
dang ky dat dai tinh B Chi nhanh huyén TP c6 Cong vin sé 1635/VPDKDD.TP
vé viéc cung cdp chimg ctr di xac dinh “Ngay 13/12/2010 Vin phong ding ky
quyén sir dung ddt dd chinh Iy dién tich con lai trén trang 4 gidy chitng nhdan.
Con ddu va chir ky cua ba T ran Cao Duy Nam thyc hién tai thoi diém dé la

dung quy dinh cua phap ludt”.

Nhu vy, ¢6 cin cir xac dinh, Uy ban nhan dan huyén TP cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat thira 878 td ban d6 sd 10 xi PL cho 6ng Nguyén Thé
K1 la ding quy dinh cua phép luat.
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Theo huéng dan tai muc 2, Phan II Van ban sé 64/TANDTC — PC ngay
03/4/2019 cta Toa an nhan dan t6i cao, co ndi dung...: “Theo quy dinh ciia Ludt
Pt dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phii thi viéc
cap lai Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc xdc nhdn néi dung bién dong
trong truong hop thuc hién hop dong (cdc truong hop quy dinh tai khodn 5 Piéu
105 cua Ludt Dat dai) la thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong
mang tinh chdt cia quyét dinh hanh chinh cd biét; co quan, t6 chirc c6 tham
quyén sé thuc hién viéc dang ky bién dong, cdp lai gidy chirng nhdn quyén sir
dung ddt trén co so két qua giao dich c¢6 hiéu lirc. Cho nén, khi gidi quyét tranh
chdp vé hop dong chuyén quyén sir dung dat ma hop dong dé bi vé hiéu, nhung
nguoi nhdn chuyén quyén da dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt hodc
da dwoc xdc nhdn ndi dung bién dong thi khong dwoc co quan cé tham quyén
trong viéc cdp gidy tham gia to tung va khong can phdi tuyén hiy gidy chimg
nhdn cdp cho ngwoi nhdn chuyén nhwong. Khi Tod dn tuyén hop dong chuyén
quyén sir dung dat vé hiéu thi Vian phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén
va Méi trwong can cir vao bdn dn, quyét dinh ciia Toa dn dé gidi quyét diéu
chinh bién déng hodc cdp lai gidy chirng nhdn quyén sir dung dat phit hop véi
két qua gidi quyét ciia Toa dn”. Do @6, yéu cau cua ong K vé viéc huy gidy
chtrng nhan quyén st dung dat da cip cho ong C, ba S1; huy gidy chimg nhan

quyén st dung dat da cp cho ong TS 1a khong c6 can ctr.

[2.5] Do yéu cau khoi kién doi lai tai san 1a quyén st dung dit cua 6ng
Nguyén Vin K khéng c6 cin cr phap ludt, nén ddi véi yéu cau khoi kién bod
sung vé viéc yéu cau Chi cyc Thi hanh 4n cing ong C, ba S1 va éng T5 lién déi
bdi thuong gia tri quyén st dung dat dién tich 237,6m? thudc thira 43 to ban dd
sd 29 thi tran TP, huyén TP theo chimg thu tham dinh gia 1a khong c6 co so

chap nhan.

[2.6] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phic tham xét thiy,
Toa an cép so thim xac dinh ngudn gdc quyén sir dung dat tranh chip thudc
thira déat sb 42 1a cua ong K, xac dinh Co quan thi hanh an tién hanh ké bién,
cudng ché nha dit khong ding phap luat, tr d6 huy cac hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat; hiy cac gidy ching nhan quyén st dung dat; budc
ong C, ba S1, 6ng T5 tra lai dat cho 6ng K theo cac yéu cau khai kién ctia 6ng K
1a khong phu hop véi cac tai liéu, ching ctr ¢o trong hd so vu an. Do do, Hoi

dong xét xir chap nhan khang cdo éng D6 S3 T35, 6ng Piang Ngoc C, ba Mai Thi
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Ngoc S1 va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh B, chap nhan mot phan
khang cdo ctua cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TP; stra ban an so tham,

bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[3] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khdi kién cta ong Nguyén Vin K
khong dugc chip nhin nén ong K phai chiu toan bd chi phi t6 tung 1a
41.085.700 ddng. Trong d6 6.085.700 dong 1a chi phi xem xét tham dinh tai chd,
do dac, 6ng K d3 ndp xong; 35.000.000 dong chi phi thim dinh gia tai san, 6ng
K da nop xong.

[4]. V& an phi dan su so thAm: Do yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin
K khong dugc chdp nhan nén ong K phai chiu an phi dan sy so thim 14 200.000
ddng, duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi dan sy 6ng K da ndp 1a 200.000
dong, theo Bién lai thu s6 007328 ngay 21/7/2016.

[5] V& an phi dan su phuc tham:

Ong Ping Ngoc C, ba Mai Thi Ngoc S1 thudc truong hop mién ndp tam
ung an phi.

Do khang céo dugc chdp nhan nén 6ng DS S3 T5, Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén TP khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B luat TO tung Dan sy nam 2015;

Can clr Didu 122, Piéu 124, B¢ luat Dan sy nam 2005; khoan 19 Diéu 4,
Diéu 9, Diéu 10, Luat D4t dai nam 2003;

Cin ctr Piéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an; Diéu 17
Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi ddng Tham phan
Tda an nhan dan téi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,

quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang cdo ctia 6ng DS S3 TS, ong Pang Ngoc C, ba Mai
Thi Ngoc S1 va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh D; chép nhan mot
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phan khang cdo ctia caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén TP (nay 12 Phong Thi
hanh an dan sy KV8 — D); Stra Ban 4n dan sy so thdm sd 30/2024/DS-ST ngay
08/8/2024 cua Toa an nhan dan tinh D.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong

Nguyén Van K vé viéc:

2.1. Hay Giay thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
18/12/1994, giita cac Nguyén Vian M, 6ng Tran Van B5 va 6ng Nguyén Hong
S3 vé1 6ng Bang Ngoc C.

2.2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, giita 6ng Ping
Ngoc C va ba Mai Thi Ngoc S1 véi 6ng B S3 T5, d6i véi thia dit s6 42, to ban
dd s6 29, thi tran TP, huyén TP, tinh D; hop dé)ng duoc Uy ban nhan dan thi trin
TP ching thuc ngay 17/12/2010.

2.3. Cong nhan quyén st dung dat cho ong (Nguyén Vin K), ddi voi dién
tich dat 237,6 m2, thira s 42, to ban do sb 29, thi trin TP, huyén TP, tinh P
theo trich luc va do hién trang thira d4t ban d6 dia chinh sd: 5879/2021 ngay 29-
5-2021 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh B. Budc ong Pang Ngoc C, ba Mai
Thi Ngoc S1 va ong Pd S3 T5 phai di doi toan bo tai san trén dat (theo Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 29-12-2020 va giao tra dién tich dat néu trén cho

ong Nguyén Vin K.

2.4. Hiy Quyét dinh s 185/QD-UB ngay 21/8/1992 ciia Uy ban nhan dan
huyén TP, tinh D vé viéc cip Gidy chirng nhan sd B 035745 ngay 21/8/1992 cho
ong Nguyén Thé K1.

2.5. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BB 992341 do Uy ban
nhan dan huyén TP, tinh D cép ngay 13/12/2010 cho ong Piang Ngoc C va ba
Mai Thi Ngoc S1.

2.6. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BB 965215 do Uy ban
nhan dan huyén TP cap ngay 17/01/2011 cho 6ng P4 S3 T5.

2.7. Yéu cau Chi cuc Thi hanh an din sy huyén TP (nay 1a Phong Thi
hanh 4n dan sy KV8 — D), 6ng Ping Ngoc C, ba Mai Thi Ngoc S1 va 6ng Do S3
T5 ¢6 trach nhiém lién d6i bdi thudng tai san theo gia thi truong tai thoi diém

Xx€ét xU.
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3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian K phai chiu 41.085.700 dong.
Ong K d3 ndp xong.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so thim: Ong K phai chiu 200.000 dong, duoc khau trir
vao s tién tam tng an phi dan sy ong K di ndp 1a 200.000 dong, theo Bién lai
thu s6 007328 ngay 21/7/2016.

4.2. An phi dan su phuc tham:

Ong Db S3 T5 khong phai chiu, hoan tra cho 6ng P S3 T5 tién tam tng
an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001033 ngay 15/10/2024 ctia Cuc Thi
hanh an dan su tinh D.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TP, tinh P (nay la Phong Thi hanh an
dan sy KV8 — D) khong phai chiu, hoan tra tién tam ung an phi cho Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén TP (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy KV8 - b) 300.000
dong theo bién lai thu s6 0001042 ngay 18/10/2024 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su
tinh D.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luét
Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh én, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va
Piéu 9 cta Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo

quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su.
6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén t0i cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP H (1);

- TAND tinh D (1);

- VKSND tinh D (1);

- THADS tinh D (1);

- Puong su (8);

- Luu VP(6), HS(2). 21b.DHV.

Vii Ngoc Huynh
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