TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap —Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 39/2022/DS-PT
Ngay 01- 4- 2022
V/v tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Thao;

Cdc Tham phdan: Ba Pham Thi Minh Hién; ong Nguyén Vian Ngir.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién, Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Bic Giang.

- Pqi dién Vién Kiém sdat nhin din tinh Bic Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thij Hai - Kiém sat vién.

Ngay 01/4/2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xtr phuc
tham cong khai vy an dan sy thuy 1y s6 196/DSPT ngay 13/12/2021 vé viée
“Tranh chip hop dong dit coc”.

Do ban an dan sy so tham sd 42/2021/DS- ST ngay 29/9/2021 ciia Toa 4n
nhan dén huyén TY, tinh Bic Giang c6 khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb 23/2022/QD -PT ngay 11/02/2022,
quyét dinh tam ngimg phién toa sb 08/2022/QD- PT ngay 01/3/2022 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Triéu Tuén C, sinh ndm 1984 (c6 mat);

Noi cu tra: T6 dan phd DD, thi trin CT, huyén TY, tinh Bic Giang.

- Cdc déng bi don:

1.0ng Lé Van D, sinh nim 1967 (ving mit);
2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1970 (ving mit);

DPéu PKHKTT: Thon T H, x4 QT, huyén TY, tinh Bic Giang.

Noi ¢: Thén B, xd PH, huyén TY, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Lé Vian B, ba Nguyén Thi T: Anh
Duong Van M, sinh nam: 1982 (c6 mat);

Dia chi: S6 2A, ngach 9, ngd 28 YL, DN, HD, Ha Noi;
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- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi H, sinh nim
1989 (1a vg anh C, Véng mat);
Noi cu trii: T6 dan phd DD, thi tran CT, huyén TY, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 01/7/202, ban tw khai,bién ban ldy 101 khai
cdc tai lidu khdc cé trong hé so vu én, anh Triéu Tudn C trinh bay: Ngay
01/01/2021 vo chdng anh Triéu Tuin C, chi Nguyén Thi H va vo chong 6ng Lé
Vin B, ba Nguyén Thi T ¢6 1ap Hop dong mua ban nha, véi bén ban nha 1a 6ng
b, ba T va bén mua nha la anh C.

Theo ndi dung ctia hop dong thi 6ng D, ba T ban cho anh C nha dat + dat
ruong, tai san gan lién trén dat dién tich 892m* trong d6 c6 360m” dat ¢ va
532m” dat vuon, da duoc UBND huyén TY cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AD 009274, vao sd cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 01224
ngay 26/12/2005. Ngoai ra vg chong ong B con chuyén nhuong cho anh dét
rudng gém cac thtra c6 dién tich 635m?, 680m>, 129m’ tai thon T H, xa QT,
huyén TY, tinh Bic Giang. Thoi diém hai bén giao gidy to s¢ hitu nha 1a sau khi
hoan thién cac thu tuc sang tén cho anh C. Gia hai bén thoa thuadn la
1.080.000.000 dong. Anh C dit coc cho éng B, ba Tsd tién 300.000.000 dong va
ghi s6 tién dit coc trong hop ddng mua ban nha. Thoi gian thanh toan s tién
nay gdém 300.000.000 dong dit coc, sb tién con lai 780.000.000 dong anh s&
thanh toan cho 6ng D, ba T khi lam song thu tuc sang tén sd d6 cho anh. Toan
bd chit viét trong Hop dong mua ban nha dé ngay 01/01/2021 1a chit viét cua chi
Lé Thi Thay H (con gai ong D, ba T) viét, cic bén nghe doc lai théng nhat ky
tén vao hop dong, chi Lé Thi Thay H 1a con gai éng D c6 ky “H”, Lé Thi Thay
H vao muc nguoi 1am chung trong hop dong.

Ngay 04/01/2021 hai bén dén Vian phong cong ching Nguyén Tu K ky
két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo hop dong thi vo chdng
ong D, ba T chuyén nhugng cho anh thira dat s6 466, t& ban d6 s6 05 dién tich
892m’*, Hop ddng duoc cong chung tai Vin phong cong ching Nguyén Tu K,
mic du trong hop dong ghi bén B (anh C) ¢6 nghia vu ding ky quyén st dung
d4t tai co quan Nha nudc co thim quyén nhung anh va vo chdng 6ng D thoa
thuan miéng viéc diang ky quyén st dung dat tai co quan Nha nudc co tham
quyén do phia 6ng D thuc hién. Thang 3/2021, anh dugc 6ng D thong bao: Do
dién tich ghi trong Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AD 009274 so voi
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hién trang thira dat cua 6ng B duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
TY do ngay 22/10/2019 khong khdp nhau nén khong thé ding ky duoc ma phai
cAp mé6i Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng D theo dién tich do dac
nam 2019 thi méi lam thu tyc ding ky chuyén nhuong dwgc va phai hiy Hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat hai bén da ky két ngay 04/01/2021, sau
d6 cac bén 1am tha tuc lai tir ddu. Ngay 04/01/2021, tai Van phong cong chimg
Nguyén Tu K bén di 1am thu tuc huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat da ky ngay 04/01/2021 véi muc dich dé 6ng B lam thi tuc cap moi Gidy
chirng nhan quyén su dung dat sau d6 hai bén thuc hién lai thu tuc chuyén
nhuong tir dau.

Sau khi huy Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ngiy
04/01/2021, vo chdng ong D thay doi khéng chuyén nhuong quyén sir dung dét
cho anh nhu da thoda thuén, khong tra lai tién dit coc, khong tra tién phat coc.

Anh C khoi kién yéu cau vo chong ong B, ba T phai tra anh s tién dit
coc 300.000.000 dong va tién phat coc 300.000.000 ddng, theo Hop ddng mua
ban nha da ky két ngay 01/01/2021.

Ong Lé Van B, ba Nguyén Thi T trinh bay: Ngay 01/01/2021 vo chong
ong ba (bén A) véi anh Triéu Tuan C (bén B) c6 thong nhat hgp dong mua ban
nha dat, theo noi dung thoa thuan, vo chéng ong ba ban nha dét tai thon T H, xa
QT, huyén TY, tinh Bic Giang cho anh Tri€u Tuén C véi gia 1.080.000.000
ddng. Cac bén c6 thoa thuan tién dat coc dé dam bao viéc giao két va thuc hién
hop ddng 1 300.000.000 ddng, s6 tién nay bén B da giao du cho bén A, sd tién
dat coc duoc chuyén thanh tién mua ban nha va trir vao dot thanh toan dau tién
(dot 1) trong s6 tién mua nha ma bén B co nghia vy thanh todn cho bén A. Sau
khi nhén tién dit coc néu bén A thay doi v kién, khong ban cho bén B nira thi
phai hoan tra cho bén B sb tién gip 2 lan sb tién dit coc ma minh d3 nhén,
nguoc lai néu bén B thay dbi ¥ kién, khong mua nha nita thi mat tién coc. Chir
viét tay trong hop dong nay 1a do chi Lé Thi Thuy H (con gai 6ng D, ba T) viét,
hai bén thoa thuan va ky tén, chi Lé Thi Thuy H ky voi tu cach nguoi lam
chtimg. Anh C d3 giao cho vo chong 6ng ba sd tién dit coc 1a 300.000.000 dong
(dot 1), viéc giao tién dat coc cac bén khong viét bién ban giao nhan ma chi ghi
vao hop déng mua ban nha, cic bén thoa thuin, tién thanh toan dot 2 anh C
thanh toan nét 780.000.000 dong sau khi da hoan tat thu tuc sang tén s6 do tir vo
chdng ong D cho anh C.



Ngay 04/01/2021, vo chdng 6ng ba cung anh C dén Vin phong cong
chting Nguyén Tu K dé 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gin lién v&i dat vao sé cong chimg s6 11/2021, quyén s 05 TP/CC-
SCC/HDPGD. Tai Vin phong cong ching 6ng ba di cung cip ban chinh Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé AD 0009274 do UBND huyén TY, tinh Béc
Giang cap ngdy 26/12/2005 vao s6 cap GCN 01224, QP sé 506/QD-CT ngay
26/12/2005 thira dat s6 466, to ban do sb 05, dia chi thira dat tai thon T H, xa
QT, huyén TY, tinh Bic Giang, kém theo Gidy chimng nhan quyén str dung dat 1a
toan bo ho so tai liéu do dac chinh 1y thira dat do v& thang 10/2019 do Chi nhanh
Vin phong dang ky dit dai huyén TY duyét ngay 22/10/2019 thi thira dat duoc
thé hién 1a thira sé 650, t& ban d6 sd 08, dia chi thira dat tai thén T H, xa QT,
huyén TY, tinh Bic Giang. Toan bd ndi dung cac bén théa thuan nhu trong Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gin lién vé6i dat.

Pén ngay 01/3/2021, v chong ong ba c¢b c6 lap van ban hiy bo Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat véi anh C tai
Vin phong coéng chimg Nguyén Tu K véi Iy do hién trang cta thira dat c6 su
thay d6i vé dién tich va hinh thé, nén khong chuyén nhugng dugc. Do hop dong
di chdm dat nén vo chéng ong ba da tra lai s6 tién 300.000.000 déng dat coc
nhung khong viét gidy bién nhan giao tién, vo chong dng ba khong co gidy to vé
viée tra lai anh C 300.000.000 dong dé cung cap cho Toa an.

Anh C khoi kién vo chéng ong ba dé yéu clu tra tién dit coc va tién phat
coc 6ng ba khong ddng y, dé nghi Toa an bac toan bd cac yéu cau khoi kién cua
anh Triéu Tuén C.

Chi Nguyén Thi H trinh bay: Nhat tri v6i toan bo yéu cau khoi kién cia
anh C, yéu cau vo chong 6ng D, ba Tphai c¢6 trach nhiém tra vo chdong chi s6
tién dit coc 1a 300.000.000 dong va tién phat coc 300.000.000 dong theo Hop
ddng mua ban nha da ky két ngay 01/01/2021.

Vi ndi dung vu 4n nhu trén, ban an sd 42/2021/DS- ST ngay 29/9/2021
ctia Toa an nhan dan huyén TY di quyét dinh:

Can ctr vao Piéu 26; Piéu 35; khoan 3 Diéu 144; Pidu 147; diém b khoan
2 Diéu 227; biéu 228; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 cua Bo luit td tung dan su;

Diéu 37 ciia Luat hon nhan va gia dinh;

Diéu 328; Piéu 430; Diéu 431; khoan 2 Piéu 468; Diéu 503 B lut dan su;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.



Xtr: Chép nhan yéu cau khéi kién cta anh Triéu Tuan C. Budc vo chong
ong Lé Van D, ba Nguyén Thi T phai c6 trach nhiém tra vg chéng anh C, chi H
s6 tién dit coc 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) va sb tién phat coc 1a
300.000.000 dong (ba trim triéu dong), tong sd tién 13 600.000.000 dong (sau
tram triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi, quyén khang cdo cua
cac duong su.

Ngay 25/10/2021, 6ng Lé Vin D, ba Nguyén Thi T khang c4o c6 cung noi
dung: Ban 4n so thAm xac dinh quan hé tranh chép giita anh C va ong D, ba T
khong dung; ban an so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

Dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham tuyén bac toan bd yéu cau khai kién
cua anh C.

Tai phién tda phtic tham, anh Triéu Tuin C khong thay dbi, b6 sung, rit
yéu cau khoi kién; ong Lé Van B, ba Nguyén Thi T khong thay do6i, bo sung, riit
khang cdo. Cac duong su khong thoa thuin duoc v6i nhau vé viée giai quyét
toan bd vu an.

Anh Duong Van M la nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Lé Vin D, ba
Nguyén Thi T tinh bay: Ban an so tham xét xir khong c6 can ctr, anh C, 6ng D,
ba T ky Hop dong mua ban nha ngay 01/01/2021 khong phai Hop dong dit coc.
Déi tuong cua hop dong 13 nha, dat thd cu, cac tai san trén dat. Ong D, ba T
khong chuyén nhugng dat nong nghiép cho anh C vi anh C thudc dbi tugng khong
duoc str dung dat nong nghiép. Do c6 su thay doi vé sd do dién tich, hinh thira
theo két qua do dac ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén TY do dac
nam 2019 thi thira dat s6 466, t& ban d6 05 c6 dién tich 800m’, so véi dién tich
ghi trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 892m” (giam 92m°) nén khong
1am tha tuc chuyén nhuong dugc ma phai chinh Iy Gidy ching nhan quyén st
dung dat cta 6ng . Vi vdy hai bén thoa thuan huy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngdy 04/01/2021, sau khi cac bén thoa thuan huy hop dong
chuyén nhuong vo chdng éng D, ba T da truc tiép tra tién cho anh C tai nha éng
D, tuy nhién do tin tuong anh C nén 6ng P khong 1ap vin ban hoan tra tién,
khong c6 ngudi 1am chimg. Viéce thoa thuan huy Hop dong chuyén nhuong dugc
ghi tai Van ban huy bo Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat ngay 01/3/2021 (bat luc sé 80, 81). Tai Piéu 3 ctia Van ban huy
b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v4i dat da ghi
r&: Moi quyén va nghia vu cta hai bén lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st
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dung d4t, hai bén da ty giai quyét xong khong tranh chap hay khiéu nai gi. Dé nghi
Hoi déng xét XUr stra ban 4n so tham, bac toan bd yeu cau khoi kién cua anh C.

Anh Triéu Tudn C trinh bay: Hop ddng mua ban nha ngay 01/01/2021 ban
chét 14 Hop dong dat coc vi tai Piéu 2 cua hop dong ghi rd tién dat coc la
300.000.000 ddng. Néu bén A (6ng D, ba T) thay doi, khong ban nha cho bén B,
thi phai hoan trad cho bén B (anh C) s6 tién gép 2 lan tién dat coc da nhan, nguogc
lai néu bén B khong mua nha thi mat tién coc. Sau khi dit coc cac bén da chinh
thire ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/01/2021 dé
thue hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san trén dat, tuy nhién
do dién tich ghi trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng B khong khop
voi dién tich, hinh thira so voi két qua do dac nam 2019 cia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén TY nén khong thyc hién dugc thu tuc dang ky
chuyén nhuong quyén st dung dat, cic bén déng y huy Hop dong chuyén
nhuong ngay 04/01/2021 véi myc dich dé chinh 1y lai Gidy ching nhan quyén
st dung dét cua ong D sau khi chinh 1y xong hai bén thuc hién lai thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh ciia phap luat. Tuy nhién 6ng D, ba T da thay dbi
¥ kién, khong chuyén nhuong nha, dat cho anh, khong tra tién dit coc dd nhan,
khong tra tién phat coc.

Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cta ong D, ba Tgiir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn tinh Bdc Giang phdt biéu ¥ kién:

+ V& viéc tudin theo phap luat t6 tung dan sy cia Tham phan tir khi thu 1y dén
khi xét xtr da tuan thu ding cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy. Tai phién Toa,
Hoi déng x¢ét xur da thuc hién dang véi quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

+ Thu ky phién toa di phd bién ndi quy phién toa; kiém tra sy c6 mit cia
nhiing ngudi tham gia phién toa theo gidy triéu tap ctia Toa an va thuc hién cac cong
viéc khac dung quy dinh tai Diéu 237 B6 luat tb tung dan su.

+ Nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan da chip hanh
dung cac quyén va nghia vu ctia duong su, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan chép hanh dung quy dinh ctua B6 luat té tung dan su.

Quan diém vé viéc gidi quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir cin ¢ vao
khoan 1 Piéu 308, Dicu 148 ciia B luat td tung dan sy: Khong chap nhan khang
céo ciia 6ng Lé Van D, ba Nguyén Thi T. Giit nguyén ban 4n dan su so thim sd
42/2021/DS- ST ngay 29/9/2021 ctua Toa 4n nhan dan huyén TY, tinh Bic
Giang. Ong Lé Vian B, ba Nguyén Thi T phai chiu tién 4n phi dan su phiic tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qud tranh luan tai phién toa. Hoi déng xeét xir nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Ong Lé Van D, ba Nguyén Thi T ving mit nhung
c6 anh Duong Van M la nguoi dai dién theo uy c6 mat. Chi Nguyén Thi H Véng
mat nhung viéc ving mit cta chi H khong anh hudng dén viée giai quyét khang
cdo. HOi ddng xét xtr tién hanh xét xtr vang mit ong D, ba T, chi H theo quy
dinh tai Diéu 296 B luat t tung dan suy.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cta ong Lé Vian B, ba Nguyén Thi T. Hoi
ddng xét xir thay: Viéc ky két hop dong mua ban nha ngay 01/01/2021 giita anh
C véi ong b, ba T dugc nguyén don, bi don déu thira nhan 14 c6 that, hoan toan
tu nguyén, ndi dung trong hop dong 1a ding nhu hai bén di théa thuan va cam
két. Tai Diéu 2 cua hop déng, cac bén thoa thuan dat coc la bién phap bao dam
thuc hién hop déng anh C da giao du 300.000.000 déng tién d3t coc cho ong b,
ba T. Pay la tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92
Bo luat td tung dan sy. Cu thé: Piéu 2 cua Hop d@)ng mua ban nha ngay
01/01/2021 gitra cac bén c6 ghi:

“2.1. Pé dam bdo viéc giao két va thue hién hop do”‘ng, bén B dat coc cho
bén A mét khoan tién tri gid 300.000.000 dong (ba tram triéu dong). So tién dit
coc nay bén B di giao dii cho bén A- Thé hién tai hop dong dat coc ky ngay
01/01/2021 giita hai bén.

2.3. Sau khi nhdn tién dat coc, néu bén A thay doéi y kién, khéng ban cho
bén B nita thi phdi hoan trd cho bén B sé tién gap 2 lan sé tien ddt coc ma minh
dd nhdn. Nguweoe lai néu bén B thay doi y kién, khéng mua nha nita thi phdi chiu
mdt tién coc”.

Diéu 328 BO luét dan su quy dinh: Bat coc 1a viéc mot bén giao cho bén
kia mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hoac vat c6 gia tri khac trong mot
thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop dong. Truong hop hop dong
duoc giao két, thuc hién thi tai san dit coc duoc tra lai cho bén dit coc hodc
duge trir dé thye hién nghia vu tra tién; néu bén dat coc tir chdi viec giao Kkét,
thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhén dit coc; néu bén nhan
dat coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai
san dit coc va mot khoan tién twong duong gia tri tai san dat coc, trr truong hop
co thoa thuan khac.



Viéc thoa thuan dung tién dit coc trong hop ddng mua ban nha giira anh C
va ong D, ba T 1a mot giao dich dan su. P6i tuong ctia hop dong phu hop véi quy
dinh tai Diéu 431cta Bo luat dan su. Do do, hop déng dat coc c6 hi¢u luc phap
luat ké tir thoi diém cac bén ky két nén phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén
tham gia hop dong. Sau khi ky két hop dong dit coc, ong B, ba T khong thuc hién
dung noi dung da cam két khong 1am thu tuc chinh 1y Gidy ching nhan quyén st
dung dit dé tiép tuc hoan thanh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh
C. Mit khéc, tai Diéu 3 cia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
04/01/2021 ghi: “Bén A ¢6 nghia vu giao thira dat va tdi san gan lién véi ddt néu
tai Diéu 1 cia Hop dong nay cing véi gidy to vé quyén sir dung dat, gidy to vé
quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat cho bén B vao thoi diém hop dong dwgc
dugc cong chirng”. Nhung 6ng D, ba Tkhong ban giao nha dat, tai san cho anh C
theo nhu da thoa thuan, nhu vay, 6ng D ba T ¢6 18i 1am cho hop dong khong duoc
thuc hién.

Ong D, ba Tkhi di tra lai tién dit coc cho anh C nhung khong cung cip
duogc ching cir ching minh, anh C khong thtra nhan c6 viéc 6ng D, ba Ttra lai
tién dat coc. Ban an so tham budc ong D, ba T trd anh C s6 tién dat coc 1a
300.000.000 ddng va tién phat coc 300.000.000 dong, tong 1a 600.000.000 dong
theo Hop ddng mua ban nha da ky két ngay 01/01/2021 1a ¢6 can ct, dung quy
dinh tai Diéu 328 B luat dén su.

Hoi dong xét xir xét thdy, khong co can ctr dé chip nhan khang cdo cua
ong D, ba T. Giit nguyén ban an dan sy so thdm sé 42/2021/DS- ST ngay
29/9/2021 cta Tda an nhan dan huyén TY, tinh Béc Giang.

[3]Vé an phi: Do khang cdo cua 6ng B, ba Tkhong dugc chap nhan nén
ong D, ba Tphai chiu tién an phi dan su phuc thadm theo quy dinh tai Dicu 148
Bo luét tb tung dan su.

Vi cac 1@ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 294, Didu 296, khoan 1 Piéu 148, khoan
6 Diéu 313 BO luat td tung dan su;

1. Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Lé Vin B, ba Nguyén Thi T.

Giir nguyén ban an dan su so tham sb 42/2021/DS- ST ngay 29/9/2021
cua cua Toa an nhan dan huyén TY.



2. An phi dan su phtc thim: Ong Lé Van D, ba Nguyén Thi T mdi ngudi
phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phiic thAm nhung trir cho 6ng P vao
s6 tién 300.000 dong di ndp ghi tai bién lai s6 0011323 ngay 04/11/2021, trir
cho ba Tvao sb tién 300.000 ddng dd ndp ghi tai bién lai s 0011322 ngay
04/11/2021 déu do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TY, tinh Bic Giang thu.
Xéc nhan: Ong D, ba T di ndp du tién an phi dan sy phic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh &4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
cua Ludt Thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~VKSND tinh Bic Giang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TY;

- Chi cyc THADS huyén TY;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Xuan Thao



	Ngày 04/01/2021, vợ chồng ông bà cùng anh C đến Văn phòng công chứng Nguyễn Tư K để lập Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử ụng đất và tài sản gắn liền với đất vào sổ công chứng số 11/2021, quyển số 05 TP/CC-SCC/HĐGD. Tại Văn phòng công chứng ông bà đã cung cấp bản chính Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AD 0009274 do UBND huyện TY, tỉnh Bắc Giang cấp ngày 26/12/2005 vào sổ cấp GCN 01224, QĐ số 506/QĐ-CT ngày 26/12/2005 thửa đất số 466, tờ bản đồ số 05, địa chỉ thửa đất tại thôn T H, xã QT, huyện TY, tỉnh Bắc Giang, kèm theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là toàn bộ hồ sơ tài liệu đo đạc chỉnh lý thửa đất đo vẽ tháng 10/2019 do Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai huyện TY duyệt ngày 22/10/2019 thì thửa đất được thể hiện là thửa số 650, tờ bản đồ số 08, địa chỉ thửa đất tại thôn T H, xã QT, huyện TY, tỉnh Bắc Giang. Toàn bộ nội dung các bên thỏa thuận như trong Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất.

	Đến ngày 01/3/2021, vợ chồng ông bà có có lập văn bản hủy bỏ Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liề với đất với anh C tại Văn phòng công chứng Nguyễn Tư K với lý do hiện trạng của thửa đất có sự thay đổi về diện tích và hình thể, nên không chuyển nhượng được. Do hợp đồng đã chấm dứt nên vợ chồng ông bà đã trả lại số tiền 300.000.000 đồng đặt cọc nhưng không viết giấy biên nhận giao tiền, vợ chồng ông bà không có giấy tờ về việc trả lại anh C 300.000.000 đồng để cung cấp cho Tòa án.

	Anh C khởi kiện vợ chồng ông bà để yêu cầu trả tiền đặt cọc và tiền phạt cọc ông bà không đồng ý, đề nghị Tòa án bác toà bộ các yêu cầu khởi kiện của anh Triệu Tuấn C.




