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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an sd: 269/2022/DS-PT
Ngay: 10/11/2022 ,
VIv “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Vi thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
- Tham phan — Chil toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hai
- C4c Tham phéan: Ba Phan Thi Tuyét Mai
Ba Vo Bich Hai
- T hu"k)} phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién..

Trong cac ngay 08 dén ngay 10 thang 11 nim 2022 tai Tru s& Toa an nhan
dan thanh phd Can Tho tién hanh xét xtr phic thim cong khai vu 4n dan su thu
ly s6: 176/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nim 2022 vé viéc: “Tranh chdp
quyén sir dung dat”.

Do ban 4n Dan sy so tham sd: 14/2022/DS-ST ngay 24/5/2022 cta Toa
4n nhan dan huyén P c¢6 khang céo. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic
tham s6 240/QP-PT ngay 06/10/2022, giita cac duwong suy:

Nguyén don: Ong Nguyén Phudc H, sinh nim 1953 (chét ngay
11/01/2022).

Ngueoi ké thira t6 tung:

1. Ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1953 (chét ngay 11/6/2022)

2. Ong Nguyén Hoang A, sinh nim 1970 (c6 mit).

3. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1973 (c6 miit).

4. Ong Nguyén Hoang H1, sinh nim 1981 (c6 mat).

5. B4 Nguyén Thi Cam L, sinh nam 1989 (c6 mit).

Cung dia chi: 601 ap L, thi tran P, huyén P, thanh phé Can Tho.
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~Ngu’o"i bao vé quyén va loi ich hop phdp cia dai dién nguy?”n don: Luat su
Nguyén Nhu H — Van phong luat su T, Doan luat su thanh pho Can Tho.
Bi don: Ong Nguyén Phudc D, sinh nam 1962 (c6 mit).
Dia chi: 475 ap L, thi trin P, huyén P, thanh phd Can Tho.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Thi Th, sinh ndm 1965 (c6 mat).
2. Ong Nguyén Thanh P, sinh ndm 1991 (c6 mait).
3. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1994 (vang mit).
Cung dia chi: 475 ap L, thi tran P, huyén P, thanh phé Can Tho.
4. Ba Pham Thi Q, sinh nam 1973 (vang mat).
Pia chi: 601 ap L, thi trin P, huyén P, thanh phd Can Tho.
Nguoi lam chung:
1. Ong Nguyén Phuéc Ch, sinh nim 1939 (vang mat).
2. Ong Nguyén Phudc Tr, sinh nam 1954 (vang mit).
3. Ong Nguyén Phudc C, sinh nim 1955 (vang mat).
4. Ong Nguyén Phudc H, sinh nim 1964 (vang mit).
Cung dia chi: 4p L, thi trdn P, huyén P, thanh phé Céan Tho.
Nguwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi G.
NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don éng Nguyén Phwée H (hic con song) trinh bay: Nam
1973 6ng dugc cha me cho mot nén nha & mé song, nam 2000 6ng dugc cép
gidy chung nhan quyén str dung dat s 000979 ngay 15/11/2000 di véi thira
600, to ban dd s 2B, dién tich 888m? Do hoan canh khé khan nén gia dinh 6ng
b6 dia phuong di lam an xa, ndam 2002 6ng Nguyén Phuéc D ty ¥ cat nha trén
phan dét cua 6ng, trong khi 6ng D di duoc cha me cho phan dat khac. Ong khoi
kién yéu cau 6ng D di doi nha giao tra phan dat dién tich 242,5m? tai ap L, thi
tran P, huyén P, thanh phd Can Tho cho 6ng.

Bi don — 6ng Nguyén Phwéc D c¢6 don phdan t6 trinh bay: nim 1990 6ng
duoc cha me tang cho phﬁn dat rudong va mot nén nha. Phan dat nén nha giap voi
dat cua 6ng H, nam 2000 6ng H dang ky ké khai cap gidy ching nhan quyén sir
dung dit bao trim ca phan dit cua ong nhung 6ng khong hay biét. Nam 2001
ong cat nha ¢ 6n dinh dén nay. Ong yéu cau nhitng ngudi thira ké cua 6ng H
tach gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 600, dién tich 242,5m? cho 6ng
ding tén.
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Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Th, dng Nguyén Thanh
P, ba Nguyén Thi Ngoc H thong nhat ¥ kién cua 6ng Nguyén Phuée D.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién dugc dua ra xét xu.

Tai ban an s6 14/2022/DS-ST ngay 08/7/2022 ciia Toa an nhan dan quan
P da tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Chép nhén yéu cau phan t cua bi don.

Budc nhimg nguoi thira ké cua 6ng Nguyén Phudc H giao cho ong
Nguyén Phudc D quyén st dung dét dién tich 242,5m? thudc mot phan thira 600,
to ban d6 s6 2B, gidy chung nhin quyén sit dung dat s6 000979 ngay
15/11/2000 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Can Tho (cii) cdp cho
ho Nguyén Phuéc H. Dit toa lac tai ép L, thi trin P, huyén P, thanh phé Can
Tho. (Kém theo Ban trich do dia chinh s6 14/TTKTTNMT ngay 09/02/2021 ciia
Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi trwong thanh phé Can Tho).

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P diéu chinh phan dién tich néu trén
trong gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 000979 ngay 15/11/2000.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tham dinh tai san, an phi dan su so
tham va quyén khang cao cia duong su.

Khong dong ¥ v6i ban 4n ciia Toa 4n nhan dan huyén P da tuyén xtr ngay
24/5/2022 ba Nguyén Thi G khang céo.

Tai phién toa phuc tham, luat su Nguyén Nhu Hum bao vé quyén va loi
ich hop phép ctia cac nguyén don trinh bay: Ong H duogc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat 13 chu st dung dat hop phéap, dong thoi tai Cong van sb
1368/UBND-TNMT cua Uy ban nhan din huyén P ciing khang dinh viéc cap
gidy chuing nhan quyén sir dung dat dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh. Ong H
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2000, ong D cit nha nim
2001 1a sir dung déat khong co cin cir, dén nay ciing khong dang ky ké khai. Bi
don cho rang dat do cha me cho nhung cha me éng chwa duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, ciing khong c6 gidy to ting cho dat. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién nguyén don budc bi don bdi hoan
gia tri quyén st dung dat tinh theo gia thi truong 1a 6.000.000 déng/1m?2 Tuy
nhién, cac nguyén don yéu cau néu bi don khong di doi tra dat thi bi don phai tra
12 600.000.000 ddng cho dién tich 242,5m? , cac nguyén don s& tich quyén sir
dung dét ra cho bj don.

Phia bi don khong dong y theo yéu cau khoi kién cua cic nguyén don.
Phia bj don ddng ¥ tra 20.000.000 dong dé 1am chi phi tach quyén sir dung dat
cho nguyén don. Yéu cau cong nhan dién tich dat trén 1a cua bi don.
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Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thuy 1y va giai
quyét, tham phan, Ho1 déng xét xu, thu ky thuc hién ding quy dinh cia B0 luat
To tung Dan su.

Vé noi dung: Phia nguyén don khoi kién can cr vao gidy chimg nhan
quyén st dung dat duoc cap nhung vé thuc chét thi bi don di str dung khi dugc
cha me ting cho. Cu thé luc 6ng D cat nha thi 6ng H khong phan dbi, ba B (con
6ng H) cit nha & tir nam 1995 dén nim 2001 di doi di thi 6ng D méi cit nha
sinh séng 6n dinh; 10i khai cta cac anh em cta 6ng H, 6ng D déu thdng nhat
phan dét do cha me cac ong cho 6ng D. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don, chip nhan yéu cau phan to cua bi
don. Bé nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an dan sy so tham cua Toa &n
nhan dan huyén P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung dan sy: Cin ctr vao yéu cau khai kién ciia nguyén
don, phan t6 ciia bi don, Hoi dong xét xa xac dinh quan hé tranh chép “ Tranh
chdp quyén sir dung dat . Can ct Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 B6 luat To tung
dan sy thi vu an thudc thim quyén cua Toa an nhan dan huyén P, thanh phé Can
Tho. Toa &n cap so tham thy ly va giai quyét 1a ding tham quyén.

Nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trong vu kién vang mit
hoac co don yéu cau xét xir vang mat, Hoi ddng xét xir can cir vao Diéu 227,
Piéu 228, Bo luat TS tung dan su, xét xir vang mit theo quy dinh. Viéc ay
quyén cua ca duong sy 1a hop 1¢ diing quy dinh.

Trong qua trinh khai kién 6ng Nguyén Phuéc D mat. Ba Nguyén Thi G
va céc con 1a dng Anh, ba B, 6ng H1, ba L la thira ké té tung cua 6ng D.

Khi so tham xét xir xong, ba Nguy@n Thi G khang céo trong han luat dinh,
hop 1& nén dugc xem xét. Tuy nhién, ngay 11/6/2022 ba G mat. Hang thira ké t6
tung thir nhat ctia ba G va 6ng D gdom c6: dng Nguyén Hoang A, ba Nguyén Thi
P, 6ng Nguyén Hoang H1, ba Nguyén Thi Cam L. Cha me cua ba G va dng D
déu da mat.

[2] V& ndi dung giai quyét vu an: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
phan td cua bi don thi nhan thiy: Phan dat tranh chap thtra 600, to ban dd sé 2B
c6 dién tich 242,5m 2 c6 ngudn gdc ciia cha me 6ng H, dng D dé lai. Nam 2000
6ng H ké khai va dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat dién tich 888m?.
Tai cong van s6 1368/UBND-TNMT cuia Uy ban nhan din huyén P xé4c dinh:



5

Trinh tu thi tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 000979 cho ho éng
Nguyén Phudc Hoa 1a dung quy dinh phap luét.

Phia bi don cho rﬁng bi don duogc cha me cho phf?ln dat trén nhung bi don
khong chimg minh duoc viée ting cho ndy, phia nguyén don dung tén quyén sir
dung dat nhung phia bi don khong khiéu nai. D6i véi nhitng nguoi lam chimg 13
nhitng chi em rudt 1a ong Nguyén Phudec Ch, 6ng Nguyén Phuéc Tr, 6ng
Nguyén Phuéc C, 6ng Nguyén Phude H déu cho rang phan dit 6ng D dang sir
dung 1a nén nha cha me cho ng D, nhung vé ching ctr cha me ting cho khdng
thé hién, chi 101 nGi va trinh bay tir mot phia.

Vé phia nguyén don ciing thira nhan nguén gbc dat tir cha me cho nguyén
don nhung bi don di cat nha o tir ndm 2001, phia nguyén don khong ngan can.
Do d6, dé dam bao quyén va loi ich cho ca hai bén cin 6n dinh cho bi don tiép
tuc ¢ trén phan dat nhung thdi hoan gia tri quyén st dung dat cho nguyén don
theo gia nha nudc quy dinh 1a phu hop.

Cu thé: 242,5m? x 140.000 dong/1m? = 33.950.000 dong.

Tai phién toa phiic tham hai bén théng nhat 1a: Bi don dong ¥ hd tro cac
chi phi ma nguyén don bo ra dé ding ky quyén st dung dat, nop thué, phi cac
loai... 14 20.000.000 d¢ong nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Téng cong bi don phai tra cho nguyén don sb tién 13 53.950.000 dong.
Nguyén don c6 trach nhiém tach bd sang tén quyén sir dung dat cho bi don. Do
d6, can phai sira mot phan ban an so tham do cac duong su tu thoa thuan dugc.

V& an phi dan sy so thAm: Mién 4n phi dan sy so thAm cho nguyén don va
bi don do thudc trudng hop nguoi cao tudi; nguyén don phai chiu chi phi do
dac,dinh gid theo quy dinh phap luét.

V& an phi phiic thim: Khong ai phai chiu.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phd hop voi mot phan nhan
dinh vé viéc 6n dinh cho bi don tiép tuc & nhung khong phu hop véi phan bi don
phai tra gia tri quyén sir dung dat nhu nhan dinh cia Hoi ddng xét .

Vi cac le trén,
QUYET PINH

Can ct: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39, Diéu 91, Piéu 92, khoan 2 Diéu 308 B0 luit tb tung dan su;

Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2005.

Khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xu:

Chéap nhin mét phan khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi G (c6
nguoi thira ké theo t6 tung 1a 6ng Nguyén Hoang A, ba Nguyén Thi B, 6ng
Nguyén Hoang H1, ba Nguyén Thi Cam L). Chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Chap nhan mot phan phan t6 cta bi don. Stra mot phan
ban an dan sy so tham.

Budc nhing ngudi thira ké cua 6ng Nguyén Phude H, ba Nguyén Thi G:
Gom ong Nguyén Hoang A, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Hoang H1, ba
Nguyén Thi Cam L phai giao cho 6ng Nguyén Phudc D quyén sir dung dat dién
tich 242,5m? thudc mot phan thira 600, to ban d6 s6 2B, gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 000979 ngay 15/11/2000 do Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Can Tho (cil) cap cho ho Nguyén Phudc H. Dét toa lac tai ap L, thi
tran P, huyén P, thanh phd  Céan Tho.

(Kém theo Ban trich do dia chinh sé 14/TTKTTNMT ngay 09/02/2021 ciia
Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi trwong thanh phé Can Tho).

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P diéu chinh phan dién tich néu trén
trong gidy ching nhan quyén st dung dat sé 000979 ngay 15/11/2000 qua tén
6ng Nguyén Phudc D.

Ong Nguyén Phudc D c6 trach nhiém thdi hoan gia tri quyén sir dung dét
cho 6ng Nguyén Hoang A, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Hoang HI, ba
Nguyén Thi Cam L la: 53.950.000 dong.

Chi phi do dac, dinh gia: nguyén don ndp 5.000.000 ddng (43 ndp xong).

An phi dén sy so tham:

- Mién 4n phi cho nguyén don. Nhiing nguoi thira ké cua 6ng H gom: Ong
Nguyén Hoang A, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Hoang H1, ba Nguyén Thi
Cam L duoc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi tai phiéu thu sé 017683
ngay 16/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, thanh phé Céan Tho.

- Bi don duoc nhan lai 300.000 ddng tién tam Gng an phi tai phiéu thu s6
017800 ngay 08/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén P, thanh phd
Can Tho.

Hang thira ké cua ba Nguyén Thi G gdm: Ong Nguyén Hoang A, ba
Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Hoang HI, ba Nguyén Thi Cam L dugc nhén lai
300.000 ddng theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0007320 ngay 01/6/2022
tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén P, thanh phé Can Tho.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay.

An xir ngy 08/11/2022 tuyén an ngay 10/11/2022.
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Trong trudng hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; = AN » ~ .
- VKSND thanh phé Cin Tho: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén P;
- Chi cuc THADS huyén P;
- Luu.

Nguyén Vin Hai



