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TINH BA RIA — VUONG TAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 87/2019/DS - PT
Ngay 10 thang 9 nam 2019
Vv tranh chap quyén vé

16i di qua

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Cao Xuan Long

Cdc tham phan: Ong Nguyén Thanh Hiéu
Ba Nguyén Thi Phuong Bic
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
toa. Ba Tran Thi Kiéu Oanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 10 thang 9 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau, xét xtr phuc thAm vu 4n dan sy thy 1y s6: 83/2019/TLPT-DS
ngay 30 thang 7 nam 2019, vé viéc “Tranh chap quyén vé 16i di qua”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 14 thang 5 nim 2019 cia
Tda an nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 112/2019/QPPT-DS ngay 05/8/2019
va quyét dinh hodn phién toa s6 80/2019/QDPT ngay 28/8/2019 gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Bui Ngoc T, sinh nim 1960 (Vang mat)

Pia chi: S6 179, duong X, phuong Y, TP. V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Nguyen Van P, sinh nam 1966 (C6 mait);

Pia chi: S6 A, duong X, phuong Y, TP. V, tinh Ba Ria - Viing Tau; 1a dai
dién theo uy quyén (dugc ty quyén theo van ban Gy quyén ngay 23/11/2017).

- Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1966 (C6 miit);

Pia chi: S6 165, duong X, phuong Y, TP. V, tinh Ba Ria - Viing Tau; 1a dai
dién theo ty quyén (dugc Gy quyén theo vin ban oy quyén ngay 14/11/2018).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T2, sinh naim 1936 (C6 mit)

Dia chi: S6 168, duong X, phuong Y, TP. V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Lé Van L, 1a Luat
su cua Cong ty Luat TNHH MTYV hang luat X, thudc doan Luat su tinh Ba Ria-
Viing Tau (C6 mat).

3. Nguoi cb q~uyén loi, nghia vu lién quan: ,
3.1. Ba Nguyén Thi Anh M, sinh nam 1961 (Vang mat);



Dja chi: S6 179, duong Nguyén Vian T2rdi, phuong 4, TP. Viing Tau, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap ciia ba Nguyén Thi Anh M:

- Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1966 (C6 mit);

Dia chi: S6 A, duong X, phuong Y, TP. V, tinh Ba Rja - Viing Tau; 1a dai
dién theo uy quyén (dugc Gy quyén theo van ban oy quyén ngay 23/11/2017).

- Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1966 (C6 mit);

Dia chi: S6 165, duong X, phuong Y, TP. V, tinh Ba Ria - Viing Tau, 1a dai
dién theo uy quyén (dugc Gy quyén theo vian ban ty quyén ngay 14/11/2018).

3.2. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd V;

Pia chi: S6 96, duong X, phuong Y, TP. V, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Quang H, chirc vu: Giam déc; 1 dai dién
theo phap luat (Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 281612017 va cdc 1oi khai tai Toa nguyén don
ong Bui Ngoc T, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 28 thang 12 nam 2016, ong Bui Ngoc T va gia dinh 6ng Truong Cong
T1 ky hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat; theo do, gia dinh 6ng T1
chuyen nhuong cho ong T dién tich d4at 573,3 m? thudc thira s6 26509.48.26, to
ban d6 s 48; dia chi thura dat: s6 X, Phuong Y, thanh phd V; trén dat c6 nha ma
gia dinh 6ng T1 dang sur dung. Pén ngay 18 thang 01 nam 2017, ong T dugc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd V chinh 1y sang tén theo giay chimg
nhan quyén st dung dat s6 AG 897900 cia UBND thanh phd Viing Tau cap cho
ba Vuong Thi N ngay 29/12/2006.

Tai thoi diém ky chuyén nhuong, ong T va gia dinh 6ng T1 bén xac dinh 16i
di vao thira dat 1a tir duong HL vao nha dat co chiéu rong la 3 m, chiéu dai 47 m;
16i di nay 1a 16i di chung cho ca chiia N do 6ng Nguyén Vin T2 1a chu s¢ hitu. Dic
diém cua 16i di nay 1a di xay cong phia mit duong HL va dé di vao thi mdi gia
dinh quan 1y 01 chia khoa cong.

Niam 2017, sau khi 1am thu tuc sang tén va quén ly nha, gia dinh 6ng T van
st dung 16i di nay; nhung khong hiéu vi 1y do gi, 6ng Nguyén Vian T2 da thay 6
khoa, khong cho gia dinh 6ng T duoc di trén 16i di nay. Do d6, ong T da pha khoa
thay 6 khoa khac va dua cho ong T2 01 chia st dung. Sau d6, ong T2 xdy tuong
rao bit 16i di, 6ng T phat hién va pha bo tudng rao.

Nay, 6ng Bui Ngoc T cho rang: Loi di vao thira dat nay di duoc hinh thanh
tir nam 1970, vi: Nam 1970, ong Nguyén Vian T2 ban phan dién tich dat 450 m®
(trong tong s6 1.547 m* ma 6ng T2 khai pha) cho ba Vuong Thi N, ba Vuong Thi
L; do tai thoi diém do, phﬁn dat ma ba L, ba N mua khong c6 16i di véao, nén ong
T2 phai cat 1 phan dat 1am 16i di ra duong HL. Chinh vi vdy, vao nam 1978 ba
Vuong Kim L d3 ké khai nha dang ¢ 1dy s6 60/2 duong HL. Dong thoi, trén to don
xin dang ky nha dat cua ba Vuong Kim L 1ap ngay 27/5/1976 c6 déng dau xéc
nhan cua UBND Cach mang phuong Thang Tam c6 thé hi¢n so dd vi tri thura dat
c6 16i di tir duong HL qua va trén gidy chting nhin quyén st dung dit sb AG
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897900 ctia UBND thanh phd Viing Tau cdp cho ba Vwong Thi N ngiy
29/12/2006 thé hién rd 16i di 3 m, dai 47 m ra duong HL.

Vi khong con 16i di cong cong nao khic nén 6ng Bui Ngoc T khai kién dé
yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Nguyén Vian T2 thao d& tudng bao chiém va
tra lai dién tich 141 m® (rong 3 m, dai 47 m) lam 16i di chung.

Bi don - éng Nguyén Vin T2 va nguwoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho éng
T2 trinh bay:

Vao nhimg nim 1960, 6ng Nguyén Vin T2 khai pha dién tich 1.547 m®
(trong d6 c6 dién tich 450 m® (rong 30m x dai 15m), thudc thira sé 16 3 (méi
26509.48.26), to s6 15 (mdi to ban dd sb 48), phuong 2, TP. V - 1a dién tich dat
ong T2 chuyén nhuong cho ba Vuong Thi N vao ngay 25/2/1970 va dién tich
1.097 m? thudc thira 26509.48.25, to ban d6 sb 48, phuong 2, TP. Viing Tau do
ong T2 ding tén sir dung).

Tai thoi chuyén nhuong dat cho ba N, khong dé cap vé 16i di chung vi sat
phia sau dat 6ng T2 chuyén nhuong cho ba N ¢6 duong di qua.

Nam 1972, 6ng T2 xay dung nha phia cudi thira dat 26509.48.25 (méi), dong
thoi, xay bac thang lam 16i di 1én rong 1.9 m, dai 45 m 1a 16i di hién nay ong T
tranh chap (khong phai rong 3 m, dai 47 m nhu 6ng T trinh bay néu trén). Sau giai
phong, 6ng 13 ngudi 1am cong va 1a nguoi tryc tiép quan 1y chia khoa.

Niam 2005, ba N ¢6 hoi miéng di nho 16i di trén, ong dong ¥ y va giao cho ba N
01 chia khoa. Tuy nhién, thang 8/2005, khi ba N 1am thu tuc cdp Gidy CNQSDD,
ba Ngoc tu ¥ xac dinh 13 16i di chung. Nam 2006, ba N duoc cap Gidy CNQSDD
xéac dinh 13 16i di chung ma khong dugc su dong ¥ cua éng T2 1a khong dung qui
dinh cua phap luat.

Thang 10/2014, 6ng T1 (ngudi duge ba N cho dat) 1am maéng truot Ién trén
161 di chung khong duoc sy dong ¥ ciia dng 12 bat hop phap nén ong da yéu ciu co
quan chtrc nang bu¢c 6ng T1 thao d&. Sau do, 6ng T la nguoi nhan chuyen nhuong
dién tich dat trén cua ong T1, khi 6ng T sir dung ong T pha khoa cong cua 16i di
chung nén 6ng da yéu cau co quan chirc nang giai quyét.

Nay qua y€u cau khoi kién cua 6ng Bui Ngoc T, 6ng T2 khong dong y vi dién
tich dat ong T tranh chap lam 16i di thudc quyén sur dung hop phap cua 6ng T2 va
da duoc UBND thanh phd Viing Tau cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
AC 523099 cho 6ng T2 vao ngay 01/8/2005.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyen Thi Anh M va ngueoi dai
dién theo ity quyén la 6ng Nguyén Quang P, ba Nguyén Thi Kim T trinh bay:

Pong v voi ¥ kién va yéu cau ctia nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi nhdnh Vian Phong dang ky dat
dai thanh pho V trinh bay:

Theo hd so cdp gidy ching nhan quyén st dung dit cho ba Vuong Thi N
dang luu trit tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd V thi: bién ban
do dac ranh gioi dat thang 8 nam 2005 c6 chit ky cta ba N, 6ng Nguyén Van T2
thé hién c6 16i di nho rong 3 m, dai 47 m tur duong HL vao thira dat cua ba Ngoc.
Tuy nhién khi in Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Van Phong dang ky quyén



st dung dét thanh phd V di ghi ndi dung vé 16i di nhod néu trén thanh 16i di (thiéu
chit nho) trong so do vi tri.

Trong khi do6 theo hd so luu trit thi 16i di nhd néu trén thudc mot phﬁn thtra sb
25, to ban dd s 48, dién tich 1.097,0m2, da dugc UBND TP. Viing Tau cip gidy
CNQSDD cho 6ng Nguyén Vin T2 vao ngay 01-8-2005. Do dé, viéc Vin phong
dang ky quyén sir dung dat TP. V khong ghi ndi dung vé 16i di nho trong so d6 vi
tri cia Gidy chtng nhan 1a khong dung qui dinh.

Tai ban dn dan sw so tham sé 05/2019/DS-ST ngay 14/5/2019 ciia Toa dn
nhdn déan thanh phé Viing Tau da:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Piéu 157, Piéu 165, Diéu 227 va Piéu 228 caa B luat TS tung Dan su; Pidu 166,
170 va Diéu 171 cta Luat Dét dai nam 2013 va Diéu 254 cta Bo luat Dan sy ndam
2015; khoan 1 Piéu 27 ctia Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an; Tuyén xur:

Khéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Bui Ngoc T
vé viéc budc b1 don 6ng Nguyen Vin T2 thao d& tudng bao chiém va tra lai dién
tich dat 141 m® 1am 16i di. Uy Ban nhan dan TP. Ving Tau co trach nhiém chinh
1y ghi chu tai trang 03 Gidy chimg nhan quyén st dung dat AG 897900 do UNBD
TP. Viing Tau cép ngay 29-12-2006 dimg tén ba Vuong Thi N, sang tén cho 6ng
Bui Ngoc T ngay 18-01-2017 theo qui dinh cua phap luét dat dai.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 27/5/2019, 6ng Bui Ngoc T 1am don khang cdo yéu cau Toa phiic thAm
stra an so thdm theo hudng: chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don,
budc 6ng Nguyén Vin T2 phai mé 16i di vao thira dat thira s 26509.48.26, td ban
dd sb 48; dia chi thura dat: s6 40/2 HL, Phuong Y, thanh phd V véi dién tich 145.7
m?ky hiéu 16 C c6 toa do (5, 4, 25, 26, 27, 28, 13, 12, 11, 10, 9, 8, 7, 6, 5) theo so
dd trich do dia chinh ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai lap ngay
07/11/2018 cho gia dinh 6ng T. Tai phién tda phuc tham, ngudi dai dién hop phap
cho 6ng Bui Ngoc T cho rang: cac cong trinh gan lién v&i ngdi chua (nhu 6 vang,
cong phia trudc) da xay dung tir trude nam 1975 khong lam anh huong hay can tro
gi dén viéc di lai trén 16i di nay. Do d6, 6ng T khong yéu cau budc 6ng T2 phai
thao do, di doi.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau nhu sau:

- V& viéc tudn theo phap luat cia Hoi dong xét xir, thu ky va cic duong su
trong vu an ding theo quy dinh cua phép luat.

- V& noi dung khang c40: Nguyén don va bi don déu thira nhan dién tich
573,3 m* dt thudc thira s6 26509.48.26, t& ban d6 s6 48; dia chi thira dat: s 40/2
HL, Phuong Y, thanh phd V c6 nguén gbc 1a ciia ba Vuong Thi N nhan chuyén
nhuong tir dng Nguyén Vin T2 vao nim 1970. Cin ctr vao t& sang nhugng giita
ong T2 va ba Ngoc nam 1970; lugc d6 hién trang 1/2000 nam 1972; ban do giai
thira nam 1995, ndm 2002 va nam 2015 dugc sao luc tai UBND phuong 2 thi:
Thira dat s6 26509.48.26, to ban dd s6 48 toa lac tai Phuong Y, thanh phd V
khong thé hién c6 16i di ra duong cong cong.
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Mic du trén thyc té c6 01 16i di phia sau vao thira dat s6 26 nhung 1561 di nay
1a 161 di do chu dat khac tu md, khong phai 13 16i di cong cong. Piéu nay duoc thé
hién tai Béo céo s 3849/BC-TNMT ngay 30/8/2019 cta Phong Tai nguyén va
mdi truong thanh phd V.

Do d6 ¢6 du co sé dé xac dinh thira dat sd 26 ma ong T dang st dung bi bao
boc boi cac bat dong san lién ké va 16i di dang tranh chap 1a thuan loi va hop 1y dé
di tir thira dét sb 26 ra duong HL; can ct vao khoan 3 Diéu 254 B luat dan su
2015 thi 6ng T2 phai c6 trach nhiém danh 01 18i di can thiét cho gia dinh 6ng T
vao thira dit ma khong duoc dén bu.

Tt nhitng nhan dinh trén, dé nghi Ho1 déng xét XU ¢cdn ¢t vao khoan 3 Diéu
254 B6 luat dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015; chp nhan khang céo ctia nguyén don, stra toan bo ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Bon khang c4o ctia 6ng Bui Ngoc T dam bao dung thu tuc, ndi dung va
ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cta Bo luat td tung dan su
nén hop 1¢; Hoi dong xét xtr phic tham chap nhan xem xét lai ban 4n so tham theo
trinh tu phac tham.

[l 2] Su Véng mat cua duong su tai phién toa: Ong Bui Ngoc T, ba Nguyén
Thi Anh M viang mat, nhung da uy quyen cho nguoi dai dién c6 mat va Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh phé V vang mit c6 don de nghi xét Xt vang mat
nén cin cir Picu 228 B0 luat t6 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vu 4n.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yeu cau khang cdo cua ong Bui Ngoc T stra ban an so tham va
budc ong Nguyén Vin T2 phai mo 16i di qua thira dat s6 26509.48.25 to ban d6 s6
48 toa lac tai Phuong 2, thanh phd Viing Tau (goi tat 13 thira dat s6 25) dé di vao
thira dat s6 26509.48.26, to ban do s6 48; dia chi thia dat: s6 40/2 HL, Phuong Y,
thanh phd V (goi tit 1a thira dt s6 26) vé6i dién tich 145.7 m® ky hiéu 16 C c6 toa
do (5, 4, 25, 26, 27, 28, 13, 12, 11, 10, 9, 8, 7, 6, 5) theo so do trich do dia chinh
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai 1ap ngay 07/11/2018 cho gia dinh 6ng T
thi thay:

[2.1.1] Ong Bui Ngoc T la chu str dung hop phap quyen st dung dat dbi véi
thira dat sb 26 theo Glay chtng nhan quyén str dung dat AG 897900 cia UBND
thanh phé Viing Tau cdp cho ba Vuong Thi N ngay 29/12/2006; chinh 1y sang tén
ong Bui Ngoc T ngay 18/01/2017.

[2.1.2] Xét su bao boc cua thira dat sd 26 trén hd so phap 1y ciia Co quan
quan 1y Nha nudc vé dat dai thi thay:

Can clr vao Bién ban do dac vi tri ngay 22/01/1972 cia Vian phong Trac dia
su Tran Vin Lam (Luoc d6 hién trang 1/2000) thi: Thtra dat s6 26 chinh 1a thia
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dat ky hiéu 1a D™ to thir 15 (dwgce tach ra tir 16 C°) khong 6 16i di vao ma bi bao
boc bdi cac thira dat ky hiéu C, B, A® va phan con lai 16 3.

Can clr vao Ban d6 giai thira ndm 1995 duoc sao lyc tai UBND phuong Y thi:
Thira dat s6 26 chinh 1a 1 phan phia sau cua thira dat s6 19 khong c6 16i di vao ma
bi bao boc boi cac thira dat s6 18, s6 83, sd 22 va phia trude 1a thira 19.

Cin ctr vao Ban dd giai thira nam 2002 dugc sao luc tai UBND phuong Y thi
thura dat sb 26 khong co 161 di vao ma bi bao boc boi cac thira 25, 28, 41.

Cin cr vao Ban d6 giai thira ndm 2015 duoc sao luc tai UBND phudng Y thi:
Thira dat sd 26 khong c6 161 di vao ma bi bao boc bai cac thira dat sb 25, thira s6
28, thira s6 41.

Nhu vy, trén ho so phap 1y (thé hién tai cac ban d6 do dac) cua co quan quan
1y Nha nuéc vé dit dai tir nim 1969 dén nay thi: Thura dat s6 26509.48.26, to ban
d6 s 48 toa lac tai Phuong Y, thanh ph6 V khong thé hién 16i di cong cong vao
thira dat.

[2.1.3] Xét 1i di vao thira dat s6 26 trén thuc té hién nay:

Can ¢t vao cac Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 23/3/2018 cua Toa
an nhan dan thanh phd Viing Tau va ngay 21/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau thi: Thira dat s6 26 hién nay c6 02 16i di vao nhu sau:

Lbi di tha nhat: Léi di thang tir duong HL 1én thira dat sb 26; 16i di nay di
qua thira dat s6 26509.48.25 to ban do s6 48 toa lac tai Phuong Y, thanh phd V
thudc quyén su dung hop phép ctua 6ng Nguyén Vin T2 theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat AC 523099 cua UBND thanh phé Viing Tau cdp cho ong
Nguyén Vin T2 ngay 01/8/2005. Léi di nay chinh 1a 16i di ma ong Bui Ngoc T
dang tranh chap dé yéu cau 6ng T2 mo 16i di qua. Theo xac nhan cla 6ng Nguyen
Vin T2 thi ddy 13 16i di do 6ng T2 ty mé tir ndm 1966 trén phan dat thudc quyén
st dung hop phap cua ong T2, ban dau 1a duong mon, sau nay 6ng T2 xay cac bac
tam cap dé di 1én, phan cudi nam giap ranh véi thira dat s6 26.

Lbi di thtr hai: Tir duong HL di qua 16i di thudc thira dat s6 21 — thudc quyén
st dung ctia Chua Q (ndm giap ranh voi thira dét s6 25 — Chua N) dé vao Chua D
va ong Bui Ngoc T xay bac tam cap dé vong xudng thira dat s6 41 (dat chua dugc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ca nhan, t chirc ndo) t6i thira sb 26.
Li di nay 1a 16i di phia sau thira dat, ma 6ng Nguyén Van T2 xac dinh day 1a 16
di cong cong ra duong HL nén thura dét s6 26 khong bi bao boc. Ngudn goc cua 16i
di nay hinh thanh tir khoang nam 2006, khi 6ng Nguyén Van T2 xay tudng bit 15i
di qua thira dat s6 25 bang viéc xay dung tuong bao quanh dat nén tru tri cia Chuia
D di thoa thuan véi tru tri chiia Q dé md 16i di qua dat cta chua Q xudng duong
HL, diéu nay duoc thé hién tai Bién ban xac minh cua Toa an d6i véi ong V5 Vin
H (t6 truong t6 dan phd), ong Phan Hung T (khu phd truong) dai dién cho nhan
dan khu phé X, phuong Y, thanh phd V va Bdo cdo sd 3849/BC-TNMT ngay
30/8/2019 cua Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Viing Tau c6 ndi dung:
“Trén thuc té phia sau thira dat s6 26 c6 01 151 di hién hitu (dwong mon) tuy nhién
mot phan 16i di nay thudc cac thira 24 va 41.... phan dudong mon nay khong thé
hién trén ban dd dia chinh, Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau khong quan Iy
dbi voi 16i di nay”.



Nhu vay trén thuc té ton tai 02 16i di vao thira dat s6 26 cua gia dinh 6ng Bui
Ngoc T nhung cé hai 16i di nay déu 13 16i di do dan ty md, khong phai 14 16i di hop
phap ra dudng cong cong (duong HL) duge Nha nude cong nhén va quan ly, nén
quyén quyét dinh cho gia dinh 6ng T duoc di trén cac 16i di nay deu phai phu
thugc vao y chi cua cac chu sir dung dat da mo 16i di. Do d6, Toa an cap so tham
da xac dinh thira dat sd 26 khong bi bao boc vi xac dinh 161 di tht hai 13 16i di ra
duong cong cong 1a hoan toan khong chinh xéc.

[2.1.4] Xét su thuan loi, hop 1y cua hai 16i di trén thi thay:

[2.1.4.1] DBéi véi 161 di thir nhat: Can ¢l vao trich do dia chinh do Chi nhanh
Vin phong ding ky dit dai thanh phd V 1ap ngay 07/11/2018 thi 16i di ky hiéu 1a
16 C c6 dién tich 145.7 m? 16i di thang, khoang cach ra dudng cong cong (dudng
HL) la ngén nén rat thuan lgi cho viée di lai va chi di qua 1 bat dong san lién ké
(thira dat s6 25 thudc quyén str dung hop phép cua ong T2).

Viéc ong T2 cho rang: 16i di nay chi danh riéng di vao nha 6ng T2, khong
danh cho gia dinh ba Vuong Thi N 1a khong c6 co s&; boi [€:

Tht nhét theo bién ban tham dinh xem xét tai chd ngay 21/8/2019 thi cac
bac tam cép duoc xay dyng lam 16i di tir duong HL t&i cudi thira dat s6 25 (giap
burc tuong ngan 16i di nay ndi véi 16i di tu cua cha st dung dat mé phia sau); diéu
nay ching to 16i di nay khong chi 1am 16i di riéng vao nha tam ciia dng T2 ma con
dung chung cho cac ho phia sau, trong d6 c6 gia dinh ba N. Vi néu chi lam 16i di
vao nha tam thi 6ng T2 khong can thiét phai xdy dung bac tam cép dén hét phan
dat phia cudi cta gia dinh minh. Viéc nguoi dan phia sau di lai trén 16i di nay duogc
thé hién rd qua xac minh ctia Toa an ddi véi 6ng V6 Vian H (t6 truong t6 dan pho),
6ng Phan Hung T (khu phd trudng) dai dién cho nhan dan khu phd 4, phuong 2,
thanh phd Viing Tau thé hién tai Bién ban xac minh ngay 26/8/2019: “Léi di nay
duoc hinh thanh tir trude nam 1975, 1a 161 di chung cho cac ho dan séng trén nui,
chi dén nam 2006, ong T2 mdi rao chén lai, chi dé cho gia dinh ba N di”.

Thir hai, tai Pon xin dang ky nha dat cia ba Vuong Kim L (chi cua ba N -
nguoi cung chung song trén thira dat s6 26 véi ba N) ngay 27/5/1976 c6 xac nhan
cia UBND Céach mang phuong Thang Tam thi trén so do cua thira dat da hinh
thanh 161 di nay chung cho cac ho dan.

Thir ba, khi xay duyng xong cin nha trén thira dat s6 26, ba Vuong Kim L d3
lay s6 nha 13 62/2 duong HL thé hién tai Ban ké khai nha cira nam 1977 c6 xac
nhan cia UBND Cach mang phuong Thang Tam.

Thir bbn, tai Bién ban xac dinh ranh gidi ngay 10/8/2006 cia UBND phuong
Y ciing thé hién giap ranh thira dat s6 26 1a 16i di tir duong HL 1én chua phia sau.

Thor nam, tai Bién ban do dac ranh g101 thira dat c6 trong hd so cap gidy
ching nhéan cho thira dat s6 26 co chit ky giap ranh thira 25 (chua sir dung - 6ng
Nguyén Vian T2) thé hién rd 16i di thir nhat nay chinh 13 16i di nho (r = 3 m) tir
duong HL.

Thi sau, khi xay dung chua N khong xay trén 16i di nay, diéu nay dugc trén
so d6 vi tri phuc vu cdp chi quyén nha ngay 21/10/2004 va ngdi chua hién hitu
khong lam can trd viée di lai trén 16i di nay thé hién trong bién ban xem xét tai chd
ngay 21/8/2019.



Thi bay, ong T2 sir dung thira dit s6 25 dén nim 1975 thi bi giai toa giao lai
cho don vi quan doi dong quan, dén nam 1989 thi 6ng T2 mdi duoc phuc hdi Chua
tu nhan (chua N) va dugc ban giao nim 1991; nén trong sudt khoang thoi gian
nay, ong T2 cho rang gia dinh ba N khong str dung 16i di nay xudng dudong HL 13
khong chinh x4c.

Thu tdm, theo xac nhan ctia 6ng T2 thi gia dinh ba N duoc giao 01 chia khoa
cong dé ma cira vao 16i di nay va chia khoa nay duoc giao lai cho ong T va chi khi
c6 dong ngudi qua lai thi 6ng T2 méi khong cho gia dinh ong T di trén 1 di nay.

Tir 46, ¢6 du co s& dé khiang dinh: Loi di ky hiéu 14 16 C ¢6 dién tich 145.7
m? thé hién trén trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai thanh
phé V 1ap ngay 07/11/2018 1a 16i di do 6ng T2 ty mé tir nim 1966 va da dugc sir
dung cho viéc di lai ciia gia dinh ba Vwong Thi N tir ndm 1970 dén khi gia dinh ba
N sang nhugng cho 6ng T.

[2.1.4.2] B6i véi 16i di thir hai: Can cit vao bién ban tham dinh xem xét tai
chd ngay 21/8/2019 thi 16i di nay phai di nguoc 1én, khoang cach dai, qua nhiéu
bat dong san lién ké va kho khan cho viée di ra duong cong cong.

Tir cac phén tich trén, Hoi dong xét xir nhan thay 1561 di thir nhat 14 thuan loi
nhat va 12 hop 1y nhat khi mo 16i di tir thira dat s6 26 ra dudng cong cong (duong
HL).

[2.1.5] Do thua dét s6 26, to ban d6 sd 48 toa lac tai phuong 2, thanh phd
Viing Tau thuc quyen st dung hop phap cua 6ng Bui Ngoc T va bi bao boc boi
cac bat dong san lién ké nhu phan tich ¢ trén nén ong T yeu cau 6ng Nguyén Vin
T2 phai mé 16i di ky hiéu 13 16 C c6 dién tich 145.7 m* thé hién trén trich do dia
chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd V lap ngay 07/11/2018
cho gia dinh ong T duoc sir dung 1a phu hop véi qui dinh tai Diéu 171 cua Luat
Pit dai 2013 va Piéu 254 ctia BO luat Dan sy nam 2015 nén chp nhan.

[2.2] Do 6ng Bui Ngoc T khong yéu cau 6ng T2 thao do cong trinh kién trac
trén 161 di nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét.

[2.3] Xét trach nhiém dén bu cua ong Bui Ngoc T (chu dung bat dong san
huong quyén vé 16i di qua) cho 6ng Nguyén Van T2 (chu s¢ hitu bat dong san
chiu hudng quyén) thi thay:

Theo xac nhan cua ong T2 thi: Ong T2 1a nguoi st dung hop phap thura dat
ky hiéu A®, B® C*® va mit tién cia cac thira dat nay 1a du:orng V6 Ténh (nay la
duong HL); den nam 1970, 6ng T2 chia thira dat ky hiéu B thanh 02 phén, trong
d6 mot phan sang nhuong cho ba Vwong Thi N ky hiéu D™ (nay chinh 14 thira dat
s6 26) va 01 phan ky hiéu B™. Do d6, khi chia tach thira D™ dé sang nhuong cho
ba N, thi ong T2 phai ¢6 trach nhiém danh 01 15i di can thiét cho gia dinh ba N (vi
dat cia ba N nam & phia trong) ra dudng cong cong. Ba N chét dé lai di san cho
con 1a 6ng Truong Cong T1 sir dung. Nay, 6ng Truong Cong T1 (da chét) tiép tuc
chuyén nhuong phan dat nhan chuyén nhugng tir 6ng T2 cho gia dinh 6éng T, vi
vay gia dinh 6ng T van la ngudi duoc di trén 16i di ndy ma khong phai dén bu cho
ong T2.

Viéc gia dinh 6ng T duogc di trén 16i di ndy, nhung phan dién tich dat lam 16i
di nay van thudc quyén str dung hop phap cua 6ng T2. Khi Nha nuée thu hoi, giai
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tda phan dat 1am 161 di nay thi 6ng T2 13 ngudi dugc nhan tién dén bu, bdi thuong
theo quy dinh.

[2.4] Tai trang 3 thé hién trén Gidy ching nhén quyén st dung dit AG
897900 ctia UBND thanh phé Viing Tau cdp cho ba Vuwong Thi N ngay
29/12/2006; chinh 1y sang tén ong Bui Ngoc T ngay 18/01/2017 c6 thé hién 16i di
ra duong HL rong 3 m 1a khong phu hop véi 16 di trén thuc té vé dién tich va lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cuia chu sir dung hop phap thira sd 25 1a
ong Nguyén Vin T2. Piéu nay di dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thira nhan c6 sai sot khi thé hién trén so d6 do dac cap gidy chirmg nhan quyén str
dung dat. Do d6, Hoi dong xét xir kién nghi dén Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phd V phai rat kinh nghiém va tién hanh cap nhat, chinh ly. bién dong lai
gidy ching nhan vé Quyen stt dung han ché ddi véi thura dat lién ke (thura 26, to
ban do sb 48) - Quyen veé 161 di ky hiéu 1a 16 C co6 dién tich 145.7 m? thé hién trén
trich do dia chinh do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd V 1ap ngay
07/11/2018 khi tiép nhan hd so ding ky cia ong Bui Ngoc T theo dung quy dinh
tai Diéu 95, Diéu 171 Luat dat dai 2013.

~ 3] \{é chi phi t6 tung: 6.545.000d (Sau triéu ndm tram bon ‘muoi 1am ngan
dong) & cap so tham va 1.000.000d (Mot triéu dong) cap phuc tham; nguyén don
ong T tu nguyén ndp, da nOp xong.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan su so tham: Do yéu cau khdi kién ctia 6ng Bui Ngoc T duoc
chap nhan, nén 6ng Nguyén Vian T2 phai chiu an phi so tham véi sb tién 300.000
ddng; hién nay ong T2 1a nha tu hanh, sinh nim 1936, thudc ddi twong ngudi gia
nén duge mién an phi 13 hoan toan phu hop.

[4.2] An phi dan sy phtc thim: Do chdp nhan don khang cdo nén 6ng Bui
Ngoc T khong phai chiu 1a phu hop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy 2015;

Chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Bui Ngoc T; sira toan bo ban an dan
su so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 14/5/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh pho
Viing Tau nhu sau:

Ap dung Diéu 254 Bo luat dan su 2015; Piéu 170 va Diéu 171 Luat dat dai
nam 2013; Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 157, Dicu 228, Diéu 309 B¢ lujt t6
tung dan su 2015; Diéu 27 va Piéu 29 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH vé 4n phi, 18 phi Tda 4n; tuyén xur:

1. Chap nhan yeu cau khoi kién cua 6ng Bui Ngoc T vé viée: “Tranh chap
quyén vé 16i di qua”.

Budc 6ng Nguyén Van T2 phai c¢6 nghia vu mo 16i di qua ky hiéu 1 16 C c6
dién tich 145.7 m® (toa do 5, 4, 25, 26, 27, 28, 13, 12, 11, 10, 9, 8, 7, 6, 5) thudc
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thira dat s6 25, to ban dd s6 48 toa lac tai phuong Y, thanh phé V; vi tri va tr can
dugc thé hién trén so d6 trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky dét
dai thanh phd Viing Tau lap ngay 07/1 1/2018 cho gia dinh 6ng Bui Ngoc T.

Gia dinh 6ng Bu1 Ngoc T duoc quyén sir dung han ché 151 di ky hiéu 14 16 C
c6 dién tich 145.7 m? (toa do 5, 4, 25, 26, 27, 28, 13,12, 11, 10, 9, 8, 7, 6, 5) thudc
thira dat s 25, to ban d6 sb 48 toa lac tai phuong 2, thanh phé Viing Tau duogc thé
hién trén so db trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
phd V lap ngay 07/11/2018.

Cac duong su duoc quyén lién hé toi co quan Nha nuoc co thAm quyén dé
thue hién quyén vé 16i di qua theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

2. Kién nghi dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai _thanh phdé V cap
nhap, chinh 1y bién dong tai trang 3 cua Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
AG 897900 cua UBND thanh ph Viing Tau cip cho ba Vuong Thi N ngay
29/12/2006; chinh 1y sang tén ong Bui Ngoc T ngay 18/01/2017 vé quyén st dung
han ché d6i véi thira dat lién ké (thira 26, to ban dd sb 48) quyén vé 16i di theo quy
dinh cua phap luat.

3. Vé chi phi té tung: Ong Bui Ngoc T tu nguyén chiu, dd nop xong.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Mién toan bo 4n phi cho 6ng Nguyen Van T2.

Hoan tra lai cho 6ng Bui Ngoc T so tlen tam mg an phi 300.000d (Ba tram
ngan dong) d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s 0006546 ngay
19/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ving Tau.

4.2. An phi dan su phtc tham:

Ong Bui Ngoc T khong phai chiu an phi phtc tham; hoan tra lai cho 6ng T s6
tién tam Gmg an phi 300.000d (Ba traim ngan dong) dd ndp theo bién lai thu tién
tam rng an phi s6 0007104 ngay 27/5/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
ph Viing Tau.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw, nguoi co quyén loi nghia vu, lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
(Kém theo la so dé trich do dia chinh ciia Chi nhdnh Van phong dding ky dat
dai thanh pho V Idp ngay 07/11/2018).

Noi nhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU
UReND t?ﬁ?&;’l;u. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp Viing Tau; (Pa ky tén va dong dau)

- THA DS Tp Viing Tau;
- Cac duong su.
- Luu.

Cao Xuan Long
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