TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 323/2025/DS-PT
Ngay 26 - 8 - 2025
V/v: “Tranh chip quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Qudc Ha.

Cdc tham phan: Ong Tran Duy Tuan, ba Nguyén Thi My My.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan tinh Pak Lak.

- Dai di¢n Vign kiém sat nhin din tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pk Lik xét xir phitic
tham cong khai vu an dan sy thu 1y sd: 246/2025/DS — PT ngay 25/6/2025 vé viéc:
“Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham: 13/2025/DS-ST ngay 08/5/2025 ctia Toa an nhan thi
xa B, tinh Pak Lak bi khang cdo theo thu tuc phuc tham.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 309/2025/QP - PT ngay
18/7/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Ngoc S, ba Nguyén Thi B; dia chi: Thon B, phudng C,
tinh Pak Lak

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba B: Ong H6 Ngoc S (c6 mit).

Nguoi dai dién theo ty quyén caa dng S: Ong Nguyén Pinh H; dia chi: T6 dan
phé G, phuong T, tinh Pak Lak (c6 mat) PT. 0905.506.323.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim L; dia chi: Thon B, phuong C, tinh Pak Lak;



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van D; dia chi: Thon B, phuong C,
tinh Dak Lak (c6 mat).

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don HO Ngoc S.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don trinh bay:

Ong S ¢6 16 dat rdy dién tich 11.463 m? tai thira 56 30, t& ban do so 11 duoc
UBND thi xa B cap giay ching nhan QSDD s6 AN 711042 cap ngay 12/10/2009 c6
to can: Pong giap duong di; Tay giap dat éng T; Nam giap dat ba L, 6ng H2, ng P1;
Bic giap dat & ong P, 6ng T1, dng T2, dng M, 6ng H1. Théng 3/2022 ong S phat hién
ba L lan ch1qm mot phan dién tich dit cua ong S khoang 177.,9 m? cu thé nhu sau:
Dong giap dat 6ng S canh 1,9 m; Tay giap dat ong S canh 04 m; Nam giap dat ba L
canh 60,66 m; Bac giap dat ong S canh 60,26 m. Nay 6ng S yéu cau ba L thao do cac
tru bé tong tra lai phan dién tich dat 1an chiém cho ong S.

Ngoai ra, 6ng S khong c6 yéu cau nao khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don trinh bay:

BalL cold dét ray dién tich 4.516 m , tai thira sO 65, to ban d6 56 11 dugc UBND
thi xa B cap glay chtig nhan QSDPD s6 AN 711082 cap ngay 09/11/2009 c6 tir can:
Dong giap dat ong H2, 6ng T3; Tay giap dat 6ng P1, 6ng H2; Nam giap dat ong T3;
Bic giap dat ong S (hién 1a con dudng di cua 1a L).

Vi€c ong S khot kién gia dinh toi lafm chjém dat cua 6ng S 1a khong ding, con
duong di tir xwa dén nay hg 6ng S da chiém trong ca phé. Con duong di hién tai la do
ba L va 6ng H2 chira ra mot hang ca phé rong 2,5 m d€ di lai, cac cot moc la do UBND
xa lam, con duong di hién tai 1a dat cuaba L.

Ong S cho rang phia Bong canh 1,9 m giap dat ong S 1a khong dung, canh nay
giap con duong di la dat 6ng H2; phia Tay canh 04 m giap dat 6ng S la khong ding,
canh nay giap dat ong P1.

Nén 6ng S khoi kién cho rang ba L 1an chiém dat ong S 1a khong dang, ba L
khong chap nhan.

Nguwoi lam chieng éng Nguyén Q trinh bay: To 1a nguoi khai hoang, canh tac,
tam dam dat ctia ho 6ng Mai Van H2 dang lam hién tai, nam canh 16 dat ciia ba Nguyén
Thi Kim L, t61 x&c dinh c6 dudng di tir thoi khai hoang luc t61 dang con canh tdc ddm
dat trén.

Nguwoi lam chirng 6ng Mai Viin H2 trinh bay: Toi c6 16 dat canh véi dat cta ba
L va dat ong S. Khi 6ng S bit duong va trong ca phé vao nam 2022 thi toi va ba L ¢6
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thong nhat chit mot hang ca phé trén dat cua toi va dat ciia ba L dé lam duong di vao
dat cua toi va ba L. Con duong hién nay 13 do t6i va ba L ty mo trén dat caa chung
toi.

Nguwoi lam chieng 6ng Hé Ngoc PI trinh bay: Vao miy nim gan day (t6 khong
nhd ndm nao) t61 c6 mua lai mot thira dét tai thon B, x4 B, thi xd B, tinh Dék Lk cta
6ng Nguyén Pang D, tri tai thon B, xa B, thi xa B, tinh Pik Lak. Trén manh dat co
mét 16i di nho vao, theo tdi duoc biét thi con duong trén do 6ng S mo. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi t6i ciing di nho trén con dudng nay. Nay ong S tranh chap dat voi
ba L thi toi dé& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi lam chieng éng Lé Vin T4 trinh bay: To6i dugc thiy con dudng gitra dat
6ng S vai dat ong H2 va ba L tir nhitng nam 1994, trudc day ba con thudng di trén
con dudng nay dé lam ray. Sau khi UBND x4 B tranh chép giita ong S va ba L thi 6ng
H2 va ba L da chat 01 hang ca lam duong di va 6ng H2, ba L dang di trén con duong
maoi1 mé.

Tai Bdn dn so thim sé 13/2025/DS-ST ngay 08/5/2025 ciia Toa dn nhén thi
xi Buén Ho, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Cian ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat td tung dan sy;

~ Cén cir cac Dicu 166; Diéu 170; Dicu 171; Dicu 179; Bicu 202 va Diéu 203 Luat
dat dai.

Cin ctr cac Diéu 175; Dicu 176; Diéu 245 Bo luat dan sy;

Tuyén xii: Bac toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng HO6 Ngoc S va ba Nguyén Thi
B vé viéc yéu cau ba L tra lai dién tich dat tranh chép theo két qua do dac 1a 177.,9
m2, dét toa lac tai thon B, x4 B, ¢ tir can nhu sau: Pong giap dat ong H2 (tiép giap
con duong di ciia 6ng H2) canh 1,9 m; T4y giap dat anh P1 canh 04 m; Nam giap dét
ba L canh 60,66 m; Bic giap dat 6ng S canh 60,26 m.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung va an phi, tuyén
vé quyén khang co cho cac duong su theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 20/5/2025, nguyén don 6ng Ho Ngoc S khang cdo ban an so tham vai noi
dung: Dé nghi cip phiic thim stra 4n so thim theo hudng chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ciia nguyén don hodc hily 4n so tham.

Tai phién toa phic thim nguyén don thay doi mot phan don khai kién va don
khang cdo, dong thoi dé nghi HDXX chép nhan toan bd don khai kién stra doi, bo



sung va don khang cdo stra d6i bd sung dé budc bi don ba Nguyén Thi Kim L phai
tra cho 6ng H6 Ngoc S dién tich dat di 14n chiém 1a 60,66 m?.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik phdt biéu quan diém:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va cac duong su da chap hanh dung cac
quy dinh cua B luat td tung dan sy.

V& noi dung: Qua phan tich danh gi céc tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an
va tranh tung tai phién toa dai di€n Vién kiém sat dé nghi hoi déng xét XU can cu
khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Khong chap nhan don khang céo
ctia nguyén don 6ng HO Ngoc S - Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb: 13/2025/DS-
ST ngay 08/5/2025 ctia Toa an nhan thi xa B, tinh Dak Lak.

Can cur vao céc tai li¢u co trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh lun tai phién toa trén co s xem xét ddy du cac tai lidu, chimg
ctr 101 trinh bay ctia cac duong sy va ¥ kién ctia Kiém st vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don lam trong han luat dinh va duogc
mién tam tng an phi phuc thim nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh tir phiic tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét hién trang sir dung dat cua cac ho gia dinh, HDXX thiy rang: Tir khi
khai hoang dén nay ho 6ng S va ba L da diang ky quyén sir dung dat tai co quan co
tham quyén va déu dugc cdp GCN QSD dét theo quy dinh. Dién tich dat tranh chip
lam phan dét hién trang duong di gilta dat cua 6ng S vdi dat caa 6ng H2, ba L. Qué
trinh st dung dét, cac bén sir dung dét on dinh khong tranh chép v6i nhau dén nam
2022 thi phat sinh mau thuin vé dién tich dudng di nam giira 03 thtra dat ctia 6ng S,
6ng H2 va ba L. Tai Bién ban giia quyét tranh chip dat dai ngay 09/12/2022 cua
UBND x4 B 6ng S khai nhan: “Nguyén trude day cho ba L di; t6i chira dwong di dé
vdo rdy ciia minh thu hoach va lam cho tién; nguyén nhan bit dwong vi giita ba L va
ong H2 ¢ ddt nén phdi tu mo dwong” (but luc 08, 09). Bén canh do, tai Bién ban xac
minh tai UBND x4 B ngay 10/7/2024 thé hién: “Giita ddt ciia hé ong Ho Ngoc S, ba
Nguyén Thi B va hé gia dinh ba Nguyén Thi Kim L cé ton tai mét con dwong do ng
S tw mo cho 6ng S va nhitng gia dinh xung quanh di lai, con dwong nay éng S mo tw
khi 6ng S vao khai hoang ddat. Hién tai con dwong nay éng S da bit lai” (but luc 74).
Nhu vdy, vao nam 2022 6ng S di rao con dudng do 6ng S mo trude day giira dt cua
6ng S voi dat cua ba L 1a thuc té.
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[2.2] Qua xem xét, tham dinh tai chd va xac minh trén ban do tong thé duogc luu
trit tai UBND x4 B ¢d két qua nhu sau: Dién tich dat 1a con duong di duoc néi dai tir
duong lién thén vao giap dat anh P1 (di qua dat dng H2 va dat ba L). Dién tich tranh
chap cu thé nhu sau: Péng gidp dat dng H2 (tiép giap con duong di cua dng H2) canh
1,9m; Tay giap dat anh P1 canh 04 m; Nam giap dat ba L canh 60,66 m; Béc giap dat
6ng S canh 60,26 m (thé hién tai BL 46, 73).

Déi chiéu gidy chitng nhan quyén sir dung dat cua dng S va gidy chiing nhan
quyén st dung dat caa ba L va kiém tra trén ban d6 tong thé nim 1993 tai UBND x4
B thi ¢t caa dng S giap ranh véi dat ba L khong thé hién con duong di ndo, kiém tra
trén ban dd téng thé nam 2010 thi thé hién c6 con duong di ndi dai tir duwong lién thén
vao gidp dat anh P1 va nam léch vé phan dat ba L va 6ng H2 (thé hién tai BL 46, 73).
Xét thay, két qua xem xét, tham dinh tai chd phu hop véi két qua kiém tra trén ban do
tong thé nam 2010 va dién tich dat tranh chap c6 cac canh Bong giap dat dng H2 (tiép
giap con duong di cta 6ng H2 dugc dong 02 coc bé tong, cd hinh anh kém theo) canh
1,9 m; Ty giap dat anh P1 canh 04 m phu hop véi 16i khai nguoi 1am chang 6ng H2,
ong P1

[2.3] Tai phién toa nguyén don thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo, theo d6 nguyén don dé nghi HDXX budc ba L phai tra cho ong S dién tich
dat da lan chiém 1a 60,66 m? (tai don khai kién ban dau 1a 1779 m?). Pong thoi
nguyén don ciing dé nghi HDXX tién hanh xem xét tham dinh tai chd lai vi cho rang
két qua xem xét tham dinh tai chd tai cAp so tham khong chinh xac va khach quan.
Tuy nhién, cing véi cac yéu cau trén thi nguyén don khéng dua ra dugc cac tai liéu
chtng ctr ching minh. Viéc nguyén don yéu cau bi don phai tra 60,66 m? dat lan
chiém chi dwa trén két qua nguyén don tu minh do dac (két qua do dac nay khong c6
su chimg kién ctia bi don va khong c6 sy tham gia ctia co quan c6 thim quyén). Tai
phién toa nguyén don ciing khong néu rd duge vi tri tr can cu thé cia dién tich dat
yéu cau Toa an giai quyét ciing nhu khong néu ra dugce cin ctir khoi kién. Bén canh
d6, viéc nguyén don cho rang két qua xem xét tham dinh tai chd cua cp so tham
khong chinh x4c nhung cling khong dua ra dugc can ctt chirng minh. Do d6, HDXX
khong chip nhan cac yéu cau nay cua nguyén don 1a phu hop.

[2.4] Tur phan tich va nhan dinh tai muc [2.1], [2.2] va [2.3] d4 c6 da can cu dé
xac dinh nam 2022 6ng S da bit con duong di trude day, sau d6 ho ba L va 6ng H2 da
chit bo mot hang ca phé dé tao 1ap con duong hién tai giita dat ctia dng S véi dat cua
6ng H2, ba L hién nay. Do d6, cap so tham bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a



c6 can ctr, diing quy dinh cta phap luat. HDXX khong co cin cit dé chap nhéan yéu
cau khang cao ctia nguyén don.

[3] V& an phi dan su phiic tham: Nguyén don duoc mién an phi dan sy phic thAm
theo quy dinh.

[5] Cac quyét dinh khac cia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Vi cac /é trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chip nhan don khang cdo cta nguyén don 6ng H6 Ngoc S.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham sb: 13/2025/DS-ST ngay 08/5/2025 ctia Toa
an nhan thi xa B, tinh bak Lak.

Tuyén xir: Bic toan bd yéu cau khai kién ciia ong H6 Ngoc S va ba Nguyén Thi
B vé viéc yéu cau ba L tra lai dién tich dat tranh chap theo két qua do dac 13 177.9 m?,
dat toa lac tai thon B, xi B (nay la thon B, phuong C, tinh Pak Lik) c6 tir can nhu
sau: Dong giap dat ong H2 (tiép giap con dudng di ciia 6ng H2) canh 1,9 m; Tay giap
dat anh P1 canh 04 m; Nam giap dat ba L canh 60,66 m; Bic giap dat ong S canh
60,26 m.

[2] V& an phi dan su phuc tham: Ong H6 Ngoc S dugc mién an phi dan sy phic
tham.

[3] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TPT TANDTC tgi Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lik;

- TAND Khu vuc 8,

- Phong THADS khu vuc 8;
- Cac dvwong su,
- Luu: Hé so vu dn.

Bui Quéc Ha



