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TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET, TINH BINH THUAN

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom:
Chui toa phién toa: Ba Vit Thi Thanh Hoa- Tham phan.
Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Viét Sau
2. Ba L& Thi Kiéu Thu. , ,
Dai dién Viét kiém sat nhan ddn thanh pho Phan Thiét tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Mai Cham — Kiém sat vién.
Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thi Thai — Can bd Toa an
nhan dan thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Ngay 07 thang 8 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Phan
Thiét, tinh Binh Thudn xét xr so tham coéng khai vu an dan sy thu 1y sd
07/2018/TLST-DS ngay 03/01/2018 “V/v Tranh chdp quyén sir dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 187/2018/QDXXST-DS ngay 18/6/2018 va
Quyét dinh hoan phién toa sé 222/2018/QDST-DS ngay 18/7/2018, giita céc
duong su:
Nguyén don:
Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1935 (vang mt)
Ba V& Thi H, sinh nim 1941 (ving mit)
Cung tra tai: B9/25 t6 134, Ap 3, xd B, huyén B, Tp. H6 Chi Minh.,
Bi don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim 1940 (chét).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Nguyén Ngoc H 1a
1/ Ba Ha Thi N, sinh nam: 1950.
2/ Ong Nguyén Ngoc N1, sinh nam: 1969.
3/ Ong Nguyén Ngoc N2, sinh nam: 1980.
Cung tra: Khu phd 03, phuong P, thanh ph P, tinh Binh Thuén.
3/ Ong Nguyén Ngoc N3, sinh nim: 1972.
Noi cu tra: Khu phé 02, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
4/ Ong Nguyén Ngoc N4, sinh nam: 1975.



Noi cu tri: Thon 6, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.

5/ Ong Nguyén Ngoc N5, sinh nam: 1977.
Noi cu tria: Thon B, xa H, huyén H, tinh Binh Thuéan.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Ha Thi N, 6ng Nguyén Ngoc N2, dng
Nguyén Ngoc N3, ong Nguyén Ngoc N4 va ong Nguyén Ngoc N5 1a 6ng Nguyén
Ngoc N1, sinh nim 1969, noi cu trii: Khu phé 03, phuong P, thanh phd P, tinh
Binh Thuan theo Gidy uy quyén duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Vién
Péng ngay 10/5/2018, sb cong ching: 3474, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HDGD (c6
mat).

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Chau Thi Hé)ng T, sinh nam 1974.
Tru tai: Khu phé 03, phuong P, thanh phé) P, tinh Binh Thuan

NHAN THAY
* Theo don khéi kién, nguyén don trinh bay:

Ngudn gcéc phan dat ma vo chong 6ng P, ba H dang tranh chéprlél cua cha
ong P tén Nguyen Ngoc D d¢€ lai, dién tich 5 81m® Nam 1973 6ng D chét khong dé
lai di chtic ma chi dé lai giay to dat, cyu van khé dung tén 6ng Nguyén Ngoc D.

Sau khi ong D chét thi vo chong ong P, ba H 12 ngudi quan 1y toan bo tai san
(nha + dat) trén vi 6ng D chi c6 mot nguoi con trai duy nhét 1a 6ng P.

Niam 1986 ong P dong ¥ cho ba‘l Nguyén Thi L (13 con ctia chu C) vé cit nha
O trén phém dat co dién tich 237,5m” Dén nam 2001 ba L tra lai phan dat nay lai
cho vg chong ong P, ba H (Phan dét nay ong P, ba H dd dugc UBND thanh phé
Phan Thlet cap gidy ching nhén quyén su dung dat s6 AD 400844, dién tich
275,3m%). Nam 1993 vo chong ong P, ba H vé Phan Thiét hop gia toc, tit ca anh
chi em théng nhat giao toan b nha + dat trén cho vo chong 6ng P, ba H khi giao
c¢6 vin ban thoa thuan va duge co quan c6 thim quyén xac nhan.

Riéng cin nha ti ¢6 dién tich 30m® nam trén phan dat c6 dién tich 131m?
truoc day ba Nguyen Thi M (vo cua chu thir nam) 6 nhang khoi cho ong ba. Nam
1993 ba M lam giay to giao lai phan dat nay cho vo chong ong P, ba H nhung vo
chdng ong P, ba H dé lai cho vo chdng 6ng H & coi ngo, khi ndo vo chdng ong P,
ba H vé Phan Thiét thi 6ng H phai giao tra lai nha. Do thdy 6ng H kho khin vé chd
& nén vo chong 6ng P khong doi lai ma tiép tuc dé cho 6ng H 6.

Nam 2009 con 6ng H tén Nguyén Ngoc N1 tu y dap pha nha ty xay lai ngo1
nha maéi hoan toan, vo chong ong P c6 no6i thi 6ng N1 mang chui nén vo chong ong
P khong cho ¢ nira ma yeu céu gia dinh 6ng H tra lai nha va dat cho vo chong 6 ong.

Viée 6ng H duge cap giay chimg nhén quyén st dung dat khi nao Vo chong
ong P khong blet néu biét vo chong ong di lam don ngin chin viéc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat

Vo chong ong P yéu cau ong H tra lai can nha ty di¢n tich 30m” toa lac trén
dién tich 131m’ dat cho vo chdng 6ng; nhung do can nha ty da bi dap pha khong
con nén chi yéu cdu tra lai dién tich dat 131m? cho vo chdng ong.
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Nay vo chdng 6ng P yéu cau gitt nguyén nhu ban an dan sy do Toa 4n nhén
dan thanh phd Phan Thiét va Toa an nhan dan tinh Binh Thuan budc éng H va ba
N phai tra lai gia tri 131,1m* dét 1a 314.640.000 dong nhung dwgc khéu trir sb tién
hon 40.000.000 dong ma ong ba di duoc nhan trude do.

*Bi don 6ng Nguyén Ngoc H trinh bay:

~Ph§n dat dang tranh chap hién nay nguyén la cua 6ng ba n6i ong H tén
Nguyén Ngoc T va Tran Thi C, tu tran trudc ndm 1945. Ong ba néi c¢6 dé lai 01
can nha + dat dién tich 581m* & khu phé 3, phudng P, Phan Thiét.

Néam 1945 trong chién dich tiéu tho khang chién chong phap ng6i nha ty bi
pha sap, dé lai dat trong chi con can nha bép khoang 30m* do vo chong 6ng Béc
thtr ndm tén Nguyén Ngoc T va Nguyén Thi M & thd tu nhang khoi 6ng ba, khi
Bac T qua doi ba M van tiép tuc & cin nha ndi trén.

Nam 1957 ong Nguyén Ngoc D tir Sai Gon vé Phan Thiét 1am thu tuc khai
that tich cuu van khé bat dong san dét, dugc chinh quyén ctia ché d6 cii xac nhan
ngay 20/02/1957. Trong vin ban td khai that tich c6 doan khai : khoang dat nay do
t6i phung thu 1a dat nha tu tho 6ng ba. Nhu vay. phan dat nay do 6ng ba tao lap dé
lai cho cac con chir khong phai do 6ng Nguyén Ngoc P tao lap, vi vay 6ng D
khong co quyén so hitu ca nhan, vi ong ba noi 6ng H c6 rat nhidu con trai cu thé:
Nguyén Ngoc B, Nguyén Ngoc T, Nguyén Ngoc M, Nguyén X, Nguyén Ngoc N.

Nam 1967 do ba M lon tu6i khong co con nén vé nha ngudi chau ¢ Phudc
Thién Xuan thudc thi trdn P, huyén Ham Thuan Bic ngay nay. Do d6 nha tu khong
ai 0 dé nhang khoi ong ba, chi nho vg chong chi rugt ong H hang ngay xudng
nhang khoi, quét don, gid quiy xong rdi déng ctra lai sudt 7 nam troi.

Nam 1973 6ng H nghe ba H (chi ru¢t 6ng H) nhan tin nha ty khong ai 6, bo
hoang nén ong H dua v¢ con vé ¢ trong nha bép 30m°®, vo chong ong H stra sang
nha cura ¢ tho cing 6ng ba cho dén nay.

Nam 1974 ong H c6 xay dung mot kiéng nha trén ngoi nha ty, nam 1981
phan nha bép bi hu d6 6ng H d& ra cat lai cot ciy vach van + cbt mai 16p tole +
ngodi dé ¢. Theo so dd dia chinh thi phan dat trén do ong H dimg tén, nha duoc
danh s6 78 dudong Ung Chiém, thira dat s6 113 dién tich 136,3m” va 6ng H 13 ngudi
ndp thué nha dét cho nha nudc.

Nim 1986 6ng Bac thir chin tén Nguyén X tir Him Puc vé cit nha trén
kiéng nha ma ong H di xdy dé & cung hai con gai. Ngbi nha nay dugc danh s 76
duong Ung Chiém dién tich 237,5m2, dén khi bac X qua doi dé lai cho con gai
Nguyén Thi L &.

Niam 2001 ba L khong ¢ nita méi vao thanh phé H6 Chi Minh gip vo chong
ong Nguyén Vin P trao dbi va giao ngdi nha dé cho vo chong ong P & dé tho tu
ong ba, vo chong 6ng P vé sira sang lai nha cira va ¢ tir d6 voi dang tam tra, ho
khau cia vo chong ong P ¢ thanh phd HO Chi Minh. Trong thoi gian vo chong ong
P & day, tinh nghia anh em van tham tinh gia toc rudt ra, qua lai véi nhau thuong
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xuyén, ong H giao lai cho anh P lo gio: 6ng ¢, ba cd, dng ndi, ba ndi 16n, ba ndi,
con 6ng H lo gio 2 6ng Bac khong con va cha me.

Nam 2006 6ng P moi lam thu tuc xin cap quyen su dung dat va dugc UBND
thanh phd Phan Thiét cap glay ching nhan quyén sur dung dat s6 AD400844 ngay
20/3/2006, dién tich 237,5m*, gan lién v&i ngdi nha ngdi vach gach 64m”.

Nam 2009 ng6i nha 6ng H ¢ bi hu, dot, tde tole, toq vach va thap hon mat
duong 0,7m do d6 6ng H lam don xin xay dung méi nha cap 4 nhung khong dugc
nha nudc cho phép vi khong c6 so do.

Trude khi 1am thi tuc xin s6 do, ong H c6 sang gap vo chdng 6ng P ké 16 su
tinh va dugc vo chdng 6ng P dong y ky gidy cho dat dé 6 ong H yén tam lam thu tuc
cap s6 do ma khong tranh chap khiéu nai, sau do vo chong ong H dugc UBND
thanh ph6 Phan Thiét cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.

’ Thang 5/2009 vo chong 6ng P don nha vé Thanh phé HO Chi Minh sinh
song, dong thoi treo bang ban nha nén ong H va nhimg nguoi trong gia toc viet
don dé nghi ngan chan, tir 6 gitra hai bén phat sinh mau thuan.

Thang 10/2009 vo chéng ong H duogc nha nuoc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat (s6 do) sé AP 695372, dién tich 131,1m?, sau khi c6 sb d6 ong H

tién hanh cit nha va dugc nha nudc cip gidy phep ngay 02/11/2009, trong khi
dang thi cong thi vo chong 6ng Phudce tir Thanh phé H6 Chi Minh ra chudi ria va
ngan chin khong cho ong Hudng cat nha, nhd Uy ban va Cong an phuong Pha Hai
can thi¢p nén viéc xay nha mé1 hoan thanh.

Nay vo chong ong P lam don khoi kién tranh chap quyén sir dung dat, 6ng H
cO y kién sau day :

1/ Ong H 1a nguoi lién tyc cu ngy trén thira dat 113,1m” tir nam 1973 dén
nay, 1a ngudi tho ty 6ng ba, c6 bac va lo mé ma 6ng ba, c6 bac.

2/ Ong P d3 bo qué huong xir s¢ ra di, khong c6 trach nhiém lo cho ong ba

gia toc. Nam 2001 khi nha dit & Phu Hai c6 gia thi ong Phudc méi quay vé vai
muc dich c6 diéu kién 1a ban.

3/ Nam 2006 khi ong P 1am Gidy ching nhan quyén sir dung dat sao 6ng P
khong 1am ludn phan dién tich cua 6ng H ma chi lam phan dat dién tich 237,5m°.

4/ Nam 2009 vo chdng 6ng P da ky gidy dat cho 6ng H dé ong H 1am s do,
trong khi nha n}I('Jc diéu tra do dac xac nhan tr can thi 6ng Phudc ky xac nhan dat
khong tranh chap, sao bay gio lai kién 6ng H.

5/ Khu dat ong ba dé lai 1a 581m%, ong H va 6ng P sir dung 368,6m?, con
hon 200m2, nhitng nguoi hang x6m chiém & hon 50 nam qua sao 6ng P khong
khi€u nai lay lai, ma lai kién 6ng H.

Nén viéc ong P di kién la khong ding, nén 6ng H khong dong v tra lai quyén
st dung dat cho ong P.



Ngay 27/9/2017 Toa an cip cao tai thanh phd HO Chi Minh ¢ quyet dinh
Giam doc thdm sé 217/2017/DS-GPT hay ban 4an dan sy so tham sd
71/2012/DSST ngay 23/10/2012 cta Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét va ban
an dan sy phuc tham sé 70/2013/DSPT ngay 06/9/2013 cua Toa an nhan dan tinh
Binh Thuén dé xét xir lai. Ngay 23/10/2016 6ng Nguyén Ngoc H chét nén Toa an
nhan dan thanh phd Phan Thiét dua ba Ha Thi N, ong Nguyén Ngoc N1, Ong
Nguyén Ngoc N2, 6ng Nguyén Ngoc N3, 6ng Nguyén Ngoc N4 va ong Nguyén
Ngoc N5 1a vo va cac con ctia 6ng Nguyén Ngoc H vao tham gia véi tu cach 1a
nguoi ké thira quyén va nghia vu cta bi don.

Ba Ha Thi N, ong Nguyén Ngoc N2, 6ng Nguyén Ngoc N3, 6ng Nguyen
Ngoc N4 va ong Nguyén Ngoc N5 oy quyén cho 6ng Nguyén Ngoc N1 tham gia t6
tung.

1/ Ba Ha Thi N trinh bay : Nam 1973 do nha ty (phan dat dang tranh chép)
khong c6 ai trong coi nén chu Nguyén Ngoc A c6 kéu vo chong ba N vé giao nha
tu dé trong coi tho phung 6ng ba, chim séc md ma.

Vo chong ba N & cin nha nay tir nam 1973 cho dén thang 10/2009 do nha tu
bi hu hong ning nén vo chong ba N tién hanh xay dung nha méi. Sau khi xay nha
xong vo chong 6ng H giao lai cho vo chdng con trai truong tén Nguyén Ngoc N1,
Chau Thi Hong T & quéan 1y cho dén nay.

Khi xay dung nha vo ghéng ba N ¢6 lam cac thu tyc do nha nude quy dinh
va da dugc UBND thanh ph6 Phan Thiét cap Giay chung nhan quyén su dung dat
dimg tén Nguyén Ngoc H va Ha Thi N.

Nay vo chong 6ng P tranh chap phan dat trén, ba N yéu cau Tda an xir giao
phan dét trén cho gia dinh ba N tiép tuc str dung phan dat trén dé tho phung ong ba,
do 1a dat cua ong ba dé lai nén ba N khong dong ¥ hoan tién tri gia dat cho vo
chong 6ng P

Ong Nguyén Ngoc N1 trinh bay: Nam 1973 6ng N1 theo cha me vé song
tai ngd1 nha ¢ khu pho 03, phuong P, thanh ph6 Phan Thiét.

Vao nam 1973 phan dat hién gid 6ng N1 dang ¢ (dat nha tu) bi bo hoang
khong nguoi ¢ va nhang khoi 6ng ba. Sau do nhitng nguoi 16n trong gia toc co goi
bac Nguyén Ngoc P vé coi ng6 nha cira nhung bac b lay 1y do con | dong, kinh té
kho khan nén khong vé & nén méi nhan cha me 6ng N1 1a 6ng Nguyén Ngoc H, ba
Ha Thi N vé ¢ dé lo nhang khéi va md ma gia toc.

Nam 1988 ong N1 di bd d6i sau khi dugc xuit ngii 6ng N1 1ay vo 13 Chau
Thi Hong T, do cudc soéng gia dinh khé khin va déng con nén cha me dé can nha
trén cho vo chong ong N1 va dira em at tén Nguyén Ngoc N5 sinh séng, con cha
6ng N1 thuong xuyén 1én xudng dé lo gid quiy ong ba.

Nam 2009 ngdi nha 6ng N1 dang ¢ bi hu hong nang nén cha 6ng N1 ¢6 lam
don xin xay dung lai ngdi nha, viéc nay cling dugc vg chong 6ng P dong y, co ky



giléy to cho dét,nén cha me 6ng N1 mdi dugec UBND cap giéy phép xay dung va
cat nha & cho dén nay. Tong chi phi xay dung la 320 tri¢u dong.

Nay dng P tranh chip quyén sir dung dit ong khong chap nhan giao tra dét
cho ai ca. Vi cha 6ng N1 di gin giit sudt 38 ndm ma chi sir dung duoc 131m?,
trong khi d6 vo chong éng P da sir dung 237,5m”ma van con di kién.

Ong d& nghi Toa 4n xtr bac yéu cau ctia ong P va ba H vi khong c6 can ci.
Do trudc d6 Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét va Toa an nhan dan tinh Binh
Thuén xir 6ng P va ba H thang kién budc cha me 6ng phai tra lai gia tri 131, 1m” 12
314.640.000 dong Cha me 6ng da nop du tién an phi dan sy so tham va phuc tham,
ddng thoi ndp sb tién 64.640.000 ddng dé thi hanh cho ong P va ba H. Nay 6ng yéu
cau duoc nhan lai sb tién trén, riéng khoan tién 40.640.000 ddng co quan thi hanh
an da giao cho 6ng P va ba H thi ong khong yéu cau nhan lai vi 6ng P, ba H 1a chd
ba con trong gia dinh, hon nita ong ba hién nay ciing gia yéu roi.

Ong~ Nguyén Ngoc N2g, ong Nguyén Ngoc N5, ong Nguyén Ngoc N3 va
ong Nguyen Ngoc N4 trinh bay:

Cac 6ng sinh ra va 1on Ién tai s6 nha 78 duong Ung Chiém, khu phd 03,
phuong P, thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Ngay khi con nho6 cac 6ng dd nhin thay hang nim cha me 1a 6ng Nguyén
Ngoc H va ba Ha Thi N déu ndp tlen thué dat theo quy dinh cho Nha nudc. Nam
2009 ngo1 nha gia dinh dang ¢ bi xubng cap va hu hong nén cha me cua cac 6ng
moi tién hanh xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat dé sua sang lai nha cua
va di duoc cac co quan co tham quyén cap: Gidy ching nhan quyén su dung dat
mang tén Nguyén Ngoc H va Ha Thi N; Gidy phép xay dung cap ngay 02/11/2009
va Pon xin x4c nhan nguén gbc va qua trinh sir dung dat do Chu tich UBND
phuong Phu Hai ky xac nhan ngay 12/02/2011.

Ba Ha Thi N, ong Nguyén Ngoc N5, ong Nguyén Ngoc N2, ong Nguyén
Ngoc N3 va ong Nguyén Ngoc N4 iy quyen cho 6ng Nguyén Ngoc N1 tham gia
to tung: Tai phién toa 6ng N1 yéu cau hiy toan bd ban 4n dan su so tham sb
71/2012/DSST ngay 23/10/2012 ctia Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét va ban
an dan su phtc tham s 70/2013/DSPT ngay 06/9/2013 cua Toa an nhan dan tinh
Binh Thuén, xur theo huéng bac yéu cau ctia 6ng Nguyén Vian P va ba V5 Thi H;
budc tra lai toan bd sd tién ma cha éng d3 ndp cho Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phd Phan Thiét.

* Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Chau Thij Hong T trinh
bay:

Nam 1995 ba cudi ong Nguyén Ngoc N1 vé & tai s6 nha 78 Ung Chiém khu
phd 03, phuong P, thanh ph6 Phan Thiét. Pén nim 2009 can nha cii bi xuong cap

nén cha me chong ba la 6ng H, ba N 1am thu tuc xin cap gidy chiung nhan quyén s
dung dat va xin cap phép xay dung; xay lai nha va & 6n dinh tir d6 dén nay. Nay



6ng P, ba H yéu cau tra lai dién tich dat 131,1m? thi ba khong dong v, ba théng
nhat theo quan diém cua ong N1.

Vu an da duoc hoa giai nhung khong thanh.

Sau khi nhimg ngudi tham gia t6 tung trinh bay y klen vi dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh pho Phan Thlet phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky, cua bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ké tir khi thu Iy cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1 dung trinh ty, thu tuc do B luét t6 tung
dan sy quy dinh. Nguyén don c6 don xin xet xur vang mit nan cin ct vao Diéu 228
Bo luat to tung dan sy thi Toa an van tién hanh xét xtr. V& phan noi dung vu an dé
nghi Hoi dong xét xir theo hudng chip khong chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don. )

XET THAY

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so, vu an dwoc tham tra tai phién
toa Héi dong xét xir xét thay:

[1] V@ trinh tw thii tuc té tung: Ddi tuong tranh chip 1a bat dong san toa lac
tai khu phé 03, phuong P, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén. Can ct theo quy
dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Piém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015, yeu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Van P va ba Vo
Thi H vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét cia
Toda 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa 6ng Nguyén Vin P va ba V& Thi H 1a nguyén don, mic du da
duoc Toa an nhan dan thanh phé Phan Thiét triéu tap hop 18 1an thir hai dén phién
toa nhung van Vang mat. Ngay 30/7/2018 Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét
nhan duoc don dé nghi xét xur Vang mat cua ba Vo Thi H va 6ng Nguyén Vin P.
Cin ct vao diém a khoan 2 Diéu 227 B6 luat td tung dan su nam 2015, Toa 4n van
tién hanh xét x{r vu 4n.

[2] Vé ni dung vu dn: Dbi v6i yéu cau khoi kién ctua nguyén don, Hoi dong
x6ét xir xét thay:

Phén dit tranh chap c6 dién tich 131,1 m* thudc thira s6 113, to ban do s 8
tai khu phd 3, phuong P ma UBND thanh ph6 Phan Thiét di cap cho 6ng Nguyén
Ngoc H va ba Ha Thi N nim 2009. Trong qué trinh giai quyét vu an cac duong su
déu thdng nhat dién tich dat tranh chip 1a mot phan dét trong téng s6 581 m’ dat
ma cu Nguyén Ngoc T va cu Tran Thi C tao lap.

Theo nguyén don 6ng Nguyén Van P va ba V§ Thi H thi ddy 1a phan dat
trong tong sd 581 m’ dat ma cy T va cu C dé lai cho cu Nguyén Ngoc P (con trai
cu T va cu C, cha rudt 6ng P). Nam 1957, cu P da 1am thu tuc khai that tich cyu
van khé bat dong san doi véi 581 m? dat trén va duogc 6ng Chu tich Hoi dong hanh
chinh lién x4 An Hai (chinh quyén ctia ché do cil) x4c nhan ngay 20/02/1957. Can
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cu tai liéu nay, ndm 1993 chi em rudt 6ng P tién hanh hop gia tdc, thoa thuan dé lai
581m” dat cho vo chdng ong P. Sau do, ciing trong nam 1993, éng P lam don xin
“Xac nhan chil quyén cin nha ty trong phan dat do 6ng cha dé lai”; 1am “Gidy cam
doan ngudn gdc ngdi nha” dé xac dinh quyén so hitu va quan 1y toan b tai san
(nha, dat) trén.

Con theo bi don dng Nguyén Ngoc H lai cho rang: Cu T cung v6i ngudi vo
thir nhat (khong rd tén tudi) sinh duoc 07 nguoi con, trong d6 ¢6 cu P. Cung voi
nguoi nguoi vo thir hai (cu Tran Thi C, d3 mé\t) sinh dugc nhiéu con, trong do cé
cu Nguyén Ngoc N (cha rudt éng H, da mét). Sinh thoi, cu T va cu C c¢6 tao 1ap
duoc mot manh dat dién tich 581 m?. S§ dat nay, sau khi hai cu méat da dé lai cho
con chau trong dong ho chir khong cho riéng cu B. Nam 1973, do 6ng P vao thanh
phé H6 Chi Minh sinh sdng nén dong ho giao cho éng H & 6n dinh va quéan 1y nha
tu. Pén nam 2009, 6ng P va ba H viét gidy tay cho ong H phan dat ndy va ciing
trong nam 2009, 6ng H dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do nha ty
hu hong nang, khong thé sir dung duoc nita nén ong P mdi xdy nha méi. Do do,
6ng H khong dong y tra dat theo yéu cau khoi kién ciia 6ng P va ba H.

Hoi dong xét xir xét thay: To khai that tich cyu van khé bat dong san dat ma
cu D soan thao ngay 02/3/1957 giri 6ng Chu tich Hoi dong hanh chinh lién x4 An
Hai vé viéc cu T, cu C c6 dé lai cho cu B 581 m® dit voi mot sé ngudi 1am chimg
chi dugc 6ng Chu tich “Chitng nhdn chir ky cia chi tén Nguyén Ngoc D VA cac
nhdn chung tén Tran H, Pham Thi N, P6 Thi H dung tén trén ddy la dung sy that”
ma khong xac nhan vé mat nodi dung. Nhu vay, to khai that tich cuu van khé bat
dong san dat nay khong phai 1a ching ctr chimg minh cho viéc cu P duoc hudng
581m* dat tir cu T va cu C. Céc tai liéu khac ma 6ng P cung cip nhu: Gidy Xac
nhan chi quyén cin nha ty trong phan dat do 6ng cha dé lai; Gidy cam doan nguén
gbc ngdi nha, Pon xin 1ap chu sé hitu chi 1ap ngay 11/5/1993 déu 1a cac tai lidu
thé hién 10i trinh bay cta c4 nhan ong P, khong phai 1a cac tai liéu phap 1y co gia
trj chimg minh cho phan dat dang tranh chép 1a dat cu T, C cho cu B, sau d6 cu B
dé lai cho 6ng P. Mit khac, ca nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan, nguoi 1am chimg déu xac nhan ngudn gbe 237,5 m® dit ma UBND thanh
phd Phan Thiét da cip theo gidy chung nhan sé6 AD400844 ngay 20/3/2006 cho
ong Phuéc va 131,1 m* dit ma UBND thanh phd Phan Thiét di cip theo gidy
chtng nhan s6 AP695372 nim 2009 cho 6ng H, dén ndm 2010 xay ra tranh chip
déu 1a d4t do cu T va cu C tao lap, khong phai dét cua cu D.

Vé qua trinh str dung: Trudc khi cu D 1am thu tuc khai thét tich cyu van khé
bat dong san dat vao nam 1957, thi tir nim 1945 vo chong ong Nguyén Ngoc T
(bac rudt ciia 6ng H, chi rudt 6ng P) va ba Nguyén Thi M di & trong mot phan cin
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nha tu bi ddp pha — mot can nha bép khoang 30 m? dé thd cung. Sau khi 6ng T qua
doi, ba M tiép tuc séng & can nha trén. Pén nim 1967, cin nha tu bi bo hoang.
Nam 1973, 6ng H nghe ba Nguyén Thi H (em gai rudt ong P) bao nha ty khong co
ai 0, ong P dang & Sai Gon vi diéu kién kinh té kho khin khong thé vé nén 6ng H
dua gia dinh vé stra chira va & trong cin nha bép co dién tich 30 m* dén nay. Nam
2001 dén thoi diém xay ra tranh chip, vo chong ong P mdi vé ¢ can nha sé 76 Ung
Chiém, sat can nha sd 78 cua gia dinh 6ng H, theo hinh thirc tam tr. Nhu vay cé
thé thay rang phan dit va cin nha tu cia dong ho dd dugc 6ng H quan 1y, sir dung
6n dinh tir ndm 1973. Qua trinh str dung dén trudc ndm 2010 khong c6 tranh chip,
khiéu nai gi. Mt khac, thang 10/2009, 6ng H dugc UBND thanh phd Phan Thiét
cap gidy chimg nhin quyén st dung dit s AP695372, vé6i dién tich 131,1 m®
trong téng s6 dién tich dit ctia nha tyu, cin ci vao viée ong H “c6 qua trinh st dung
dat 6n dinh, lién tuc, khong c6 tranh chép, can nha da c6 trén dat tr nam 1975”.
Con 6ng P, thi chi tir nam 2001 mdi vé Phan Thiét sinh séng.

Mit khac, tai Cong vian s6 1730/UBND-NC ngay 07/7/2011 ctia UBND
thanh phd Phan Thiét xac dinh vé trinh ty thi tuc cdp Gidy chting nhan quyén s
dung dat cho dng Nguyén Ngoc H va ba Ha Thi N 1a hoan toan dung theo trinh tu,
thu tuc quy dinh cta phap luat va ding d6i tuong su dung dat. Hon nira, ong
Nguyén Ngoc H con cung cap duoc gidy cho dit dé ngay 03/02/2009 cta vo chong
ong Nguyén Vin P va ba V5 Thi H, da duoc Phong k¥ thuat hinh sy Céng an tinh
Binh Thuan két luan gidm dinh s6 398/KLGD ngay 09/01/2012, xac dinh chit ky
va viét Nguyén Vin P va H 1a cia ong Nguyén Vian P va ba V5 Thi H. Theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 467 B6 luat dan su 2005 quy dinh: “Hop dong tang cho bt
dong san co hi¢u lyc ké tir thoi diém dang ky; néu bat dong san khong phai dang
ky quyén s¢ hitu thi hop dong ting cho c6 hiéu liec ké tir thoi diém chuyén giao tai

n”. Bén canh d6, Picu 692, Bo luat dan su 2005 quy dinh: “Vigc chuyén quyén
St dung dat cé hiéu luc ké tir thoi diém ding ky quyén sir dung ddt theo quy dinh
cua phap ludt vé ddt dai”. Nhu vay, truong hop vi¢c tang cho da hoan tat, viéc
chuyén quyén so hiru di xong thi tai san di thudc vé nguoi dugc ting cho, ngudi
tang cho khong thé doi lai.

Vi céc 18 trén, Hoi dong xét xir xét thay khong co cin cir dé chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Quan hé tranh chip va vu 4n duoc thu Iy trude ngay 01/01/2017 ngay Bo
luat dan sy nam 2015 ¢6 hiéu lyc nén can ap dung B0 luat dan sy nam 2005 dé gidi
quyét.

Do ban 4n déan su so tham s6 71/2012/DSST ngay 23/10/2012 cua Toa 4n
nhan dan thanh phé Phan Thiét va ban an dan sy phac tham s6 70/2013/DSPT
ngay 06/9/2013 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, c6 hiéu luc 6ng Nguyén
Ngoc H va ba Ha Thi N da nop du s tién an phi dan sy so tham va phuac tham 1a
15.932.000 dong va da nop 64.640.000 dong dé thi hanh 4n cho vg chong 6ng
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Phudc. Can cr cong van sd 139/CCTHADS-NV ngay 12/3/2018 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh phd Phan Thiét, tra 1oi két qua thi hanh an nhu sau: Ngay
11/11/2013 6ng H, ba N da thi hanh én xong sd tién 15.932.000 ddng tién an phi
dan sy so thdm va phuc tham; Ngay 25/11/2013 6ng H, ba N da nop so tlen
44.640.000 dong da chi tra cho 6ng P, ba H; Ngay 15/6/2015 tiép tuc ndp sd tién
20.000.000 dong (s tién nay hién nay Chi cuc thi hanh an dan sy dang gui tiét
kiém khong ky han). Ong Nguyén Ngoc N1 yéu cau tra lai s6 tién 20.000.000 dong
ma Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Phan Thiét dang quan ly. Ddi s6 tién con
lai 12 44.640.000 dong da chi tra cho vo chéng 6ng P thi 6ng khong yéu cau 6ng P
va ba H phai tra lai vi gitra gia dinh 6ng va gia dinh 6ng P 1a chd ba con trong gia
dinh, hon nita 6ng ba hién nay ciing gia yéu roi. Hoi dong xét xir xét thiy day 1a y
chi ty nguyén ctia 6ng N1 khong trai véi quy dinh ctia phéap luat va dao duc xa héi
nén co cin cur chip nhan.

[3]Vé an phi:Do yéu yéu cau cua nguyén don khong c6 can cu chip nhan
nén phai chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng Nguyén Vin P va ba Vo Thi H
thudc dién ngudi cao tudi c6 don xin va duoc mién an phi theo quy dinh.

Bi don khong phai chiu an phi, hoan lai s6 tién ap phi dan su va phiic tham
ma 6ng H va ba N di ndp theo Quyét dinh s6 164/QD-CCTHADS ngay
25/10/2013.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH

~ 1/Ap dung: Dicu 26, Dicu 35, Piéu 39, Dieu 147, Pieu 227, Dicu 228 va
bicu 235 B0 luat to tung dan sy ndm 2015;

Diéu 163, Diéu 688 va Diéu 692 Bo luat dan sy nam 2005;
Diéu 357 Bo luat dan sy ndm 2015;

Cin cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
Luat thi hanh an dan su.

2/ Tuyén xir : Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc éng
Nguyén Ngoc H va nhiing ngudi trong gia dinh ong H phai tra lai dién tich dat
131,1m? thudc thira s6 113, to ban do sb 08, toa lac tai khu phé 03, phuong Phu
Hai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan

Hoan tra lai cho ba Ha Thi N sé tién 20.000.000 déng theo bién lai thu tién
thi hanh 4n s6 0001299 ngay 15/6/2015 ciia Chi cuc thi hanh an déan su thanh phd
Phan Thiét va tién 14i phét sinh tir khoan gui tiét kiém khong ky han d6i véi so tién
nay.

3/ An phi Ong Nguyén Vin P va ba V& Thi H duoc mién 4n phi theo quy
dinh.

Hoan lai s6 tién 15.732.000 ddng an phi dan su so tham theo bién lai thu
tién ndp ngan sach nha nudc sb 0018757 ngay 11/11/2013 ctia Chi cuc Thi hanh an
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dan sy thanh phd Phan Thiét va sd tién 200.000 ddng an phi dan su phuc tham theo
bién lai thu tién ndp ngan sach nha nudc s6 0018873 ngay 14/11/2013 caa Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd Phan Thiét cho ba Ha Thi N.

Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddan su, nguwoi phai thi hanh dan dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddn suw; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

An xu cong khai c6 mat nguoi ké thira quyén va nghia vu cta bi don, dai dién
theo iy quyén cua ba Ng, ong N2, 0ng N3, 6ng N5 va dng N4; nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan, bao cho biét c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tr ngdy tuyén an.
Ong Nguyén Vin P va ba V5 Thi H 1a nguyén don; ving mit tai phién toa co quyén
khang c4o trong han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngdy niém yét ban an.

Noi nhéin : TM. HOI PONG XET XU SC THAM
-Toa dn Tinh; Tham phén - chi toa phién toa

-VKS Tp.Phan Thiét;
-Chi cuc THADS Tp. Phan Thiét;
-Duong su;
-Luu.
Vi Thi Thanh Hoa
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