TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 67/2025/DS-PT
Ngay: 26/6/2025 ‘ q
“V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Tt

Céc Tham phan: Ba Théai Thi Hong Van, ba Nguyén Thi Hai Minh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Huyén - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Nghé An.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhéan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi TAm — Kiém sat vién

Trong ngay 26/6/2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xur cong
khai vy an Dan sy phuc tham thy 1y s6 75/2024/TLPT-DS ngay 05/11/2024 vé viéc
“Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do Ban an Dan sy so
tham s& 22/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 ctia Toa an nhan dan thi x4
Hoang Mai, tinh Nghé An bi khang céo theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
43/2025/QbXXPT-DS ngay 08/5/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1953. Dia chi: thon LH, xa QL
thi xa HM, tinh Nghé An. Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Anh H6 Van N, sinh nim
1975; dia chi: thi trAn PQ, huyén PQ, tinh Pong Nai. C6 mit.

- Bi don:

1. Anh Cao Tién L, sinh ndm 1974. Ving mit.

2. Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1974. C6 mit.

Cung dia chi: thon LH, xa QL, thi xa HM, tinh Nghé An

Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don: Ong Ho Trong H2, sinh nim 1989;
dia chi: xa NP, thanh phé V, tinh Nghé An. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Cao Tién L: ong Nguyén
Hitu S, sinh nam 1985 1a Luat su thugc Cong ty Luat TNHH MTV Vinh An - Poan
luat su tinh Nghé An. C6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Hd Vian N, sinh ndam 1975, noi cu tra: thi trdn bQ, huyén DQ, tinh

Pong Nai. C6 mat.

2. Anh Hd Vin H3, sinh nam 1978. C6 mit.
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3. Chi H6 Thi S2, sinh naim 1991. Ving mit.
4. Chj Hb Thi S3, sinh ndm 1994. Ving mat.
5. Chj Ho Thi M, sinh ndm 1989. Ving mit.
Péu trt tai: Thon LH, xa QL, thi x3 HM, tinh Nghé An
6. Chi Ho Thi X, sinh nam 1982; noi cu tr: Thon BM, xi QL, thi x3 HM,
tinh Nghé An. Ving mat.
7. Anh HO Vin T, sinh ndm 1983; noi cu tra: Thon LH, x3 QL, thi xi HM,
tinh Nghé An. Ving mat.
8. Chi Hd Thj T2, sinh ndam 1983; noi cu tra: TVHC, thi trdn PM, huyén TT,
tinh Ba Ria Viing Tau. Ving mit.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi H5 Thi M, chi HO Thi S2, chi H6 Thi
X, chi Hb Thi S3, chi H6 Thi T2, anh H6 Van T: Anh H6 Van N, sinh ndm 1975,
noi cu tr: thi tran bQ, huyén BQ, tinh Déng Nai. C6 mat.
Ngueoi khdng cdo: Bi don anh Cao Tién L va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh H6 Vian N.
NOI DUNG VU AN
Theo don khdi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai
phién toa so tham, nguyén don ba Nguyén Thi H va dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don trinh bay:
Ngudn gdoc thira dat 203.1, to ban d6 s6 03 dién tich 1.188m? tai thon Lién
Hai, xa Quynh Lién, thi x3 Hoang Mai 13 ctia vo chong ba Nguyén Thi H va ong
Hb Duy P tao lap, dd dugc UBND huyén Quynh Luu Dan Gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 G 516208 ngay 30/12/1995 mang tén dng HO P 1a dai dién cho gia
dinh. Ba H va ong P ¢6 07 nguoi con chung, gom: H6 Van N, H6 Van H3, H6 Vian
T, Ho Thi T2, H6 Thi X, H6 Thi S2, H6 Thi S3. Nam 2011, 6ng Hb Duy P bj tai
bién mach mau n3o bi liét nira ngudi phai diéu tri lién tuc nhung khong khoi va da
mat vao ngay 16/12/2016 am lich.
Nam 2015, con trai ba 1a anh HO Van T ¢6 vay mot s6 tién cua vo ché)ng anh
Cao Tién L va chi Nguyén Thi D (sé tién bao nhiéu thi khong biét), thoi gian nay
bénh ciia chong ba tai phat niang khong nhan thirc duoc, thi khoang thang 11/2015
anh Cao Tién L c6 dén nha ba va bao vo chong ba ky vao gidy chuyén nhuong dat
gi d6, vi lac d6 ba khong c6 tam tri d¢é doc va anh Cao Tién L néi “Béc ky vao gidy
nay dé dam bao cho viéc vay tién cuia HO Vian T véi v chong anh Cao Tién L, chir
khong phai mua ban dat” cho nén ba d ky vao Gidy chuyén nhuong d6, con chong
ba lic d6 khong biét gi nén anh L da dua hop muc tu ¥ lay du van tay cia ong P
va diém chi vao d6.
Niam 2016, vo chong anh L va chi D don dd dén kinh doanh tai nha (nha xay
két hop voi ot kinh doanh) cia con trai ba 1a anh H6 Van T, lac nay ba ctr tudng 1a
H6 Vin T cho vo chong anh L muon nén ba khong co ¥ kién gi. Cudi nam 2016
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ong P chét, Hb Vian T vé chiu tang bd dugc may ngay lai di 1am dn xa nén ba ciing
khong kip hoi.

Pén thang 12/2020, H6 Van T di 1am vé ba hoi thi méi biét 1a H6 Van T
khong hé cho muon va HO Van T di nhiéu l1an dén nha vo chong anh L ba Dan
thuong luong va doi lai nha va dat nhung vo chong anh L khong tra, ma con loi
dung Giay chuyén nhuong quyén str dung dit ma ba da ky va anh L d3 diém chi
van tay cua chong ba dé chiém doat dit cia vo chong ba va nha cta con trai va ép
ba va cac con ctia ba phai 1am thi tuc chuyén nhuong 180m? dat cho v chdng anh
L, chi D. Ba khong dong y vi gidy chuyén nhuong nay 1ap gian ddi, ¢b y lira gat
gia dinh ba, cu thé:

- Gidy chuyén nhuong nay 1ap tai nha ba chtr khong phai 1ap tai UBND xa
Quynh Lién;

- Gidy chuyén nhuong 1ap vao thoi gian ba khong minh man, chong ba khong
biét gi, anh Cao Tién L tu 1ay d4u van tay ctia chong ba diém chi vao gidy chuyén
nhuong.

- Gidy chuyén nhuong nay chi 14 hinh thitc bao lanh cho viéc H6 Van T vay
tién ctia vo chong anh L, chi D. S6 tién chuyén nhugng trong gidy chuyén nhugng
dat ba H khong duoc st dung dong nao.

- Thoi gian nay Gidy chimg nhan quyén st dung dit ciia vo chong ba dang
con thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi
nhanh Hoang Mai.

- Trén manh dat d6 con c6 nha ctia H6 Vin T, vo chong ba khong co quyén
ban.

Vi vay, ba lam don khoi kién dé nghi:

- Huy Giay chuyén nhuong dat 1ap ngay 19/11/2015 gitta vo chong anh Cao
Tién L, chi Nguyén Thi D véi vo chong ba (HO6 Duy P — Nguyén Thi H) va giai
quyét hau qua cta viéc hay hop dong theo quy dinh ctia phap luat.

- Budc vo chéng anh Cao Tién L, chi Nguyén Thi D di do1 toan bo tai san
dang & trong nha ctia H6 Vin T dé tra lai nha cho con trai H6 Vin T. Tai Bién ban
lam viéc ngay 13/5/2022, ba H yéu cau anh L, chi D di doi tai san tra lai dat cho
ba H va céc con.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Bi don anh Cao Tién L va chi Nguyén
Thi Dén; ngwoi dai dién theo 11y quyén va nguwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp
ciia anh Cao Tién L thong nhdt trinh bay:

Ngudn gbc thira dat trén 1a ctia ong HO P (HO Duy P), sinh ngay 02/9/1949
va ba Nguyén Thi H, sinh ngay 01/5/1953. Dia chi tai thon 6, xa Quynh Lién (Nay
la thon Lién Héi, xa Quynh Lién, thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An. Vao ngay
09/10/2015, anh L, chi D giao dich chuyén nhuong thira dat dang chap dbi véi ong
P, ba H; khi giao dich chuyén nhuong dét hai bén c6 1ap bang Gidy chuyén nhuong

dat viét tay ngay 09/10/2015 do anh H Van T 1a con rudt ciia ong Ho Duy P va ba
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Nguyén Thi H lap, c¢6 chit ky ctia ba Nguyén Thi H, bén nhan chuyén nhuong
khéng ky vao van ban. Khi chuyén nhuong dat giira hai bén cac con 6ng P, ba H
gém: Anh H6 Van T, vo chéng anh HO Van H3,ba H, ong P c6 mat, biét va ching
kién viéc giao dich chuyén nhuong dat giita hai bén. Gidy chuyén nhuong dat ngay
09/10/2015 dugc 1ap tai nha anh H5 Vian H3. Khi chuyén nhuong dét, hai bén thoa
thuan dbi tugng chuyén nhuong 13: Dién tich 180m? (trong d6 c6 100m? dat & va
80m? dat vuon lién ké dat 0), c6 tlr can cu thé: Phia Bic giap dat ba HO Thi Trién
dai 30m; Phia Dong giap duong 537B dai 6m; Phia Tay giap dat éng H6 Duy P
chiéu dai 6m va phia Nam giap dat ong Hd Duy P dai 30m. Trén dat thoi diém
chuyén nhuong c6 nha cip 4 do 6ng HO Duy P va ba Nguyén Thi H x4y nha cép 4
va trong cdy 1au nam. Khi giao dich hai bén déu thoa thuin chuyén nhuong vé
quyén st dung dit va cic tai san gin lién v6i dat thoi diém ban giao 13 ngay
10/02/2016, gia chuyén nhuong 1a 570.000.000 dong.

Tinh dén ngay 29/6/2021, anh L, chi D d3 giao 02 lan tién, téng 500.000.000
dong, cu thé: Vao ngay 09/10/2015, anh L, chi D giao cho ba H, 6ng P, anh Ho
Vian T s6 tién 300.000.000 dong; ngay 09/12/2015, anh L va chi D giao
200.000.000 dong cho anh HO Van H3 nhan thay.

Ngoai gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 09/10/2015 thi hai bén tiép tuc 1ap
gidy chuyén nhuong dat ngay 19/11/2015. Vian ban trén dugc lap tai Uy ban nhan
dan xa Quynh Lién. Vi khi hai bén dén lién hé 1am thu tuc tach thira tai Uy ban
nhan dan xd Quynh Lién thi can bo dia chinh c6 huéng dan phai lap vin ban cé
chit ky day du cua céc bén va co chimg thuc ctia Uy ban nhan dan x3 Quynh Lién
nén hai bén théng nhat 1ap lai van ban trén. Hai bén hoan toan ty nguyén, minh
man, khong co ai bi cudng ép, de doa.

Gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 19/11/2015 do ba Hoang Thi Thu, can bo
tu phap xa Quynh Lién 1ap, co su chimg kién ctia ong H6 Pirc T3, can bo dia chinh
xd Quynh Lién. Chit ky “Nguyén Thi H” bén chuyén nhugng trong Gidy chuyén
nhuong dat 1ap ngay 19/11/2015 1a do ba H truc tiép ky. Dau van tay diém chi 1a
do 6ng H6 Duy P diém chi tai nha ong P, ba H do tai thoi diém d6 ong P khong di
lai dugc, c6 anh HO6 Van T, vo chéng anh L, chi D va ba H ching kién.

Tir ngay 10/02/2016, anh L va chi D dén & va quan 1y toan bo dién tich dat
va tai san trén dat cho dén nay. Sau khi dén quan 1y, st dung dat va céc tai san trén
dét thi anh L, chi D stra chita nha cép 4, xay toan bd bo bao, 1am mai ton va tréng
thém cay cdi trén dat. Khi anh L, chi D sira chita nha cap 4, xay bd bao xung quanh
thi ba H, anh T, anh H3 déu biét va khong ai c6 y kién gi phan ddi.

Ngay 09/5/2023, anh Cao Tién L va chi Nguyén Thi D c6 don phan td yéu
cau Toa an cong nhan gidy chuyén nhugng dét 1ap ngay 09/10/2015 va gidy chuyén
nhuong dat 1ap ngay 19/11/2015 c6 hiéu luc phap luat. Yéu cau ba Nguyén Thi H
va nhitng nguoi thira ké theo phap luat cua 6ng HO Duy P tiép tuc thuc hién nghia
vu hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 19/11/2015.
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Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Hé Van H3 trinh bay:

Bb anh 1a ong HO Duy P bi tai bién mach mau ndo tir nam 2011, bj liét nira
ngudi phai diéu tri lién tuc nhung khong khoi va mat (chét) vao ngay 16/12/2016
am lich. Trong qua trinh cham séc b thi anh thay tinh trang strc khoe va nhan thirc
ctia bd 1a khong dugc minh man, dic biét 1a khi bi tai phat ning la khoang tir nim
2015-2016 thi bd anh khong nhan thirc duoc gi ma nam mot chd, moi sinh hoat 3n
udng va vé sinh ca nhan déu phai c6 ngudi giup da.

Trong thoi gian ndy thi viéc mua ban dat giita bd me anh va vo chong anh
L, chi D anh khong hé biét, cho dén khi ba H khi kién thi anh méi biét. Theo anh
duoc biét thi khong c6 viéc mua ban dat gitra bd me anh va vg chéng anh L, chi D,
vi thoi gian d6 bd anh 6m ning khong biét gi, me anh thi tinh than khong dugc
minh man, sudt ngay lo thudc thang, an udng, vé sinh cho bd anh, khong con tim
tri ndo nghi dén chuyén khéac. Theo nhu 10i ké ctia me anh thi viéc ky hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat d6 1a c6 hanh vi gian doi (ky hop dong tai nha
bb me anh, ky luc me anh khong minh man, bo anh thi khong biét gi) 1a nham muc
dich chiém doat dat ctia bé me anh.

Ciing trong thoi gian ndy, vao ngay 09/12/2015, vo chong anh L, chi D dén
nha anh va c6 dua cho anh 200.000.000 d6ng nho anh nhan thay cho cha HO Vin
T, con viéc giao dich gitta cha T va vo chéng anh L, chi D nhu thé nao thi anh
khong biét. Thoi gian nay, vo chong chii T dang di 1am 4n xa nén nho anh ding s6
tién nay dé tra ng thay cho cha T. Anh théy viéc lam cua anh L, chi D anh hudéng
dén quyén va loi ich ctia b6 me anh va cac anh chi em cua anh. Vi vay, anh dé nghi
Toa an huy gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 19/11/2015 gitta vo chong anh Cao
Tién L, chi Nguyén Thi D v&i bé me anh 1a 6ng H6 Duy P va ba Nguyén Thi H va
giai quyét hau qua cta viéc huy hop dong theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Hé Van T trinh bay:

Ngudn gbe thira dt s6 203.1 td ban dd s6 03 dién tich 1.188m? tai thon Lién
Hai, xa Quynh Lién, thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An 1a do bd me anh tao lap sau
khi két hon vao khoang nam 1976 va da duge Uy ban nhan dan huyén Quynh Luu,
tinh Nghé An cdp gidy chting nhian quyén st dung dat s6 G 516208 ngay
30/12/1995 mang tén bd anh 1a 6ng HO6 P. Nam 2009, anh két hon v6i chi H6 Thi
M, sau khi két hon, vo chong anh & riéng tai nha cap 4 do anh bo tién ra xay dung
nam 2008 va nam 2009, vo chéng anh co6 dung tién qua cudi dd dat cao 1,3m, dai
50m va xay nha ndi dai trén tong 6m chiéu rong va 13m chiéu dai trén mot phan
dién tich clia thira dat s6 203.1 to ban d6 s6 03 dién tich 1.188m? tai thon Lién Hai,
xa Quynh Lién, thi x3 Hoang Mai, tinh Nghé An. Phan dién tich dat anh xdy nha
cép 4 nay bd me anh méi chi cho vg chéng muon dat & tam thdi, chua 1am tha tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong theo quy dinh ctia phép luét.

Niam 2013, anh c6 vay tién cta anh Cao Tién L va chi Nguyén Thi D nhiéu
lan: Pot 1, vay cta anh L, chi D s6 tién 70.000.000 dong; Pot 2, vay sd tién
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180.000.000 dong. Khi vay tién hai bén thoa thuan 13i suat 2.000d/triéu/ngay va cd
viét gidy t& do anh L, chi D dang giit. Dén ngay 09/10/2015, anh L, chi D ty tong
hop ca tién gbe va tién 1ai anh con no s tién 300.000.000 dong.

Ngay 09/12/2015, vo chong anh Cao Tién L va Nguyén Thi D c6 dua cho
anh trai anh 1a H5 Vian H3 s6 tién 200.000.000 dong dé anh trai tra ng cho nguoi
khac thay anh. S6 tién trén 1a tién anh thong nhat vay cta anh L, chi D dé vé tra no
cho nhiing ngudi khac. Khoan tién trén khong phai 1a tién hai bén giao dich chuyén
nhuong mot phan dién tich dat tai thira dat s 203.1 to ban dd sd 03 dién tich
1.188m? tai thon Lién Hai, xa Quynh Lién, thi x3 Hoang Mai, tinh Nghé An.

Vé nodi dung Gidy chuyén nhuong dét 1ap ngay 19/11/2015, thi anh khong
biét gi vé ndi dung sy viéc ¢ Gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 19/11/2015. Gidy
chuyén nhuong dt trén 1a trai phap luat. Anh L, chi D d lira d6i bd me anh dé ky
tén va diém chi vao gidy chuyén nhuong dat. B anh thoi diém d6 dang bi bénh tai
bién mach méu ndo, liét toan than khong c6 kha nang nhan thirc. Con me anh tudi
cao, khong minh man, khong hiéu biét nén da ky vao gidy chuyén nhuong dat. Anh
chua khi nao nghe théy bd, me anh va anh L, chi D ban bac, théa thuan vé viéc
chuyén nhugng dién tich dat 180m? tai thira dat s6 203.1 to ban d6 s6 03, dién tich
1.188m? tai thon Lién Hai, xa Quynh Lién, thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An.

Thoi diém ngay 19/11/2015, thira dat sé 203.1 to ban sd 03 tai thon Lién
Hai, xa Quynh Lién khong c6 tranh chap gi va dang duoc thé chip tai Ngan hang
ndéng nghiép va Phat trién nong thon thi xa Hoang Mai dé d¢am bao khoan vay cia
anh T4, chi Linh thon Dai Pong, xd Quynh Lién. Dén ngay 04/5/2016 thira dat trén
da duoc x6a thé chip tai ngan hang theo quy dinh cta phap luat.

Anh yéu cau Toa an giai quyét tuyén Gidy chuyén nhuong dat lap ngay
19/11/2015 1 v6 hiéu do gidy chuyén nhuong d6 vi pham vé noi dung va hinh thic
va gidy chuyén nhuong ndy che dy giao dich vay tién giira anh véi anh L, chi D
vi ba H khong dugc nhan tién tir anh L, chi D va cling khéng duoc huong loi gi tir
viéc chuyén nhuong néu trén ma s tién trén do anh T vay tién cua anh L, chi D.
Cac bén tra lai cho nhau nhitng gi da nhan, cu thé anh co nghia vu tra lai s6 tién da
vay cua anh L, chi D sd tién 500.000.000 dong nhu trong gidy chuyén nhuong
(khong ghi ngay thang nam) cho anh L, chi D va tra 13i suét theo quy dinh cia
Ngan hang.

Yéu cau Toa 4n xéac dinh 13i cua cac bén dan dén hop déng vo hiéu, néu ai
c6 151 thi phai boi thudong. Yéu cau Toa an giai quyét budc anh L, chi D di doi toan
bo tai san trén dat dé tra lai ot, quan cho gia dinh ba H.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién chi Ho Thi M trinh bay:

Chi va anh HO Van T két hén véi nhau vao nam 2009, sau khi két hon, vo
chdng chi c6 d6 dat cao 1,3m rong Sm, dai 20m va xiy dung nha cap 4 trén phan
dién tich dat cia bd me anh H6 Vian T cho vo chong muon.



Niam 2016, bd chong chi 12 ong H6 P qua doi vi bi tai bién ning sau 05 nim
liét givong, dau 6¢ khong minh mén.

Nam 2015, vo chéng chi di lam an xa khong c6 mat tai dia phuong va chi co
nghe n6i chong chi 1a anh H6 Van T ¢6 vay muon tién cua anh L chi D, con vay
bao nhiéu tién thi chi khong biét. Viéc vo chéng anh L, chi D vao nha cua vo chéng
chi & thi chi khong biét; chi cling chua déng y cho anh L chi D vao & tai nha chi vi
do6 1a tai san chung ctua vo chéng. Vi vay, chi yéu cau anh L, chi D di doi toan bd
tai san ra khoi nha ctia vo chong chi, va chi cling déng y voi yéu cau khoi kién cta
ba Nguyén Thi H. Vo chéng chi chua khi nao théa thuan vé viéc chuyén nhugng
dat va nha ¢ cho anh L va chi D. Ngay 19/6/2024, chi Hb Thi M c6 don dé nghi
vo1 ndi dung, gitta chi va anh HO Van T da ly hon, moi van dé vé tai san chi da
giao lai cho anh H6 Vin T, chi khong c¢6 van dé gi lién quan dén viéc tranh chip
néu trén.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi Hoé Thi T2, H6 Thi X, Ho Thi
S2, Ho Thi S3 thong nhdt trinh bay:

Dé nghi Toa an hay Gidy chuyén nhuong dat lap ngay 19/11/2015 gitta vo
chdng anh Cao Tién L, chi Nguyén Thi D vé6i bd me cua cac chi 1a 6ng HO Duy P,
ba Nguyén Thi H va giai quyét hau qua ciia viéc hity hop dong theo quy dinh cia
phap luat. Budc vo chong anh Cao Tién L, chi Nguyén Thi D di doi toan b tai san
dang ¢ trong nha dé tra lai nha dat cho gia dinh ba H.

Ngueoi lam chimg anh Lé Van T4 trinh bay: Hai vo chong anh H6 Van T va
Ho6 Thi M ¢6 ity quyén khoan vay so d6 mang tén HO6 P (H6 Duy P) thira dat s6
203.1, to ban d6 03, dién tich 1188m?> cho hai vo chong anh 1a Lé Vian T4 va
Nguyén Thi L2 di vay tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét
Nam ngay 27/5/2015 va dén ngay 04/5/2016 thi anh tra no cho Ngan hang va iy
s6 do di x6a ng do 1a ding sy that.

Ngueoi lam chitng anh Nguyén Xudn TS, Vii Xudn K trinh bay: Gitta cac anh
v6i ong HO Duy P, ba Nguyén Thi H, anh Cao Tién L, chi Nguyén Thi D ¢6 mdi
quan hé 13 anh em ho hang. Viéc mua ban dat giita vo chong anh Cao Tién L, chi
Nguyén Thi D véi vo chong 6ng H6 Duy P va ba Nguyén Thi H nhu thé nao thi
cac anh khong biét. Anh T5 chi biét khi cac bén tién hanh ban giao dat thi anh co
mit dé xay bo rao tudng bao va sira lai nha bép va son, stra lai nha 6t cho anh L,
chi D. Anh K chi nghe néi 1a dat d6 da ban cho vo chéng anh L, chi D. Khi cac bén
tién hanh ban giao dat thi anh c6 mat dé xac dinh mdc ranh gidi giita dat caa anh
va dat cia ba H ban cho anh L (Vi anh 1a ho lién k&). Khi tién hanh giao dét cac
anh thay c6 anh H6 Vian H3 va vo 1a Nguyén Thi N2, anh H6 Vin T, ba Nguyén
Thi H va vo anh Cao Tién L, chi Nguyén Thi D. con viéc mua ban, giao dich cu
thé nhu thé nao thi cac anh khong biét.

Tai Ban an Dan sy so tham s 22/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 cta Toa an
nhan dan thi x4 Hoang Mai, tinh Nghé An d4 quyét dinh:
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Can ctr vao cac Diéu 109, 121, 122, 124, 127, 128, 137, 410, 689. 697, 698
cta Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 3
Diéu 26, Diéu 35, Didu 39; Diéu 147, 157, 158 cta B luat T tung dan su 2015;
khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dat dai naim 2013; Diém d khoan 1 Dicu 12, Dicu 26;
Piéu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ba Nguyén Thi H vé viéc
yéu cau huy Gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 19/11/2015 giita vg chong anh Cao
Tién L, chi Nguyén Thi D véi vo chong 6ng Ho Duy P, ba Nguyén Thi H va giai
quyét hau qua cua viéc huy hop dong theo quy dinh ctia phap luat.

2. Khong chap nhan yéu ciu ciia anh Cao Tién L va chi Nguyén Thi D vé
viéc yéu cau Toa an cong nhan gidy chuyén nhuong dat lap ngay 09/10/2015 va
gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 19/11/2015 c6 hiéu luc phap luat. Yéu cau ba
Nguyén Thi H va nhiing ngudi thira ké theo phap luat ctia ong HO Duy P tiép tuc
thuc hién nghia vu hgp déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/11/2015.

2.1. Tuyén bd Gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 19/11/2015 giita vo chong
anh Cao Tién L, chi Nguyén Thi D va vo chong ba Nguyén Thi H, 6ng H6 Duy P
vo hiéu.

2.2. Budc anh Cao Tién L va chi Nguyén Thi D phai tra lai cho ba Nguyén
Thi H va anh Hd Van N, anh H6 Van H3, anh HO Van T, chi Hd Thi T2, chi H6
Thi S2, chi HO Thi S3, chi HO Thi X: 199,6m? dat va toan b tai san trén 199,6m?>
thudc thira dat s6 203.1 to ban d6 sd 03 tai thon Lién Hai, x4 Quynh Lién, thi xi
Hoang Mai, tinh Nghé An.

(C6 so d6 do dac kém theo ban an)

2.3. Budc ba Nguyén Thi H phai bdi thudng cho anh Cao Tién L va chi
Nguyén Thi D sb tién 366.328.125 dong.

2.4. Budc anh H6 Vian T phai boi thudng cho anh Cao Tién L va chi Nguyén
Thi D s6 tién 540.703.125 dong.

2.5. Budc anh HO Van N, anh H6 Van H3, chi HO Thi T2, chi HO Thi S2, chi
H6 Thi S3, chi HO Thi X, mdi ngudi phai boi thuong cho anh Cao Tién L va chi
Nguyén Thi D s tién 40.703.125 dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t tung khac va
quyén khang céo ciia cac duong sy trong vu an.

Sau khi xét xir so thim, ngdy 22/7/2024, bi don anh Cao Tién L
khang céo yéu cau Toa an cip phiic tham giai quyét: Bac toan b yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ba Nguyén Thi H va chap nhan toan bo yéu cau phan tb ctia anh L
vé viéc cong nhan hiéu lyc ciia hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra
vo chong ba Nguyén Thi H, ong H6 Duy P va vg chong anh L dugc UBND x4
Quynh Lién chung thuc ngay 19/11/2015.
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Ngay 26/7/2024, ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan ong H6 Van N
khang céo yéu cau Tda an cap phuc thim giai quyét: Tién hanh xem xét thim dinh
va dinh gia lai tai san ddi véi thira dat dang tranh chap. Xac dinh mirc d6 15i dé phu
hop véi viéc boi thudng cua gia dinh ba H theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 14/4/2025, Toa an cip phuc thim di tién hanh dinh gia lai thua dat
tranh chip hién anh Cao Tién L va chi Nguyén Thi D dang st dung 13 20.000.000
doéng/m>.

Tai phién toa phiic thim, anh H6 Vin N van giit nguyén 10i khai tai cap so
tham, ndi dung khang céo va cho rang thira dat thudc quyén str dung cua ho gia
dinh, bé me anh bi ép budc ky gidy chuyén nhuong; cac con 6ng P, ba H khong
biét, khong ky vao gidy chuyén nhugng nén ba H va cac anh chi khong c6 131 trong
viéc chuyén nhuong nén khong déng y bdi thudng cho bi don.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don trinh bay: Tai thoi diém chuyén
nhuong, ong P, ba H da rao ban nha. Tai liéu cuia UBND xa, UBND huyén déu xac
dinh 1a dat cua 6ng P, ba H. Hop dong chuyén nhuong dat ngay 09/10/2015 va
ngay 19/11/2015 ¢ vi pham vé hinh thitrc nhung bi don da thanh toan cho nguyén
don 500.000.000 d6ng trén sb tién 570.000.000 dong 1a d3 thuc hién hon 2/3 nghia
vu, nguyén don da giao nha dat cho bi don nén ap dung Piéu 129 Bo luat dan su
thi Hop dong chuyén nhuong duoc cong nhan nén dé nghi bac don khai kién cia
nguyén don, chdp nhan yéu cau phan té caa bi don.

Phat biéu cia Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Nghé An tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién
toa va cac duong su da chép hanh theo dung trinh ty, thu tuc ctia B luat T tung
dan su.

- Vé ndi dung: Theo tai liéu tai hd so vu an ¢6 co sé xac dinh thira dat dang
tranh chip c6 ngudn gdc 13 cta vo chong ong P, ba H. Hop dong chuyén nhugng
mot phé‘m dién tich dat cua thira dat gitta ba H, 6ng P va anh L, chi D c6 vi pham
quy dinh vé hinh thirc, hop dong khong duoc chimg thuc theo ding trinh ty, thu
tuc phap luat quy dinh nhung cac duong sy déu thira nhan chir ky, diém chi cta ba
H, ong P tai hop dong. Tai thoi diém chuyén nhuong gidy chting nhan QSD dat
dang thé chap tai Ngan hang nhung ngay 04/5/2016 da duoc x6a thé chap. Bén
nhan chuyén nhuong di thanh toan sd tién chuyén nhuong 500.000.000
d6ng/570.000.000 dong, hai bén di tién hanh giao nhan dat, bén nhan chuyén
nhuong d nhan dat, tién hanh sta chita, xdy dung cac cong trinh xay dung khac
va sinh séng 6n dinh trén dat tir nam 2016 dén nam 2020 mdi phat sinh tranh chap.
Do d6, can cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhuong ngay 19/11/2015 giita vo
chdng anh Cao Tién L, chi Nguyén Thi D véi vo chong ba Nguyén Thi H, ong Ho
Duy P. Bé nghi hoi déng xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat td tung
dan sy nam 2015, khong chip nhan khang céo ctia anh H6 Vian N, chdp nhan khang



c4o cuia bi don 6ng Cao Tién L, stra 4n theo hudng khong chap nhan don khai kién
ctia nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctt c6 trong hd so vu an da duoc thAm
tra tai phién tdoavay kién cua cac duong su, v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Nghé An tham gia phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Cac duwong su ¢6 mat tai phién toa, nhitng ngudi ving
mit dd c6 don xin xét xtr vang mat hodc di c6 Gy quyén nén Toa an dua vu 4n ra
xét xur 1a dang quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy.

[2] V& ndi dung: Xét khang cdo ctia anh Cao Tién L va anh H6 Van N:

[2.1] V& viéc dinh gid lai tai san: Ngay 14/4/2025, Toa an da tién hanh dinh
gia lai tai san theo quy dinh cua phap luét.

[2.2] V& quyén sir dung thira dat s6 203.1, to ban dd s6 03 (ban d6 299), tai
thon Lién Hai, xa Quynh Lién, thi x4 Hoang Mai, tinh Nghé An: Theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 G 516208 ngay 30/12/1995 do UBND huyén Quynh
Luu cédp mang tén 6ng H6 P (HO Duy P) thi thira dat tranh chap 1a thira dat sd
203.1, to ban d6 sd 03, dién tich 1.188m? (trong d6 200m? dat &, 988m? dat vuon),
theo ban d6 so 1a thira dat s6 81, to ban d6 sb 22, tai thon Lién Hai, xd Quynh Lién,
thi x3 Hoang Mai. Theo Cong van s6 1333/UBND-NNMT ngay 28/5/2025 va
Cong van s6 1470/UBND-NNMT ngay 11/6/2025 cia UBND thi x4 Hoang Mai
xé4c dinh: HO so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ong H6 P (HO
Duy P) ¢6 sb seri G 516208 do UBND huyén Quynh Luu cép ngay 30/12/1995 nay
da khong con luu trir (do thoi gian da qua 1au nén Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Quynh Luu da khéng luu trir duge hd so va khong ¢ hd so dé ban
giao cho Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xi Hoang Mai khi thanh 1ap thi
xa). Theo quan diém cua UBND thi x3, can c@r quy dinh cua Luat dAt dai, Luat Hon
nhan gia dinh qua cac thoi ky, khong ¢ co s¢ dé cho rang Gidy chting nhan quyén
sir dung dat s6 G 516208 di cap cho ho gia dinh ong P, dé nghi Toa 4n lay y kién
ciia UBND xa Quynh Lién vé ndi dung ndy. Theo Cong vin s6 405/UBND ngay
21/4/2025 cia UBND xa Quynh Lién, thi xa Hoang Mai, tinh Ngh¢ An thi Nha
nudc cong nhan quyén sir dung dat va di cip Gidy chting nhan quyén sur dung dat
s G 516288 ngay 30/12/1995; Gidy ching nhan da cap 1a cap cho ho gia dinh 6ng
Ho6 P (H6 Duy P) vi trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat con c6 dién tich dét
san xuat nong nghiép ma dat san xuat nong nghiép 1a cap cho ho gia dinh. Nhu
vdy, cin cr vao gidy chimg nhan quyén st dung dat thi thira dat nay 1a dat ¢ va dat
vuon, khong phai 1 dat san xuat ndng nghiép nén khong c6 co sé xac dinh thira
dat s 203.1, to ban dd s 03 duoc cép cho hd gia dinh 6ng HO P. Mit khac, can
ctr s6 dia chinh va s6 muc ké do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa Hoang
Mai cung cap thé hién thira dat dang tranh chép 1a cta 6ng P, ba H; ba H ciing thira
nhan thira dat dang tranh chap la ctia vo chong 6ng P, ba H tao lap (BL 143). Do
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d6, c6 can cir xac dinh thira dat dang tranh chap c6 nguén gdc 1a ciia vo chong ong
P, ba H.

[2.3] V& gidy chuyén nhuong quyén st dung dat: Tai hd so vu an, duong sur
cung cap 02 gidy chuyén nhugng quyén str dung dat, 01 gidy 1a ban viét tay, khong
c6 cong chung hodc chung thyuc, ndi dung thé hién 6ng P, ba H chuyén nhuong
180m?2 dat voi gid tién 570.000.000 dong, nhan tién trude 300.000.000 dong, nhan
tién vao 09/10/2015 con sb tién con lai nhan khi giao bia, 6ng P, ba H chiu trach
nhiém lam bia va khi giao bia 1a 100 dit &, thoi diém giao nha va dat 1a ngay
10/02/2016 duong lich. Sau d6, ngay 19/11/2015, hai bén lam lai hop dong bang
ban ddnh may, c6 chit ky cua chi D, ¢6 diém chi ctia 6ng P va chit ky ctia ba H, c6
xac nhan thong tin thira d4t cua dia chinh x3 va UBND x3 Quynh Lién x4c nhan.
Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don dé nghi huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 19/11/2015, giai quyét hau qua cua viéc hity hop dong va
budc bi don phai di doi tai san tra lai dat cho nguyén don, tra lai nha anh HO Vin
T. Bi don ¢ yéu cau phan t6 dé nghi Toa an céng nhan hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 19/11/2015.

[2.3.1] Xét Gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 19/11/2015 giira vo chong anh
Cao Tién L, chi Nguyén Thi D vdi vo chong ba Nguyén Thi H, 6ng H6 Duy P:

+ Vé hinh thtc: Gidy chuyén nhugng dat dugc 1am bang vin ban, co ghi
thong tin Bén chuyén nhuong 1a 6ng H6 Duy P va ba Nguyén Thi H va Bén nhan
chuyén nhuong 13 anh Cao Tién L va chi Nguyén Thi D. Gidy chuyén nhugng co
chir ky xac nhan cua trudng thon; xac nhan cua can bo dia chinh va cua Uy ban
nhan dan xa Quynh Lién. Tuy nhién, chi c¢6 chir ky va chit viét ciia ba Nguyén Thi
H va chi Nguyén Thi D, diém chi ctia 6ng HO6 Duy P ¢ cac muc "Bén nhan chuyén
nhuong (ky ghi 18 ho tén), va Bén chuyén nhuong (ky ghi rd ho tén)", khong co
chir ky cua anh Cao Tién L; can bd dia chinh chi x4c nhan "Néi dung ké khai vé
thira ddt thé cw ciia 6ng H6 Duy P va ba Nguyén Thi D tai xém 6 xd Quynh Lién
la dung sy that".

Tai Van ban s6 551/UBND ngay 02/8/2022 ctia UBND xa Quynh Lién, thi
xa Hoang Mai, tinh Nghé An xac nhéan:

- Cac bén tham gia ky két “gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 19/11/2015”
g6m 6ng HO Duy P, ba Nguyén Thi H, 6ng Cao Tién L, ba Nguyén Thi D di khong
ky truc tiép vao gidy chuyén nhuong dét tai tru s UBND xa ma chi mang gidy dén
tru s& dé nghi xac nhan.

- Viéc x4c nhan cia UBND x4 Quynh Lién tai “gidy chuyén nhugng dat lap
ngay 19/11/2015” khong phai ching thyc viéc chuyén nhugng dat dai ma chi xac
nhan thong tin vé thira dit thé hién trong gidy chuyén nhuong dat lap ngay
19/11/2015.
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- Tai thoi diém x4c nhan “gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 19/11/2015” cac
bén khong xuét trinh ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat chi xuét trinh
ban sao gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 cua Bo luat dan sy nam 2005 vé hinh
thire chuyén quyén str dung dat, thi: “Hop ddng chuyén quyén st dung dat phai
dugc 1ap thanh van ban, c6 cong ching, chung thuc theo quy dinh cua phép luat”.
Nhu vay, vé trinh ty thu tuc ching thuc hop déng chuyén nhuong, cac bén thuc
hién khong ding quy dinh phap luit.

[2.3.2] V& ndi dung ctia Gidy chuyén nhuong dét 1ap ngay 19/11/2015:

Tai hop ddng chuyén nhuong thé hién ddi twong chuyén nhuong la dat
TCHN dién tich 180m? (trong d6 dat TCHN 180m?). Cu thé: Phia Bic giap dét ba
Ho Thi Tién dai 30m. Phia Pong giap duong 537B dai 6m. Phia Tay giap dat 6ng
Ho6 Duy P dai 6m. Phia Nam giap dat 6ng H6 Duy P dai 30m. Thudc thira dt s6
203.1, to ban dd s6 3 (Ban d6 299), dién tich 1.188 m?, (trong d6 c6 200m? dat &,
d4t TCHN 988m?) tai thon 6, xa Quynh Lién, thi x3 Hoang Mai, tinh Nghé An.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don va nhitng ngudi con cia nguyén don
cho rang gia dinh nguyén don ba H, ong P khong chuyén nhuong dat. Ba H trinh
bay, ba thira nhan chir ky va dau van tay cta ong P tai hop dong chuyén nhuong,
tuy nhién viéc 1ap hop dong chuyén nhuong 13 vao thdi gian ba khong minh man,
chdng ba khong biét gi, anh L tir 1y ddu vén tay ctia chong ba diém chi vao gidy
chuyén nhuong; ba nghi ky vao gidy chuyén nhuong 13 dé dam bao cho khoan vay
ctia anh T con trai ba va nam 2016 vg chong anh L don dén x4y nha & két hop 6t
kinh doanh & trén dat ba 1 do ba tudng anh T cho vo chong anh L mugn nén khong
c6 ¥ kién gi. Ba H c6 cung cép ban trich sao bénh an ctia 6ng P ngdy vao vién
07/11/2014, ngay ra vién 17/11/2014, nd1 dung thé hién ong P vao vién véi 1y do
dot quy, chan doan ra vién 1a tai bién mach mau nio, phén kham bénh thé hién v
thire tinh tdo, sau 10 ngay diéu tri bénh nhan d& cho ra vién. Tuy nhién, 1oi khai
trén cia nguyén don khong dugc bi don thira nhan va nguyén don cling khong cung
cap duoc tai liéu ching ctr chimg minh tai thoi diém ky hop dong chuyén nhugng,
ong ba bi ép budc, lira dbi hoidc ong P mat ning luc hanh vi dan sy. Ba H trinh bay,
ba H khéng biét chit nhung ciing khéng cung cip dugc tai lidu chimg ctr ching
minh. Thtra dat s6 203.1 theo phan tich tai muc [2.2] thudc quyén sir dung hop
phap ciia 6ng P, ba H nén 6ng P, ba H c6 quyén chuyén nhuong dat.

[2.4] V& sb tién chuyén nhuong: Bi don anh L trinh bay, tinh dén ngay
29/6/2021, anh L, chi D di giao 02 1an tién, tong 500.000.000 dong, cu thé: Vao
ngay 09/10/2015, anh L, chi D giao cho ba H, 6ng P, anh H6 Vin T sb tién
300.000.000 dong; ngay 09/12/2015, anh L va chi D giao 200.000.000 dong cho
anh H6 Vin H3 nhan thay. Anh T trinh bay, s6 tién 500.000.000 déng nhu anh L
khai & trén khong phai 1a tién chuyén nhuong ma 14 tién anh T vay cta anh L, chi
D. Theo d6, nam 2013, anh c6 vay tién ctia anh L va chi D nhiéu lan: Pot 1, vay
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ctia anh L, chi D sd tién 70.000.000 dong; Dot 2, vay sb tién 180.000.000 dong.
Khi vay tién hai bén thoa thuén 13i suat 2.000 ddng/triéu/ngay va co viét gidy to do
anh L, chi D dang giit. Dén ngay 09/10/2015, anh L, chi D tu tong hop ca tién gbc
va tién 13i anh con ng sd tién 300.000.000 dong. Ngay 09/12/2015, vo chdng anh
L va Dén c6 dua cho anh trai anh 1a HS Van H3 sé tién 200.000.000 dong dé anh
trai tra ng cho nguoi khac thay anh. Cén ctr gidy ching nhan quyén sir dung dat
viét tay thé hién: ngdy 09/10/2015, anh T nhén trudce sé tién 300.000.000 dong,
ngay 09/12/2015, anh H6 Vian H3 d3 nhan sé tién 200.000.000 dong, ngiy
29/6/2021, ba H nhan 100.000.000 dong nhung sau d6 da tra lai s tién nay cho bi
don. Theo anh L trinh bay, khi anh L giao s tién 300.000.000 dong ngiy
09/10/2015 thi anh T 1a nguoi nhan cé sy ching kién ctia ba H, anh H3, chi Nam
(vo anh H3), con ngay 09/12/2015 giao 200.000.000 déng cho anh H3 vi anh H3
1a ngudi ¢ nha. Nhu vay, vé so tién 500.000.000 dong, cac duong su déu thira nhan
d3 nhan so tién nay cua bi don nhung ba H, anh T cho rang day 1a sé tién anh T
vay anh L, chi D nhung khong cung cap duoc tai lidu ching ct chimg minh anh T
vay chi D, anh L va bi don cling khong thtra nhan 161 khai nay ctia ba H, anh T. Do
d6, can xac dinh day 1a sd tién chuyén nhuong quyén st dung dat.

[2.5] Vé thuc hién hop dong: Qua trinh giai quyét vu an, bi don anh L trinh
bay, sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi dén ngay 10/02/2016, thyc hién theo
ding thoa thuan tai giéy viét tay, anh L, chi D dén nhan ban giao toan bd dién tich
dat va tai san trén dat (tai san trén dat 1a nha cip 4 va cay cbi). Sau khi dén ¢ thi
anh L, chi D da stra chira nha cép 4, xay toan bg bo bao, [am mai ton va tréng thém
cdy trén dat, sinh séng 6n dinh tir 46 dén nay. Ba H va nhiing nguoi con gém anh
H3 (& cung nha véi ba H), anh T, chi Minh (vo anh T), chi Xuan, chi Sang, chi
Sang, chi Tu, anh Nhét déu trinh bay cho anh L, chi D muon dé o nhung khong
cung cip duoc tai lidu chimg clr ching minh. Mat khac, ngudi lam ching anh Vil
Xuan K 12 hang x6m lién ké véi thira dat dang tranh chép trinh bay, anh khong biét
viéc mua bén giira nguyén don va bi don nhung khi cac bén tién hanh giao dat thi
anh c6 miat dé xac dinh ranh gidi, moc gidi giira dat ba H ban cho anh L, khi tién
hanh giao dat c6 mat anh H3, chi Nam (vo anh H3), ba H, anh T va anh L, chi D.
Nguoi 1am chimg anh Nguyén Xuan T5 trinh bay, Anh T5 c6 méi quan hé ho hang
v6i ba H va éng P, Anh T5 goi bang cau mu, khi ba H tién hanh giao dat cho anh
L thi anh ¢6 mat dé xay bo tuong, sua lai nha bép, son va stra lai 6t cho anh L, chi
D: khi tién hanh giao dat c6 ba H, anh H3, chi Nam, anh T va vg chéng anh L, chi
D va Anh T5 12 ngudi dugc thué dé xay tuong bao. Qua trinh xay dung va sira chira
thi ba H va cac con ciia ba H, chi Minh (vo anh T) khong ai ¢ y kién phan d6i gi.

Nhu vay, hop dong chuyén nhugng mot phan dién tich dat cia thira dat gitra
ba H, ong P va anh L, chi D ¢6 vi pham quy dinh vé hinh thirc, hop dong khong
dugc chung thuc theo dung trinh tu, tha tuc phéap luat quy dinh nhung cac duong
su déu thira nhan chit ky, diém chi cua ba H, 6ng P tai hop dong. Tai thoi diém

chuyén nhugng gidy chimg nhan quyén str dung dat dang thé chap tai Ngan hang
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nhung ngay 04/5/2016 da dugc xoéa thé chap. Bén nhan chuyén nhuong di thanh
toan sb tién chuyén nhuong 500.000.000 dong/570.000.000 ddng, hai bén di tién
hanh giao nhan dat, bén nhan chuyén nhuong da nhan dat, tién hanh stra chita, xay
dung céc cong trinh xdy dung khac va sinh séng on dinh trén dat tir nim 2016 dén
nam 2020 ma&i phat sinh tranh chép. Tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan su quy dinh:
“Giao dich dan sy da duogc xac lap bﬁng van ban nhung vi pham quy dinh bt bude
vé cong ching, ching thuc ma mdt bén hodc cac bén da thuc hién it nhét hai phﬁn
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot hodc cac bén, Toa an ra Quyét
dinh cong nhan hi€u luc ctua giao dich d6. Truong hop nay, cac bén khong phai
thuc hi¢n cong chung, chung thuc”. Do do, can cong nhan hi¢u lyc hop déng
chuyén nhuong dat 1ap ngay 19/11/2015 giita vo chéng anh Cao Tién L, chi
Nguyén Thi D véi vo chong ba Nguyén Thi H, ong H6 Duy P. Ban 4n so thim
nhan dinh hinh thirc hgp doéng khong ding quy dinh phap luat; cac bén chuyén
nhuong khi gidy chting nhan QSD dat dang thé chap tai Ngan hang; hop dong
khong ghi gia tri chuyén nhuong, khong ghi rd phuong thirc, thoi han thanh toan,
quyén, nghia vy, trach nhiém cua cac bén; trén dit c6 nha cua vg chéng anh T; bia
cap cho ho gia dinh nén quyét dinh chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don la chua chinh xéc.

[2.6] Sb tién chuyén nhuong 180m? tai thira dét s6 203.1, to ban d6 sb 03,
thudc thon Lién Hai, xa Quynh Lién, thi xa Hoang Mai, tinh Ngh¢ An theo Giéy
chuyén nhugng viét tay 1a 570.000.000 dong, anh L, chi D da thanh toan cho ba H
500.000.000 dong twong tmg voi dién tich dat 157,9m?. S6 tién con lai chua thanh
toan 1a 70.000.000 dong twong Gmg véi dién tich dat 22,1m?. Do d6 can budc anh
L, chi D phai tiép tuc thanh toan cho ba H va ong P s6 tién con thiéu. Tuy nhién
gia trj thira dat tai thoi diém chuyén nhuong nam 2015 1a 570.000.000 dong twong
g voi 3.166.667 ddng/m?. Nay theo Bién ban dinh gia ngay 14/4/2025 thira dat
c6 gia 1a 20.000.000 déng/m?, do d6 cin budc bi don phai thanh toan sb tién con
thiéu cho ba H va ong P theo gia tri cta thira dat tai thoi diém hién tai theo Bién
ban dinh gia ngay 14/4/2025 14 22,1m? x 20.000.000 dong/m?> = 442.000.000 dong.
Ong P va ba H ¢6 07 ngudi con gdm anh HO6 Vian N, anh Hd Vian H3, anh H6 Van
T, chi H6 Thi T2, chi H6 Thi X, chi H Thi S2 va chi H6 Thi S3. Ong P chét ngay
25/01/2016 nén anh HO Van N, anh HO Vin H3, anh H6 Van T, chi HO Thi T2, chi
Hb6 Thi X, chi H6 Thi S2 va chi H6 Thi S3 va ba Nguyén Thi H thudc hang thira
ké thir nhat caa 6ng P. Vi vay, can budc bi don phai thanh toan s6 tién chuyén
nhuong dat con thiéu cho ba H va nhitng ngudi thudc hang thira ké thtr nhit cua
ong P.

Tt nhitng phan tich trén, can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat tb tung
dan sy, khong chap nhan khang cdo ctia anh H6 Vian N, chip nhan khang cio cia
bi don anh Cao Tién L, stra 4n so tham khong chap nhan don khoi kién ciia nguyén
don, chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don.
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[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi thim dinh, dinh gia tai cp so tham la
8.740.000 dong, ba H ndp 5.340.000 dong, anh L ndp 3.400.000 dong. Chi phi dinh
gi4 lai tai san tai cap phac tham 13 3.000.000 ddng, chi D ndp 3.000.000 dong, tong
cong anh L, chi D ndp chi phi tham dinh, dinh gia tai san 1a 6.400.000 déng. BaH
khong dugc chap nhan don khai kién nén phai chiu chi phi thim dinh, dinh gi tai
san. Tuy nhién anh L va chi D dong ¥ tw nguyén chiu phan chi phi tham dinh, dinh
gid ma anh chi da ndp, nén ba H chi phai chiu s6 tién thAm dinh, dinh gia ma minh
d3 ndp. Ba H d3 ndp du chi phi xem xét thim dinh va dinh gi tai san.

[4] V& an phi:

- An phi phac thim: Anh HO Vin N khang cdo khéng duoc chip nhan nén
phai chiu an phi dan sy phtic thim theo quy dinh cia phap luat. Anh Cao Tién L
dugc chip nhan khang céo nén khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

- An phi so tham: Anh Cao Tién L va chi Nguyén Thi D phai chiu an phi d6i
v6i s6 tién phai thanh toan cho ba Nguyén Thi H va céc thira ké cia 6ng P. Ba
Nguyén Thi H khong duoc chip nhan yéu cau khoi kién nén phai chiu an phi dan
su so tham, tuy nhién ba H 12 ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi nén dugc mién
an phi theo quy dinh cua phap luét.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ct Diéu 147, 148; khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat to tung
dan su; Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an, tuyén xu:

Khong chap nhan khang céo ctia anh H6 Vian N, chp nhan khang cio cia
anh Cao Tién L, stra Ban an dan su so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 cia
Toa an nhan dan thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An, cu thé nhu sau:

- Cong nhan hiéu luc ctia Gidy chuyén nhuong dat ngay 19/11/2015 giita vo
chong anh Cao Tién L, chi Nguyén Thi D véi vo chong ba Nguyén Thi H, ong Ho
Duy P (H6 P).

- Anh Cao Tién L, chi Nguyén Thi D duoc quyén st dung ddi vai dién tich
180m? thudc thira dat s6 203.1, to ban d6 s6 3 (nay 1a thira dat s6 81, to ban do sb
22), tai thon Lién Hai, xd Quynh Lién, thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An theo Gidy
chuyén nhuong dat ngay 19/11/2015 giita vo chdng anh Cao Tién L, chi Nguyén
Thi D vé6i vo chong ba Nguyén Thi H, 6ng HO Duy P (HO P).

- Anh Cao Tién L, chi Nguyén Thi D phai thanh ton cho ba Nguyén Thi H,
anh Hd Van N, anh H6 Van H3, anh HO Van T, chi H6 Thi T2, chi HO Thi X, chi
Hd Thi S2 va chi HO Thi S3 sb tién chuyén nhuong dat con thiéu 1a 442.000.000
ddng (Bon trim bén muoi hai triéu dong).

- Ba Nguyén Thi H, anh H6 Van N, anh H6 Van H3, anh H6 Van T, chi Ho
Thi T2, chi H6 Thi X, chi H6 Thi S2 va chi Ho Thi S3 dugc quyén s hiru sb tién
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chuyén nhuong dat 442.000.000 dong (Bdn trim bén muoi hai triéu dong) do anh
L va chi D thanh toan.

- Anh Cao Tién L va chi Nguyén Thi D ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co
quan nha nudc c6 thim quyén dé duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i voi dién tich 180m? tai thira dat s6 203.1, t& ban dd sb 3 (nay 1a thua dat s 81,
to ban do sb 22), tai thon Lién Hai, xa Quynh Lién, thi1 xa Hoang Mai, tinh Ngh¢
An.

2. V& chi phi t6 tung: Ba H phai chiu 5.340.000 déng chi phi tham dinh, dinh
gia tai san. Ba H da ndp du.

3. K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

4. V& an phi: Anh Cao Tién L va chi Nguyén Thi D phai chiu 21.680.000
d6ng (Hai muoi mdt triéu, sdu trim tdm muoi ngan déng) an phi dan su so tham
nhung duoc khau trir 300.000 dong an phi dan sy phac thim anh Cao Tién L da
ndp theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0008569 ngay 08/8/2024 tai Chi cuc
Thi hanh 4n Dén sy thi x4 Hoang Mai, tinh Nghé An. Anh H6 Van N phai chiu
300.000 ddng an phi dan su phuc thim nhung dugc trir vao s tién 300.000 dong
tam Ung an phi phtic thim da ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi sé 0008567
ngay 05/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An.

5. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luét
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Hoang Mai;

- Chi cuc THADS thi xa Hoang Mai;

- Cac duong su;

- Nguoi BVQVLIHP cia DBS;

- Luu HSVA, TDS, VP.

Nguyén Thi Thu Tir
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