TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 66/2025/HC-ST
Ngay: 25/8/2025

Vv khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan ly dt dai.

, ~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Diing
Cac Hoi tham nhdn déan: Ba Nguyén Thi Té Linh va ong Pao Vin Sang
- Thur ky phién toa: Vi Thi Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam Pong.
- Dgi dign Vign kiem sdt nhéan dén tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Trang - Kiém sat vién.
qNgély 25 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xir
so tham cong khai vu én Hanh chinh thu ly s6 196/2025/TLST-HC, ngay
19/6/2025 v€ viéc “Khieu ki¢n quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat
dai”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 105/2025/QbXXST-HC ngay 07
thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:
- Nguoi khoi kién: Ba Huynh Thi Hong N, sinh ndm 1979 (Ving mit).
~ Dia chi: Khu phd 7, phuong B, thanh phd P, tinh Binh Thuan (nay 12 Khu
pho 7, phuong P, tinh Lam Pong).
 Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia ba N: Ba Pang Thi H, sinh nim 1984
(Vang mat).
Dia chi: Khu phé 1, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan (nay la phuong
P, tinh Lam Dong).
- Ngudi bi kién: Van phong dang ky dat dai tinh B (Vang mit)
Dia chi: phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
Nay la: Van phong ding ky dat dai tinh Lam D.
Pia chi: phuong X, tinh Lam Pong.
Ngueoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Nguyén Vin P — Giam dbc Vin phong
dang ky dat dai tinh Lam P (Vang mat)



Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cua Van phong dang ky dd:t dai tinh
Lam D: Ong Tran Anh T — Giam d6c¢ Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu
vuc P. (Vang mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai P.

bia chi: phuong L, thanh phé) P, tinh Binh Thuan.

Ngueoi ké thiva quyén Va nghia vu té tung: Chi nhanh Vin phong ding ky dét
dai khu vuc P.

Dja chi: phudng P, tinh LAm Dong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Anh T — Gidm doc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai khu vuc P. (Vang mat)

2. Uy ban nhan dan thanh phé P.

Dja chi: S6 479 Tran Hung Pao, phudng Dtic Thang, thanh phd Phan Thiét,
tinh Binh Thuan.

Nguoi ké thira quyén Va nghia vy t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan phuong
B, tinh Lam Pong.

Pia chi: Khu phé 2, phuong B, tinh Lam Pong. (Ving mit)

3. Ong Tran Van C, sinh nim 1976 (Vang mit)

4. Ba Tran Thi Ai L1, sinh nam 1982 (Vang mat)

Cung dia chi: phuong B, quén T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong
T, Thanh pho HO Chi Minh).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qua trinh gidi quyét vu dn ba Huynh Thi Hong N va
nguoi dai dién uy quyén ba Dang Thi H trinh bay:

‘ Ba Huynh Thi‘Hc“mg N ¢6 nhéan chl}yén nhuong qyyép str dung dit cua ong
Tran Van C va ba Tran Thi Ai L1, thtra dat thudc thira dat so 470, to ban do so 17,
dién tich 70.6 m?, dat & ta,i nong thon dugc tach ra tir thira gTét sO 452, to ban do so
17, dién tich~319.2 m2, d@t O tai n()ng thon, diq chi thira dat tai ,th()n Xuan Phong,
Xa Phong Nam, thanh ph6 Phan Thit theo Giay ching nhén s CP 594815 duoc
S¢ Tai nguyén va Mdi truong cap ngay 24/12/2018 cho 6ng Tran Vian C. Hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat di duogc Cong chimg theo quy dinh va da
dong thué day du.

Ngay 13/3/2025 ba N ndp ho so de nghi 1am thi tuc ding ky chuyén quyén
s dyng dat tai Chi nhanh Van phong déng ky dat dai P, ngay 14/3/2025, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai P ban hanh van ban s6 335/TB-CNVPDKDDPT

vé viéc hoan tra hd so dang ky chuyén quyen sir dung dat cia ba N. Viéc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai P hoan tra hd so dang ky chuyén quyén sir dung



dat lam anh hu0’ng den quyén, loi hop phap cua ba N. Vi vay, ba N khdi kién yéu
cau Toa an giai quyét:

Huy Thong bao s6 335/TB-CNVPDKDDPT ngay 14/3/2025 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai P vé viéc hoan tra ho so dang ky chuyén quyén st dung
dat cia ba N.

Budc Vin phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Vin phong dang ky

dat dai P thuc hién nhiém vu, cong vu trong viéc dang ky chuyén quyén st dung
dat cho ba N.

Nguoi bi kién Vian phong dang ky dat dai tinh B ¢6 y kién tai Vin bdn so
138/VPDKDPD-DKCG ngay 29/7/2025:

Péi voi vu khiéu kién cia ba Huynh Thi Hong N, Chi nhanh Vin phong
Pang ky dat dai khu vuc P dd c6 Cong vin s6 312/CNVPDKDDKVPT-TTLT
ngay 24/7/2025 cung cap y kién va hd so, tai liéu cho Toa an. Vin phong Pang ky
dat dai thdng nhat v kién va khong bd sung hd so, tai liéu nao khac ngoai tai liéu
ma Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai khu vuc P cung cap.

Tai van ban sé 312/CNVPBKPDKVPT-TTLT ngay 24/7/2025, nguwoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vin phong Péng ky ddt dai khu viee P €6
¥ kién nhw sau:

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai P co tiép nhan ho so dang ky chuyen
nhuong mot phan quyén st dung dat cua ba Huynh Thi Hong N, bién nhan s
1191/BPTNTKQ ngay 13/03/2025. Sau khi tiép nhan ho so néu trén cua ba Huynh
Thi Hong N, Chi nhanh Vian phong da tién hanh thyc hién cac tha tuc dé tham muu
giai quyét ho so theo quy dinh cta phép lut.

Thira dat cua ba Huynh Thi Hong N ding ky nhan chuyén nhuong thudc
thira dat sd 470, to ban dd s6 17, dién tich 70.6m?2, dat & tai nong thon duoc tach ra
tir thira dat s6 452, to ban d6 s6 17, dién tich 319.2m?, dat & tai nong thon, dia chi
thira dat: Thon Xuan Phong, xa Phong Nam, thanh phé Phan Thiét, theo Gidy
chirng nhan so CP 594815 cap ngay 24/12/2018. Qua kiém tra, thira dat O tai nong
thon c6 ngudn goc chuyen muc dich st dung dat (tai Quyét dinh s 5833/QD-
UBND ngay 16/8/2018 vé viéc cho phép ong Tran Vin C chuyén muc dich sir
dung dat) nhung khong phu hop quy hoach (quy hoach dét trong cay lau nim) theo
Ban d6 quy hoach sir dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND
ngay 13/12/2013 cia UBND tinh Binh Thuan di dugc co quan c6 thAm quyén phé
duyét.

Ngay 30/11/2023, UBND tinh Binh Thuan c¢6 Cong van s6 4721/UBND-KT,
vé viée y klen vé ndi dung bao cdo va dé nghi cia So Tai nguyén va Moi trudng tai
Cong van sd 5523/STNMT-CCQLPD ngay 20/11/2023, c6 néu: “..2. Giao trach
nhiém cho UBND cdc huyén, thi xd, thanh phé tié'p tuc tw ra sodt va tu chiu trach
nhiém doi véi cdac truong hop di cho phép chuyén muc dich sirdung ddt truée day
ma khéng diing quy hoach, ké hoach sir dung dat dé lam ré trach nhiém cua timg



don vi, cd nhdn tham muweu, gidi quyét trude day”. Trén co so két qua ra soat, co
bao cao va kién nghi dé xuat giri S& Tai nguyén va Moi truong. Ngay 24/5/2024,
UBND thanh phd Phan Thiét c6 Cong van s6 290/TB-UBND théng bao vé viéc ¢o
v kién két luan ctia Pho Chu tich UBND thanh phé - Lé Thanh Son tai cudc hop
chiéu ngay 08/5/2024, dé xuat phuong an xir 1y cac trudng hop chuyén muc dich
str dung dat khong phu hop quy hoach str dung dat theo Quyét dinh sb 3200/Qb-
UBND ngay 13/12/2013 cua UBND tinh Binh Thuéan c6 néu: “... Giao Phong Tai
nguyén va Méi trwong chii tri, phoi hop cdc don vi lién quan va UBND phwong, xd
khan trieong, tong hop tham mwu UBND thanh phé bdo cdo kién nghi UBND tinh
xem xét chi dao tiép theo...”. Cin ¢t cac cong vin néu trén cia UBND tinh Binh
Thuan va UBND thanh phb Phan Thiét, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai P
ban hanh Thong bao sd 335/TB-CNVPDKDDPT ngay 14/3/2025 thong bao va
hoan tra hd so hanh chinh cia ba Huynh Thi Hong N.

~ Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Uy ban nhdn dan thanh phé: Phan
Thiet 1a Chu tich Uy ban nhan déan phuong Binh Thugn: Khong c6 y kien va de nghi
Toa an giai quyeét vang mat.
Ba Tran Thi Ai L1 va dng Tran Van C: Khong c6 y kién.
Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an:
1. Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi tham nhan

dan va Thu ky di thuc hién ding nhiém vy, quyén han theo quy dinh cta Luat T6
tung hanh chinh.

2. Vé noi dung: Cian ctr diém b khoan 2 Diéu 193 Luat Té tung hanh chinh;
Pé nghi HDXX Tuyén hay Thong bao sé 335/TB-CNVPDKPDPT ngay 14/3/2025
ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai khu vuc P vé viéc hoan tra hd so ding
ky chuyén quyén st dung dt cia ba Huynh Thi Hong N. Budc Vian phong ding ky
dat dai tinh B (nay la Vian phong dang ky dat dai tinh Lam D) va Chi nhanh Vian
phong diang ky dét dai P (nay 1a Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai khu vuc P)
thue hién nhiém vu, céng vu trong viéc ding ky chuyén quyén sir dung dat cho ba
Huynh Thi Hong N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé viéc vang mat ngudi tham gia to tung: Tai phién toa, nguoi khai kién,
ngudi dai dién theo ty quyén ciia ngudi khdi kién; nguoi bi kién, nguoi dai dién
hop phap ctia nguoi bi kién, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta ngudi bi
kién; nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan va nguoi dai dién hop phép cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit nhung déa c6 van ban dé nghi xét
xu vang mat nén Hoi dong xét xu tién hanh xét xu 'vang mat nhimg nguoi tham gia
tb tung theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 158 Luat T4 tung hanh chinh.

[2] V& dbi twong khoi kién va tham quyen giai quyét ciia Toa an: Nguoi
khoi kién ba Huynh Thi Hong N yéu cau huy Théng bao sb 335/TB-
CNVPDKDDPT ngay 14/3/2025 caa Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P vé



viéc hoan tra hd so chuyén quyén s dung dat. Thong bao cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai P c6 ndi dung diéu chinh cac hoat dong quan Iy nha nudc
trong linh vuc dat dai, 1a quyét dinh hanh chinh anh huéng truc tiép dén quyén loi
ciia ba N. Do d6 Thong bao sé 335/TB-CNVPDKDDPT ngay 14/3/2025 1a d6i
tuong khai kién vu an hanh chinh, nguoi bi kién 1a Vian phong dang ky dét dai tinh
B. Can cir khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, khoan 3 Diéu 32, khoan 1 Diéu 115 Luat T6
tung hanh chinh vu an thudc thAm quyén giai quyét so thdm cua Tda an nhan dan
tinh Binh Thuan (nay 1a Toa 4n nhan dan tinh Lam Déng) véi quan hé phap luat 1a
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.

[3] V& thoi hiéu khéi kién: Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai P ban
hanh Thdng béo s6 335/TB-CNVPDKDDPT ngay 14/3/2025. Bén ngay 27/5/2025,
nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba N 1a ba Dang Thi H ndp don khai kién 1a con
thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luat T6 tung hanh
chinh.

[4] V& ndi dung quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién, Hoi ddng xét xir nhan
thay:

Ba Huynh Thi Hong N c¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cua 6ng
Tran Van C va ba Tran Thi Ai L1, thira dat s6 470, to ban do so 17, dién tich 70.6
m?2, dat & tai nong thon dugc tach ra tu thira dat sb 452, to ban do s6 17, dién tich
319.2 m?, dat ¢ tai nong thon, dia chi thira dat tai thon Xuan Phong, xi Phong
NAam, thanh phé Phan Thiét theo Gidy chimg nhan s6 CP 594815 duoc S& Tai
nguyén va Mai truong cap ngay 24/12/2018 cho 6ng Tran Vin C theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Cong ching sé6 001057, Quyén s
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/01/2019. Thoi diém giao két hop dong, thira dit s6
470, to ban d6 s6 17, dién tich 70.6 m2, dit & tai nong thon dugc tach ra tir thira dat
s6 452, t ban d6 s6 17, dién tich 319.2 m? noi trén khong ¢ tranh chap, khong bi
ké bién dé bao dam thi hanh an va khong bi cAm chuyén nhuong boi co quan nha
nudc c6 thim quyén. Vi vy, viée chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat tir 6ng Tran Van C va ba Tran Thi Ai L1 cho ba Huynh Thi Hong N la
dam bao theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 167 va khoan 1 DPiéu 188 Luat
dat dai nam 2013.

[5] Thira dat s6 470, to ban d6 s6 17, dién tich 70.6 m2, dat ¢ tai nong thon
ctia ba N ding ky chuyén quyén str dung dat duoc tach ra tir thira dat s6 452, to ban
d6 s6 17, dién tich 319.2 m?, dat & tai nong thon, dia chi thira dat tai thon Xuén
Phong, x4 Phong Nam, thanh ph6 Phan Thiét theo Gidy chtng nhan s6 CP 594815
dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng cp ngay 24/12/2018 cho 6ng Tran Van C. Tai
Thong bao sb 335/TB-CNVPDKDDPT ngay 14/3/2025 thé hién: Thua dat o tai
néng thon c6 ngudn goc chuyen muc dich str dung dt tai Quyét dinh sé 5833/Qb-
UBND ngay 16/8/2018 vé viéc cho phép ong Tran Vian C chuyén muc dich st
dung dat nhung khong phu hop quy hoach (dat trong cdy 1au nim) theo Ban d6 quy
hoach st dung dit dén niam 2020 tai Quyét dinh sd 3200/QD-UBND ngay



13/12/2013 ctia UBND tinh Binh Thuin di dugc co quan co tham quyén phé
duyét. Tuy nhién, tir khi ¢c6 Cong van s6 4721/UBND-KT ngay 30/11/2023 cho
dén khi xét xu, Quyet dinh s6 5833/QD-UBND ngay 16/8/2018 chua bi thu hoi
hodc hity bo nén van con hiéu luc phap luat va Gidy chung nhan s6 CP 594815
dugc Van phong dang ky dat dai tinh B ky (thira uy quyén cua So Tai nguyén va
Moi truong) cap ngay 24/12/2018 cho 6ng Tran Van C van c6 hi¢u lyc phap luét
nén ong Cong van dugc quyen thuc hién cac quyén cua nguoi st dung dat. Bén
canh d6, viéc dang ky bién dong sang ten nguoi nhén chuyen quyén sir dung dét
chi thay ddi tén nguoi sir dung thura dat, khong 1am thay ddi cac thong tin khac d6i
v6i thira dat. Cac thong tin vé dién tich va muc dich st dung dat thé hi¢n trong hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hoan toan phu hop Vol gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Hon nita, sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thi
ba Huynh Thi Hong N di thyuc hién day du nghia vu

[6] Tt nhitng phan tich trén, xét thdy viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat tir ong Tran Vian C va ba Tran Thi Ai L1 cho ba Huynh Thi Hong N 1a dam bao
quy dinh cua phap luat va thudc trudng hop bat budc phai ding ky bién dong dat
dai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 95 Luat dat dai nim 2013 va diém a khoan 1
Piéu 133 Luat dat dai nim 2024 (d3 duoc stra doi, bo sung). Do d6, viée tra lai hd
so dang ky bién dong ctua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai P tai Thong béao s6
335/TB-CNVPDKDDPT ngay 14/3/2025 1a khong dung quy dinh cta phap luat,
nén ba Huynh Thi Hong N yéu cau hay Thong bao sé 335/TB-CNVPDKPPPT
ngay 14/3/2025 1a hoan toan ¢ can cir, nhu quan diém ciia Kiém sat vién 1a phu
hop.

[7] V& an phi: Do yéu ciu cta ngudi khoi kién duge chap nhan nén ngudi bi
kién Vin phong dang ky dat dai tinh B (nay 1a Van phong dang ky dat dai tinh LAm
D) phai chiu 4n phi hanh chinh so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

 Can cii = Khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Picu 32, Biéu 115, khoan 1, khoan 2
biéu 158, bicu 168, diém b khoan 2 bi¢u 193, Diéu 194 Luat T6 tung hanh chinh;

- Khoan khodn 1 Piéu 95, khoan 1 Piéu 167, diem ¢ khoan 1 Dicu 179,
khoan 1 Dicu 188 Luat dat dai ndm 2013; Dieu 26, Diéu 27, khoan 1 Diéu 45,
diém a khoan 1 Diéu 133 Luat dat dai nam 2024 (da duogc stra doi, bd sung)

- Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xiz:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia bd Huynh Thi Hong N:



Huy Thong bao 5O 335/TB-CNVPDKDDPT ngay 14/3/2025 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai P v€ viéc hoan tra h6 so dang ky chuyén quyén st dung
dat cia ba Huynh Thi Hong N.

Budc Vin phong dang ky dat dai tinh B (nay 1a Vian phong dang ky dat dai
tinh L) va Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai P (nay 1a Chi nhanh Vin phong
bang ky dat dai khu vuc P) thuc hién nhiém vu, cong vu trong viéc dang ky
chuyén quyén sir dung dit cho ba Huynh Thi Hong N.

2. V& 4n phi hanh chinh so tham:

- Van phong déng ky dat dai tinh B (nay la Van phong dang ky dat dai tinh
Lam D) phai chiu 300.000d0ng (Ba tram nghin dong) an phi hanh chinh so tham.

- Hoan tra lai cho ba Huynh Thi Héng N 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) tam ung an phi hanh chinh so tham theo Bién lai thu s6 0000800 ngay
12/6/2025 cuia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Thuan.

3. Vé quyén khang cdo: Puong su c¢6 mit duoc quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang cédo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét cong
khai theo quy dinh.

Noi nhgn: ‘ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Lam Dong; z (N _ > A N
- THADS tinh Lam Déng. THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Cong TTPT-TANDTC
- Luu: hé so, THC; P ky
Nguyén Anh Diing



