TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 36/2021/DS-PT.
Ngay: 07-9-2021.

V/v tranh chap vé quyén sir dung
dat.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Quéc Bao.
Céac Tham phan: Ong Tran Thé Cam;
Ong Nguyén Thanh Trung.
- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Minh Ngon - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Quding Nam: Ba Tran Thi
Thanh Bac - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 9 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 32/2021/TLPT-DS ngay 15 thang 6
nam 2021 vé “Tranh chap v€ quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s0: 52/2021/DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 44/2021/QDXXPT-
DS ngay 18 thang 8 ndm 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Dinh Vin T, sinh nim 1970 va ba Nguyén Thi N,
sinh nam 1968;

Cung dia chi: thon P, xa T, thanh phé T, tinh Quang Nam. C6 mat.

2. Bi don: 6ng Db Thanh H, sinh nim 1956 va ba Pinh Thi H, sinh nim
1956;

Cung dia chi: thon P, xa T, thanh phd T, tinh Quang Nam. C6 mit.
3. Nguoi khang co: bi don 6ng D6 Thanh H, ba Dinh Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac van ban co trong ho so vu dn va tai phién toa,



nguyén don la éng Dinh Van T va ba Nguyén Thi N trinh bay:

Nam 1989, éng T 1ap gia dinh, cha éng T cho vo chong 6ng T lam nha tai
khu dat ndm chung trong phan dit ciia 6ng S Thanh H. Vo chong ong T, ba N
sinh séng va ldp quan budn ban nho tai ddy cho dén nam 2000 thi chuyén vé nha
cha, me dé sinh séng cho tién viéc ong, ba trong nom con chau. Trong qua trinh
str dung dat, nim 1994 6ng T dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dbi véi
thira dat sé 709, to ban d6 sb 3, dién tich 101m® tai x T, thanh phd T, tinh
Quang Nam. Lién ké 16 dét cua vo chong ong T, 6ng P4 Thanh H str (dung thtra
dat s6 708, to ban dd 3. Trong qua trinh st dung dat, tir khi vo chong ong T
chuyén di noi khac dé lai manh dét tréng, vo chong 6ng H da lan chiém toan b
dién tich dit va xay dung trén dién tich dat ma Nha nudc da cap cho vo chong
ong T. Vi vay, vo chong ong T, ba N khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
vo chong 6ng H, ba H tra lai dién tich dit 101m® tai thira dat s6 709, to ban dd sb
3 thudc thon P, x4 T, thanh phd T, tinh Quang Nam ma vo chong 6ng H, ba H da
lan chiém cua vo chong 6ng T, ba N.

Tai cac van ban co trong hé so vu én va tai phién toa so tham, bi don ld
ong D6 Thanh H va ba Dinh Thi H trinh bay:

Vao nam 1988, vo chong ong H, ba H 1ap quan budn ban trén dién tich
dat 440m? tai thira dat sd 708, to ban dd s 3; cung thoi diém do, vo chéng ong
Pinh Van T (la nguoi ¢ cung thén) ciing 1ap quan budn ban trén manh dat nay.
Niam 1992, 6ng H 1am don giri UBND x4 xin 1ap vuon thi ong T kién tranh chép
va xa da hoa giai, thong nhat cho vo chéng 6ng H xay nha, néu phan dat con
thira 6ng T duoc 1ap quan. Nam 1994, vo chong 6ng T thdo d& quan vé lai nha
cli. Nam 1995, vo chdng ong H xay dung nha va san st dung toan bo dién tich
dat 440m” tai thira dét s0 708, to ban d6 sb 3 thudc xa T, thanh phé T, tinh
Quang Nam va duoc cip Glay ching nhan quyén st dung dat s C210676 ngay
24/01/1995. Sau d6, vo chong ong H tiép tuc khai hoang thém mot phan dién
tich trén go dat hoang Bach Sa dé md rong vuon vé phia sau khoang 160m?, lién
ké véi dat vo chong 6ng H & va gidp v6i nha 6ng Mai Van N. Dién tich dét nay,
vo chong 6ng H di dugc Nha nudc cong nhan theo hién trang str dung dat khi
Nha nudc tién hanh do v&. Do d6, vo chong ong H, ba H khong thong nhat yéu
cau khoi kién cua nguyén don va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat; ngoai ra, vo chong 6ng H, ba H khong c6 yéu cau gi thém.

Véi ndi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan su so tham s 52/2021/DS-
ST ngay 04/5/2021 ctia Tda 4n nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam da
cin cir vao cac Diéu 26, 147, 157, 165 va 235 Bo luat T tung déan su; Piéu 50
Luat it dai nam 1993; Diéu 100 Luat Dit dai nam 2013; cac Diéu 105, 115,
280 va 468 B luat Dan sy nam 2015 va Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an. Xu:



NChEA’lp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Dinh Van T, ba
ngyén Thi N doi1 V('rj bi don 6ng B6 Thanh H, ba Pinh Thi H v¢€ viéc “Tranh
chap quyén stir dung dat”.

Budc 6ng D6 Thanh H va ba Dinh Thi H ¢ nghia vu théi tra gia tri quyén
st dung dat cua thira dat s6 709, to ban dd sb 3, dién tich 101m? tai xa T, thanh
phé T, tinh Quang Nam cho 6ng Pinh Vin T va ba Nguyén Thi N véi gia tri
373.700.000 ddng.

Ong DS Thanh H va ba Pinh Thi H duoc quyén quan 1y, sir dung ddi véi
thira dat sb 709, to ban d6 sé 3, dién tich 101m® tai xa T, thanh phd T, tinh
Quang Nam da duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phé) T cap Giay
ching nhan quyen str dung dat s6 C 210705 ngay 12/9/1994 va dugc thuc hién
quyén ding ky bién dong theo quy dinh cua phap luat dat dai, sau khi thuc hién
xong nghia vu théi tra gia tri quyén st dung dat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xur s0 tham, bi don ong D6 Thanh H, ba Pinh Thi H khang
cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Qudng
Nam phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai
doan phtc thAm: Tham phan duoc phan cong tryc tiép giai quyet vu an da thyc
hién dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu Iy vu an, vé thoi han giai quyét
vu 4n, vé& viéc chuyén hd so vy an cho Vién kiém sat nghién ciru dé tham gia xét
xtr. Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Cac duong sy di thuc hién dung quyén,
nghia vy cia minh theo quy dinh cua phép luat.

- V& viée giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr cin ct vao khoan 1
Diéu 308 cua B luat T tung dan su, khong chép nhan khang c4o cua bi don,
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chimg cir d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng
xét xtr phtic tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham nguyén don khong rat don khai kién, bi don

van gir nguyen khang cao, yéu cau Toa an cép phuc tham xem xét lai toan bo
ban 4n so tham.

[2] Xét khang cdo cta bi don 6ng D6 Thanh H, ba Pinh Thi H thi thy:

[2.1] Dién tich dat tranh chép 101m® do vo chdng éng Pinh Vian T, ba
Nguyén Thi N quan ly, sir dung d€ lam quan budn ban tir nam 1988 va k& khai,
dang ky nén dugc Uy ban nhan dan thi xa T (nay la thanh pho T) cap Gidy
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chung nhan quyén sir dung dat ngay 12/9/1994 tai thira dat s6 709, to ban do s6
3. Trong khi do, vo chong ong P Thanh H, ba Pinh Thi H cing quan ly, st
dung dién tich dét lién ké thira dat ciia vo chong ong T, ba N dé 1am quan budn
ban va ké khai, dang ky duogc Uy ban nhan dan thi xa T (nay la thanh phé T) cap
G1ay ching nhan quyén su dung dét ngay 24/01/1995 tai thira dat sb 708, to ban
d6 sb 3, dlen tich 440m® Vo chong 6ng H, ba H cho ring dién tich dét tranh
chip 101m? 1a do vo chdng 6ng, ba khai hoang sir dung 1a khong ¢ co sé. Boi
vi, 6ng H, ba H cho rang nim 1994 vo chong ong T, ba N thao d& quan chuyén
di noi khac (theo loi khai cua ong T, ba N thi nam 2000 ong, ba mdi thdao do
qudn chuyén di noi khdc) nén 6ng, ba quan 1y, st dung ludn dién tich dat do 6ng
T, ba N dé lai va ngay 24/01/1995 vo chéng ong, ba dugc cép Giéy chirng nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién, theo hd so dia chinh thi trong dién tich dat 6ng H,
ba H dugc cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat khong c6 dién tich dat dang
tranh chap hién nay. Nhu vay, 6ng H, ba H s dung dién tich dat tranh chép sau
khi 6ng T, ba N quan ly, sir dung va duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat hop phap vao nam 1994. Do do, Toa an cap so tham xac dinh dién tich dat
tranh chap 101m?® thudc quyén str dung hop phap cta vo chong ong Pinh Vin T,
ba Nguyén Thi N 1a c6 cin citr, dung phap luat.

[2.2] Do dién tich dit tranh chip 101m? hién nay 13 mit tién cua nha bi
don, trén dat co mot phan ngdi nha, mai hién va mot so tai san khac ciia bi don
va bi don da truc tiép sir dung dién tich dat nay tir khi nguyén don chuyén di noi
khac dén nay; mit khac, hién nay nguyén don ciing da sinh song va c6 nha & 6n
dinh & noi khac nén Toa an cap so tham giao dién tich dat 101m? thudc thira dat
sb6 709, to ban dd sd 3 tai xa T, thanh phé T, tinh Quang Nam cho bi don tiép tuc
quan 1y, st dung va budc bi don c6 nghia vu thanh toan gia tri quyén st dung
dat cho nguyén don theo gia thi trudng 1a phu hop. Hon nita, nguyén don ciing
thong nhat, khong khang céo vé ndi dung nay.

[2.3] Vé an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac: do yéu cau khoi
kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhan nén Toa an cap so tham budc bi
don phai chiu an phi dan su so tham va chi phi xem xét, tham dinh tai cho va
dinh gié tai san 1a ding quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, bi don 1a ngudi cao
tudi va c6 don xin mién &n phi nén dugc mién an phi dan sy so tham.

[2.4] Tt nhitng nhan dinh néu trén, Ho1 déng xét X phuc tham xét théy
khong c6 co s& dé chap nhan khang cdo cua bi don 6ng D6 Thanh H, ba Pinh
Thi H, gitr nguyén ban an so tham theo nhu dé nghi cua Kiém sat vién.

[3] An phi dan su phuc thim: do Hoi dong xét xtr phic tham khong chap
nhan khang cdo cua bi don nén bi don phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phtc tham. Tuy nhién, bi don 1a nguo1 cao tudi va c6 don xin mién an phi nén
dugc mién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat To tung dan sy nam 2015,

Khéng chap nhan khang cao cua bi don ong P6 Thanh H, ba Dinh Thi H,
gilt nguyén Ban an dan su so thdm s6: 52/2021/DS-ST ngay 04/5/2021 cua Toa
an nhan dan thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam.

Can cr vao cac Diéu 26, 35, 38, 39, 157, 158, 165 va 166 ctia Bo luat TS
tung dan sy nam 2015; Diéu 73 Luat Dat dai nim 1993; Piéu 166 Luat Dat dai
nam 2013; cac biéu 105, 115, 164 va 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac
Piéu 12, 14, 26, 27, 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

~Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pinh Van T, ba
Nguyép Thi‘N do1 voi b1 don 6ng B6 Thanh H, ba Pinh Thi H vé viéc “Tranh
chap vé quyén st dung dat”.

Buoc 6ng D6 Thanh H va ba Pinh Thi H ¢6 nghia vu thanh toan cho dng
Pinh Van T va ba Nguyén Thi N gia tri quyén str dung dién tich dat 101m?,
thudc thira dat s6 709, to ban d6 so 3 tai xa T, thanh phé T, tinh Quang Nam véi
s6 tién 14 373.700.000 (Ba tram bay mwoi ba triéu bay tram nghin) dong.

Giao cho 6ng D4 Thanh H va ba Pinh Thi H dugc quyén st dung ddi voéi
thira dat sb 709, to ban dd sé 3, dién tich 101m? tai x3 T, thanh phd T, tinh
Quang Nam (theo Gidy chimg nhdn quyén s dung dat so C 210705 ngay
12/9/1994 do Uy ban nhdn dan thi xa T (nay la thanh pho T) cdp cho éng Dinh
Van T). Ong D6 Thanh H va ba Dinh Thi H duoc quyén dang ky bién dong theo
quy dinh cua phap luat dat dai, sau khi thuc hién xong nghia vu thanh toan gia
tri quyén str dung dat cho ong Pinh Van T va ba Nguyén Thi N.

An phi dan sy so thdm: 6ng P Thanh H, ba Pinh Thi H dugc mién. Hoan
tra lai cho 6ng Pinh Vin T, ba Nguyén Thi N s tién tam tng an phi so tham d
ndp 300.000 (Ba trdm nghin) ddng theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi
Toa an s6 0001374 ngay 26/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Tam Ky, tinh Quang Nam.

Chi phi t6 tung khac: ong PO Thanh H va ba Pinh Thi H phai chiu
9.000.000 (Chin triéu) ddng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san; do 6ng Pinh Van T va ba Nguyén Thi N d& nop tam tng sb tién 9.000.000
d6ng nén budc 6ng P4 Thanh H va ba Pinh Thi H phai hoan tra cho 6ng Pinh
Vin T va ba Nguyén Thi N s6 tién 9.000.000 (Chin triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

An phi dan sy phuc tham: ong D6 Thanh H, ba Dinh Thi H duoc mién.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6



quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (07/9/2021).

Noi nhgn: L TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;

- TAND thanh ph6 Tam Ky; (Da ky)

- Chi cuc THADS thanh phd Tam Ky; z .

- Céc duong su; Pham Quoc Bao

- Luu ho so vu an.



