TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 5—-QUANG TRI Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 06/2025/DS-ST
Ngay 28 — 8- 2025
V/v “Tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - QUANG TRI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Vin Quy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ciru Hung

2. Ba Vo Thi Truc Mai

- Thw ky phién toa: 6ng Hoang Qudc Tung.
Ngay 28 thang 8 nam 2025 tai Hoi truong Toa an nhan dan khu vuc 5 - Quang
Tri xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 22/2025/TLST-DS ngay 29
thang 05 nam 2025 vé “Tranh chdp doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xur s6: 04/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 04/2025/QDST - DS ngay 20/8/2025 giita cac duong sy
- Nguyén don: 6ng Nguyén T, sinh nam 1971, dia chi: thén B, xa C, huyén C,
tinh Quang Tri (nay la: thon B, xa C, tinh Quang Trj); vang mat.

Pai dién theo uy quyén: Cong ty L, dja chi: s6 B N, b, D, tinh Quang
Binh (nay la: Phuong B, tinh Quang Tri) - dai dién c6 ba Hoang Thi H, Pho
giam ddc Cong ty; co mit.

- Bi don: 6ng Mai Chiém H1, sinh nim 1984, dija chi: thén V, xi C, huyén
C, tinh Quang Tri (nay la: xa C, tinh Quang Tr1); Véng mat.

Pai dién theo iy quyén: Vin phong L1; dia chi: D T, khu phd A, phuong
E, thanh phd B, tinh Quang Tri (nay la: phuong N, tinh Quang Trj) - Trudng vin
phong ba Tran Thi Hoang M - luat su; c6 mit.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: bd Tran Thi T1, sinh nim 1981;
noi cu tri: F duong L, phuong H, Thanh phd H; chd ¢ hién nay: Khu phd C,
phuong B, tinh Quang Tri, vang mat lan thir 2.

NOI DUNG VU AN:

Trong Don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tgi phién toa,
nguyén don trinh bay:



Ngay 15/8/2021, 6ng Nguyén T va ba Tran Thi T1 da cing nhau ky hop
déng dit coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dat dbi vai thira
dat s6 1112, to ban do so 37, dat tai thon D, xa C, huyén C, tinh Quang Tri. Khi
ky két hop déng dit coc, c6 ngudi lam chung 1a 6ng Mai Chiém H1. Hai bén
thoa thuan gia chuyen nhuong la 1.176.000.000 ddng, ba Tran Thi T1 ddng y dit
coc trudc véi sd tién 100.000.000 ddng; sb tién con lai ba T1 sé& tra da khi thu
tuc cong chimg hoan tat. Sau khi ky hop dong, do viéc mua ban chuyén nhuong
dat tré ngai nén ong T va ba T1 da thoa thuan chdm dut hop déng dat coc, khong
thue hién viée chuyen nhuong thira dat néu trén. Ong T dong ¥ cho lai ba T1 sd
tién 85.000.000 dong tién coc. Ong T tam chuyén cho ba T1 50.000.000 dong,
lGc nay 6ng H1 biét dugc su viéc nén da dua thong tin gia doéi 1a “Em H1 c6 gop
tién ciing v6i ba T1 dé dat coc tién mua dat cua anh T” va yéu cau 6ng T chuyén
s6 tién 35.000. 000 d6ng con lai cho 6ng H1. Ngay 27/01/2022, éng T da chuyén
cho Ong H1 sé tién 35.000.000 dong, va ghl rd trong ndi dung chuyén khoan
“Nguyén T chuyén tlen cho lai tién dat coc” . Nhung sau do ba T1 lai yéu cau
6ng T phai hoan tra tién coc con lai 35.000.000 dong cho ba T1 theo thoa thuan.
Ba T1 noi gitta ba T1 va ong H1 khong c6 viéc hun von, gop vén dé mua dat cua
6ng T, viéc dit coc mua dat 1a tién cia ba T1, ong H1 khdng lién quan. Sau khi
chuyén nham, ong T d& nhiéu lan yéu cau 6ng H1 tra lai tién nhung ong H1
khong tra. Nay 6ng T khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Mai Chiém
H1 phai tra lai s6 tién 35.000.000 dong va tién 13i cham tra ké tir ngay khoi kién
dén khi Toa 4n xét xtr so tham véi 13i suat 10%/nam. Tai phién toa, nguyén don
rat mét phan yéu cau khdi kién vé tién 1ai, chi yéu ciu bi don tra sb tién
35.000.000 dong.

Tai cic bin trinh bay ¥ kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
dai dién theo iiy quyén ciia bi don trinh bay:

Giai doan 2021 dén 2022, 6ng H1 c6 ngudi 2 nguoi em ho & Nghé An gii
tién vao nho mua dat nén. Trén co s& do ong H1 co6 thda thuan véi ba Tran Thi
T1 & thanh phé B (chuyén kinh doanh mua ban dat nén khu vyc Quéang Tri) dé
hoi mua dat nén & khu vuc huyén C; qué trinh thyc hién tién hanh dat coc duge
4 16 dat tai khu vuc C, trong d6 6ng H1 dit coc 02 16, mbi 16 100.000.000 dong,
con ba Tran Thi T1 dit coc 02 19, trong d6 thira dat ong Nguyén T, ba Tran Thi
T1 chuyén tién coc 100 tridu dong. Thira dat ciia 6ng Nguyén T do qué trinh gia
dat 1én nén 6ng H1, ba T1 khong c6 tién cong ching hoan thanh hop dong theo
ké hoach nén 6ng Nguyén T da ban cho nguoi khac voi gia cao hon. Sau d6 6ng
H1, ba T1 xin 6ng Nguyén T cho lai tién coc. Ban dau, ong Nguyén T ndi khong
cho nhung sau d6 di ty nguyén cho lai tién coc va chuyén vao tai khoan cia ba
T1 50.000.000 ddng va sau dé tiép tuc chuyén vao tai khoan cua 6ng H1
35.000.000 dong voi ndi dung “Cho lai tién coc”. Viée cho lai tién coc 1a & ong T
tu nguyén, 6ng H1 khong he ép budc, ltra dbi. Sau d6 6ng H1 chuyén hét ngudn
tién lién quan mua ban dat nén cho 2 ngudi em ho & Nghé An va khong tham gia
gi thém.

Tai ban trinh bay y kién va phién hoa gidi ngwoi cé quyén loi nghia vu
lien quan ba Trdn Thi T1 trinh bay: ba T1 va 6ng Mai Chiém H1 c6 lam an



chung véi nhau, thuong hay chung tién mua cac thira dat trén dia ban C rdi ban
lai dé thu loi nhuan. Trong céac thira dat ma ong H1 va ba Thu M1, sé tién dat
coc la cua hai nguoi cung gop vao dé dit coc, sau khi ban thi thanh toan, chia loi
nhuan véi nhau xong xudi. Doi véi thira dat s6 1112, to ban do s6 37 tai thon b,
xd C, huyén C, tinh Quang Tri cua Ong Nguyen T thl ba T1 la nguoi dong tién
dat coc 100.000.000 ddng, sau d6 néu thiéu 6ng H1 s& gop thém tién coc sau,
néu 16 dat cia 6ng T ma ban duge thi ba T1 va 6ng H1 ciing chia nhau loi
nhuan. Sau d6 ba T1 va 6ng H1 khong mua 16 dat caa 6ng T nita nén da thong
nhat voi éng T 13 chdm dut hop dong dit coc, ong T da ban thira dat cho nguoi
khéc. Con sd tién dit coc 100.000.000 déng, ong T thé)ng nhét tra lai cho ba T1
85.000.000 dong, ong T giit lai 15.000.000 dong do ong T da chi phi xdy mong
nha cia gia dinh. Sau d6 vai ngay, ong T chuyén khoan cho ba T1 50.000.000
d6ng; so tién con lai sau d6 mot thoi gian ba T1 méi biét 6ng T da chuyén cho
6ng Mai Chiém H1 35.000.000 dong. Sau khi biét 6ng T chuyén cho 6ng H1
35.000.000 dong ba T1 cd gip va yéu cau ong T tra lai cho ba T1 sb tién
35.000.000 dong nén dan dén viéc ong T kién doi 6ng H1 sb tién da chuyén dé
tra lai cho ba T1. Nay ba T1 khong yéu cau ong T tra cho ba T1 sd tién
35.000.000 ddng nira ma giira ba T1 va 6ng H1 s& tu giai quyét v6i nhau. Ba
Thu N thay viéc ong T tra cho ba T1 va 6ng H1 sb tién: 85.000.000 dong la
dung theo nhu thoa thudn, hién tai khong lién quan gi dén quyén loi cia ong T
nia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching clr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve quan hé tranh chap va thim quyén giai quyet Nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an giai quyet budc bi don tra lai s6 tién dit coc di chuyén vao
tai khoan ctia bi don. Hoi dong xét xtr xét thay, cac bén ky hop dong dit coc dé
bao dam cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung sau d6 thoa thuin
cham dut hop déng dat coc va khong c6 tranh chap vé quyén va nghia vu lién
quan dén hop dong dit coc. Nguyén don khéi kién yéu cau tra lai sé tién coc da
chuyén nham vao tai khoan ciia bi don, cin cir khoan 2 Piéu 26 cua B0 luat to
tung dan sy, xac dinh quan h¢ tranh chap la tranh chap “Poi lai tai san”. Bi don
cu tru tai xa C, tinh Quang Tri, cdn cir quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T tung dan sy vu an thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan Khu vuc 5, Quang Tri. V& su c6 mit cla duong su,
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi T1 di duoc téng dat cac vin
ban t6 tung hop 1& nhung vang mit 1an thi hai, can cr vao khoan 2 Piéu 277 cua
BO luét to tung dan sy, HO1 déng x&t XU xét XU Véng mit ba Tran Thi T1.

[2] Xét yéu cau cua duong su: Trén co sé ¥ kién trinh bay cua cac duong
su va cac tai liéu, chirg ctt cac duong su cung cép, Ho1 déng xét XUr cO can cu
nhan dinh:

[2.1] Ngay 15/8/2021, dng Nguyen T va ba Tran Thi T1 da ky hop dong
dit coc dé dam bao cho viéc chuyen nhugng quyén sir dung dat, s6 tién dat coc
ba Tran Thi Thu C cho 6ng Nguyén T 1a 100.000.000 dong. Sau dé cic bén



khong tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong nira va thoa thuén cham dut
hop dong dat coc. Ba Tran Thi T1 xin lai s6 tién dit coc. Ong Nguyén T dong y
cho lai s6 tién 85.000.000 dong trong s6 tién 100.000.000 dong dit coc da nhén
cua ba T1. Ong Nguyen T d3 chuyén cho ba Tran Thi T1 50.000.000 dong; sb
tién 35.000.000 dong con lai, ong T da chuyen vao tai khoan cua ong Mai
Chiém H1 v6i ndi dung chuyén tién “Nguyén T cho lai tién coc”

[2.2] Hoi dong xét xir xét thdy: nguyén don da tu nguyén cho lai sd tién
da dat coc 85.000.000 déng. Vi¢ce tang cho nay la hoan toan ty nguyén, da co
hiéu lyc phap luat bai theo quy dinh tai Diéu 458 ctia Bo luét dan su, “hop dong
tang cho dong san co hi¢u luc ké tir thoi diém bén duoc tang cho nhan tai san...”.
Vén dé nguyén don cho rang bj don 6ng Mai Chiém H1 d3 lira dbi nguyén don
nén nguyén don da tin tuéng chuyén tién cho 6ng H1, nhung trén co so 10i khai
clia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi T1 tai ban trinh bay y
kién va tai bién ban hoa giai ngay 21/7/2025, c6 can ct xac dinh giita ong H1 va
ba T1 da nhiéu l1an lam n chung véi nhau, chia lgi nhuan chung khi mua ban,
chuyén nhuong cac 16 dat trén dia ban. D6i véi 16 dat cla ong T, mac du 6ng H1
khéng gop tién dit coc nhung néu chuyén nhugng thira dat c6 loi nhuén thi ba
T1 van chia lgi nhuan cho ong H1. Ba T1 khang dinh khéng yéu cau nguyén
don tra so tién 35.000.000 dong. Nhu vay, trong truong hop nay ba Tran Thi T1
dang 1& 1a nguoi bi anh huong vé quyén loi ich hop phap nhung ba T1 khang
dinh gitra ba T1 va 6ng H1 sé tu giai quyet ndi b voi nhau, khong yéu cau
nguyén don chiu trach nhiém gi d6i véi s tién 35.000.000 dong. Tu do, quyén
va loi ich hop phép cta nguyén don khong bi xAm pham nén yéu cau khoi kién
ctia nguyén don khong c6 can cur, tir 46 xét thdy khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

[3] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don rut yéu
cau tién 1ai cham tra voi lai suat 10%/nam, Hoi dong xét xir xét thay viéc rit mot
phan yéu cau 1a ty nguyén, nén dinh chi yéu ciu ndy cta nguyén don.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau cua nguyén don khong duoc chap nhan nén
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cia Bo luat T tung dan sy, nguyén don phai
chiu toan bo an phi dan su so tham 1a 1.750.000 dong (35.000.000 dong x 5%).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khodn 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Picu 147, Piéu 266 B luat té tung dan sy; Piéu 458 ctia Bo luat dan
su ndm 2015; Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an, tuyen XU

1. Khéng chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén T vé
viéc doi bi don dong Mai Chiém H1 tra lai sb tién 35.000.000 dong da chuyén
vao tai khoan cta 6ng H1 ngay 27/01/2022.

2. Pinh chi yéu cu cia nguyén don vé& yéu cau budc bi don tra tién 1ai
cham tra voi 131 suat 10%/nam.



3. V& an phi: Budc nguyén don 6 ong Nguyén T phai chiu 1.750.000 dong
(Mot triéu bay tram nam mwoi nghin dong) an phi dan su so thim nhung duoc
trir vao sb tién tam Gng an phi da nop la 875.000 dong (T2 tram bay muoi lam
nghin dong) theo Bién lai ndp tién tam Umg 4an phi, 1& phi Toa an sd
BLTU/2023/0000257 ngay 26 thang 5 ndm 2025 ctua Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén Cam L9 (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuce 5), tinh Quang Tri.
Nguyén don phai tiép tuc chiu 875.000 dong (T2 trdm bdy muwoi ldm nghin
dong) 4n phi dan su so tham.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyen khang céo ban an
trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
vang mit c6 quyén khang cio ban trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc
ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 5, Qtri;

- TAND tinh Quang Tri;

- Phong THADS Khu vuc 5, Qtri;
- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Vin Quy



