TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HON QUAN Poc lap — Tw do — Hanh phiuc
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6: 27 /2022/DSST
Ngay 13 -9 - 2022
V/v “Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TINH BINH PHUOC

Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn- Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Thuy

Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Pham Quéc Vuong

2. Ong Nguyén DPinh Nhu
Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Lan — Thu ky Toa an nhan dan huyén Hon
Quan.
Dai dign Vién kiém sdt nhin dan huyén Hon Qudn tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan huyén Hon Quan xét xi
so tham, cong khai vu an dan su thu 1y s6 73/2022/ TLST-DS ngay 03 thiang 6 nim
2022 vé viéc “ Tranh chap hop dong dit coc” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
39/2022/QbXX-DS ngay 23/8/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru D, sinh nim 1971; Pia chi: T6 8, khu pho 1,
thi tran Phuéc V, huyén Pha G, tinh Binh Duong (C6 mat)

- Bi don: Ong Vi Trong B, sinh ndm 1980, Pia chi: T6 9, ép 6, xa Tan H,
huyén Hon Q, tinh Binh Phudc (Cé mat)
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Nguyén Hiru D trinh bay:

Ngay 12/4/2022 6ng Nguyén Hiru D dit coc cho ong Vii Trong B
150.000.000d dé dam bao thuc hién hop dong chuyén nhugng thira dat s6 08, to ban
dd s6 91 dién tich 424,5m? toa lac tai x3 Tan H, huyén Téan Ch, tinh Tay Ninh, co
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng Tran Danh Nh. Thoi gian thyuc
hién hop dong 1a tir ngay 12/4/2022 dén ngay 12/5/2022. Ngay 12/5/2022 éng Nh
khong dén duoc nén 6ng B dé nghi doi sang ngay 18/5/2022 cong chimng. Dén ngay
18/5/2022 6ng D, 6ng B va dng Nh dén UBND xi Tan H dé chimg thuc hop dong
nhung do 6ng Nh thé chap s6 do vay von ngan hang, da tra tién nhung chua x6a thé
chap khong ky hop dong dugc.



Do viéc ky hop ddng c6 vudng méic nén sau d6 6ng D c¢6 yéu cau 6ng B tra lai
tién coc nhung 6ng D khong dong . Do d6, dng D khoi kién yéu cau huy hop dong
dit coc ngay 12/4/2022. Budc 6ng B tra lai cho dng D s tién 150.000.000d da nhan
coc va chiu phat coc 150.000.000d. Téng cong 300.000.0004d (Ba tram tri¢u déng).

Tai phién tda, 6ng D thay d6i yéu cau khoi kién thanh yéu cau tuyén bd hop
ddng dit coc ngay 12/4/2022 vé hiéu va giai quyét hdu qua hop ddéng vo hiéu; Dong
thoi rat mot phan yéu cau khai kién vé viée bude 6ng B chiu phat coc 150.000.0004.

Bi don trinh bay:

Ngay 09/4/2022 6ng D dit coc cho ong Pinh Vian L 150.000.000d dé dam bao
viéc chuyén nhuong thira dat s6 08 to ban d6 sb 91 dién tich 424,5m? toa lac tai xa
Tan H, huyén Tan Ch, tinh Tay Ninh, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén
6ng Tran Danh Nh, hen ngay 12/5/2022 ky hop dong va chong hét tién.

Ngay 12/4/2022 6ng Vii Trong B nhan dit coc cua 6ng Nguyén Hitu D
150.000.000d dé dam bao chuyén nhuong thira dat sé 08 trén. Hai bén thoa thuan gia
chuyén nhuong 1a 1,5 ty dong, dng D dit coc trude 150.000.000d, trong vong 30
ngay ké tir ngdy 12/4/2022 dén ngay 12/5/2022 hai bén s& ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, ngay khi ky hop dong thi 6ng D phai thanh toan cho 6ng
Vii Trong B s6 tién con lai 13 1.350.000.000d.

Trudc ngay dén han ky hop dong 6ng B nhiéu lan goi dién thoai cho éng D
nhung dng khong bat may. Pén ngay 12/5/2022 éng D khong lién lac, ciing khong di
ky hop dong chuyén nhuong, khong chong tién cho 6ng B, din dén dng B khéng c6
tién tra cho o6ng Loi va chiu mat coc 150.000.000d. Theo thoa thuan trong hop dong
dit coc thi day 1a truong hop 6ng D bo coc nén sau ngay 12/5/2022 Hop dong giira
6ng D va 6ng B d3 chdm dut. Do d6, 6ng B khong chdp nhan toan b yéu cau khoi
kién cua ong D.

Khoang mét tudn sau ngay dén han ky hop dong thi 6ng D goi dién cho 6ng B
mudn tiép tuc mua thira dat 08. Ong B dung ra méi gidi, hen ngay 18/5/2022 6ng D
va chu dat di ky hop ddng chuyén nhugng, néu ky dugce hop dong 6ng B s& lay duoc
tién moi gidi 30.000.000d. Tuy nhién, khi d¢én Uy ban nhan dan xa Tan Hthi khong
ky dugc hop ddng do dat chua x6a thé chap. Pay 1a mot mdi quan hé khac, khong
lién quan dén hop dong dit coc ngay 12/4/2022.

+ Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan da tuan thu dung quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su
vé viéc thu thap chung cu, giai quyét vu an tir khi, nhan don, thu 1y vu an dén truée
khi Hoi dong xét xtir md phién toa. Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xir da tudn
thu dang quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Kién nghi: Vu an c6 vi pham thoi
han chuan bi xét xir.



Vé noi dung vu an: Can clr vao cac tai liéu chimg ctr trong hd so vu an, két qua
xét XU tai phién toa, can ctr Didu 408 B luat dan su; Didu 168 va khoan 1 Piéu 188
Luat dat dai d& nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan viéc thay ddi yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi khong vuot qua yéu cau khai kién ban dau. Chap nhan viéc rat mot
phén yéu cu khéi kién cta nguyén don, dinh chi yéu cu doi bi don chiu phat coc
150.000.000d. Chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don, tuyén Hop
ddng dit coc ngay 12/4/2022 giita 6ng B va dng D v6 hiéu. Budc 6ng B tra cho 6ng
D s6 tién da nhan dit coc 14 150.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai li€u, ching cr da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng x¢ét X nhan
dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] Cén ctr yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi quan hé phap luat ctia vu an
nay la “Tranh chép Hop déng dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat
tb tung dan su.

[2] Bi don Vi Trong B c6 noi cu tra tai xa Tan H, huyén Hén Q, tinh Binh
Phudc nén vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Hén Quan,
tinh Binh Phudc theo khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan
su.

- Vé noi dung vu an:

[3] Ngay 12/4/2022 6ng Vii Trong B nhan dit coc cta éng Nguyén Hitu D sb
tién 150.000.000d dé dam bao viéc chuyén nhuong thira dat sb 08, to ban d6 sb 91
dién tich 424,5m? toa lac tai xa Tan Hoa, huyén Tan Chau, tinh Tiy Ninh, giéy
chtrng nhan quyén sir dung dt dimg tén 6ng Tran Danh Nh. Theo hop dong thi thira
dat trén tri gia 1,5 ty dong. Thoi gian thue hién hop doéng trong vong 30 ngay ké tur
ngay 12/4/2022 dén ngay 12/5/2022 hai bén s& ky hop dong chuyén nhugng quyén
sit dung dat va 6ng D thanh toan cho 6ng B s tién con lai theo hop dong la
1.350.000.000d. Cin ctr vao khoan 2, 3 Diéu 92 clia B¢ luat t6 tung Dan sy thi cic
tinh tiét néu trén da duoc cac duong su thtra nhan nén dugc cong nhan la sy that,
khong phai chting minh.

[4] Tai phién toa, dng D thay ddi yéu cau khoi kién thanh yéu cau tuyén bd
hop ddng dit coc ngay 12/4/2022 vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu;
Déng tho1 rat mot phﬁn yéu cau khoi kién vé viéc budc ong B chiu phat coc
150.000.000d. Xét viéc 6ng D thay d6i yéu cau khai kién tir huy hop dong sang yéu
cau tuyén hop dong vo hiéu khong vuot qua yéu ciu khai kién ban dau nén duoc Hoi
dong xét xir chdp nhan. Viéc 6ng D rat mot phan yéu cau khoi kién 13 su tu nguyén
ctia 6ng D nén Hoi ddng xét xir chdp nhan dinh chi ddi véi phan yéu cau 6ng B chiu
phat coc 150.000.0004.



[5] Xét Hop ddong dit coc ngay 12/4/2022 giira 6ng Nguyén Hiru D va 6ng Vi
Trong B. Hoi dong xét xur thdy rang:

Hop dong dat coc ngay 12/4/2022 dugc lap thanh van ban nén dam bao vé
hinh thirc theo quy dinh tai 328 cua Bo luat dan su va ¢6 hiéu lyc phap luat. C)ng Vi
Trong B va dng Nguyén Hitu D c¢6 du ning luc chu thé va tu nguyén giao két hop
dong.

Ong B va 6ng D déu xac nhan thoi diém ky két hop dong dit coc thi 6ng B chi
méi ddt coc cho ong Pinh Vin L dé dam bao viéc nhan chuyén nhuong, Gidy ching
nhan quyén sir dung thira dat so6 08 van dung tén 6ng Tran Danh Nh. Tai Dicu 168 va
188 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé thoi diém va diéu kién duoc thuc hién céc
quyén ciia ngudi st dung dat, trong d6 diéu kién dau tién va bat budc dé nguoi st
dung dat dugc thuc hién quyén chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khi c6 Gidy
chting nhan. Trong vu 4n nay, 6ng Vil Trong B khong phai 13 nguoi duoc cap Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat thira dat s6 08 to ban d6 s6 91, ciing khong dugc dng
Tran Danh Nh uy quyén hop 1¢ nén 6ng B khdng c6 quyén nhan dit coc dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Do vy, Hop dong dit coc ngay 12/4/2022 giita 6ng B va
6ng D khong théa méan diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong, vi pham diéu cam cua
phap luat nén bi vo hi€u theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 117 va Diéu 123 cua
B0 luat dan su.

Theo Diéu 131 Bo luat dan su 2015 thi Giao dich dan sy vo hiéu khong lam
phat sinh, thay d6i, chim dat quyén, nghia vu dan sy cta cic bén ké tir thoi diém
giao dich duoc xac lap, cac bén khdi phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau
nhirng gi d4 nhan. Trong vu 4n nady, 6ng B nhin cua 6ng D sé tién dit coc 1a
150.000.000d nén c6 nghia vu tra lai cho 6ng D sé tién trén.

[6] Vé 16i dAn dén hop ddng vo hiéu: Qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién
tda thé hién 6ng D va 6ng B tu nguyén giao két hop dong nén khi hop dong vo hiéu
ca hai 6ng cung c6 16, do d6 khong bén niao phai bdi thuong cho bén nao.

[7] bPéi véi ong Tran Danh Nh, Toa 4n da tién hanh xac minh tai xi Tan Hoa,
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh nhung 6ng Nh da di khoi dia phuong nén khong lam
viéc dugc. Tai bién ban ldy 16i khai 6ng Pinh Vin L xac nhin 6ng 1 ngudi nhan dat
coc cta ong Vil Trong B dbi voi thira dat s6 08 t& ban dd sb 91 tai xd Tan Hoa,
nhung ong Loi va 6ng B da tu giai quyét xong véi nhau, khong yéu cau Toa an giai
quyét. Vu an nay chi thu 1y yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Hitu D, nén nhiing
tranh chdp khac ndm ngoai pham vi yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hitu D s&
khong duogc giai quyét trong vu 4n ndy. Puong sy néu c6 yéu cau thi c6 thé khoi kién
vu 4n khic dé duoc giai quyét.

[6] An phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dng D duoc chdp nhan mot
phan nén dng B phai chiu 4n phi 1a 7.500.000d. Nguyén don khong phai chiu an phi
va dugc tra lai sb tién tam ung an phi da ndp.



[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa 13 phu hop vdi quy
dinh cua phap luat nén dugc chép nhan.

Boi cac lé néu trén:

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, khodn I Piéu 35, diém ¢ khodn 1 Diéu 39, cdc
Piéu 146, 147, 266 cua Bé ludt Té tung dan sw ndm 2015;

Piéu 117, 123, 129, 131, 328 ciia Bé ludt dan sw nam 2015, Piéu 168 va 188
Ludt dat dai nam 2013;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 quy dinh vé
mukc thu, mién, giam, thu nép, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn ciia Uy ban
thwong vu Quoc Hji:

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién da duoc stra dbi bo sung tai phién toa cua
nguyén don 6ng Nguyén Hitu D. Tuyén bd Hop dong dit coc ngay 12/4/2022 giira
6ng Vil Trong B va 6ng Nguyén Hitu D vo hiéu.

2. Budc ong Vil Trong B tra lai cho 6ng Nguyén Hiru D s tién da nhan dat
coc 1a 150.000.000d (M6t tram nam muoi tri¢u déng).

3. Vé hau qua hop dong vo hiéu: Ong Vii Trong B va 6ng Nguyén Hiru D ciing
c6 161 nén khong ai phai boi thudng thiét hai.

4. Pinh chi mot phan yéu ciu cta 6ng Nguyén Hiru D vé viéc yéu cau Vi
Trong B chiu phat coc 150.000.000d (Mot tram ndm muoi triéu déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (dbi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 141 suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndam 2015.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

5. An phi: Bi don dng Vil Trong B phai chiu 4n phi 1a 7.500.000d.

Nguyén don Nguyén Hiru D khong phai chiu 4n phi. Tra lai cho 6ng Nguyén
Hitu D 7.500.000d tam tng 4an phi dd ndp theo bién lai thu sé 0013949 ngay
03/6/2022.

6. Khang cao: Puong sy c6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an./.



Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan :

- Cac duong su
- CCTHADS huyén Hén Quéan
- Luu ho so.

Poan Thj Thu Thiy
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