TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 511/2023/DS-PT
Ngay: 15-9-2023
V/v tranh chép: “Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat va doi quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thai Diing
Cdc Thdam phdan: Ong Lé Thanh Van
Ong V& Ngoc Giau
- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Phic Tham - Thu ky Toa 4n, Tda 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tan Bdo - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 15 thang 9 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét x{r phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 114/2023/TLPT-DS
ngay 11 thang 4 nam 2023 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va doi quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 246/2022/DS-ST ngy 22 thang 12 ndm 2022
cta Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim sb 576/2023/QD-PT ngay
13 thang 4 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Huynh Van T, sinh nam 1964.

Pia chi: Ap My Pién, xd My Long, huyén C, tinh Tién Giang

2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1965. (c6 mit)

Pia chi: Ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén ciia éng T: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1965

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ludt su Vo
Trong K thudc Chi nhanh Van phong L, doan Luat su thanh pho H (c6 mat).

- Bi don:



1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1953.

DPia chi: Ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Anh Ta Van H, sinh nam 1985

3. Chi Nguyén Thi Bich T1, sinh nim 1983.

Cung dia chi: Ap Q, xa N, thi xa C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo 1y quyén cua bi don: Anh Nguyén Hoang D, sinh nim 1974
(c6 mat).

Pia chi: Ap M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi T2, sinh ndm 1956.

2. Anh Lé St T3, sinh ndm 1986.

Pai dién theo iy quyén cua ba T2, anh T3: Anh Lé Sat B1, sinh nim 1986
(c6 mat).

DPia chi: Ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Ong Lé Chau A, sinh nam 1960 (c6 mit).

4. Anh Lé Sat B1, sinh nam 1986 (c6 mit).

5. Anh Nguyén Hoang D, sinh nim 1974. (c6 mit)

6. Anh Nguyén Hoang S, sinh nim 1977.

7. Anh Nguyén Hoang Q, sinh nim 1980.

8. Anh Nguyén Hoang C1, sinh nim 1984.

9. Anh Nguyén Hoang C2, sinh nim 1985.

Cung dia chi: Ap M, x4 M, huyén C, tinh Tién Giang.
10. Chi Nguyén Kim Q1, sinh ndm 1972. (xin ving mat)
Dia chi: Ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo ity quyén ciia anh S, anh Q, anh C1, anh C2: Anh Nguyén
Hoang D, sinh nam 1974.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Huynh Vin T, Nguyén Thi C;
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;
Nguyén don Hupnh Van T va Nguyén Thi C trinh bay:

Nim 1996, 6ng Nguyén Vin T4, ba Nguyén Thi B ¢6 chuyén nhuong cho
6ng Lé Chau A phan dat 32m” (ngang 4m x dai 8m) thudc mot phén thira dat 585
do 6ng Nguyén Vian T4 ding tén. Hai bén da giao nhan tién xong. Ong A, ba T2
cat nha trén phan dat nay. Hai bén dén Uy ban nhén dan xd M lam don xin



chuyen quyen sir dung dat ngay 14/02/1996, do loai dat hai bén chuyen nhuong
la dat trong cdy lau niam, dién tich nho nén khong duoc cap gidy chting nhan
quyén st dung dat ma chi 1am gidy tay sang nhuong.

Ngay 13/10/2006, 6ng A, ba T2 lap gidy tay sang nhugng cho 6ng Huynh
Vin T phan dét va nha dién tich 32m* ma ong A, ba T2 di nhan chuyen nhuong
cia ong T4, ba B voi gia 120.000.000 déng. Ba T2, ong A da nhan coc
60.000.000 dong DPén ngay 20/4/2007 am lich ba T2, ong A nhén tiép sb tién
60.000.000 dong va giao bang khoan cho ong T dung tén. Ba C, 6ng T d3 nhan
dat va nha. Ba C lién hé Uy ban nhan dan xd M dé duoc cap giéy nhung can bd
dia chinh cho biét, phan dat ba nhan chuyen nhuong cé dién tich nhé khong duoc
tach thira sang tén. Do chua ¢6 nhu cau s dung nha nén ba C, ong T cho 6ng A,
ba T2 thué lai va tra tién hang thang 500.000 dong.

Ngay 12/3/2008, ho ba B co chuyen nhuong cho ba C phan dat tiép glap
giita can nha cia ba C da mua cua ong A, ba T2 véi 16 874B, dién tich 16m°
(ngang 4m x dai 4m) véi gia 30.000.000 dong. Ba C da giao tlen cho ba B. Ba C,
ba B, 6ng A, ba T2 thong nhat 1ap thi tuc sang tén chuyén quyén tir ba B sang ba
C. Céac bén thong nhat 13 dé ba C nhan chuyen nhuong va ky tén vao hop dong
Ngay 26/5/2008, do dac ctua dla chinh xa M, tong dién tich ba C mua ctia 6ng A,
ba T2 va dién tich méi 1a 47m?, ba B lan tay vao bién ban do dac c6 su chung
kién cta dia chinh xa 13 6ng Bﬁi Vin M. Ba C yéu cau ong M lam thu tuc tach
thira sang tén nhung dién tich nay khong du cip gidy. Pia chinh x3 thong bao ba
C van giit hop dong chuyén nhuong va nhan dat st dung binh thuong.

Ngay 16/4/2019, ba C cho 6ng A, ba T2 thué lai phan nha, dat nhan chuyen
nhuong, gia 500.000 dong/thang. Ngay 14/5/2019, 6ng A, ba T2 tra nha lai cho
ba C. Thang 7/2019, 6ng Ta Van H, ba Nguyén Thi Bich T1 dén hoi thué nhung
cnu’a thoa thuan duoc gia thi Qng H, ba T1 xin don dér vao 0 tam. Ba C chn’a
dong y thi 6ng H, ba T1 don dén & tir ngay 28/8/2019 dén nay va khong tra tién
thué nha cho ba C.

Nay, ba C, 6ng T yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dﬁi‘[~ gitra ho gia dinh
ba B gom: Ba Nguyen Thi B, anh Nguyen Hoang S, anh Nguyén Hoang C2, anh
Nguyén Hoang C1 véi ba Nguyén Thi C 1ap ngay 12/3/2008.

- Budc ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Hoang S, anh Nguyén Hoang C2, anh
Nguyén Hoang C1, anh Nguyén Hoang D lap thu tyc sang tén quyen su dung dat

co dién tich 46, 8m? thudc mot phan thira 585, dién tich 1.284m? vao so
AQ182753 cip ngay 30/5/2005 cho ho ba Nguyén Thi B.

- Bugc 6ng Ta Van H, ba Nguyén Thi Bich T1 tra lai can nha dién tich
ngang 4m x dé,,i 8m nam trong dién ’tich 46,8m? thudc mot phan thura §85, dién
tich 1.284m?, s6 vao s6 AQ182753 cip ngay 30/5/2005 cho ho ba Nguyén Thi B.

Yéu cau tra nha, dat va 1ap thu tuc sang tén khi an c6 hi¢u luc phap luat.



DPai dién theo LZ)/ quyén cua bi don Nguyé~n Thi B, Ta Van H, chi Nguyé~n
Thi Bich Tl la Nguyén Hoang D trinh bay:

Ba Nguyén Thi B tu ¥ chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi C phan dit dién
tich 16m?. Thoi diém chuyén nhugng, thanh vién ho gia dinh 13 anh Nguyén
Hoang D, anh Nguyén Hoang S, anh Nguyen Hoang C2, anh Nguyen Hoang Cl1
khong d6ng ¥ nhung ba C van mua. Ong T4 di mat, gia dinh thong nhat dé ba
Nguyén Thi B dai dién ho dimg tén, khong phai dat ca nhan ba B.

Ngoai ra, ong L& Chéau A nhan chuyén nhuong 32m? tir ong Nguyén Vin
T4 nhung ba B chuyén nhugng lai cho ba C la trai phap lut gy thiét hai cho
quyén loi cua thanh vién hd gia dinh.

Ba Lé Thi T2 cho anh Ta Van H, chi Nguyén Thi Bich T1 & trén phan dat
tranh chap tir nam 2019. Khi anh H, chi T1 sira chita phan trudc nha c6 hoi y
kién cta ong A, ba B va anh D. Th0’1 dlem d6 ba C biét nhung khong co tranh
chap. Nay, anh khong dong ¥ v6i yéu cau tra nha va dat ciia 6ng T, ba C.

Tai phién toa, anh Nguyén Hoang D trinh bay: Ong Nguyen Van T4, ba
Nguyén Thi B chuyén nhuong cho ong Lé Chéau A phan dat 32m° , gia 20 chi
vang 24k, tuong duong 80.000.000 dong Ong T4 di nhan 40.000. OOO dong, ong
A no lai 40.000.000 dong c6 1ap hop dong chuyen nhuong, c6 chung thyc cua
Uy ban nhan dan xa M. Nam 2008, ba Nguyén Thi B chuyén nhugng cho ba Lé
Thi T2 phan dat ngang 4m x dai 4m, gia 30.000.000 dong, ba T2 tra trudc
20.000.000 dong va no lai 10.000.000 dong c6 lap hop ddng chuyén nhuong sau
d6 gia dinh anh m&i biét 1a ba B chuyén nhuong cho ong T, ba C, hop dong ba
Nguyén Thi B lin tay, anh Nguyén Hoang C1 ky.

Anh Nguyén Hoang D, anh Nguyén Hoang S, anh Nguyen Hoang C2, anh
Nguyen Hoang C1 yéu ciu Toda an tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong quyén s
dung dat gita ba Nguyen Thi B va ba Nguyén Thi C v6 hiéu. Dong tho1, anh
Nguyén Hoang D yéu cau Toa 4n ap dung thoi hiéu khai kién dé dinh chi giai
quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cdu déc ldp ong Lé Chau A
trinh bay:

Ong Huynh Vin T, ba Nguyén Thi C yéu cau anh Ta Van H, chi Nguyén
Thi Bich T1 tra lai cdn nha c6 dién tich ngang 4m x dai 8m nam trén phr:in dat
thira 585, dién tich 1.284m? tai ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang do ba
Nguyén Thi B dai dién ho dimg tén, 6ng khong dong y:

Ngudn goc dit 1a do 6ng mua cua 6ng Nguyén Vin T4, ba Nguyén Thi B
nam 1996. Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra 6ng va éng T4 lap
ngay 14/02/1996 dugc Uy ban nhan dan x3 M chung thuc nhung 6ng chua lam
thi tuc sang tén, tach thira. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng c6 xdy 01 cin nha
trén phan dat nay va & trén dat mot thoi gian thi 6ng cho ong Ta Van H, ba
Nguyén Thi Bich T1 & nho. Sau khi 6ng T4 mat, ho gia dinh ba B lam thi tuc
sang tén cho ba Nguyén Thi B dai dién ho ding tén vao 30/5/2005 (c6 phan dat
32m* 6ng nhan chuyén nhuong cua ong T4) 6ng hoan toan khong biét. Ngay



13/10/2006, ba Lé Thi T2 (vo 6ng) gia mao chit ky va chit viét cia ong dé ban
d4t 32m? cho ba Nguyén Thi C, 6ng khong biét. Pén khi ba C khai kién thi ba
T2 mdéi néi cho 6ng biét 1a ba T2 vay tién cta ba C khéng c6 kha ning chi tra
nén ba C siét nha, ép ba T2 ky hop ddéng chuyén nhuong.

Ong dé nghi Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba T2 voi ba C lap ngay 13/10/2006.

Tai phién toa so tham, anh Lé Sit B1 trinh bay:

C)ng Lé Chau A, ba Lé Thi T2 nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Vin
T4 phan dat ngang 4m x dai 8m, gia chuyen nhuong 20 chi vang 24k, tuong
duong 80.000.000 dong. Ong A, ba T2 di giao trudc 40.000.000 dong va no lai
40.000.000 dong. Sau d6, ba Lé Thi T2 chuyén nhuong phan dat ndy cho ba
Nguyén Thi C ho gia dinh anh khong biét. Pén khi ba C khoi kién anh méi biét,
anh khong ddng ¥ vai yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi C, 6ng Huynh Vin
T.

Ban 4n dan sy so tham s6 246/2022/DS-ST ngay 22 thang 12 nam 2022

ciia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da ap dung: Piéu 26, Piéu 35,
Piéu 92, Diéu 147, bidu 227, Didu 228 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 166, Diéu
168, Dicu 188, Dicu 203 cta Luat dat dai; Diéu 117, Diéu 129, Diéu 166, Dicu
131, Dicu 288, Diéu 407, Dicu 408, Dicu 500, Diéu 502, Diéu 688 ctia B luat
Dan sy; khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh Phu; diém & khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/
2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an, xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cta ba Nguyén Thi C, ong Huynh
Van T.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Th1
C, 6ng Huynh Van T v6i ho ba Nguyén Thi B d6i v6i phan dét dién tich 47 m®
(do dac thuc té 46 Sm) thudc thira 585 tai ap M, xa M, huyén C, tinh Tién
Giang do ba Nguyén Thi B dai dién ho dting tén quyén str dung dat 1a vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi C, 6ng Huynh Vian
T budc ba Nguyén Thi Bich T1, 6ng Ta Van H trd nha va dét cho ong T, ba C.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cta ong Lé Chau A.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt giita 6ng Lé Chau A, ba
L& Thi T2 véi ba Nguyen Thi C, 6ng Huynh Van T 1ap ngay 13/10/2006 d6i voi
phan dat dién tich 32m® thudc thira 585 tai 4p M, x3 M, huyén C, tinh Tién
Giang do ba Nguyén Thi B dai dién ho dimg tén quyén st dung dat.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia anh Nguyén Hoang D.

Huy hop ddng chuyén nhuong guyén str dung dét giira ba Nguyén Thi B,
ar]h Nguyén Hoang C1 véi ba Nguyén Thi C 1ap ngay 12/3/2008 doi voi phan
dat dién tich 47m? thudc thira 585 tai ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang do
ba Nguyén Thi B dai dién h ding tén quyén st dung dat.



4. Budc ba ~Nguyén Thi B, anh Nguyén Hoang C1 ¢6 nghia vu lién d6i hoan
trd cho ba Nguyén Thi C so6 tién 30.000.000 dong, tra sau khi an c6 hi¢u lyc phap
luat.

qu(f)c ba Lé Thi T2, 6ng Lé Ch?lu A c6 nghia vu 1iép do1 hoan tra cho ba
Nguyen Thi C, 6ng Huynh Van T s6 tién 120.000.000 dong, tra sau khi an co
hiéu luc phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi, chi phi to6 tung, nghia vu cham thi
hanh an va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 04/01/2023 nguyén don ong Huynh Van T va ba Nguyén Thi C ¢
don khang céo yéu cau Toa an cap phiic tham xét xir theo hudng sira ban an so
tham:

+ Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba C va ho
ba Nguyén Thi B lap vao ngay 19/3/2008 va budc ba Nguyen Thi B giao gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba C hoan tat thu tuc sang tén.

+ Budc 6ng H va ba T1 di doi tat ca tai san ma 6ng ba di tu y 1an chiém
xay cat trén phan dat ba C, 6ng T.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gir nguyén yéu cau khang cao va yéu
cau khai kién, dong thoi yéu cau Hoi ddng xét xtr xem xét giai quyét hau qua
néu Hoi ddng xét xir tuyén cac hop dong giao két vo hiéu.

Dai dién uy quyén cua bj don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan,
dai dién uy quyén cua nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan gitr nguyén y
kién, khéng ddng ¥ voi yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua nguyén don cho rang phia
nguyén don khong co 16i 1am hop dong vo hiéu, néu hop dong v6 hiéu, dé ‘nghi
Hoi dong xét xur lay mirc trung binh cua 02 lan dinh gia phan dét tranh chap do
cap phuc tham thuc hién dé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu va dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Tién Giang phat bleu ¥ kién: Vé tb
tung Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t tung dan
su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén truge thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a
dung theo phép luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Ba C, ong T mua dat cua ba T2, 6ng A, ba B, anh C1 chi lam
gidy tay, hop dong khong co ching thue cua co quan chirc nang, dién tich khong
du diéu kién tach thira, dat cap cho ho, lién quan dén di san thira ké chua phan
chia nhung ca nhan giao dich, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét
khong ghi dién tich chuyén nhuong, cap so tham xac dinh cac giao dich nay vo
hiéu va khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhéan yéu cau
doc 1ap cua nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ¢ can ct, dang quy
dinh cua phap luat.



Vé giai quyet héu qua cua hop dong v6 hiéu dé nghi Hoi dong xét xur 1ay
binh quan 03 lan dinh gia cua cdp so tham, phuc pham 1am cin ct giai quyét
hop ddng vo hiéu.

Vé viéc xac dinh ti 18 13i trong vu an, cac bén tham gia giao dich trong vu
an déu c6 15i, phia ba T2, 6ng A khi mua dit ctia 6ng T4 di khong thé 1am thu
tuc tach thira nhung van ban lai cho éng T, phia 6ng T biét rat rd viéc nay nhung
van nhan chuyén nhuong; vé phia ba B, dat cép cho ho, 1a di san thira ké chua
chia ciia ong T4 nhung ba va anh C1 van lam thu tuc chuyén nhuong cho ba C,
cho nén trong vu 4n nay phia ba C, 6ng T ¢ phan 156i nhiéu hon, can x4c dinh
mirc d6 16i 6/4 nghién vé phia nguyén don dé lam cin cr giai quyét hau qua cta
cac giao dich dan sy vo hi¢u.

Tir céc can ctr trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu ciu
khang cdo cua nguyén don, chi giai quyet hau qua hop dong vo hi¢u theo nhu
phan tich trén.

Qua nghién ctru toan bd céc tai lidu, chimg ¢ cd trong hd so vu an, ndi
dung yéu cau khang cdo ctia nguyén don, 10i trinh bay cua cac duong su va két
qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cu cac bi don thuc hién cic hop dong
chuyen nhugng quyén sir dung dat va giao tra phan dat, cin nha cho & nho, cap
SO tham xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap “Hop dong chuyén nhwong
quyen sir dung dat va doi quyén su dung ddt” 14 c6 can ctr, pht hop vé6i quy dinh
tai Diéu 26, Piéu 35 B luat T tung dén su.

[2] V& noi dung: Ngay 15/02/1996 6ng Nguyén Van T4 chuyén nhu’O’ng
cho 6ng Lé Chau A, ba Lé Thi T2 phan dit dién tich 32m? thudc thira 585 , tong
dién tich 3.006m’ do dng Nguyén Vin T4 dai dién ho dimg tén quyén sir dung
dat duoc cap vao ngay 12/3/2002, dat tai ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
Hai bén 1ap van ban c6 chiung thyc cia UBND xd@ M, huyén C, do dién tich
khong du diéu kién tach thira nén ong A, ba T2 khéng dugc cip quyén su dung
dat. Ong A va ba T2 st dung dén ngay 13/8/2006 thi chuyen nhuong phan dat
nay cho 6ng Huynh Vian T va ciing chi viét glay tay. Dén ngay 12/3/2008 ba
Nguyen Thi B, anh Nguyén Hoang C1 lai chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi C
16m? va thoa thuan véi ba T2, 6ng A 1ap hop dong chuyén nhuong luén ca phan
32m* ma trude do da chuyen nhuong cho 6ng A, ba T2 nhung trong hop dong
nay khong ghi dién tich, s thira chuyen nhuong ma cac bén thoa thuan, khong
thé hién c6 ccong trinh xay du’ng trén dat (nha). Phan dat chuyén nhuong nam o
thira 585, tong dién tich 1.284m” tai 4p M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang do
ba Nguyén Thi B dai dién hd ding tén, dugc cép quyén str dung dat vao ngay
30/5/2005. Mic du duogc do dac thuc t& (47m?) nhung do phan dat nay la dat
ndéng nghiép, khong du diéu kién vé dién tich dé tach thira theo luat dinh, dat cip
cho ho nhung ca nhan lai dimg ra giao dich, phan dét nay ciing chua phan chia
thira ké va 1a tai san chung cta ba B, 6ng T4 (chét vao nim 2004), hop dong



khong duoc cong ching theo luat dinh nén tat ca cac hop dong ma cac bén giao
dich lién quan dén phan dat nay déu vo6 hiu theo quy dinh tai Diéu 117, Diéu
408 B0 luat Dan su, cap so tham tuyén huy cac hop dong nay la co6 can ctr.

Nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong v6 hiéu nhung dé
giai quyét triét dé, toan b vu 4n, can phai giai quyét luén phan hau qua cua cac
giao dich vo hi¢u trong vu an.

Khi giai quyét vu an, cip so thAm cho rang gia chuyén nhuong thyc té hién
tai thdp hon gia chuyén nhuong theo hop dong, nén chi budc phia bi don tra lai
sb tién ma ong T, ba C da giao cho bén bi don (budc ba Lé Thi T2, 6ng Lé Chau
A tra cho ba Nguyén Thi C, 6ng Huynh Vin T sé tién 120.000.000 dong; budc
ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Hoang C1 tra cho ba Nguyén Thi C s tién
30.000.000 d6ng) va chua xét dén mirc do 18i dan dén hop dong vo hiéu. Trong
giai doan chuan bi xét xir phiic tham, cac bén duong su yéu cau dinh gia lai tai
san, theo chtng thu dinh gia ngay 21/7/2023 do cong ty TNHH T5 tién hanh thi
gia dat 1a 22.203.021ddng/m® cong trinh xay dung trén dat 20.431.500 dong,
tong cong 1.059.532.900 dong. Phia bi don khong dong ¥ véi gia dat cia viée
dinh gia nay nén yéu cau dinh gia lai, theo chimg thu dinh gia ngay 30/8/2023
do cong ty TNHH T6 tién hanh thi gia dét 1a 9.485.437ddng/m”.

Trong hd so vu an thé hién 03 lan dinh gia tai san: 01 lan & cAp so tham,
02 1an & cap phuc tham, do cac bén duong su tranh chap vé gia dat nén Hoi dong
xét xir ldy mirc gia trung binh cta 03 lan dinh gia dé 1am cin ctr xac dinh thiét
hai khi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, cu thé:

Bién ban dinh gia ngay 20/5/2020 do Toa 4n nhan dan huyén C thanh lap
thi gia dat duoc cac co quan chuyén mon thudc Hoi dong dinh gia huyén C xac
dinh 1a 2.570.000ddng/m?; Theo chtng thu dinh gia ngay 21/7/2023 do cong ty
TNHH T5 tién hanh thi gia dat 1a 22.203.021d6ng/m?; Chimg thu dinh gia ngay
30/8/2023 do cong ty TNHH T6 tién hanh thi gia dat 13 9.485.437ddng/m*. Nhur
vay gia dat binh quan 1a 11.419.486d0ng/m”.

Trong cac hop déng chuyén nhuong ma cic bén giao dich déu khong néu
vé phan can nha trén dat, khong c6 can cur chung minh phia nguyén don c6
nhén, quan 1y nha dat va do hop dong cac bén giao két vo hiéu nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét vé phan nay.

Xét vé 16i dan dén hop dong vo hiéu thi thay rang phia nguyén don co 16i
nhiéu hon, béi 1& phan dat 32m? truée d6 ong T4 dd ban cho éng A, ba T2 da
khéng thé lam thu tuc chuyén nhuong vi khong du diéu kién, thé nhung van
nhan chuyén nhuong tir ba T2, ong A, sau d6 nhan chuyén nhuong tiép tir ba B,
anh C1. Phia 6ng A, ba T2 da khong 1ap thu tuc sang tén phan dit nhan chuyén
nhuong tir 6ng T4 nhung sau do van chuyén nhuong cho ong T. Vé phia ba B,
anh C1, phan dat 1a phan di san cua ong T4 chua chia, dat cip quyén st dung
cho ho gia dinh nhung van lap thu tuc chuyén nhugng cho ba C. Phia nguyén
don biét rat rd viéc nay, bo phan 01 cira & UBND xa M ciing tra 10i khong thé
tach thira nhung phia nguyén don van tién hanh giao dich, vi vay Hoi dong xét



XU xét ti 1& 18i phia nguyén don 60%, bi don 40% dé 1am can ctr giai quyét hop
ddng vo hiéu.

Phan dat tranh chép qua do dac thyuc té co dién tich 46,8m2, khi cac bén
chuyén nhuong dét, phia 6ng A, ba T2 d3 nhan 120.000.000 dong, phia ba B va
anh C1 nhan 30.000.000 déng, gi4 tri thuc té hién nay cua phan dat tranh chap
theo gi4 quan binh 1 46,8m? x 11.419.486d6ng = 534.432.000 ddng, phan chénh
lénh thiét hai 1a 534.432.000 déng — 150.000.000 dong= 384.432.000 dong,
phan thiét hai ma phia ba C, 6ng T phai ganh chiu do 16i cta hop dong vo hiéu
1a 230.659.200 dong, phia 6ng A, ba T2, anh C1, ba B phai ganh chiu la
153.772.800 dong, trong d6 phia ong A, ba T2 1a 123.018.240 ddng, phia ba B,
anh C1 c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don 13 30.754.560 dong.

Nguyén don cho rang d3 nhan nha, dat tir phia bi don, sau d6 Nguyén Thj
Bich T1, Ta Van H ngang nhién vio &, nén yéu cau tra nha va dat. Xét thay,
phia nguyén don khong c6 can ctr ching minh la da nhén nha, dat, cling nhu cho
ong A, ba T2 thué, cap so tham khong chap nhan yéu cau nay la phu hop.

[3] Tur cac phan tich trén, xét yéu cau khang céo ciia nguyén don vé phan
yéu cau ho ba B tiép tuc thyuc hién hop dong, budc anh H, chi T1 tra nha, dat 1a
khong c6 can cir chap nhan va y kién cua nguoi bao vé quyén loi ich hop phap
ctia nguyén don chi c6 co sé 01 phan vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

[4] Vé an phi: Do Hoi déng xét xtr stra an so tham nén ong T va ba C
khong phai chiu an phi phtic tham, cac duong sy phai chiu an phi so tham theo
quy dinh phap luat.

[5] Y kién va dé nghi ctia kiém sat vién tai, phién toa la c6 can cu, phu hop
vo1 nhan dinh cia Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B luat T6 tung dén su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia ong Huynh Vian T, ba Nguyén Thi
C.

Stra ban 4n dan sy so thAm s6 246/2022/DS-ST ngay 22 thang 12 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Ap dung Diéu 26, Piéu 35, Biéu 92, Diéu 147, bidu 227, Diéu 228 Bo luat
Té tung dan su; Diéu 166, Picu 168, Dicu 188, Diéu 203 cia Luat dat dai; Diéu
117, Biéu 129, Piéu 166, Diéu 131, Diéu 288, Diéu 407, Diéu 408, Piéu 500,
Piéu 502, Diéu 688 cua Bo luat Dan su; khoan 2 Piéu 29 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan
1 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/ 2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1€ phi Toa an,

Xu:



1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi C, 6ng Huynh
Van T vé viéc:

- Yéu cﬁu‘céng nhén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dait gifra ho
gia dinh ba B gom: Ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Hoang S, anh Nguyen Hoang
C2, anh Nguyen Hoang C1 véi ba Nguyen Thi C 1ap ngay 12/3/2008.

- Budc ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Hoang S, anh Nguyén Hoang C2, anh
Nguyén Hoang C1, anh Nguyén Hoang D lap thu tuc sang tén quyen st dung dat
co dién tich 46, 8m” thudc mot phan thira 585, dién tich 1.284m?% sb vao s
AQ182753 cap ngay 30/5/2005 cho hd ba Nguyén Thi B.

- Budc 6ng Ta Van H, ba Nguyén Thi Bich T1 tra lai can nha dién tich
ngang 4m x déli’ 8m nr?qn trong di¢n tiph 46,8m2 thudoc mot phan thira 585~, dién
tich 1.284m?, s6 vao s6 AQ182753 cap ngay 30/5/2005 cho ho ba Nguyén Thi
B.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cia ong Lé Chau A.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Lé Chéau A, ba
L& Thi T2 véi ba Nguyen Thi C, 6ng Huynh Van T 1ap ngay 13/10/2006 d6i voi
phin dat dién tich 32m? thudc thira 585 tai 4p M, x3 M, huyén C, tinh Tién
Giang do ba Nguyén Thi B dai dién ho dimg tén quyén st dung dat.

3. Chap nhan yéu cau doc lap ctia anh Nguyén Hoang D.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi B,
anh Nguyén Hoang C1 véi ba Nguyén Thi C 1ap ngay 12/3/2008 d6i véi phan
dat dién tich 47m® ( thuc té 46,8m?) thudc thira 585 tai 4p M, xd M, huyén C,
tinh Tién Giang do ba Nguyén Thi B dai dién ho dung tén quyén sir dung dit.

4. Bugc ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Hoang C1 c6 nghia vu lién déi hoan
tra cho ba Nguyén Thi C, 6ng Huynh Van T so0 tién 60.754.560 dong, trd khi an
c6 hi¢u lyc phap luat.

]%u(f)c ba Lé Thi T2, ong Lé Chflu ‘A c6 nghia vu 1i§n do1 hoan tra cho ba
Nguyéen Thi C, 6ng Huynh Van T so tién 243.018.240 dong, trd khi an c6 hiéu
luc phép luat.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén c6 nghia vu
cham thyc hién nghia vu thi hang thang con phai chiu thém tién 13i theo mirc 1ai
suat quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bo luat Dan su tuong Ung véi s6 tién va thoi
gian cham thi hanh an.

5. Vé an phi: Ong Huynh Van T va ba Nguyén Thi C khong phai chiu 4n
phi phtic tham, 6ng T va ba C phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham,
duge trir vao s tién 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu s6 0000008
ngay 19/3/2021 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C. H1 lai cho 6ng T va ba
C 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu s6 0017105 ngay 04/01/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, Tién Giang.

Anh Nguyén Hoang C1 phai chiu 1.518.900 dong 4n phi dan sy so tham.



Ba L€ Thi T2, 6ng L& Chau A, ba Nguyén Thi B dugc mién nop an phi dan
su so tham do 13 nguoi cao tudi.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc diéu 6, 7, 9 Luat thi
hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An tuyén vao lic 08 gio 20 phut ngay 15/9/2023 c6 mat nghe tuyén an ba
C, Luat su Vo Trong K1, anh D, anh Sit B1, vang mat ong A.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA TAT;
- Luu: VT, hd so vu an;

Nguyén Ngoc Thai Diing



