TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU GIAO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban an s6: 09/2023/DS-ST
Ngay 16 - 5 - 2023
VIV yéu ciu cong nhin
quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU GIAO, TiNH BINH DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Nga;
Ong Pham Vin Trung.

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thu Thdo - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Phu
Gido, tinh Binh Duong.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhén dan huyén Phi Gido, tinh Binh Dwong tham
gia phién tda: Ba Nguyén Phuong Linh - Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Phi Gido, tinh
Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an thu Iy s6 325/2022/TLST-DS ngay 12
thang 10 nam 2022 ve viéc “Y€u cau cong nhén quyen su dyng dat” theo Quyet dinh
dua vy an ra xét xur so 05/2023/QDXXST-DS ngay 05 thadng 4 nam 2023, gitta cac
duong su:

- Nguyén don. Ong V& Pinh B, sinh naim 1950 va ba Nguyén Thi Q , sinh nim
1954. Cung dia chi: Ap Binh HOa, xa A , huyén P, tinh Binh Duong. C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don Vé Dinh B : Luat su
L& Trong Cudng — Van phong luat su Cuong va cong su thuoc Poan Luéat su tinh Binh
Duong. C6 mat.

- Bi don: Ong Vo Pinh T, sinh nim 1981. Pja chi: Tb 3, ép 2,xa Tr, huyén B,
tinh Binh Duong. CO don xin xét xtr vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Ngoc L , sinh nim 1991
va chau V6 Dinh Minh K, sinh ndm 2014. Dai dién hgp phap cta chau K: Ba Nguyén
Ngoc L . Dia chi: Ap Binh Hoa, xi A , huyén P , tinh Binh Duong. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, ban tw khai, bién bdn ldy 16i khai, bién ban phién hop kiém

tra, giao ndp, tiép cdn, cong khai chimg civ va tai phién tda ong Vo Dinh B , ba
Nguyén Thi Q trinh bay:
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Tai san tranh chip 13 quyén st dung dt dién tich 15.779,5m? ddi véi thira dat
s6 172, 149, 153, 154, 157, 166, 299, t& ban dd s6 17, toa lac tai xi An Binh, huyén
Phi Gio theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé 01186 QSDD/PG do Uy ban
nhan dan (UBND) huyén Phu Gido cip ngdy 23/7/2003 cho ho 6ng Vo Pinh B .
Nguédn gbc dat do dng ba nhan chuyén nhuong cua ong Hai Lan (hién da chét) vao
nam 1980, 0ng ba da nhén dat va sir dung tir nam 1980 dén nay. Nam 2000, khi Nha
nude co chinh sach cip glay chtng nhan quyén sir dung (QSD) dt dai tra, 6ng ba da
dang ky phan nhan chuyén nhuong cua cac thira dat trén va dugc UBND huyén Phu
Gido céap gidy chung nhan QSD dat ngay 23/7/2003 cho ho 6ng V3 Dinh B . Phan dit
tranh chap 1a cia riéng 6ng ba, khi nhan chuyén nhuong hai con tén T, T1 con nhé
khong c6 cong stric dong gop gi trong khoi tai san trén. Nay, 6ng ba yéu cau Toa an
cong nhan toan bd cac thira dat s6 172, 149, 153, 154, 157, 166, 299, t& ban dd s6 17,
1a cia riéng 6ng ba, tai san trén dat khong tranh chép.

Tai ban tu khai, bi don dng Vé Pinh T trinh bay: Ong 1a con rudt ciia ba Q va
6ng B, dng khong c6 cong sirc dong gdp gi trong khdi tai san ciia cha me. Nay, 6ng B
va ba Q cho rang dat tranh chap la ciia 6ng ba, 6ng khong c6 ¥ kién gi, khong yéu cau
chia quyén st dung dat néu trén, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap
luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Lil 3 duoc Toa an
tri¢u tap hop 1€ nhiéu 1an dé lam ban tu khai, tham gia phién hop vé viéc kiém tra viéc
giao nop, tiép can, céng khai chimg ctr va hoa giai nhung khéng dén Toa an.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don 0ng Vé Pinh B trinh
bay: Ngudn gbc cac thira dat nguyén don dé& nghi Toa an cong nhian QSD la cua
nguyén don, c6 ngudn gdc nguyén don nhan chuyén nhuong vao nam 1980 khi céac
con ciia nguyén don chua ra doi nén khong c6 cong sirc dong gop gi trong khdi tai san
trén. Do do, ¢6 can cir dé& nghi Toa &n cong nhan toan bo dién tich dat 15.779,5m?
thugc céc thira dat 172, 149, 153, 154, 157, 166, 299, t& ban d6 sb 17, toa lac tai X3 A,
huyén P , tinh Binh Duong 13 ctia riéng nguyén don 6ng Vo Dinh B va ba Nguyén Thi
Q.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pha Gido phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an dén khi két thac phan tranh luan va dbi dap,
Tham phan, Thu ky da tién hanh ding, day du cac thi tyc té tung theo quy dinh. Tinh
dén ngay Toa an co quyét dinh dua vu an ra xét xt, vu an con trong thoi han chuan bi
xét xttr theo diém a khoan 1 Diéu 203 cua Bo luat TH tung dan sy. Tai phién toa so
tham, nhitng ngudi tién hanh t6 tung nhu Tham phan, Hoi thAm nhan dan, Thu ky Toa
an va nhitng ngudi tham gia t6 tung chip hanh dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan
su.

V& ndi dung vu 4n: Quyén sir dung dat di¢n tich 1.779,5m’ dbi véi thira dét s
172, 149, 153, 154, 157, 166, 299, ‘g(‘r b;’m do so 17, toa lac tai xa An Binh, huyén Phu
Gido theo giay chimg nhan QSD dat s6 01186 QSDD/PG do UBND huyén Phu Giao
cap ngay 23/7/2003 cho ho 6ng Vo Pinh B .

Ngudn gdc cac thira dat trén: Can ctr vao to khai ding ky QSD dat ngay
04/7/2000, t& khai trudc ba ngdy 29/7/2004 ¢6 ngudn gbc sang nhuwong nim 1980 6ng
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B va ba Q nhan chuyén nhuong cua 6ng Hai Lan (hién da chét). Nam 2003, Nha nudce
cap gidy chimg nhan QSD dat cho ho gia dinh 6ng V5 Pinh B, theo ho khau gdm 04
T vién: 6ng Vo Pinh B , sinh nam 1950 (chu ho); ba Thi Q, sinh nam 1954; con Vo
Dinh T, sinh nim 1981;con V& Pinh T1, sinh nim 1984, thuc té cic con 6ng ba
khong co cong stc dong gop trong khdi tai san trén. Nguyén don dé nghi cong nhan
quyén QSD dét cho nguyén don, bi don khong tranh chip, tir khi nhan chuyén nhuong
dat dén nay on dinh, khong ai tranh chdp. Do d6, ¢6 cin cir chip nhan don khoi kién
ctia nguyén don ddi véi bi don. Dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) chip nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don vé viéc cong nhan QSD dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa; Can ctr vao két Q tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Pay 1a tranh chap yéu cau cong nhan quyén sir dung dat, tai san tranh chap 1a
bat dong san toa lac tai xa An Binh, huyén Phi Gido va nguyén don c6 don khéi kién
yéu cau Toa an nhan dan huyén Phi Gido giai quyét nén thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Phu Gido theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan
1 biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Tai bién ban x4c minh ngay 25/10/2022 cua Cong an X&
A , huyén P, tinh Binh Duong xac dinh ba Nguyén Ngoc L 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan va 1a dai dién hop phap cua chdu V6 Pinh Minh K hién tai ba Lil
khong con dang ky thuong tra tai dia phuong va hién tai di dau khong rd. Can cit Dicu
6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan téi cao nén HDXX xét xir vang mit ba Nguyén Ngoc L .

Bi don 6ng V& Pinh T ¢6 don xin ving mat nén HDXX van tién hanh xét xur
Véng mat theo quy dinh tai Diéu 227, biéu 228 cua B luat TH tung dan sy.

Vé ndi dung tranh chap:

[3] Nguyén don yéu cau T0a an giai quyét cong nhan cho nguyén don duoc
quyén st dung dat dién tich 15.487m? (do dac thuc té 15.779,5m?) ddi vé6i thira dat
172, 149, 153, 154, 157, 166, 299, t& ban d6 s6 17, toa lac tai xi A , huyén P , tinh
Binh Duong. Bi don thira nhan céc thira dat trén 1a cta nguyén don nhén chuyén
nhuong nam 1980, khong c6 ¥ kién tranh chip. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Ngoc Lil khong cé y kién trude yéu cau khai kién cta nguyén don.

[4] Hoi dong xét xir xét thay:

Nguédn goc quyén sir dung dét theo gidy chimg nhan QSD dat cip cho ho ong
V6 Dinh B ¢6 dién tich 15.779,5m? gdm cac thura dit s6 172, 149, 153, 154, 157, 166,
299, t& ban dd sb 17, toa lac tai xd A , huyén P , tinh Binh Duong theo Giéy chung
nhan QSD dat sb 01186 QSDD/PG do UBND huyén Phi Gido cip ngay 23/7/2003
cho ho 6ng V& Pinh B 1a do nguyén don nhin chuyén nhuong ctia 6ng Hai Lan (hién
da chét) vao nim 1980, bi don thira nhan céc thira dat trén 14 ctia nguyén don nhan
chuyén nhuong QSD dat vao nam 1980, bi don cho ring day 1a tai san riéng cia
nguyén don, bi don khong tranh chip khong yéu cau chia quyén sir dung dat néu trén,
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dé nghi To0a an giai quyet theo quy dinh cua phap luat; nguoi c6 quyén loi, nghia vy
lien quan 14 hang thira ké tht nhit cua 6ng V5 Dinh T1 (chét nim 2016) khong co y
kién. Tuy nhién, tai thoi diém nguyén don nhan chuyén nhuong QSD dat nam 1980
ong T, ong T1 chua ra doi va thuc t€ khong c6 cong strc dong gop gi trong khoi tai san
trén. Nguyén don va bi don d€u thira nhan dién tich dat néu trén la cia nguyén don va
khong tranh chap, Do do, day 1a tinh ti€t khong phai ching minh theo quy dinh tai
khoan 2 DBiéu 92 B9 luat To tung dan su.

Ddi v6i can nha cia 6ng B va ba Q xay trén dat ciing céc tai san khac cac bén
khong tranh chdp nén HDXX khéng dit ra xem xét.

Cin ctt Cong van sd 1482/UBND-TNMT ngay 23/11/2021 cia UBND huyén
Phi Gido tra 1oi ngudn gdc dit tranh chap nhu sau: CAc thua dat sb 172, 149, 153, 154,
157, 166, 299, t& ban dd s6 17, toa lac tai xi A , huyén P , tinh Binh Duong theo giéy
chirng nhan QSD dét co dién tich 15.487m2. Theo hd so dia chinh ndm 2000 do ong
Vo Dinh B va ba Nguyén Thi Q dimg ra ké khai dang ky c6 ngudn gdc sang nhuong
nam 1980. Can cir vao hd so cap Gidy chimg nhan QSD dat, QSD dét nay ding trinh
tu thi tuc theo quy dinh cta Luat dat dai nam 1993. Thoi diém cép Gidy chimg nhan
QSD dét cho ho ong Vo Pinh B trong s6 hd khau gom nhiing T vién: V6 Dinh B ,
sinh ndm 1950 (chu ho); Nguyén Thi Q , sinh nam 1954; VO Pinh T , sinh ndm 1981;
Vo Pinh T1, sinh nam 1984.

Tir nhitng ching ctr néu trén, HDXX c6 cin cir dé chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viée “yéu cau cong nhan quyén sir dung dat” ddi véi bi don.

[5] Xét y kién cua dai dién Vién Kiém sat chép nhan yéu ciu khai kién cua
nguyén don 1a phit hop véi chitng ctt ¢6 trong hd so vy an.

[6] Xét ¥ kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don la
6 can cir nén duge chap nhan.

[7] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san va do
dac 12 6.463.000d (sau triéu bon trim sau muoi ba nghin dong), ghi nhan sy tu nguyén
ctia nguyén don vé viéc ndp toan bo chi phi td tung duoc khau trir theo bién lai thu tién
tai TOa &n, nguyén don khong phai ndp thém.

[8] Vé 4n phi dan su so thim: Bj don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Céan ctr vao:

- Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac Diéu
91, 92, 147, 161, 228, 266, 271 va Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Cac Piéu 158, 159, 163, 164 ctia Bo luat Dan sy nim 2015;

- Céc Piéu 5, 95, 100, 166, 170 va 203 ctia Luat Dat dai 2013;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, Qn 1y va sir dung an phi va 1
phi Toa an.
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- Nghi quyét 04/2017/NQ HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao.

Tuyén x1r:

1. Chép nhén yéu ciu khoi kién cua nguyén don doi voi bi don vé viée “Yéu
cau cong nhan quyén st dung dat”.

2. Qng V& Pinh B va ba Nguyén Thi Q dugc quyén Qn ly st dung toan bd
dién tich dat 15.779,5m? thudc cac thira dat sé 172, 149, 153, 154, 157, 166, 299, to
ban do6 s6 17, toa lac tai Xa A , huyén P , tinh Binh Duong.

(kem theo manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 17 ngay 13/7/2022 cia
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Phi Giao).

Ong Vo binh B va ba Nguyen Thi Q duogc quyén lién hé voi co quan Nha nudce
c6 thAm quyén dé lam tha tuc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va do
dac 14 6.463.000d (sau triéu bon tram sau muoi ba nghin déng), ghi nhan sy tu nguyén
ctia nguyén don vé viéc ndp toan bo chi phi t tung duoc khau trir theo bién lai thu tién
tai Toa an, nguyén don khong phai ndp thém.

4. V& an phi dan su so tham: Ong V5 Dinh T phai ndp sé tién 300.000d (ba
tram nghin déng) tién an phi dan su so tham.

5. V& quyén khang cao: Nguyén don duoc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit
dugc quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ké tir
ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dén sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi
hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND huyén Phu Giéo;

- Chi cuc THADS huyén Phu Giao;
- Cac du:qng su;
- Luu: HO6 so, VP.

Nguyén Thi Hién



