TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 179/2017/DS — PT

Ngay: 07/8/2017
VA “Tranh chap quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thdam phan — Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Cdc tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ong Bui Thé Xuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Suong — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh
Phuong— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 07 thang 8 nam 2017 tai tai tru & Toa 4n nhan déan tinh Bén
Tre xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 113/2017/TLPT- DS
ngay 13 thang 6 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham s6 17/2017/DS — ST ngay 03 thang 5 nam 2017
ctia Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bac bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sé: 135a/2017/Qb — PT
ngay 23 thang 6 nam 2017 gilra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Bui Thi Ngoc L, sinh nam 1971;

Dia chi: 4p T, x4 T1, huyén M, tinh Bén Tre.

Tam tr: 4p P, x3 D1, huyén D2, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdap cho nguyén don: 6ng Huynh Thuy Vinh H, sinh
nam 1989 (c6 mat);

Dia chi: 33/1, O 6, khu B, thi tran H, huyén B2, tinh Long An (Theo van
ban uy quyén ngay 22 thang 5 nam 2017).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Than
Trung P — Vian phong Luét su Nguyén Van C — Poan Luat su Thanh ph Ho6
Chi Minh (c6 mat).

- Bi don:

Ba Huynh Thi C, sinh nam 1954;

Ba Huynh Thi B, sinh ndm 1963;

Cung dia chi: 4p T, xa T1, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién hop phdap cua bi don: 6ng Vo Van A, sinh nam 1960 (co6
mat)

Pia chi: 143A1, khu phé 1, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre (Theo vin
ban uy quyén ngay 26/10/2016).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Huynh Vin P, sinh nim 1971;

Nguoi dai dién hop phdp cho nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng
Huynh Van P: 6ng Huynh Thuy Vinh H, sinh nam 1989(c6 mat);

Pia chi: 33/1, O 6, khu B, thi tran H, huyén D2, tinh Long An (Theo van
ban uy quyén ngay 22 thang 5 nam 2017).

2. Ba Huynh Thi B, sinh nam 1966 (c6 mat);

3. Ong Huynh Vian N, sinh ndm 1968 (c6 mit);
Cung dia chi: 4p T, xa T1, huyén M, tinh Bén Tre.
4. Ba Huynh Kim X, sinh nam 1991;

5. Ba Huynh Kim X1, sinh nam 1992;

Cung dia chi: ap P, xa P1, huyén M, tinh Bén Tre;

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba X,
ba X1: ong Huynh Van Q, sinh nam 1948 (c6 mat);

Pia chi: ap T, x4 T1, huyén M, tinh Bén Tre (Theo van ban Gy quyén ngiy
13/3/2017).

6. S Tai nguyén va Méi truong tinh Bén Tre
Dai dién theo phap luat: ong Nguyén Vin C — chirc vy: giam doc.

Pia chi: s6 1, duong T, phuong 2, thanh phd B, tinh Bén Tre ( C6 don xin
xét XU vang mat ngay 05/7/2017).

- Nguoi khang cao: bi don ba Huynh Thi C, ba Huynh Thi B.



NQI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham va cac tai liéu ching ¢t ¢ trong hd so vu an nguyén don
ba Bui Thi Ngoc L trinh bay:

Ngudn gbc phan dit dang tranh chép co6 tir 6ng Huynh Vin H (6ng H 1a cha
éng P) cho 6ng Huynh Van P. Tong dién tich dat ma éng P dugc cho la
2.676,6m* (di bao gom 100m? dit dang tranh chap). Sau d6 ba L va éng P mau
thudn nén da ly hon véi nhau. Khi ly hon ba L va ong P thoa thuan dé ba L so
hiru dat nay dé nudi con chung an hoc. Ngay 19 thang 5 nam 2016 ba L duoc So
Tai nguyén va Mo6i trudng tinh Bén Tre cép gidy chung nhan quyén sir dung dat
d6i véi toan bo dién tich dat nay. Cac anh chi em cua éng P déu di duoc 6ng H
chia déu dat vao nam 1997. Vao khoang nam 1998 ba Huynh Thi C méu thuan
véi chong nén ong P c¢6 cho ba C cat nha ¢ tam trén phan dat c6 dién tich
khoang 100m?. Nay c¢6 nhu cau sir dung nén ba L khai kién yéu cau ba Huynh
Thi B, ba Huynh Thi C tra lai cho ba phan dat ¢6 dién tich theo do dac thuc té 1a
52.44m?, ba xin rat yéu cau ddi voi phan dat c6 dién tich 47.56m? thuoc thira 16
to ban d6 s6 02, toa lac tai 4p T, xd T1, huyén M, tinh Bén Tre. Ba déng ¥ cho
cac bi don phﬁn dat khac co chiéu ngang 05m, dai 10m, vi tri di doi dén phén
ranh dét giap thtra 15, dé ba L thuan tién hon trong viéc canh tac vi hién tai nha
tam cua cac bi don nam giita dat. D6i véi phan cay trong trén dat, cin nha cua
ong P dé tho cling dng ba thi ba khong tranh chap va ciing khong ¢6 yéu cau g,
ba khong dong y hd tro bi don di doi nha va cac cong trinh kién trac khac. Ba
khong ddng ¥ v6i yéu cau phan té cua bi don, cu thé 1a khong dong ¥ hay giay
chung nhan quyén st dung dat ma So Tai nguyén va Méi truong tinh Bén Tre
d3 céap cho ba.

Theo 4n so tham va cac tai liéu chiing ¢t trong qua trinh giai quyét vu an
dai dién hop phap cua bi don ba Huynh Thi C, ba Huynh Thi B 1a 6ng V6 Van A
trinh bay:

Bi don da céat nha trén dat vao nam 1992, khi 6ng H con sdng, 6ng H hira
cho & vinh vién, dén khi ong H chét thi 6ng P méi dugc & trén dat nay. Vao thoi
diém cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat nim 1997 trong ho ong H c6 08
nguoi, néu c6 chuyén nhuong dat nay thi phai c6 sy dong y cua tat ca nhiing
nguoi con lai trong ho. Bén canh d6, ba B, ba C di cat nha trén dat trudc khi 6ng
P cudi ba L. Hon nita, khi ong P chuyén quyén sir dung dat sang cho ba L thi dat
nay co tranh chap voi ong Q. Theo Luat Dat dai quy dinh, nguoi chu stir dung dét
chi dugc chuyén nhuong, chuyén doi khi dat khong cé tranh chap. Trong khi
thang 02 nim 2016 dat dang tranh chip, Uy ban nhan dan xa T1 giai quyét chua
dut diém thi 6ng P chuyén tén cho ba L 1a vi pham Luét Dat dai. Do dé, cac bi



don khong dong v di doi nha va tra dat nhu yéu cau khoi kién cia nguyén don.
Pong thoi cac bi don phan t§ yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén su
dung dat da cap cho ba L.

Theo 4n so tham va cac tai liéu chiing cir c6 trong qua trinh giai quyét vu
an nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan 6ng Huynh Vin P trinh bay:

Vao nim 1997 cha 6ng 1a Huynh Vin H da chia dét cho tat ca cac anh chi
em cua ong, riéng ong thi duoc cha cho phan dat tranh chap nay. Khi cho thi di
c6 nha ba C, ba B nhung khong nam & vi tri hién tai ma nim chom ra 16. Vi mo
rong 16 gioi nén 6ng c6 cho ba C, ba B doi vo trong. Do d6, ba C, ba B chi duoc
ong cho & nho chtr khong ¢ cho vinh vién. Hién trén dat tranh chap con ¢6 ngdi
nha cua dng dé tho cing 6ng ba va céc tai san khac nhung 6ng va ba L khong c6
tranh chap va khong yéu cau Toa an giai quyét. Dat duoc cip cho 6ng, ong
chuyén cho ba L 14 su tu nguyén nén 6ng khong dong ¥ huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cap cho ba L. Phan dat ma 6ng H cho ba C, ba B ¢ khong
con nita do phai giai téa d& mé rong tinh 16 882.

Theo 4n so tham va cac tai liéu ching ¢l trong qua trinh giai quyét vu an
nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan ong Huynh Vian N trinh bay:

Ong théng nhat véi 1oi trinh bay cua ba L, 6ng P vé ngudn goc dat va thoi
diém cha 6ng chia dat. Ong P duoc chia nhiéu dat nhat, nhung da ban 03 1an dé
tiéu xai, nhitng lan ban truéc diy 6ng khong hay nén khong ngin can duoc.
Phan dit dang tranh chap 1a dat tho ciing nén 6ng khong dong ¥ dé ong P sang
tén cho ba L. Vi phan dit nay 6ng P chi dugc ding tam chu quyén dé thd cung
chtr khong phai cho 6ng P ¢. Do d6, dat khong phai cua riéng 6ng P nén viéc
ong P chuyén tén cho ba L 1a khong dang. Ong thira nhan 1a trudc day ba C, ba
B khong phai ¢ vi tri nhu hién tai, ma vao dau nam 1997 lac 6ng H con song da
dtng ra chi vi tri hién tai cho ba C, ba B cat nha, vi trf cii cach vi tri hién tai 03
m vé huéng phan dat ong P dung tén gidy chang nhan.

Theo 4n so tham va cac tai liéu chiing ¢t trong qua trinh giai quyét vu an
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi B trinh bay:

Ba thong nhét véi 16i trinh bay ctia 6ng N.

Theo 4n so tham va cac tai liéu chiing ¢l trong qua trinh giai quyét vu an
dai dién hop phap cua nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi
X, ba Huynh Thi X1 1a 6ng Huynh Van Q trinh bay:

Ong théng nhat véi 10 trinh bay cta ong Huynh Vin N.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén M6 Cay Béc dua vu
an ra xét xtr voi quyét dinh:



Can ctr Biédu 217, 218, 227, 228 cta Bo luat T6 tung Dan su;
Ap dung Diéu 170, 202 cua Luat Dat dai;

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Bui Thi Ngoc L
d6i v&i phan dit co dién tich 47.56m* thuoc mot phan thua sb 16, to ban do sb
02 toa lac tai 4p T, xa T1, huyén M, tinh Bén Tre.

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Buoc ba Huynh Thi C, ba Huynh Thi B phai di doi toan bd nha ¢ va cong
trinh phu dé hoan tra dién tich dit 1a 52.44m’ thuoc mot phan thira 6 16, to ban
d6 s6 02 toa lac tai 4p T, xa T1, huyén M, tinh Bén Tre cho nguyén don ba Bui
Thi Ngoc L.

Thoi han luu cu 13 03 thang ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phép luat.

Bac yéu cau phan té caa cac bi don ba Huynh Thi C, ba Huynh Thi B dbi
Vvé6i yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho ba Bui Thi Ngoc
L.

Ghi nhan ba Bui Thi Ngoc L tu nguyén cho ba Huynh Thi C, ba Huynh Thi
B dién tich dat ngang 05m x dai 10m thuoc mot phan thira s6 16, to ban d6 s6 02
toa lac tai 4p T, x3 T1, huyén M, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su.

Ngay 16/5/2017 ba Huynh Thi C, ba Huynh Thi B khéng c4o.

Theo don khang cdo cua ba Huynh Thi C, ba Huynh Thi B va 101 trinh bay
cua dai dién hop phap ciia ba C, ba B 1a 6ng V4 Vian A tai phién toa phtc tham:
ba C, ba B khang cdo toan bo noi dung ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc
tham xem xét stra ban an so thim theo hudng bac yéu cau khoi Kién cua nguyén
don va chap nhan yéu cau phan té cua ba C, ba B, hay giay chung nhan quyén
sir dung dat da cap cho ba Bui Thi Ngoc L.

Nguyén don ba Bui Thi Ngoc L va ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap
cho ba L: yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Quan diém cua kiém sat vién: V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xi,
ngudi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung di thuc hién ding cac quy
dinh caa phap luat. Vé noi dung: vé ngudn goc dat 1a cua ong Huynh Van H (cha
ctiia ba Huynh Thi C, ba Huynh Thi B). Tai phién toa phtic tham 6ng H 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don ciing thira nhan ba C, ba B da cit nha &
trén dat tr ndm 1992 va tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
cho 6ng P, ba L 1a di c6 nha ba C, ba B trén dat. Bong thoi tai Toa 6ng H cho



rang phan dat tranh chap ong P duoc cha 13 6ng H ting cho riéng nhung khong
¢ chung ctr chimg minh. Do d6, khi cip quyén st dung dat cho éng P, sau d6
dén ba L déu khong co ¥ kién cua ba C, ba B 1a khong ding quy trinh. Viéc Toa
an cap so thAm chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L, budc ba C, ba B tra phan
dat dién tich 52.44m” 1a khong c6 co sd, gdy thiét hai quyén va loi ich hop phap
cho bi don. Khang céo cia ba C, ba B ¢6 co sé nén dugc chap nhan. Dé nghi
Hoi dong xét xir phuc tham can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung
Dan su, chap nhan khang cao caa ba Huynh Thi C, ba Huynh Thi B. Sira ban an
so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay Béc theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi Ngoc L vé viéc doi bi don ba
Huynh Thi C, ba Huynh Thi B tra lai phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich
52.44m? thuoc mot phan thua 16, to ban dd sé 12, toa lac tai 4p T, xa T1, huyén
M, tinh Bén Tre. Chap nhan mét phan yéu cau phan té cua ba Huynh Thi C, ba
Huynh Thi B. Kién nghi Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén diéu chinh gidy
chting nhan quyén st dung dat da cap cho ba Bui Thi Ngoc L.

Qua nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an, 10i trinh bay cia cac
duong su, cin cir vao két qua tranh luan. Xét khang céo cua ba C, ba B va dé
nghi caa dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat dang tranh chip c6 dién tich theo do dac thyuc té 1a 52.44m? (
do thuc té dién tich nha) thudc mot phan thira s6 16, to ban d6 sé 02 toa lac tai
ap T, xa T1, huyén M, tinh Bén Tre. Hién do ba Bui Thi Ngoc L dung tén glay
ching nhan quyén st dung dat. Ca nguyén don va bi don déu thira nhan ngu0n
goc dat 1a ciia 6ng Huynh Van H, 1a cha cua bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan. Ba L Cho rang phan dat nay 1a cia ong Huynh Vian P
dugc 6ng H cho vao nam 1997 va ong P duogc cap gidy chung nhan quyén su
dung dat. Dén nam 2014 cap doi s6 lai mang tén ho 6ng Huynh Van P va ba Bui
Thi Ngoc L. Ba két hon voi ong P vao nam 1998, do ba va 6ng P séng khong
hanh phuc nén da ly hon theo quyét dinh s6 119/2016/QDST-HNGD ngay 22
thang 3 ndm 2016. Sau d6 dng P va ba c6 van ban thoa thuan chuyén giay chang
nhan quyen sir dyung dat tir ho sang tén ca nhan cho ba vao ngay 29 thang 4 nam
2016. Pén ngay 19 thang 5 nam 2016 ba dugc cap giay chiing nhan quyén st
dung dat. Trong dién tich dat duoc cap gidy ching nhén thi ¢6 can nha cua ba C,
ba B. Do ba c¢6 nhu cau str dung dit nén yéu cau ba C, ba B di doi nha, dé tra lai
dat cho ba. Trong khi d6 ba C, ba B cho ring phan dit tranh chip duoc ong
Huynh Van H cho hai ba vao nam 1992, hai ba d cit nha ¢ cho dén nay. Ngoai
ra, phia bi don cho rang phan dat thugc thira sé 16, to ban dd s6 12 toa lac 4p T,
xd T1 1 cua 6ng H. Phan dat nay duoc cip cho ho 6ng Huynh Vin P vao nim
1997. Thoi diém nay 6ng H 1a chii ho nhung do ong P di dang ky ké khai nén
gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Huynh Vin P. Nam 2014



cap d6i s6 thi mang tén ho 6ng Huynh Vin P va ba Bui Thi Ngoc L. Bong thoi
vao thang 02 nim 2016 giita 6ng Q va ong P c6 tranh chap. Theo 6ng Q cho
rang phan dat nay cua 6ng H, nén khi 6ng H chét ng P quan 1y, sau d6 6ng P co
y dinh ban dat nén ong tranh chdp. Su viéc niy Uy ban nhan dan xa T1 giai
quyét. Tuy nhién, viéc tranh chip chua giai quyét thi ong P chuyén tén gidy
chting nhan quyén sir dung dat sang cho c4 nhan ba L 1a khong dung.

[2] Tai phién toa phuc tham phia nguyén don ciing thira nhan ba C, ba B da
Cat nha & trén dat tir nam 1992 va thoi dlem cap giay chung nhan quyen su dung
dat cho ho 6ng Huynh Van P ndm 1997, cap ddi gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ho 6ng Huynh Vin P va ba Bui Thi Ngoc L nim 2014 13 d3 c6 nha ba C,
ba B trén dat. Nhu vay, co cin ctr xac dinh phan dat co dién tich 2.676,6m2
(trong d6 c6 mot phan dat tranh chap) thuoc thira sé 16, to ban @6 sé 02 toa lac
tai 4p T, x4 T1, huyén M, tinh Bén Tre cip cho ho 6ng Huynh Van P, cap so
tham chwa 1am rd viéc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat nam 1997, dén
nam 2014 cip doi so lai c6 dung quy trinh khong? Viéc 6ng P cho rang 6ng H
cho dat 6ng vao nam 1997 c6 tai liéu, ching ctr gi ching minh khong? Trong
khi d6 6ng P va ba L déu thira nhan 1a nguon goc dat cia 6ng H. Toa an cap so
tham chi can ¢t vao 10i trinh bay cia phia nguyén don va gidy chiang nhan
quyén st dung dat duoc cap cho ba L vao nam 2016 dé cho rang 6ng P chi cho
ba C, ba B ¢ tam, ma khong xem xét dén thuc té sir dung 1a khong phu hop.
Trong khi chua 1am rd cic van dé trén nhung Tda an cp so tham chap nhan yéu
cau khai kién cia ba L, budc ba C, ba B di doi nha va tra lai dét cho ba L la
khong dam bao quyén loi cia ba C, ba B va nhimg nguoi trong ho cua ong
Huynh Vin P vao nam 1997. Cép so thim can phai xac minh 1am rd trinh ty, tha
tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat nam 1997, cap doi lai nam 2014 dé
1am cidn ct giai quyét vu an.

[3] Ngoai ra, cip so tham khong 1am r6 dién tich thuc té bi don dang su
dung 13 bao nhiéu ma chi dya vao bién ban dinh gia tai san trén dat thé hién cin
nha dién tich 52,44m* dé tuyén budc ba Huynh Thi C, Huynh Thi B phai di doi
toan bd nha & va C trinh phu dé hoan tra dién tich dt 1a 52.44m” thuoc mot phan
thira s6 16, to ban d6 sb 02 toa lac tai 4p T, x4 T1, huyén M, tinh Bén Tre cho
nguyén don ba Bui Thi Ngoc L (c6 trich luc hoa dd kém theo) 1a khong chinh
xéac. Trong khi d6 hoa d6 kém theo thi ba L thira nhan va chi ranh dién tich ba C,
ba B sir dung 1a 156m? tir nam 1997, khong c6 phan dit nao trong trich luc hoa
d6 thé hién dién tich nhu 4n da tuyén.

[4] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay can thiét phai hiy
Ban an dan su so tham sb 17/2017/DS — ST ngay 03 thang 5 nim 2017 cua Toa
an nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre. Giao hd so cho Toa 4n nhéan dan
huyén Mo Cay Bac giai quyét lai theo ding quy dinh phép lut.

[5] Do ban an bi hiy nén ba Huynh Thi C, ba Huynh Thi B khong phai
chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén.



QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat té tung Dan suy;

Huay ban an dan su so tham sb 17/2017/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2017
cta Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bac, tinh Bén Tre.

Giao ho so vé cho Tda an nhan dan huyén Mo Cay Bac giai quyét lai theo
tha tuc chung.

Hoan tam tmg an phi phtic thAm cho ba Huynh Thi C, ba Huynh Thi B, moi
ngudi 300.000 dong theo cac bién lai thu s6 0008472, 0008473 ngay 16 thang 5
nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M6 Cay Bac, tinh Bén Tre.

Ban an phtic tham co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre(1b); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Mo Cay Bac(1b);

- Chi cuc THADS huyén Mé Cay Bic (1b);

- Cac duong su;

- Luu hd so, Vp(3b).

Nguyén Thi Ngoc Huwong



