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V/v Tranh chép vé hop dong

dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH G

T phin Hpi dong xét xir so thiam gom c6:

- Thdm phdn- Chii toa phién toa:Ong Nay Lu Vinh.

- Cdc Hpi tham nhén din:

1. Ba b6 Thi Giang.

2. Ong Siu To Lul.

- Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi Hién - Thu ky Toa an ciia Toa an nhan dan
huyén C, tinh G.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huyén C, tinh G tham gia phién toa:
Ba Pau Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 5 nam 2021, tai Toa an nhan dan huyén C, tinh G xet
xtr so tham cong khai vu an thu 1y sd: 55/2020/TLST-DS ngay 24 thang 4 nam
2020 vé “Tranh chdp hop d‘ong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb
06/2021/QBbXXST-DS ngay 24 thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1974 va éng Hoa Van T, sinh
nam 1977; dia chi: Thon Dun Béu, thi trdn C, huyén C, tinh G.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Hoa Vin T: Ba Nguyén Thi K, sinh
nam 1974; dia chi: Thon Dun Béu, thi trin C, huyén C, tinh G (Vin ban iy quyén
ngay 22/6/2020). C6 mat.

- Bi don: Ba Déng Thi C, sinh nam 1978 va 6ng Tran Kim T, sinh nam
1978; dia chi: Thon Poan Két, x3 la Pal, huyén C, tinh G. Vang mat.

NOQI DUNG VU AN:
1. Tai don khoi kién dé ngay 09-3-2020,ban khai dé ngay 24-4-2020va tai
phién toa nguyén don la ba Nguyen Thi K, 6ng Hoa Van Ttrinh bay:
Ngay 05 thang 11 nim 2019, vo chong ba Pong Thi C va éng Tran Kim T

ban cho vg chdng t6i 01 manh dét, gé)tp ¢ 02 thura dat (thira dat 151 chua dugc
gidy ching nhan, thura 152 da dugc cap gidy ching nhan nhung dang thé chap



Ngan hang), téng dién tich 308m? tai thén Greo Seck, x4 Dun, huyén C, tinh G
vé6i sb tién 400.000.000 dong. BEé dam bao cho viée thuc hién Hop déng mua bén
dat, ngay 05/11/2019 vo chéng t6i dat coc trugec cho ong T, ba C sd tién
20.000.000 dong, ngay 09/11/2019 dat coc thém s6 tién 15.000.000 dong va ngay
22/11/2019 vo chong t6i dit coc thém sb tién 65.000.000 dong. Toéng cong so tlen
dat coc ma 6ng T, ba C da nhan cua vo chong to1 1a 100.000.000 dong, s6 tién
mua dat con lai 1a 300.000.000 déng, vo chong toi s& trd hét cho ong T vaba C
khi 6ng T, ba C hoan tat thu tuc cap gléy ching nhén quyén str dung dat dbi vai 16
dat chua duoc cap glay chtng nhan va vo chong toi dua tién cho 6 ong TvabaC
tra cho Ngan hang, thi 6ng T, ba C s& lam thu tuc sang tén cho toi ddi voi thira dat
151, 152 tai thon Greo Seck, xa Dun, huyén C, tinh G, nhung sau d6 ong T, ba C
khong hoan tat tha tuc sang tén quyén sir dung thira dat 151 cho toi, toi lién hé dé
dua tién cho 6ng T va ba C tra no cho Ngan hang dé ho x6a thé chp va sang tén
thira dat 152 sang cho vg chong t6i nhung ho trén tranh, khong hop tic cung
ching tdi. Sy viéc kéo dai trong nhiéu thang nhung 6ng T va ba C van khong thuc
hién viéc chuyén nhuong dat 151, 152 cho vo chong toi. Hién tai, theo t61 dugc
biét thura dat 151 van chua dugc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat, thira dat
152 van dang thé chap Ngan hang. Vi vay, t6i khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ba Dong Thi C va 6ng Tran Kim T tra lai cho toi sO tién dat coc la
100.000.000 dong, tién phat coc 1a 100.000.000 dong.

Tai phién t0a, vo chong tdiyéu cau ong Tran Kim T va ba Pong Thi C tra
cho vo chéng t6i s tién dit coc d3 nhan 1a 100.000.000 déng. Chung t61 xin thay
d6i mot phan yéu cau khai kién, theo d6 chung t6i yéu cau éng T, ba C tra 13i véi
mirc 13i sudt co ban ciia Ngan hang nha nudc, thoi han tra 1ai tir ngay 23/11/2019
cho dén t6i thoi diém xét xur so tham 1a ngay 04/5/2021. Chung t61 khong yéu cau
ong Tran Kim T va ba Pong Thi C tra cho vo chdng tdi sd tién phat coc 1a
100.000.000 dong.

2. Tai ban khai dé ngay 22-5-2020bi don 1a 6ng Tran Kim T va ba Pdng
Thi C trinh bay:

Trudc ddy vo chong toi ¢ thoa thuan ban cho ba Nguyén Thi K 01 16 dat,
gdém c6 02 thira dat gom thia dat s6 151 va 152, to ban d6 sb 79; dia chi thira dat
tai Thon Greo Sek, x4 Dun, huyén C, tinh G véi s6 tién 400.000.000 dong, tai san
nay vo chong toi dang thé chap Ngan hang véi sb tién 250.000.000 dong, hai bén
théng nhét ba K ¢6 trach nhiém tra no géc va no 1ai cho Ngan hang, sau do6 vog
chdng t6i s& lam thu sang tén cho ba K, ba K c6 trach nhiém thanh toan hét s tién
con lai, ba K c6 dua trudc cho vo chéng t6i 03 1an tién véi téng s6 tién 1a
100.000.000 dong dé vo chdng toi xay nha. Tuy nhién, sau d6 dat toi ban cho ba
K nam trong dién quy hoach nén khéng chuyén nhugng dugc cho ba K. Vi vay,
viéc ba K khéi kién yéu cau tra tién dat coc 100.000.000 déng, \% chéng to1 déng
y. Vo chong t6i khong chip nhan tra cho ba K sd tién phat coc 1a 100.000.000
d6ng, ma chi tra 14i cho ba K theo 14i suat Ngan hang.

Tai phién t0a, Kiém st vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung cua Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia to
tung trong qua trinh gidi quyét vu an ké tir khi thy Iy cho dén trudce thoi diém Hoi

2



d6ng xét xir nghi an va dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khdi kién cia
ba Nguyén Thi K, 6ng Hoa Van T; budc 6ng Tran Kim T, ba Dong Thi C phai tra
lai cho ba Nguyén Thi K, 6ng Hoa Van T sb tién dit coc dd nhan 1a 100.000.000
ddng, chip nhan yéu cau thay dbi mot phan ndi dung yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thij K, 6ng Héa Vian T, budc 6ng Tran Kim T, ba Dong Thi C phai tra 1ai
cho ba Nguyén Thi K, 6ng Hoa Vin T v6i mirc 13i suat 09%/niam, ké tir ngay
23/11/2019 dén ngay xét xtr so thAm;ong Tran Kim T, ba Dong Thi C phai chiu
an phi dan sy so thdm theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Veé td tung:

Vé thim quyén: Ba Nguyen Thi K, 0ng Hoa Van T khoi kién tranh chap
hop ddng dit coc voi 6ng Tran Kim T, ba Bong Thi C.Ong Tran Kim T, ba Pong
Thi Cc6 noi cu tri tai Thon Poan Két, xa la Pal, huyén C, tinh Gnén cin cir
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua BO luat T6
tung dan su, vy an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén C,
tinh G.

Bi don 1a 6ng Tran Kim T, ba Pong Thi C di duoc Toa 4n triéu tap hop 16
lan thwr haidé tham gia t6 tung tai phién toa nhung van viang mit nén theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227cta Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét
X0 vang mat 6ng Tran Kim T, ba Pong Thi C.

[2] V& noi dung vu an: Ngay 05 thang 11 nam 2019, ba Pong Thi C va dng
Tran Kim T ¢6 ban cho vo chong ba Nguyén Thi K, 6ng Hoa Vin T (do ba K
dung ra giao dich mua ban dat) 01 manh dat, gdm c6 02 thia dét (thira dat 151
chua dugc gidy chimg nhan, thira 152 da dugc cip gidy chimg nhan nhung dang
thé chap Ngan hang), tong dién tich 308m? tai thén Greo Seck, xi Dun, huyén C,
tinh G voi sb tién 400.000.000 dong. Pé dam bao cho viéc thuc hién Hop dong
mua ban dat, ngay 05/11/2019 ba K dit coc trudc cho 6ng T, ba C sO tién
20.000.000 dong, ngay 09/11/2019 ba K dat coc thém s6 tién 15.000.000 dong va
ngay 22/11/2019 ba K dit coc thém sb tién 65.000.000 dong Tong cong sO tlen
dat coc ma o6ng T, ba C d4 nhan ciia ba Kla 100.000.000 dong tai “Glay nhan tién
¢”. Do ba C, ong T vi pham néi dung hop dong dit coc mua ban dat nén ba K
va Ong T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba C va 6ng T tra so tién da
nhan dit coc 12 100.000.000 dong va tién phat coc 1a 100.000.000 dong.

Khi xac 1ap giao dich dat coc,cac duong su la nhitng nguoi ¢6 nang luc
phap luat va nang luc hanh vi dan sy phu hop voi giao dich dat coc; cac duong su
tham gia giao dich hoan toan tu nguyén; muc dich va ndi dung cua giao dich dat
coc khong vi pham diéu cAm cua luét, khong trai dao duc xa hoi; viée dat coc
dugc cac bén 1ap T van ban, phu hop véi Diéu 119, Diéu 328 ctiia Bo luat Dan su
nam 2015. Do do, giao dich nay c6 hiu luc phap luat theo quy dinh tai Diéu 117
cua B luat Dan sy nam 2015. Qua trinh giai quyet vu an cac bén thong nhat
chim dut hop dong dat coc tai “Glay nhan tién coc”, bén nhan tién coc dong y tra
lai cho bén dit coc s tién 100.000.000 ddng. Vi vay, yéu cau khoi kién cua ba K
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va ong T vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc ba C, dng T tra so tién da nhan
coc la 100.000.000 déng la c6 can cur nén duoc chép nhan.

Tai phién toa, ba K (cling la nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong T) thay
d01 mot phan yéu cau khai kién, theo d6 ba chi yéu cau éng T, ba C tra 13i ddi véi
s6 tién dit coc dd nhan 1a 100.000.000 dong, véi mirc 13i suit co ban cua Ngan
hang nha nudc 1a 09%/nam. Thoi diém tinh 13i tir ngdy 23/11/2019 dén khi két
thuc phién toa so thim (ngdy 04/5/2021). Xét viéc thay doi yéu cau khoi kién cia
va K 1a ¢6 loi cho 6ng T, ba C. Qua trinh giai quyét vu an, ong T, ba C dong ¥ tra
14i cho ba K theo mirc 13i suat co ban ctia Ngan hang nha nudc nén viée ba K thay
d6i mot phan yéu cau khoi kién 13 c6 can clr va phu hop véi quy dinh tai Diéu 244
Bo luat TH tung dan sy 2015 nén dugc chép nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir s& xir budc ba Pong Thi C, 6ng
Tran Kim T phai tra cho ba Nguyén Thi K, 6ng Hoéa Van T s tién dat coc da
nhan 14 100.000.000 dong, tra 14i suat 09%/niam (twong duong 0,75%/thang), thoi
gian tra 13i 13 tr ngay 23/11/2019 dén khi két thuc phién toa so ngay 04/5/2021
vé6i s6 tién 14i 12 13.050.000 dong.

[3] V& 4n phi: Do yéu cau clia nguyén don duoc chip nhan, nén bi donphai
chiu 5.652.500 dong an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~ Cén cir cdc Dicu 26, 35, 39, khoan 1 Dicu 147,diém b khoan 2 Dicu 227,
biéu 244, bicu 273 cua Bo luat To tung dan su;

Cac DPiéu 116, Piéu 117, Piéu 119, Piéu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015;
- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban

thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi K, dng Hoa
Van T do1 voi bi don 6ng Tran Kim T, ba Dong Thi C vé viéc “Tranh chép hop
dong dat coc”

2. Budc ong Tran Kim T, ba Dong Thi C phai tra lai cho ba Nguyén Thi K,
ong Hoa Vin T so tién 113.050.000 dong (Trong d6 c6 100.000.000 dong tien dat
coc va 13.050.000 dong tién lai.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
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thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cta sb tién con phai thi
hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ciua Bo luat
Dan su nam 2015.

3. V& 4n phi dén sy so thim:

- Bu(f)g ong Tran Kim T, ba Déng Thi C phai chiu &n phi dan sy so tham 1a
5.652.500 dong.

- Ba Nguyén Thi K, 6ng Hoa Vian T khdng phai chiu 4n phi dan sy so thim;
hoan tra lai cho ba Nguyén Thi K, dng Hoéa Vin T 5.000.000 déng tam tng 4n phi
d3 nop tai bién lai s6 0002829 ngay 24/4/2020 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén C, tinh G.

4. Vé quyén khang céo: Trong thoi han 15 ngay ke tr ngay tuyén an, ba
Nguyén Thi K, ong Hoa Van Tco quyen khang cao yéu cau Toa an nhan dan tinh
G xét xur phuc tham Riéng 6ng Tran Kim T, ba Bong Thi Cvang mit tai phién
toa, nén c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong
dat hop I¢ hoac dugc ni€ém yét cong khai.

5. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh G; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan huyén C;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C;

- Puong su;

- Luu ho so.

Nay Lu Vinh



