TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - PIEN BIEN Poc lap - Tu do - Hanh Phiic

Ban an s6: 01/2026/DS- ST
Ngay 29/01/2026
VIV trAh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat
va yéu cau boi tH thiét hai
NHAN DAH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 — TINH PIEN BIEN

- Thanh phén Hoi déng X6t xir so tham goAm co:
Tham phén-Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Ca Vian DAh
2. Ong Bui Nhu Lix
- Thw ky phién toa: Ong Hoang Cong Hoan - Thu ky Tda an nhan dan khu
vuc 2- Dién Bién.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan khu viwc 2- Dign Bién: Ba Nguyén Thi
Mai, Kiém sét vién.
Ngay 29 thang 01 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 2-Dién Bién
xét xtr so tham cong khai vu an déan su thu Iy sé: 25/2025/TLST-DS ngay 30/5/2025
vé “Yéu cau boi tH thiét hai ngoai hop d&ng” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s6: 01/2025/QDXXST-DS ngay 01/12/2025 va Quyét dinh tam ngimg phién tda so
01/QDbST-DS ngay 30/12/2025 giira cac duong su:
Nguyén don:
1. Ong Vii Tién A, sinh ndm 1973
2. Ba PhA Vii Kicu O, sinh nam 1977.
Ho khau tH tra tai: Thon Hong Cam, x3 T, huyén B, tinh Pién Bién ( nay 1a
thon H, xa T, tinh Dién Bién)
Noi ¢ hién nay: S6 nha 118, t6 5, pH M, tinh Pién Bién.
C6 mat tai phién toa
Bi don:
1. Ba Vi Thi S ( tén goi khac: Vi Thi Q), sinh nam 1965. Dia chi s6 nha 215,
td dan phé 9, pH b, tinh Di¢n Bién. C6 mat tai phién toa.
2. Ba Vii Thi H ( tén goi khac: Vii Thi Ngét), sinh nam 1961. Dia chi s6 nha
112, t6 dan ph6 9, pH Dién Bién Phu, tinh Pién Bién. C6 mat tai phién toa.
Nhiing nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quA:
1. Ba Vii Thi M, sinh 1964. Tru tai d6i 24, xa ThAh A, tinh Dién Bién. C6 mat
tai phién toa.
2. Ba Vi Thi H ( tén goi khac: Vii Thi N), sinh ndm 1961. Dia chi s6 nha 112,
t6 dan phé 9, pH D, tinh Di¢n Bién. C6 madt tai phién toa.
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3. Ba Vil Thi T, sinh nam 1968. Tru tai: T6 8, ap K, xa C, tinh Kién GiAg. C6
don xin xét Xt ving mat.

4. Ba Vi Thi B, sinh 1970. Tru tai thon H, xa T, tinh Dién Bién. C6 don xin
xét XU vang mit.

5. Ba Vi Thi T, sinh nam 1975. Tru tai s6 nha 7, to dan phé 2, pH M, tinh
Pién Bién. C6 don xin xét x{r vang mit.

6. Ba Vii Thi H, sinh 1978. Tra tai ban P, xa N, tinh Lai Chau. C6 don xin xét
XU vAng mit.

Ngwoi lam ching:

1. Ong Ngod Thé Q, sinh nam 1959. Tra tai Thon H, xa T, tinh Dién Bién. Co
don xin xét xr ving mit.

2. Ah Tran ThAh T, sinh nidm 1982.Tr tai thon D, xi T, tinh Dién Bién. Co
don xin xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/4/2025, don thay doi yéu cau khdi kién ngay
05/11/2025;25/11/2025; 27/11/2025 va 28/11/2025 ban tw khai, bién ban ldy loi khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham nguyén don ong Vi Tie ién A,
ba PhA Vii Kiéu O ciing thong nhdt trinh bay, yéu cau Toa dn gidi quyét nhie Su:

Hai vo chong ong Vil Tién A va ba PhA Vii Kiéu O thoéa thuan mua dat ciia ba
Vii Thi S tir nam 2004, dén 10/9/2006 hai bén méi lam hop dong chuyén nhuong
d6i voi thira dat 1636a, co dién tich 508m?, tai thon Hong Cum, x3 ThAh A. Trong
hop dong ghi gia chuyén nhuong khong c6. Tuy nhién thyc té hai vo chong da mua
vé6i gia 115.000.000d dwa truc tiép cho ba S, mot 1an thoa thuan mua 4m mit duong
quéc 16 279 trong thira 1636a gia 55.000.000d; mdt 1an mua tiép 3m mit dudng
quéc 10 279 trong thira 1636a gia 60.000.000d. Hai bén da do dac thé hién qua bién
ban kiém tra — x4c minh hién trang str dung dat ngay 10/9/2006, c6 truéng ban 6ng
Ngo6 Van Quyen dia chinh x4 6ng Tran Ngoc Anh ( nay da chét) tham gia. Trén co
s& hop dong chuyen nhuong ngay 10/9/2006, vo chong nguyén don dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat 6 vao s6 H00025/QSDP; s0 phat hanh AD776712,
ngay cap 09/3/2007. Nam 2014, cap lai do Si 1énh vi tri, gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6: CH00342 ngay 01/01/2014, thira dat c6 dién tich 508m? (trén so dd
thira dat thé hién c6 462,9 m dit & nong thon + 45,1 m dat hanh 1Ag giao thong).

Tir khi nhan chuyén nhugng thira dat 1636a dén nay hién trang thira khong co
nha &, cong trinh, ciy coi gi. Nguyén don cho réng viéc chuyén nhuong dat 1a hop
phap, cac bén khong trAh chap hop dong chuyen nhuong, nguyén don da du:0’c cap
gidy chumg nhéan quyen str dung dat nén thira dat 1636a co dién tich 508m? hai vo
chdng d3 ndp thué dat tir 2006 dén 2024 nén thira dat 1636a 13 tai san hop phap cua
hai vo chong. Nhung nam 2022, Ah em ba S, dng A trAh chap chia thira ké tai san
cua bd me, ba S yéu cau huy gidy chtng nhan sb: CH00342 ngay 01/01/2014 va yéu
cau tra lai dién tich 3m da cap trong thura dat 1636a dé lam duong di chung. Ba S da
khai giA doi 1am Si ban chét cua gia dinh, Toa an da can ctr 10i khai nay ctia ba S va
cac chi em trong gia dinh ba S dé chap nhan yéu cau cta ba S. Ban an so tham sb
05/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 ctia Toa 4n nhan déan tinh Pién Bién (Su day viét
tit 1a Ban an sb 05/2024/DS-ST) va Ban an phtc tham sé 71/2025/DS-PT ngay
21/02/2025 ctia Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi (Su ddy viét tit 1a Ban an sd
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71/2025/DS-PT) di 14y 02 phan dat trong thira 1636a cua vo chdng 6ng A ba O la:
Phan dat 79,8m’ 1ay ra lam duong di chung va phan dit 120,8 m® nhap vao di san
ctia bd me dé chia thira ké cho cac chi em cta ba S gay thiét hai vé tai san cua vo
chdng nguyén don 1a 200,6m* dat = (79,8m” + 120,8m ). Nén yéu cau ba S phai boi
tH cho hai vo chong gia tri hai phan dét trén theo Chimg thu thim dinh gia do ba
Vii Thi Ngat, ba Vii Thi S yéu cau ngay 06 thang 6 nim 2024 trong vu an chia thira
ké cu thé gia trj tinh nhu Su:

+ P6i v6i dién tich dit 79,8m* c¢6 gia tri la: 79,8m” x 10.850.000d
865.830.0004d

+ Pbi voi dién tich dat 120,8m’ c¢6 gia tri la: 120,8m” x 10.850.0004d
1.310.680.000d.

Nguyén don yéu cau phai boi tH riéng cho 6ng Vii Tién A va ba PhA Vii
Kiéu O cu thé:

- Yéu cau ba Vii Thi S bdi tH cho ba PhA Vil Kidu O sb tién la:
(865.830.000d : 2 = 432.915.000d) + (1.310.680.000d : 2 = 655.340.000d) =
1.088.255.000 dong.

- Yéu cau ba Vit Thi S bdi tH cho ong Vil Tién A s tién 1a: (865.830.0004 :
2 =432.915.000d) + (1.310.680.000d : 2 = 655.340.000d) = 1.088.255.000 dong.

Cin ct phap 1y nguyén don dua ra dé yéu cau boi tH 1a: Diéu 584, 585, 589
va Piéu 133 B6 luat Dan su.

Nguyén don 6ng A va ba O cho rang: Ba Vit Thi Ngat, Vit Thi M, Vi Thi B,
Vii Thi T, Vi Thi T, Vit Thi H; Vil Tién A duoc Toa an chia thira ké phan dat 200,6
m?® viéc huong loi ich nay 13 ngu nhién, nén chi yéu cau ba Vit Thi S phai boi tH
cho 6ng A, ba O.

Ngoai ra, trong don khéi kién ngay 26/4/2025 nguyén don con khoi kién ba
Vii Thi S va ba Vit Thi Ngat ndi dung nhu Su: Ba S va ba Ngat yéu cau chia thira ké
thira dat 1636 gay thiét hai cho vo chong 6ng ba. Thira dat 1636 theo y kién ctia bd
me dé lai cho vo chéng ong A, ba O nhung céac chi em da yéu cau chia thira ké, ban
an s6 05/2024/DS-ST va Ban an s6 71/2025/DS-PT da chia cho céc thira ké nén gay
thiét hai cho vo chong. Gia tri thira dat 1636 xac dinh tai thoi diém chia thira ké 1a
2.000.000.000d. Theo nguyén don, vo chong nguyén don phai duoc hudng
1.000.000.000d, con 1.000.000.000d yéu cau ba S, ba Ngat mdi ba phai boi tH
500.000.000d. Tuy nhién dén ngay 12/10/2025 ong A, ba O da rat yéu cau nay.

Bidon Vi Thi S qua trinh giai quyét vy dn va tgi phién toa trinh bay:

B& me cta ba c6 mot manh dat ¢ thon Hong Cium, xd ThAh Xuong bd me tach
1am ba thira: thira s& 1636 b me dung tén, thira sé 1636a cho ba S dung tén ho va
thira 1636b cho ba Vii Thi B dimg tén ho bé me. Thira dat 1636a dugc cap gidy
chtng nhan theo Quyét dinh s 833/QD- QSDD ngay 01/10/1998, thudc td ban dd
s6 361-¢, dién tich 508m2, muc dich st dung dat thé cu, khong c6 so dd thira dit.

Khi bé me con séng din chia thira 1636a cho 6ng A 8m bam mat duong 279;
cho ba S 4m bam mit duong 279. Chiéu dai tir dudng qudc 16 279 kéo dai dén bic
tudng nha ba Vil Thi B xdy khi bé me con séng da xac dinh, con lai 1am duong di
vao thira 1636. Viéc bé me din khong c6 di chiuc nhung khi me mat, ngay
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15/8/2004 cac Ah chi em dd hop va thong nhat chia di san thira ké thira 1636a nhu
161 dan cua bd me cu thé: cho ong A 8m bam mat duong 279; cho ba S 4m bam mat
duong 279, con lai 1am duong di chung vao thira 1636 c6 chiéu rong Sm mit duong
qudc 16 279, bién ban nay chi em trong gia dinh da ky vao, ¢ ca ong Vil Tién A.

Niam 2004 ba S c6 thoa thuan ban 4m dat bd me cho ba trong thura 1636a cho
vo chong ong A, ba O va dua s6 d6 cho ong A dé 1am thu tuc Sg tén. Pén nim 2006
vo chong 6ng A, ba O nho can b dia chinh khi d6 14 6ng Tran Ngoc Anh va 6ng
Ngb Thé Q trudng thon dén tham gia do dac lam gidy to chuyén nhuong, chi em da
théng nhat vj tri va chi o phﬁn ba ban cho vo chéng ong A. Su budi do dac thue dia
moi ngudi vé, Su d6 mot budi chiéu tdi 6ng A mAg hop ddng chuyén nhuong va
bién ban kiém tra x4c minh hién trang dén nha cho ba ky, khi ky ba khong kiém tra
lai ndi dung. Hop ddng chuyén nhuong ghi gia chuyén nhugng 0 dong con thuc té
ba ban 4m mit duong quéc 16 279 trong thira 1636a gia 60 triéu ( ba d3 nhan 55
triéu, cho 6ng A 5 triéu lam tha tuc). Ong A, ba O cin ct vao hop dong ngay
10/9/2006 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan sé H00024/QSDD ngay 09/3/2007 v&i
toan bd dién tich 508m? chi dé lai duong di 2,7m vao thtra 1636 1a khong dung nhu
thoa thuan.

Pén nam 2008, ba Vii Thi B trAh chap dat voi vo chong ong A, ba O ba méi
biét viéc 6ng A, ba O 1am thu tuc cip gidy ching nhén quyén sur dung dat ca mot
phan dudng di vao thira 1636a, qua trinh giai quyét trAh chap gitra ong A, ba O voi
ba Vii Thi B, UBND huyén Dién Bién da di do dac lai, tai Két luan thAh tra sb
39/KL-CT ngay 20/01/2010, Quyét dinh sé6 854/QD-UBND ngay 20/01/2010 va
Thong bao sé 12/TB-UBND ngay 15/3/2010 caa UBND huyén Dién Bién di thu
hoi gidy chimg nhan sé6 H00024/QSDD ngay 09/3/2007 cap cho dng A va ba O. Su
do, ba Vi Thi B tiép tuc khoi kién ra Toa an huyén Pién Bién, Toa an dAg giai
quyét thi nam 2014, vo chong nguyén don ong A, ba O lam thu tuc cap lai thua
1636a, voi dién tich 508m? ( chiéu dai 30,8m x rong 15,03 m) theo Glay ching sO
BS:427737 ngay 01/01/2014. Khi biét vo chong ong A, ba O duoc cap giay ching
nhan s6 BS: 427737 ngay 01/01/2014 ciing chi dé dudng di 2,7m vao thira 1636 nén
ba Vi Thi Ngat cung cac chi em 1a Vi Thi M, Vu Thi S, Vi Thi B, Va Thi T khoi
kién yéu cau huy giay ching nhan nay. Vu an dAg trong qua trinh giai quyét thi
ngay 05/12/2017 gitra 6ng A va cac chi em dé thoa thuan thong nhat 6ng A di lam
lai gidy chung nhan quyén sir dung dét theo diing théa thuan bd me cho 8m, ba S
ban cho 4m trong thua 1636a, tra lai con duong 5m vao thira 1636 thi ba Ngat va
chi em rat don khoi kién, thda thuan nay ong A da ky. Su do chi em con lam mot
thoa thuan vao ngay 06/12/217 thong nhat thira 1636a cho 6ng A nhung phai dé con
duong 3m di vao thira 1636, con thira 1636 dé xay tir duong thd ciing bd me nhung
Su d6 ong A va ba O khong thyc hién diing thoa thuan, khong di lam lai gidy chung
nhan quyén st dung dat, chi em tiép tuc trAh chép dén nam 2022 ba Vi Thi Ngat
khoi kién ra Toa an huyén Dién Bién yéu cau chia thira ké tai san ctia bd me ca 3
thira dat 1636; 1636a; 1636b. Trong vu 4n chia thira ké ba S ¢6 yéu cau doc lap dé
nghi hily gidy chimg nhan quyén st dung sé BS: 427737 ngay 01/01/2014 cap thira
1636a cho ong A, ba O va yéu cau éng A, ba O tra lai dudng di Sm vao thia 1636
nhu bd me din. Yéu cau nay da dugc Ban an s6 05/2024/DS-ST va Ban an sb
71/2025/DS-PT giai quyét, chi cong nhin cho v chdng nguyén don duge so hiru
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307,4 m * trong thira 1636a (gdm c6 8m dat mit dudng bd me cho dng A va 4m mit
duong ba S ban cho vo chdng 6ng A chiéu dai kéo tir duong qudc 16 279 dén giap
trdng bao nha ba Vi Thi B) va liy 79,8m” trong thira 1636a (chiéu rong 3,03
+3,03m, Chiéu dai 26,17m + 26,44m) lam dudng di chung vao thira 1636. S6 dién
tich dat con lai trong thira 1636a nhap vao di san cua bd me chia thira ké cho cac chi
em. Ban 4n s6 05/2024/DS-ST va Ban 4n s6 71/2025/DS-PT da c6 hi¢u luc. Nay
ong A va ba O yéu cau ba phai bdi tH gia tri 200,6m’ (gdm 79,8m’ + 120,8m?) ba
khong nhét tri vi: Ba chi ban cho v chong ong A 4m mit dudng 279 dugc bd me
cho trong thira dat 1636a, ba di nhan tién; viéc di 1am gidy to Sg tén cho éng A, ba
O toan b thira dat 1636a c6 dién tich 508m? do %o chéng ong A va can bd dia
chinh tu diéu chinh (viéc nay ong Vil Tién A di thira nhan trong ban tu khai ngay
16/12/2009 (viét tay dai 5 trAg); Ban tudng trinh 6ng A ngay 2/4/2017; Bién ban
hop ngay 5/12/2017; Bién ban hop gia dinh ngay 15/8/2004; Ban tu khai ngay
05/4/2023 ctia PhA Vii Kiéu O gii Toa an nhan déan tinh Dién Bién khi Toa an giai
quyét vu an thira ké...). Pé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu ciu khoi
kién ctuia nguyén don.

Dbi v6i yéu cau ciia nguyén don ong Vi Tién A va ba PhA Vii Kiéu O yéu cau
ba Vii Thi S va ba Vii Thi Ngat mdi nguoi phai bdi tH 500.000.000d 1a 1/2 gia tri
thira dat 1636 da dugc Ban 4n so tham sé 05/2024/DS-ST va ban an phuc tham s6
71/2025/DS-PT chia thira ké, ba S khong nhét tri. Tuy nhién do, yéu cau nay ong A,
ba O da rat nén ba khong ¢ y kién gi thém.

Ba Vii Thi Ngat véi vai tro la bi don trong vu an qua trinh giai quyét vu dn
trinh bay: Ba khong ddng ¥ véi yéu cau cla nguyén don ong Vi Tién A va ba PhA
Vii Kiéu O yéu cau ba va ba S phai boi tH mdi nguoi 500.000. 000d la 1/2 gia tri
thira dat 1636 da dugc 14y ra chia thira ké theo Ban an so tham s6 05/2024/DS-ST
va ban an phuc thim sd 71/2025/DS-PT. Yéu cau nay ong A, ba O di rat nén ba
khong v kién gi thém.

Ba Vii Thi M, Vi Thi Ngdt tham gia vy dn voi tw cich nguoi cé quyén loi,
nghia vy lién quA trong qud trinh gidi quyét vu dn va tgi phién toa cing thong
nhdt y kién trinh bay nhuw Su:

Thira dat 1636a c6 dién tich 508m? 14 tai san ctia bé me nhd ba Vi Thi S dimg
tén ho, khi con séng bd me din trong thura 508m? cho ong A 8m mat duong, ba S
4m mit duong kéo dai dén phia gidp tuong bao nha ba Vii Thi B, con lai lam duong
di vao thira 1636 phia trong, khi me mat cic chi em cé vin ban ngay 15/8/2004 ghi
rd ndi dung nay 6ng A va cac Ah chi em déu nhét tri ky tén vao. Cac ba khong biét
viéc théa thuan chuyén nhuong giita ba S va vo chong ong A ddi v6i phan dat bo
me cho ba S. Tuy nhién tir nim 2008 khi vo chong em Vii Thi B trAh chap dat véi
vo chong ong A giai quyét tai UBND huyén Pién Bién thi ba S ciing da c¢6 ¥ kién
vé viéc ba khong ban toan bo thira dat 1636a cho vo chéng nguyén don, chi ban cho
vo chdng nguyén don cho 4m dat mat dudng kéo dai dén phia giap tuong bao nha
ba Vii Thi B, ba S ciing tham gia khoi kién yéu cau hiy gidy ching nhan cap nam
2014 cho vo chong ong A, ba O tai Toa an huyén Dién Bién, Su dé chi em rut don
dé vé thoa thuan lai nhung khong duogc thi ndm 2022 chi em lai khéi kién yéu cau
chia thira ké va ba S tiép tuc yéu cau huy gidy ching nhan cip vao nim 2014 cho
hai vo chong ong A va ba O. Noi dung nay ban an s6 05/2024/DS-ST va ban an sd
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71/2025/DS-PT d3 nhan dinh quyét dinh hity gidy chimg nhan cip ca thira 1636a co
dién tich 508m” cho vo chong nguyén don, chi céng nhan cho vg chdng nguyén don
duoc so hitu 307,4 m? trong thira 1636a va tra lai di¢n tich 79,8m? trong thira 1636a
lam duodng di chung vao thira 1636; SO dit con lai trong thira 1636a 13 120,8m?* ban
chat 1a dat cua bé me khong cho ba S va 6ng A, bd me mét dién tich dat nay 1a di
san thira ké Toa 4n da nhap vao téng dién tich dat 1a 2.854,4m? dé chia thira ké, cac
ba da duoc hudng phan di san nay. Viée cac ba duoc huong ky phan thira ké dat cua
bd me 1a hop phap, khong c6 can cu phai bdi tH gia tri dat cho vo chong 6 ong A, ba
0. bé nghi Hoi dong xét XII khong chip nhan yéu cau cua nguyén don yéu cau ba S
phai bdi tH gia tri 200,6m?.

Vii Thi B, Vii Thi H, Vi Thi T tham gia vu dn voi tw cdch nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quA ving mt tai phién toa nhung tgi don xin xét xir ving mdt
va tai bién bin ngay 28/11/2025 trong hé so c6 ni dung khai nhdn nhw Su:

Cac ba déu cho rang ndi dung nguyén don khéi kién ba S boi tH 1a khong c6
can ctr. Noi dung trAh chip dat lién quA dén di san ctia bé me dé lai da dugc ban an
s6 05/2024/ DS-ST va ban an sb 71/2025/DS-PT giai quyét di co hiéu luc, cac ba
déu da duoc huong phan di san thira ké ctia bd me khong co cin ctr phai bdi tH cho
nguyén don. D& nghi Toa an khéng chap nhan yéu ciu cta nguyén don.

Ba Vi Thi T ving mdt tai phién toa, tham gia véi tw cdch nguwoi cé quyén
loi nghia vu lién quA co vin ban giri Toa an ngay 14/01/2026 trinh bay: Ba khong
biét vé viée chuyén nhuong dat gifra ba S va vg chéng ong A, ba O. Trong vu an
chia thira ké di san ctia bd me ba da tir chdi nhan quyén thira ké dé lai phan di san
minh dugc hudng cho 6ng Vii Tién A. Khong dua ra quA diém gi trong viéc trAh
chip giira nguyén don 6ng A, ba O voi bi don ba S. Pé nghi Toa an khong phai
thong béo, gui gidy to gi cho ba.

Quda trinh giai quyét vu dn nguyén don cé yéu cau dwa éng Ngé Thé Q va
Ah Trdan ThAh T vao tham gia tw cdch ngwoi lam chirng, Toa dn di triéu tap ldy
107 khai, nhitng ngwoi lam chirng ving mdt tai phién toa, tai bién bén ldy 167 khai
ngay 28/11/2025 cdc éng cé 1oi khai, thé hi¢n:

Ong Ngo Thé Q khai: vao thoi diém ndm 2006 6ng 1a truong thén ¢ cing ong
Anh ( can bo dia chinh thoi bay gid nay da mat) xudng truc tiép do dac, xac dinh
hién trang thira dat 1636a. Thoi diém d6 co ong A, ba O, ba S déu c6 mit, ba S c6
chi dat bé me cho ong A 8m, ba S 4m trong thira 1636a. Con viéc do vé& thira dat do
ong Anh thyc hién va Su nay ong ky vao, 6ng ciing khong soat lai bién ban khi ky.
Noi dung trao doi chuyen nhugng dat giia ba S va vo chong nguyén don nhu thé
nao 6ng khong biét, vu viéc trAh chap dat cac duong su dién ra tir nim 2008 dén
nay, dé nghi Toa 4n giai quyét dut diém.

Ah Tran ThAh T c6 don dé nghi khong dwa vao tham gia tu cach ngudi lam
chtng vi ban chat khong biét gi dén viéc trao d6i, mua ban dat giira ba S va éng A,
ba O, ciing khong tham gia do dac, xac minh hién trang dat ngay 10/9/2006 giira
bén ban va bén mua.

_ Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 2- Pién Bién c6 y
kién:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt: Vu an thudc thAm quyén cua Tda an nhan dan khu
vuc 2 — Dién Bién. Tu khi thu Iy cho dén phién toa hom nay, Hoi dé)ng xeét xu, Thu ky
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va cac duong su da thyc hién dung vé quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh phap
luat t6 tung dan su.

- Vé quA dzém gidi quyét ndi dung vu an: DPé nghi hoi dong xét xu xac dinh lai
qUA hé giai quyét vu an 1a trAh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
yéu cau boi tH thiét hai va dé nghi Hoi dong xét xir Khong chap nhén yéu cau khdi
kién cua nguyén don 6ng Vi Tién A va ba PhA Vii Kiéu O yéu cau ba Vii Thi S b01
tH cho ong Vi Tién A sé tién 1.088. 255.0004d va bdi tH cho ba PhA Vii Kiéu O sb
tién 1a 1.088.255.000d. Pinh chi yéu ciu khoi kién cia 6ng Vil Tién A, ba PhA Vil
Kiéu O yéu cau ba Vii Thi S, Vii Thi Ngat mdi nguoi bdi tH 500.000.000d. Vé an
phi dan sy so tham: Ong Vil Tién A phai chiu an phi dan su so thim gia ngach theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Xét quA h¢ phap luit, thim quyén giai quyét.

Qua trinh g1a1 quyet vy an va tai phién toa mac du nguyén don chi yéu cau boi
tH gia tri 200,6m’ dat va cho rang khong trAh chip vé hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 10/9/2006. Tuy nhién nhimg 1ap ludn, chimg cr ma nguyén
don dua ra va qua trinh trinh bay, trAh luan gitta cic duong su tai phién toa cho
thiy cac bén duong su trAh chip nhau vé dién tich dat nhan chuyén nhuong theo
hop dong chuyén nhuong ngay 10/9/2006. Dién tich dat 200,6m? 14 mot phan dat
ma nguyén don khong duoc s¢ hitu nhu thoa thuén trong hop doéng nén dan dén
trAh chap, yéu cau boi tH. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh lai quA hé giai quyét
nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a trAh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va yéu cau boi tH thiét hai thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan khu vuc 2- Dién Bién theo quy dinh tai khoan 3; khoan 14 Diéu 26 va
Diéu 35, diém g khoan 1 Piéu 40 ctia Bo luat T6 tung dan su 2015 (stra d6i bo sung
2025).

[2]. Xét sw ving mit ciia nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quA va
ngudi lam chimg: nhiig nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quA ba Vi Thi T, Vil
Thi H, Vii Thi B, Vii Thi T va nhitng nguoi 1am chimg 6ng Ngoé Thé Q, Ah Tran
ThAh T ¢6 don xin xét xir ving mit va di c6 10 khai trong hd so khong anh huong
dén viéc giai quyét vu an nén Hoi dong xét xir giai quyét vang mat theo quy dinh
khoan 1 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229 B6 luat T tung dan su 2015 ( sira ddi bd sung
2025).

[3]. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[3.1]. Nguyén don 6ng Vii Tién A va ba PhA Vil Kiéu O 1ap luan cho rang
thira dit 1636a, co dién tich 508m? 14 tai san hop phép cta nguyén don vi di nhén
chuyén nhugng theo hop dong ngay 10/9/2006 ding quy dinh phap luat. Tuy nhién,
tir 101 khai thira nhan cta nguyén don, bi don, nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quA, ngudi 1am chimg va bién ban hop gia dinh ngay 15/8/2004 thé hién: thia
dat 1636a, c6 dién tich 508m? ban chét tai san cta bd me cac duong su, ba Vi Thi S
chi ding tén ho, khi con séng bd me da dan cho ong A 8m bam mat duong quéc 10
279; cho S 4m bam mat dudng qudc 16 279, con lai 5m 1am ngd di vao thira 1636
dugc dé lai cho céac con ¢ chd di vé huong khoi cho bd me. Do d6, Hoi déng xét XU
c6 can cir khing dinh mic du hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/10/2006 ghi chuyén nhuong toan bd dién tich 508m? thira 1636a cho vo chong
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ong A, ba O nhung ba S chi co quyén chuyen nhuong phan dién tich 4m mat duong
qudc 16 279 trong thira 1636a cho vo chdng nguyén don. Bi don Vi Thi S da thua
nhan da ban cho nguyén don véi gia tri 60 tri¢u dong, da nhan du tién, ban giao dat
cho vo chong nguyén don va khong trAh chap vé viéc chuyén nhugng phan dién
tich dat nay cho nén Hoi dong xét xr can cong nhan cho nguyén don.

Tuy nhién, viéc cong nhan dién tich dat ba Vi Thi S chuyén nhuong cho
nguyén don Vii Tién A, ba PhA Vil Kiéu O di dugc ban an sd 05/2024/DS-ST va
Ban an s6 71/2025/DS-PT danh gia, cong nhin va quyét dinh nhu Su: “Hiy gidy
chitng nhdn sé BS:427737 ngay 01/01/2014 cap thira 1636a cé dién tich 508m2 cho
ong A, ba O; cong nhdn cho éng A va ba O dwoc hudng dién tich ddt trong thira
1636a la 307,4 m* (cu thé bé me cho A 8m va mua cia ba S 4m tong chiéu réng
12m, chiéu dai 26,17m + 19,36m duwoc xdc dinh theo twong bao phia Su nha B
Mdu). Ban an sb 71/2025/DS-PT da c6 hiéu luc, nhimg tinh tiét, sy kién nay da
dugc chirng minh nén theo Diém b Khoan 1 Piéu 92 Bo luat TH tung dan sy, HO1
ddng xét xir 1am cdn cr giai quyet trong vy an nay.

[3.2]. Nguyén don y€u cau bi don phai bdi tH gia tri 601 v6i hai phan dat trong
thira 1636a da bi Ban an s6 05/2024/DS-ST va Ban an sd 71/2025/DS-PT lay ra
chia thira ké gdm: Phan dat 79,8m’ 1iy ra lam duong di chung va phan dit 120,8m?
da chia thira ké cho cac chi em cua ba S, nguyén don cho rang ba S di khai giA dbi
lam Si ban chat cua gia dinh nén phai boi tH, nguyén don khong dong y v6i Ban an

5O 05/2024/DS-ST va Ban an s6 71/2025/DS-PT. Vé véan dé nay trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa Hoi dong xét xur da giai thich cho nguyén don c6 quyén
lam don yéu cau xem xét lai theo thu tuc giam dbc tham hodc tai tham, tai phién toa
nguyén don khong cung cip duoc tai liéu chimg cir chimg minh toa an cép trén dAg
thu 1y xem xét lai. Ban an s6 05/2024/DS-ST va ban an s6 71/2025/DS-PT di c6
hiéu luc cho nén Hoi dong xét xir 1am can cr giai quyét trong vu an nay, theo do:

Vé phan dién tich dat 79,8m? trong thira 1636a ban an s6 05/2024/DS-ST va
ban an 71/2025/DS-PT da nhan dinh nhu Su: “theo loi khai cua cac dwong sy va
ddc biét thé hién trong bién ban hop gia dinh ngay 15/8/2004 thi phan dat dwong di
vdo thira 1636 la c6 thuce, con dwong cé chiéu réng khodang Sm; thuc té liic dau khi
bo me con song con dwong nay gidp dat ciia gia dinh 6ng Pao Vin Hoa, Su khi bé
me madt cdc con théng nhdt phéan chia dat cho nhau theo 10i b6 me déin va dong Y
chuyén con duwong nay vao giva hai thira 1636a, 1636b....Theo hé so xin cdp giay
chimg nhdn quyén sw dung ddt ciia 6ng Vi Tién A nam 2007 thé hién hop dong
chuyén nhwong giita ba S va éng A bao gom cd phan dién tich dat duong di vao
thira 1636 la 3,03m cé dién tich la 79,8m” (ky hiéu khu A trong bdan do chia dinh
kem ban dn”. Ban an s6 71/2025/DS-PT da budc ong A va ba O phai tra dién tich
79,8m* dé gop vao vai phan dat duong di cii dé 1am duong di chung. Pén vy 4n lan
nay nguyén don yéu cau bi don phai bdi tH vi cho rang phan dat nay ba Vii Thi S
ban cho nguyén don gia 60 tri¢u. Tuy nhién bi don khong thira nhan, nguyén don
khong xut trinh duogc tai liéu, ching cir chirg minh bi don di ban cho nguyén don.
Cho nén Hoi dong x€t XU khong co can cur buge bi don ba S phai bdi tH cho nguyen
don gia tri phan dat 79.8m° ma Ban 4an sd 05/2024/DS-ST va Ban an sb
71/2025/DS-PT da quyét dinh 14y ra trong thtra dat 1636a dé 1am 16i di chung theo
gi4 tri nguyén don tinh: 79,8m? x 10.850.000d/1m* = 865.830.000d.
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bPéi phﬁn dién tich 120,8 m? trong thira 1636a, tai phﬁn xac dinh di san thira ké
trong Béan én so 05/2024/DS-ST va ban én 71/2025/DS-PT da nhan dinh: “Phan
dién tich ddt con lai ciia thira 1636a la di san ciia cu Thom va cu Hué”. Cho nén
ban chit phan dién tich 120,8m’ trong thira 1636a 1a di san thira ké d3 nhdp vao
phan dat di san khac cua bd me cac duong sy va da chia thira ké cho ba Vii Thi
Ngat, Vit Thi M, Vii Thi B, Vii Thi T, Vi Thi T, Vit Thi H, Vi Tién A. Nguyén don
yéu cau bi don Vii Thi S phai bdi tH gia tri nhung phan dét nay 1a cta bd me cac
duong su, khong co tai liéu nao ching minh b me cho ng A va ba S va nguyén
don ciing khong cung cap duoc tai lidu chimg ctr ndo ching minh ba S ban phan
dién tich dat nay cho nguyén don. Cho nén khong cé cin cir bude ba S phai boi tH
cho nguyén don gia tri dién tich 120,8m? theo cach tinh cua nguyén don la:
120,8m’x 10.850.000d/1m’ = 1.310.680.000d.

[3.3]. Hoi dong xét xur ciing thay rang, mac du khi ky hop dong chuyén
nhuong thira dat 1636a ngay 10/9/2006 giita bi don ba Vii Thi S va nguyén don 6ng
Vii Tién A, ba PhA Vii Kiéu O khong bi de doa, ép budc nhung xuat phat tir thira
dat 1636a trong hd so gdc khong co so d6 thura dat xac dinh vi tri, thoa thuan gitra
cac chi em ngay 15/8/2004 khong ghi 15 vi tri dat bd me cho ong A 8m, ba S 4m va
phan dit 5m 1am duong di chung méi dan dén cac bén trAh chap nhau tir 2008 dén
nay. Tuy nhién cic duong su déu biét rd chi duoc thuc hién chuyén nhuong Sg tén
d6i v6i phan dién tich bd me ong A 8m, ba S 4m va d¢ lai duong di 5m lam 16i di
chung cho con chau vao thira dat 1636. Nhung khi 1ap hop dong ngay 10/9/2006 va
lam thu tuc Sg tén nguyén don ong A, ba O dé dia chinh diéu chinh cap toan bd
thira dat 1636a c6 dién tich 508m? cho nguyén don, con ba Vii Thi S khong ra soat,
doc lai hop dong va bién ban kiém tra - x4c minh ngay 10/9/2006 dé x4c dinh dung
dién tich thuc té hai bén chuyén nhuong cho nhau nén ca hai bén déu c6 16i khi xac
1ap hop ddong ngay 10/9/2006. Tuy nhién, nhu phan tich tai cac muc [3.1 dén 3.2]
khong c6 tai liéu nao chting minh phan dién tich 200,6m? trong thtra 1636a cu Bui
Thi Hué cho nguyén don va bi don; khong c6 tai liéu chimg ctr nao ching minh ba
S ban 200,6m? trong thira 1636a cho hai vo chong nguyén don dé budc bi don phai
bdi tH cho nguyén don.

Tir phan tich tai cac muc [3.1, 3.2, 3.3] trén, Hoi dong xét xir khong chip
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Vii Tién A va ba PhA Vil Kiéu O yéu
cau ba Vii Thi S phai bdi tH tong dién tich 200,6m2 ( gdm phan dién tich 79,8m* +
120,8m?) twong dwong gia tri 2.176.510.000d (Ong A va ba O yéu cau bdi tH cho
mdi nguoi 1a 1.088.255.000 déng) nhu cach tinh ctia nguyén don.

[4]. Xét viéc rat yéu cau ciia nguyén don 6ng Vil Tién A va ba PhA Vii Kiéu O
vé yéu cau ba Vii Thi S va Vi Thi Ngat phai bdi tH cho vo chéng nguyén don
1.000.000.000d ( moi nguoi 500.000.000d) twong tmg voi 1/2 gia tri thira dat 1636
bi 14y chia thira ké, thay rang viéc rat yéu cau cla nguyen don 1a ty nguyén nén Hoi
dong x¢&t XU can cu vao khoan 2 Piéu 244 Bo luat T tung dan sy dinh chi giai
quyét ddi véi yéu cau nay cua nguyén don.

[5]. V& an phi: Yéu ciu cua ‘nguyén don khong dugc Toa an chap nhén cho
nén phai chiu an phi dan sy so tham gid ngach theo khoan 1 Diéu 147 Bo luat T
tung dan su; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
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2016 cta Uy bA tH vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1& phi Toa an. Qud trinh giai quyét vu an va tai phién toa
nguyén don Vii Tién A va PhA Vii Kiéu O yéu cau bdi tH riéng cho timg nguoi cho
nén Ong Vii Tién A va ba PhA Vii Kiéu O mdi ngudi phai chiu an phi dan su so
tham gia ngach: 36.000.000d + 3% (1.088.255.000 - 800.000.000) = 44.647.650d.
Khau trir 44.000.000d ba PhA Vii Kiéu O da ndp tam tng theo bién lai s6 0000375
ngay 30/5/2025 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Dién Bién (Nay 1a Phong thi
hanh 4n dan su khu vuc 2 —tinh Dién Bién). Ong A va ba O mdi nguoi con phai
chiu s6 tién an phi dan su so tham gia ngach 1a 22.647.650d.

[6]. QUA diém cua dai dién Vién kiém sat khu vuc 2 - Pién Bién vé giai quyét
ndi dung vu an dugc chép nhan.

Vi cac Ié trén
QUYET PINH:

Can cir khodan 3, khoan 14 Diéu 26, Diéu 35, diém g khodn 1 Piéu 40; Piém b
khodn 1 Diéu 92; khodn 1 Diéu 147, khodn 1 Diéu 228; khodn 2 Diéu 229 ; khodn
2 Diéu 244; Diéu 271, Diéu 273 cia B ludt T tung dan sy 15 ( sua doi bo sung
2025).

Can cir Khoan 1 Diéu 159; 388; 389, 401, 405, 427 Bo luat Dan sw 2005

Can cir khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét 326/UBTVOHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ciia Uy bA TH vu Quéc héi Khéa 14 quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xit:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Vii Tién A va ba
PhA Vi Kiéu O yéu cau ba Vi Thi S boi tH cho 6ng Vi Tién A s tién
1.088.255.000d va bdi tH cho ba PhA Vii Kiéu O so tién 1a 1.088.255.000d.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cta 6ng Vil Tién A, ba PhA Vit Kiéu O yéu cau
ba Vii Thi S, Vii Thi Ngat mdi ngudi bdi tH 500.000.000d.

3. V& an phi dan su so thAm: Ong Vii Tién A va ba PhA Vii Kiéu O mdi nguoi
phai chiu an phi dan su so tham gia ngach 1a: 22.647.650d (hai muoi hai triéu, sau
tram bon muoi bay nghin, sau trim nim muoi dong).

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién
QUA c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an (29 /01/2026). Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quA vang mit tai
phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hodc ngay ban an niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 2 — Dién Bién;
- TAND tinh Dién Bién;
- CCTHADS khu vuc 2- Dién Bién; (Dfl ky)
- Phong KTNV va THA TAND tinh DB;
- Luu hd so vu 4n.
Nguyén Thi Nga
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o HQIDPONG XET XU
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ca Van DAh Bui Nhu Lir Nguyén Thi Nga
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

-VKSND khu viec 2- Bign Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac dwong su; :

- Toa an nhan dan tinh Dién Bién,

- Thi hanh an dan sw tinh Dién Bién;

-Luu ho so vu dn.

Nguyén Thi Nga
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