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THANH PHO VUNG TAU DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BA RIA VUNG TAU

Ban 4n s6: 31/2021/DSST
Ngay: 16-11-2021
VIv: Tranh chép Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tranh chip quyén str dung dat.

’ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phdn Héi dong xét xi so' tham gém co:
- Tham phan — Chui toa phién toa: Ong Poan Thé Diing,
- Héi thdm nhan dan: Ong Nguyén Vin Hai.
Ong Piang Ngoc Thuong.
- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Lan Huong 1a thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Viing Tau.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau: Ba Luong Ngoc TU -
Kiém sat vién.

Ngay 16-11-2021, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, xét xir céng
khai vy an dan sy so tham thu Iy s6 313/2020/TLST - DS ngay 19 thang 8 nam 2020, vé
viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap quyén st
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6 58/2021/QDST-XX ngay 04-11-2021,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong H6 Tham T, sinh ndm 1935 (Vang mat).
Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1943 (Vang mat).
Cung trd tai dia chi nha sé S, dudng B, phuong R, thanh phd V, tinh BR-VT.
Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ba H6 Kim U, sinh nam 1973 (Cé mat).
Pia chi nha sé S, duong B, phuong R, thanh phé V, tinh BR-VT
Nguwoi bao vé quyeén va loi ich cia nguyén don: Ong Nguyén Puc C — Luat su
Van phong luét su X — Doan Luat su tinh B (C6 mat).

2. Bi don: Ong Pham Vin C, sinh nim 1978 (Ving mit).
Ba Bach Thij Hiép V, sinh nam 1981 (Vang mat).
Cung trd tai dia chi nha s N, duong B, phuong R, thanh phé V, tinh BR-VT
Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Qudc C1, sinh nim 1965 (C6 mat).
Pia chi nha s6 S, duong N, phuong NA, thanh phé V, tinh BR-VT.
3. Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Pham Xuan A, sinh nam 1948 (C6 mat).



3.2. Ba Tran Thi Hong L, sinh nim 1964 (Vang mat).

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia ba L 1a: Ong Pham Xuan A, sinh nam 1948.

3.3. Van Phong cong chiing Ba Ria-Viing Tau.

Nguwoi dai dién theo phap lugt: Ong Bang Tuan P. Chic vy: Trudng Vin phong
(Vang mat).

Dia chi tru so s6 T, dudng B, Phuong M, thanh phé V, tinh BR-VT.

NQI DUNG VU AN:

1. Nguwoi dai dién 1y quyén cia nguyén don éng Ho Tham T, ba Nguyén Th; T1 1a
ba Ho Kim U trinh bay: Ba U la con rudt cua 6ng H6 Tham T, ba Nguyén Thi T. Ong T
ba T1 Ia chu sir dung dién tich dat 2.418,5m2 (gdm 150m2 dat & va 2.268,5m2 dat trong
cdy 1au ndm). Nam 2017, 6ng T ba T1 chuyén nhugng bang gidy tay cho vg chong 6ng
Pham Vin C, ba Bach Thi Hiép V dién tich 110m2 dit ndng nghiép, gia tién
820.000.000 dong. Hai bén di ban giao dat, nhan tién day du. Ong T, ba T1 giao toan bo
gidy to cho ba V, éng C lam tha tuc tach thtra, chuyén nhugng cho ba V, éng C. Khi lam
thu tyc tach thira va chuyén nhuong, ba V yéu cau 6ng T, ba T1 ra phong Cong ching
ky chuyén nhuong. Do 6ng T, ba T1 gia khong hiéu luat, khdng xem xét ky vé sé6 m2
chuyén nhwong nén khi phong cong chiing va ba V yéu cau ky thi éng T ba T1 ky. Pau
nam 2018, ba V tién hanh lam gian gieo mudp, trong xoai trén phan dién tich dat duong
di. Ba T1 yéu cau ba V khéng dugc 1am vi d6 13 phan duong di thi ba V tra loi khong
phai dat cua ba. Ong T yéu ciu ba V photo bia dé cho biét rd dién tich dat cua ba V
nhung khoang 2 thang sau, ba V méi cung cap ban photo Giay chang nhan quyén st
dung dat caa ba V. Lic nay 6ng T, ba T1 mai biét ba V ty ¥ dua phan dién tich 28m2 dat
dudng vao trong Giay ching nhan quyén sir dung dat dang tén ba V, 6ng C. Hai bén tién
hanh hoa giai thuong lugng nhung ba V con thach thic nén hoa giai khong thanh. Do
d6, 6ng T ba T1 c6 don khai kién yéu cau toa an giai quyét nhitng van dé sau:

1.1. Tuyén hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra 6ng T, ba T1 véi
ong C, ba V ky ngay 26-7-2018 tai Van phong Cong chirng Ba Ria-Viing Tau bi v0 hiéu.

1.2. Yéu cau hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CO 781553 ngay 10-10-
2018 cua So Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap ding tén ba V, 6ng
C.

1.3. Ba V ong C phai tra cho ong T ba T1 28m2 trong d6 cua 6ng T ba T1 la
22,3m2, cua dng A, ba L 1a 5,7m2.

2. Bi don ba Bach Thi Hiép V va nguwoi dai dién 1y quyén cua bj don trinh bay:
Nam 2017, hai bén giao két chuyén nhuong 110m2, véi gia 820.000.000 ddng nhu
nguyén don trinh bay 1a dung. Do dat ndng nghiép khong tach thira dugc nén ba V muon
80m2 dat & cia ba T dé thuc hién tach thara chuyén nhuong, Sau dé, ba V da tra lai cho
6ng T ba T1 dién tich 80m2 d4t &. Sau khi giao két xong, ba T1 thué ba Bui Thi H do v&,
tach thira theo so @6 ngay 05-7-2018 caa Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai voi dién
tich 138m2. Trudc d6, ba T1 da xin Gidy phép xay dung tai vi tri chuyén nhwong cho
ong C, ba V, dugc UBND TP. Viing Tau cap phép sé 1465 ngay 30-11-2017. Ba T1 giao



gidy phép xay dung cho 6ng C, ba V. Ba V 6ng C xay dung véi tu cach ctia ba T1. Ngay
26-7-2018, tai Van phong cong chung Ba Ria-Viing Tau, c6 ba H lam chang va cong
chtng vién, 6ng T ba T1 da ky chuyén nhuong 138m2 theo so d6 tach thwa. Ba H 1a
ngudi mang gidy to 1am tha tuc sang tén. Sau khi c6 GCNQSDD, tai nha ba T1 c6 ba H
da giao gidy do cho 6ng C, ba V. Ba V xé4c nhan hai bén chuyén nhuong cho nhau 1a
110m2, nhung trong gidy ching nhan 1a 138m2 va dién tich tang thém 28m2 thyc té nay
van 1a dudng di. Trudc yéu cau khai kién ctua nguyén don, bi don c¢6 yéu cau phan té Véi
noi dung sau:

2.1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi dién tich
80m2 dat &, 30m2 dat trong cay lau nam tai thira dat s6 342, to ban d6 sé 08 (thira géc
290, to 08), toa lac tai phuong R, thanh phé V gitra 6ng C ba V va 6ng T ba T1 c6 hiéu
luc.

2.2. Tuyén b phan dién tich 22,3m2 dat ndng nghiép tai thira dat sé 342, to ban
d6 s6 08 (thura goc 290, to 08), toa lac tai phuong Ra, thanh phd V 12 16i di chung;

2.3. Phan dién tich 5,7m2 con lai yéu cau giai quyét theo qui dinh ctua phap lut.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phgm Xuan A trinh bay: Nam 2015, 6ng mua dat cia ong Bui Vin S
dién tich 91m2, da duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dit, dong thoi, cung nim
2015, vo chong 6ng mua thém dét cua ba T1 27m2 chay doc theo dat cia ong S cii bang
gidy tay. Nay ba V chdng lan sang dit nha 6ng 5,7m2 nén dé nghj Toa an giai quyét theo
qui dinh caa phap luat.

3.2. Van Phong cong chung Ba Rja-Viing Tau trinh bay: Sau khi nhan dugc
Thdng béo thy Iy vu an s6 313/DSST ngay 19-8-2020, Vian Phong cong ching Ba Ria-
Viing Tau c6 vin ban sé 16/CC-BR-VT ngay 04-3-2021 xac nhan, theo ho so chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 870, quyén sé 01/2018 ngay 26-7-2018 dang luu trit tai
Vin Phong cong chitng Ba Ria-Viing Tau, cic bén tham gia hop dong da cung cap day
du gidy to ching minh vé quyén sir dung dat, vé nhan than theo dung qui dinh; Viéc lap
va cdng ching hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét theo dang trinh ty, thi tuc
va thé hién y chi cua cac bén tham gia hop dong bang viéc cac bén da doc va ky vao
ting trang ciia hop dong; Viéc tranh chap giira cac bén vi ly do khac ngoai pham vi cong
chang hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, Vian phong céng ching Ba Ria-
Viing Tau khong c6 ¥ kién, dong thoi, yéu cau Toa &n giai quyét ving mit nguoi dai
dién Van phong trong qua trinh xét xtr vu an néu trén.

4. Tai phién toa:

- Pai dién uy quyén caa nguyén don xac dinh tai thoi diém chuyén nhuong dat
nam 2017, hai bén thoa thuan, dién tich dat dang tranh chap hién nay dé lam 16i di va
cho ba V di chung. Tuy nhién, khi lam thu tuc sang tén, ba V diing tén quyén st dung
d6i véi dién tich 28m2 hién dang tranh chap ma khong duoc su dong y ciia 6ng T, ba T1.
Nay 6ng T, ba T1 van giir nguyén yéu cau khai kién.



- Pai dién ty quyén cua bi don xac nhan bi don van giir nguyén yéu cau phan té.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng A xé&c nhan dién tich 5,7m2 thuoc 16
D theo So d6 vi tri thira dat ndy 15-11-2021 1a do 6ng dang tryc tiép sir dung. Dién tich
5,7m2 nam trong téng sé 27m2 dat dng nhan chuyén nhuong bang gidy tay cua ba T1
6ng T tir nam 2015. Dén nay hai bén van chua 1am tha tuc sang tén, do d6, ong khong c6
yéu cau gi dé nghi Toa an tuyén dién tich 5,7m2 trén thuoc quyén sir dung cua dng T va
ba T1

- Pai dién VKSND TP Viing Tau phat biéu ¥ kién:

- Vé td tung: Trinh ty thu tuc td tung trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap
so tham thyc hién dung theo quy dinh cua B luat T6 tung Dan su. Nhung vé thoi han
xét xtr cham so v&i Diéu 203 cia B luat To tung Dén sy can phai rt kinh nghiém. Mat
khac, theo thong bao thu ly yéu cau phan t6 sb 11 _ngay 20-10-2020 cua Toa an xac dinh
yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 601 voi dién tich 110m2
cua bi don la yéu cau phan t 1a chua chinh xac vi yéu céu nay nam trong yéu cau khoi
kién vé viéc huy toan bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ctia nguyén don.

- V& ndi dung vu an, can cir vao céc tai liéu co trong hd so vu an, cac 1oi trinh bay
va tranh luan caa duong sy tai phién toa, can cir vao Diéu 117, 124, 130, 131 cua Bo luat
Dan sy, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciadng Tha T
va chap nhan mot phan yéu cau phan t cua ba V éng C.

- Tuyén vd hiéu mot phan hop déng chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 26-
7-2018 giita 6ng T ba T1 va 6ng C ba V d6i véi phan dién tich chuyén nhuong 28m2,
bao gom céc 16 B, C, D. Tuyén hay mét phan Gidy chung nhan quyén sir dung dat da
cap cho ba V, ong C d6i véi phan dién tich dat nay.

- CAng nhan maot phan hop dong chuyén nhugng QSDP ngay 26-7-2018 giita ong
T ba T1 va 6ng C ba V dbi véi phan dién tich chuyén nhuong 110m2. B4c yéu cau cua
nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu ca phan noi dung chuyén nhugng nay.

- Cong nhan phan dién tich 22,3m2 (16 B+C) 1a 15i di chung.

Dé nghi Hoi ddng xét xar xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh luan tai tda, y kién cua dai dién Vién Kiém sat, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don khai kién yéu
cau Toa &n tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 870 bi vo hiéu toan bo,
d6ng thoi, yéu cau hiy Giay chang nhan quyén str dung dat s6 CO 781553 ngay 10-10-
2018 cua S& Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap ding tén ba V, éng
C; buoc ba V 6ng C phai tra cho 6ng T ba T1 28m2 trong d6 dat cua ong T ba T1 1a
22,3m2, dat 6ng T ba T1 di ban bang gidy tay cho 6ng, ba L 1a 5,7m2. Bi don c6 yéu
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cau phan té yéu cau Toa Cong nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dién tich
110m2 dét c6 hiéu luc. Bng thoi, tuyén bd phan dién tich 21,9m2 dt néng nghiép l1a 16
di chung va phan dién tich 5,7m2 con lai yéu cau giai quyét theo qui dinh cua phap luat,
Hoi dong xét xir xét quan hé tranh chap vu 4n 1a “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tranh chap quyén st dung dat” theo khoan 10 va khoan 24 Piéu 3
cua Luat Dat dai. Dién tich dat tranh chap toa lac tai thanh phd Viing Tau, dt c6 mot
trong céc gidy to theo khoan 1 Diéu 100 cua Luat Dat dai; bj don, nguyén don déu cu tra
tai thanh phd Viing Tau nén vu an thuoc tham quyén cua Toa &n nhan dan thanh phd
Viing Tau theo khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua
Bo luat T4 tung Dan su.

[1.2]. Vé su vang mat caa cac duong su.

Vin Phong Cong ching Ba Ria-Viing Tau di dwoc Toa an tong dat hop 1é gidy
triéu tap va cac van ban tb tung dé tham gia giai quyét vu &n, tham gia phién toa va yéu
cau vang mit trong subt qua trinh xét xtr nén Toa an xét xir vang mat duong sy diém b
khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cua B6 luat T4 tung Dan su.

[2]. Vé &p dung phap luat ndi dung: Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
dugc xé&c 1ap cung ngay 08-12-2017 nén Hoi ddng xét xir &p dung theo Bo luat Dan sy
nam 2015.

[3]. Xét cac yéu cau khai kién cua nguyén don.

[3.1]. Xét yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat s6 870
Quyén sé 01/2018. TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimng Ba Ria-Viing Tau
cbng ching ngay 26-7-2018 (goi tat 1a Hop dong sé 870) duoc ky két gitra HO Tham T,
ba Nguyén Thi T1 véi 6ng Pham Vin C, ba Bach Thi Hiép V bi vo hiéu va yéu cau phan
t6 caa bi don vé viéc cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
c6 hiéu luc phap luat.

Nhan thay, ngay 26-7-2018, 6ng H6 Tham T, ba Nguyén Thi T1 va 6ng Pham
Vin C ba Bach Thi Hiép V ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 87 tai
Vin phong Cong ching Ba Ria-Viing Tau, theo d6, 6ng T ba T1 chuyén nhuong cho
6ng C ba V dién tich 138m2, mot phan thira 290, to ban dd 08, phuong Rach Dira, thanh
phd Viing Tau, vai gia 200.000.000 dong. Qua trinh t6 tung hai bén déu thdng nhat xéac
nhan, ngay 24-10-2017, 6ng T ba T1 va 6ng C ba V ky két Hop dong mua dét giy tay,
chuyén nhuong cho nhau 110m2, thugc mot phan thira 290, to ban do 08, phuong R, TP.
V véi gia 820.000.000 dong. Hai bén da giao dat nhan tién day di. Do dién tich dat hai
bén chuyén nhuong khéng co dudng di nén théng nhat thoa thuan 28m2 dat hién dang
tranh chap cho ba V di chung. Sau d6, ba V 1a nguoi truc tiép 1am thu tuc sang tén va ba
V di ty y sang tén ca phan dién tich 28m2 trén nam trong Giay ching nhan dung tén ba
V, 6ng C ma T ba T1 khéng biét, khong duoc sy dong y cua 6ng T ba T nén xay ra tranh
chap giita hai bén.



Hoi dong xét xir xét, ba T1 Ia cha sir dung dién tich 1.418,5m2 dat, thuoc thira dat
s6 26536.08.290, to ban dd s6 08, toa lac tai phuong R, TP. V, da duoc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 AG 897878 do UBND TP. Viing Tau cap ngay 14-12-2007
(BUt luc s6 35). Nam 2018, ba T1 1am thu tuc tach 1am 03 thira gdm: mat thira c6 dién
tich 882,6m2; mot thara dién tich 1172,3m2 va mét thura dién tich 138m2 (But luc 91, 92,
93). Do d6, khi 6ng T ba T1 chuyén nhuong cho 6ng C ba V thi phai chuyén nhuong
nguyén thira dién tich 138m2 chtr khong thé tach 28m2 dat ndng nghiép thanh mot thira
riéng. Mic du, ban dau dién tich 28m?2 dat hai bén thoa thuan cho ba V di chung nhung
khi 1am hop ddng chuyén nhuong, ba V da khong giai thich rd rang diéu nay vai 6ng T,
ba T1 va ty ¥ dua dién tich 28m2 vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat minh ding
tén ma khong duoc sy dong y cia T ba T1 14 vi pham diém b khoan 1 Biéu 117, Biéu
122, biéu 127 va Diéu 130 cua Bo Luat Dan su, do d6, Hoi ddng xét xir chap nhan mot
phan yéu ciu cua nguyén don ddi véi bi don vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu mot phan
Hop d6ng chuyén nhuong quyén s dung dat sé 870, quyén sé 01/2018.TP/CC-
SCC/HDPGD duoc Van phong Coéng chirng Ba Ria- Viing Tau cong chirng ngay 26-7-
2018 d6i voi phan dién tich 28m2 thuoc 16 B, C, D theo So db vi tri thira dat do Chi
nhanh Vin phong ding ky Dét dai thanh phd Viing Tau 1ap ngay 15-11-2021 (sau day
goi tat 1a So dd vi tri dat). Bong thoi, hay mot phan Gidy chiing nhan quyén sir dung sb
CO 781553 ngay 10-10-2018 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Ving Tau
cap ding tén ba V, dng C ddi véi phan dién tich 28m2 dat néu trén.

- V& 15i: Sau khi sang nhuong, ba V ong C 1a ngudi tryc tiép 1am tha tuc sang tén,
tu y dua phan dién tich 28m2 dat dudng di nam trong Gidy ching nhan quyén st dung
dat ding tén minh ma khong dugc sy dong ¥ cua nguyén don nén 16i 100% la cua bi
don.

- V& hau qua cia hop dong: Vi tri dién tich 28m2 dat thuoc 16 B, C, D theo So dd
vi tri dat nam trudc san nha bi don, hién trang mot phan duoc sir dung 1am 16i di, mot
phan 6ng A truc tiép str dung tir trude khi ba V nhan chuyén nhuong va ngay tir ban dau
hai bén thoa thuan 1am 16i di chung nén cac bén khong thé chuyén nhuong, cho thué, do
do thiét hai khong xay ra. Mit khéc, qué trinh té tung cac bén khong yéu cau xem xét vé
viéc bdi thuong thiét hai nén Hoi ddng xét xir khdng xem xét.

- B4i véi phan dién tich cac bén chuyén nhuong cho nhau 1a 110m2 (c6 80m?2 dat
&, 30m2 dat ndng nghiép), hai bén da giao tién nhan dat day du, tha tuc sang tén da dugc
cac co quan chirc nang thuc hién ding theo qui dinh phép luat dat dai. Mat khac, phan
dién tich 28m2 dat bj v hiéu néu trén khong anh huong dén hiéu luc caa dién tich
110m2 dat nay, do d6, Hoi dong xét xi khdng chap nhan yéu cau cia nguyén don doi
véi bi don vé viéc tuyén vo hiéu toan bo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6
870.

[3.2]. Yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CO 781553 ngay 10-
10-2018 caa So Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria-Viing Tau cap dang tén ba V,
ong C.



Gidy chang nhan quyeén sir dung dat ¢, quyén sé hitu nha & dugc co quan chirc
nang cap cho ba V éng C thudc trudng hop duge hudng dan tai tiéu muc 2 phan 1l caa
Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03-4-2019 caa Toa 4n nhan dan Téi cao, do d6, Toa
an khong dua co quan co tham quyén trong viéc cap gidy tham gia t6 tung va khéng
tuyén huay toan bé giay ching nhan quyén st dung dat cap cho ba V, 6ng C khi Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 870 vd hiéu mot phan do 18i caa duong sy, nén
Hoi ddng xét xir, chdp nhan mot phan yéu cau cia nguyén don vé viéc hiy mot phan
Gidy chiing nhan quyén st dung quyén st dung dat sé6 CO 781553 ngay 10-10-2018 cua
S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap dung tén ba V, 6ng C dbi vai dién tich 28m2 néu trén.

[4]. Xét yéu cau phan tb cua bi don.

[4.1]. Xét yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc cong nhan Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i vai dién tich 110m2 (trong d6 c6 80m2 dat ¢, 30m2 dat
nong nghiép) co hiéu lyc phap luat.

Hoi dong xét xur xét, yéu cau nay cua bi don khong phai 1a yéu cau phan té vi yéu
cau nay nam trong yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat s6 870 v hiéu toan bd. Yéu cau nay caa bi don da
dugc Hoi dong xét xir xem xét duoc giai quyét tai phan [3.1], do d6, ¥ kién cua dai dién
Vién Kiém sét tai phién toa 1a c6 co s& nén dugc chap nhan.

[4.2]. Xét yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc tuyén phan dién tich 22,3m2 dt,
thudc 16 B, C theo So d6 vi tri thira dét 12 16i di chung.

Nhan thay, theo so dd vi tri thura dat, d6i voi dién tich 28m?2 dugc chia 1am 03 16
gom 16 B, C, D, Hoi ddng xét xtr xem xét cu thé ting phan.

- P4i véi dién tich dat 22,3m2 dat tai 16 B, C: Hoi dong xét xir xét phan dién tich
dat thuoc 16 B, C 12 16i di duy nhét vao nha dat ba V, ong C; nha dat ba V dng C bi vay
boc bai 22,3m2 dat nay thudc quyén sir dung cia 6ng T, ba T1, khong c6 dudng di vao
va ciing 1a 16i di vao thira dat 343 phia sau cua gia dinh ba T1, ong T. Mat khac, qua
trinh t6 tung va tai phién toa cac duong su thira nhan ngay tir thoi diém chuyén nhugng
cho nhau ndm 2017, 6ng T ba T1 déng y dién tich dat nay 12 16i di va cho ba V di chung,
do d6, 6ng C ba V yéu cau tuyén dién tich 22,3m2 dat 1am 15i di chung 13 c6 co s theo
Piéu 254 cua Bo luat Dan su nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Tuy nhién, Hoi dong
xét xtr buoc 6ng C ba V phai tu dap phan try cong, cat mai ton cong dua ra 16i di chung,
tra lai 0,4m2 dat 1am 16i di chung theo cac diém 3, 4, 11 va 12 cta so dd vj tri

- P6i voi dién tich 5,7m2 dat tai 16 D: Hoi dong xét xtr nhan thay, dién tich dat 16
D 1a mot phan dién tich dat 6ng A nhan chuyén nhuong bang gidy tay cua ong T ba T1
vao nam 2015. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng A da xay bo tuong ngan cach véi dién
tich dat 22,3m?2 dat tai 16 B, C néu trén va truc tiép sir dung dén nay. Tuy nhién, dén nay
hai bén van chwa lam tha tuc sang t&n cho nhau va theo phan [3.1] thi 5,7m2 dt trén
nam trong tong sé 28m2 dat bi tuyén vo hiéu. Hoi ddng xét xir xét vé nguyén tic thi
5,7m2 dat nay van thuoc quyén sir dung cua ba T1, 6ng T. Ong A khdng c6 yéu cau doc
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lap nén néu sau nay hai bén van dong y chuyén nhuong cho nhau thi thyc hién thi tuc
chuyén nhuong tai co quan hanh chinh cé tham.

[5]. Chi phi do v&, dinh gi4, tham dinh tai chd: 4.250.452 dong, do yéu cau cua
nguyén don va bi don déu dugc chap nhan mot phan nén mdi bén chiu % chi phi do vé,
dinh gia, tham dinh. Do bj don da tam ung toan bo chi phi t6 tung néu trén nén nguyén
don phai hoan lai cho bi don sb tién 14 2.125.226 dong.

[6]. An phi dan su so tham:

- Nguyén don phai nop an phi ddi voi yéu cau khong duoc chap nhan. Tuy nhién,
do nguyén don 1a d6i trong theo diém @ khoan 1 Biéu 12 caa Nghi quyét 326 nén Hoi
d6ng xét xir mién an phi cho nguyén don.

- Bi don phai nép an phi khéng cé gia ngach 1a 300.000 ddng.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 156; Diéu 165; biéu 227, 228; 273 va Diéu 278 cua Bo luat TS tung Dan su.

Ap dung Biéu 3, 166, 167, 188 cua Luat Dat dai nam 2013;
Ap dung Piéu 117, 122, 127, 130 va Piéu 254 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung diém & khoan 1, Piéu 12; Khoan 1, 4 Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016;

- Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng HO Tham T, ba
Nguyén Thi T1 d6i vé6i bi don 6ng Pham Vian C, ba Bach Thi Hiép V vé viéc yéu cau
tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sb 870 Quyén sé 01/2018. TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26-7-2018 vo hiéu mot phan va huy mot phan Gidy chang nhan quyén
sir dung dat

- Chap nhan mét phan yéu cau phan té cua bi don 6ng Pham Vian C, ba Bach Thi
Hiép V ddi voi nguyén don HO Tham T, ba Nguyén Thi T1 vé viéc yéu cau tuyén dién
tich dat 22,3m2 1a 16i di chung.

Tuyén Xxir:

[1.]. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 870 Quyén sé 01/2018.
TP/CC-SCC/HBGD do Van phong Coéng chirng Ba Ria-Viing Tau cong chirng ngay 26-
7-2018 duoc ky két gitra H6 Tham T, ba Nguyén Thi T1 véi 6ng Pham Vin C, ba Bach
Thi Hiép V vo hiéu mot phan ddi véi dién tich 28m2, tai 16 B, C va D va c6 ¢6 hiéu luc
mot phan dbi voi dien tich 110m2, tai 16 A theo So dd Vi tri do Chi nhdnh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd Viing Tau 1ap ngay 15-11-2021.

[2]. Hiy mot phan Gidy chang nhan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CO
781553 ngay 10-10-2018 cua S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Ba Ria-Viing Tau cap



dung tén 6ng Pham Vin C ba Bach Thi Hiép V ddi véi dién tich 28m2, tai 16 B, C va D
theo So d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé Viing Tau 1ap ngay
15-11-2021.

[3]. Dién tich 5,7m2 dét 16 D theo So d6 Vi tri do Chi nhanh Vin phong Dang ky
dat dai thanh phdé Viing Tau 1ap ngdy 15-11-2021 thudc quyén st dung caa 6ng Ho
Tham T, ba Nguyén Thi T1.

[4]. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don éng Hb6 Tham T, ba
Nguyén Thi T1 d6i véi bi don 6ng Pham Vian C, ba Bach Thi Hiép V vé viéc yéu cau
tuyén toan bo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé 870 Quyén s 01/2018.
TP/CC-SCC/HPGD ngay 26-7-2018 v6 hiéu va hay toan bd Gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 CO 781553 ngay 10-10-2018 cua S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria-
Viing Tau cip ding tén dng Pham Vin C ba Bach Thi Hiép V.

[5]. Dién tich 22,3m2 dat thudc 16 B, C theo So d vi tri do Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd Viing Tau 1ap ngay 15-11-2021 12 16i di chung.

[6]. Buoc 6ng Pham Vin C, ba Bach Thi Hiép V phai dap tru cong, cat mai ton
phan dua ra 16i di chung va tra lai 0,4m2 dét tai cac diém 3, 4, 11, 12 theo 16 B theo So
d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd Viing Tau 1ap ngay 15-11-
2021 dé 1am 16i di chung.

(Kém theo Ban 4n 13 so dd vi tri thira dat do Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai thanh phd Viing Tau 1ap ngay 15-11-2021).

Céc duong su dugc quyén lién hé voi co quan Nha nudc ¢ thim quyén dé thuc
hién tha tuc dang ky bién dong dat dai theo qui dinh cua phap luat caa phap luat,

[2]. Chi phi do v&, tham dinh, dinh gia: 4.250.452 dong (B6n triéu, hai trim nam
muoi ngan, bbn trim nim muoi hai d6ng). Ong T, ba T1 phai hoan lai cho 6ng C ba V ¥
s tién 13 2.125.226 dong (Hai triéu, mot trim hai muoi 1dm ngan, hai trim hai muoi sau
dong).

[3]. An phi dan su so tham:

- Ong H6 Tham T ba Nguyén Thi T1 c6 don mién an phi va 1a d6i tuong duoc
mién an phi nén mién toan bo an phi cho 6ng T, ba T1.

- Ong Pham Vin C va ba Bach Thi Hiép V phai nop s tién an phi dan sy so tham
300.000 dong nhung duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam ¢ng an phi theo bién lai
s6 0008145 ngay 19-10-2020 cta Chi cyc Thi hanh an dan su. Ong Cap ba Vén da nop
xong an phi dan su.

Céac duong su cO quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
(d6i véi duong su vang mit tai phién toa quyén khang céo 15 ngay ké tir ngay ban an
duoc giao hoac ban an dugc niém yét céng khai) yéu cau toa &n nhan dan Tinh Ba Ria
Viing Tau xét xur lai theo trinh ty phic tham.,



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan su,
nguoi ¢4 quyén loi, nghia vu lién quan cé quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 caa Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo qui dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh ph Viing Tau;

- Chi cuc Thi hanh an thanh phé Viing Tau;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Poan Thé Diing
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