TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA DINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 93/2021/DSST

Ngay: 25/10/2021
VIV Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA PINH, THANH PHO HA NOI

-Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pong Thi Lai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba D6 Thi Sy Long
2. Ba Luong Thi Phuong
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Phuong— Thu ky Toa an.
- Pai dién Vién kiém sat nhdn dén qudn Ba Dinh tham gia phién toa:
Ba Hoang Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 nam 2021 tai Tru sé Toa an nhan dan quan Ba Dinh xét xir
so thim cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 123/2020/TLST-DS ngay 10/12/2020 vé
viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xur
243/2021/QDXX-DS ngay 14 thang 7 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb
144/2021/QBST- DS ngay 30 thang 7 nam 2021; Thong bao m¢ lai phién toa ngay
21 thang 9 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 179/2021/QDST- DS ngay 06
thang 10 nam 2021 gira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B

Truso: 117 Q, phuong Q, thanh pho V, tinh N.

Dia chi L hé: Tang 6 s6 67 Nguyén Thi b, phuong T, quin C, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Thai Huong — Téng Giam ddc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh Tung- Tong Giam dbc cong
ty TNHH Quén 1y ng va Khai thac tai san Ngan hang TMCP B . (Gidy ty quyén sd
99/UQ-BAC A BANK ngay 28/5/2018).

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: ong Tran Que Thanh, 6ng Mai Tuén Hai;
6ng Lé Duy Ninh; ba Bd Thi Thu T (Gidy ay quyén sé 28/2019/UQ-TGP ngay
13/3/2019). (c6 mat)

- Bi don:

Ong Lé Pic B, sinh nim 1968 (Ving mit)

HKTT: S6 104 tap thé vien M, phuong G, quan B, thanh phé H.

Ba Ding Thi Mai L, sinh nam 1971 (CO mat).

HKTT: S6 10B phd L, phuong H, quan B, thanh phd H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 29 thang 11 nam 2018 cua nguyén don la Ngan



hang Thwong mai c6 phan B va cdc ban tw khai trong qud trinh giai quyét vu an,
ciing nhu tai phién toa so tham ngwoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang 1a ba
D6 Thi Thu T trinh bay:

Ong Lé Pic B va ba Pang Thi Mai L vay vdn tai Ngan hang B - Chi nhanh
Thing Long theo Hop dong tin dung sé 9172 ngay 20/7/2011 véi cac ndi dung
chinh nhu sau:

S tién vay: 500.000.000 dong

Thoi han vay: 12 thang (ké tir ngay gidi ngan).

Lai suat cho vay: 25%/mam. Lai suat dugc ¢o dinh trong thoi han 01 thang ké
tr ngay bén vay nhén tién vay lan dau. Lai sudt cho vay dugc diéu chinh chinh 03
thang/lan theo muc 1i sudt cho vay Ngan hang quy dinh trong tung thoi ky hoac
diéu chinh bat ky ltuc nao theo quy dinh cia Ngan hang TMCP B vé i suat cho
vay. Lai suit ap dung voi khoan vay khi co cau lai thoi gian tra ng bang 120% lai
sut trong han, 1ai suat qua han bang 150% 13i suat cho vay.

Tra no gdc: Tra mot lan vao cudi ky.

Murc phat cham tra 13i: 0,1%/ngay trén sd tién chim tra.

Muyc dich vay von: Bo sung vOn stra chita nha ¢ tai dia chi thira dat sb 40 to
ban d6 s6 100 tai khu GO Vang, xa B Yén, Thach That, Ha Noi.

Pé dam bao nghia vu tra no cho Hop dong tin dung néu trén, 6ng B va vo 1a
ba L di thé chip cho Ngan hang B - chi nhanh Ha Thanh tai san 13 Quyén sir dung
dat trén thira dat s6 40, to ban dd s6 100 tai dia chi: Khu GO Vang, x3 B Yén,
huyén Thach That, thanh phé Ha Noi (theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
AH 741889, s0 vao s0 cAp GCN QSDD: H02055/QSDD/844/QD-UB do UBND
huyén Thach That, thianh pho Ha Noi cap ngay 17/4/2008). Viéc thé chap duoc thuc
hién bang Hop dong thé chip quyén st dung dat sd cong chimg 3675.201 I/HDTC,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD, do Céng chimng vién Phong cong ching sé 4, Ha
Noi chirng nhan ngay 15/11/2011. Hop ddng thé chip néu trén da dugc dang ky giao
dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Thach That, thanh
phé Ha Noi ngay 19/7/2011.

Thuc hién hop ddng tin dung néu trén, Ngan hang TMCP B — chi nhanh Thing
Long d3 giai ngan dt cho ong Lé Pac B va ba Ping Thi Mai L sb tién vay la
500.000.000d (theo thé wéc nhan no s6 9172.1 ngay 20/7/2011, c6 chit ky xac nhan
ctia ong Lé Piac B va ba Dang Thi Mai L).

Sau khi vay vén dén nay, ong B va ba L moéi tra duoc 113.832.026d0ng tién
1ai dén thang 8/2012, tir 46 dén nay khong tra nira.

Tam tinh dén ngay 25/10/2021, ong Lé Pic B va ba bang Thi Mai L con no
BAC A BANK sb tién :

No gdc: 500.000.000d6ng.

No ldi qué han: 1.511.966.667 dong.

Tong: 2.011.966.667 dong.

T6i nay Hop dong tin dung néu trén dd qua han tra ng. Mic du BAC A BANK
da rt nhiéu lan dén déc, nhic nhd va tao diéu kién dé 6ng B va ba L thanh toén
khoan no cho BAC A BANK nhung 6ng B va ba L van khong thuc hién.

Nay BAC A BANK dé nghi Toa an budc 6ng B va ba L thuc hién nghia vu
tra ng cho BAC A BANK theo Hop dong tin dung s6 9172 ngay 20/7/2011. Cuy thé
nhu sau:



Budc 6ng B va ba L thuc hién nghia vu tra ng cho BAC A BANK s tién gbc
va 13i qua han néi trén tam tinh dén 25/10/2021 tong cong 1a 2.011.966.667 dong va
toan bd cac khoan 14i phat sinh tir ngay 26/10/2021 cho dén khi 6ng B ba L thuc hién
xong nghia vu tra ng.

Budc 6ng B vaba L thyc hién nghia vu bao dam theo Hop ddng thé chap quyén
sir dung dat sé cong ching 3675.2011/HDTC, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 15/7/2011. Cy thé nhu sau:

Truong hop 6ng B, ba L khong thuc hién dugc ‘nghia vu tra ng thi ngén hang
dugc quyén yeu cau phat mai tai san dam bao 1a: Quyén sir dung dit trén thira dit s6
40, to ban d6 s6 100 tai dja chi Khu G0 Vang, x4 B Yén, huyén Thach That, thanh
ph6 Ha Noi (GCNQSDD s6 AH741889, s6 vao s6 HO2055/QSDD/844/Qb-UB, do
UBND huyén Thach Thét cip ngay 17/4/2008) dé thanh toan no cho Ngan hang.

Cdc ban tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 14 ba Pdng Thi Mai L
trinh bay:

Chi x4c nhan chj va anh B ¢6 ky hop dong tin dung va vay s tién 500.000.000
dong nhu Ngan hang trinh bay & trén.

Dé bao dam khoan vay, chi va anh B da thé chap Quyén st dung dat trén thira
dat s6 40, to ban @6 s 100 tai dia chi: Khu Go Vang, xd B Yén, huyén Thach That,
thanh phé Ha Noi (theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 AH 741889, sb vao
s0 cap GCN QSDP: H02055/QSDD/844/QD-UB do UBND huyén Thach That,
thanh pho Ha Noi cap ngay 17/4/2008). Viéc thé chip duoc thuc hién bang Hop
ddéng thé chdp quyén st dung dat sé coéng chung 3675.201 I/HPTC, quyén s6
01TP/CC-SCC/HBGD, do Cong ching vién Phong cong chimg s6 4, Ha Noi chimg
nhan ngay 15/11/2011. Hop dong thé chip néu trén di duoc dang ky giao dich bao
dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Thach That, thanh phé Ha Noi
ngay 19/7/2011.

Chi x4c nhan tinh dén ngay 14/7/2021 chi con ng ngan hang tong cong 13
1.965.960,000 dong, trong d6: ng gbc 1a 500.000.000 dong, no lai qua han la
1.465.960.000 ddng va toan bo cac khoan 13i phat sinh tir ngay 14/7/2021.

Nay chi kho khin nén xin tra gbc 500.000.000 dong va xin mién toan bo 14i.

bdi véi ong Lé Pic B : Toa an di thuc hién niém yét, téng dat hop I¢ cac van
ban t6 tung cho bi don 13 6ng Lé Pic B, tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an
6ng B khong dén Toa an lam viéc do d6 ong B khong c6 ban tu khai.

Tai phién toa:

Ngén hang van trinh bay 6ng B chi L con ng goc 500.000.000 dong va Iai qua
han tinh tir ngay hét han hop dong 20/7/2012 dén ngay 25/1 0/2021.

Ba L xac nhan con ng gbe 500.000.000 ddng va xin mién toan bo 13i qua han.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quin Ba Dinh phat biéu quan diém:

Vé viéc tudn theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir so thim,
Thu ky Toa an trong qua trinh giai quyet vu an cling nhu tai phién toa so tham da
chap hanh dting quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Cac duong su chap hanh dung quy dinh cta phap luat trong qua trinh Toa &n
giai quyet vy an.

Vé viée giai quyét vy an:

Hop dong tin dung, hop dong thé chap duoc cac bén tu nguyén ky két, n01
dung va hinh thirc pht hop véi quy dinh ctia phap luat. Ong B, ba L chua tra s6 ng
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gdc 1 vi pham nghia vu tra ng nén 6ng B va ba L phai tra no gdc va i theo quy
dinh cua phap luat cho Ngan hang.

Tru:(‘mg hop ong B , ba L kh{)ng thuc hién hodc thyc hién nghia vy tra ng
khong day du thi Ngan hang c6 quyén ké bién phat mai tai san dam bao dé thu hoi
no.

Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat, Nguyén don khong phai chiu
an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

Toa an da thuc hién viéc niém yét, téng dat quyét dinh dua vu an ra xét xir va
quyét dinh hoan phién toa, giéy tri¢u tap phién toa cho bi don la 6ng Lé Déc B dén
lan thtr hai nhung 6ng B van Vang mit khong c6 1y do. Nhu viy, viéc vang mat cua
6ng B duoc xem 13 tir bé quyén trinh bay, dua ra y kién ching minh dé bao vé quyén
va loi ich hop phap cia minh. Can c Diéu 227 ctia Bo luat td tung dan su, Toa an
van tién hanh xét xtr ving mat ong B .

[2]. Vé noi dung:

[2.1]. Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai co phan B .

Nhén thiy ngay 20/7/2011 Ngan hang Thuong mai co phan B (sau day goi 1a
Ngan hang) va 6ng B , ba L ky Hop dong tin dung s6 9172 ngay 20/7/2011.

Thyc hién hop dong tin dung, Ngan hang da giai ngan cho ba 6ng B, ba L sb
tién 500.000.000 ddng theo khé u6c nhan ng s6 9172.1 ngay 20/7/2011.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng B , ba L phai trd no gbc 500.000.000 ddng va i
qua han tam tinh dén ngay 25/10/2021 la 1.511.966.667 dong theo quy dinh phap
luat.

[2.2]. Xét thdy, viéc thoa thudn 13i trong han, 141 qua han cua cac bén trong hop
ddng tin dung 14 dung phéap ludt va phu hop v6i quy dinh ctia Lut cac to chie tin
dung.

Viéc 0ng B, ba L chua tra ng cho Ngén hang theo dang thoi han ghi trong hop
ddng tin dung, gidy nhan no 13 vi pham hop ddng tin dung di ky két giita cac bén, vi
pham Diéu 95 cia Luét cac td chuc tin dung. Tai phién toa ba L xin mién toan bd
1ai nhung Ngan hang khong dong . Do d6, Ngan hang yéu cau 6ng B , ba L phai
tra toan bo sd ng géc va tién 13i qua han 1a co6 co s& chép nhan.

Ong B, ba L phai tra Ngan hang sd tién tam tinh dén ngay 25/10/2021 1a:

No gdc: 500.000.000 Pong

No 13i quéa han: 1.511.966.667 dong

Téng: 2.011.966.667 ddng.

Ong B, ba L phai tiép tuc thanh toan no 1di phat sinh theo qui dinh tai hop
dong tin dung ké tir ngay 26 thang 10 nam 2021 cho dén ngiy thanh toan xong
khoan ng gdc.

[2.3]. Yéucau xir Iy tai san bao dam ctia Ngan hang:

Tai san dam bao cho khoan vay ctia 6ng B, ba L 12 Quyén sir dung dat tai thira
dat s6 40, to ban @6 s6 100 tai dia chi: Khu Go Vang, xd B Yén, huyén Thach Thét
thanh phd Ha Noi (theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AH 741889, sb vao
s6 cdp GCN QSDP: H02055/QSDD/844/QP-UB do UBND huyén Thach Thét,



thanh phé Ha Noi cap ngay 17/4/2008, dang ky sang tén cho ba Dang Thi Mai L tai
phong dang ky quyén st dung dat huyén Thach That, Ha Noi ngay 10/5/201 1), theo
Hop dong thé chip quyen st dung dat s6 cong ching 3675.2011/HPTC, quyén sd
01TP/CC-SCC/HDBGD ngay 15/11/2011.

Xét thdy, Hop dong thé chip dugc cac bén tu nguyén ky két, hop dong duogc
cong chung va dugc dang ky giao dich bao dam ngay 19/7/2011 tai Van phong dang
ky quyén sir dung dat huyén Thach That, thanh phé Ha Noi 1a ding quy dinh cua
phap luat. Trong truong hop éng B, ba L khong thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n phat
mai tai san thé chap néu trén 13 phu hop quy dinh cua phap luat..

[3]. Dé nghi ciia Pai dién vién kiém sat tai phién toa so thim phu hop véi
nhan dinh cua Hoi dong xét xr nén duogc chap nhan.
[4]. V& an phi:

Ong B, ba L phai chiu an phi dan sy so tham la: 72.239.333 dong.

Ngan hang khong phai chiu 4n phi, hoan tra Ngan hang s6 tién tam (mg an phi
d3a nop 28.000.000 dong theo bién lai s6 0001048 ngay 07 thang 12 naim 2020 cua
Chi cyc thi hanh &4n dan sy quan Ba Dinh.

[5]. Vé quyén khang cdo: Ngan hang, ba L c6 mat c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ong B viang mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay duoc tong dat hop 16 ban an hoic ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ct Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39; biéu
227: Diéu 228; Diéu 271; Piéu 273 cua B6 luat td tung dan su.

Can ¢t Piéu 95 cua Luat céac td chire tin dung.

Can ctit Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap luat vé
|4, 14i sut, phat vi pham.

Can ctr khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 nguy 30 thang
12 ndm 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai c6 phan B d6i voi
ong Lé Pac B va ba Pang Thi Mai L vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

2. Ong Lé Pic B va ba Pang Thi Mai L phai tra ng cho Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan B tam tinh dén ngay 25 thang 10 nam 2021, cu thé nhu sau:

No gbc: 500.000.000 dong.

Lai qua han: 1.511.966.667 dong.

Tong: 2.011.966.667 dong.

Ké tir ngay 26 thang 10 nam 2021 cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng B va ba
L con phai chiu khoan tién 13i cua s tién no géc chua thanh toan, theo muc 13i suét
ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung s6 9172 ngay 20/7/2011 va khé udc
nhan ng s6 9172.1 ngay 20/7/2021 nhung phai phut hop voi quy dinh ctia phap lut.

3. Truong hop ong LE Pic B va ba bang Thi Mai L khong thuc hién nghia vu
hodc thuc hién nghia vu tra ng khong day di khoan no néu trén thi Ngan hang
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TMCP B ¢6 quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n dan sy ké bién, phat mai tai san
bao dam sau day dé thu hoi no:

Quyén str dung dat tai thira dat s6 40, to ban d6 s6 100 tai dia chi: Khu Go
Vang, xa B Yén, huyén Thach Thét, thanh pho Ha Noi (theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AH 741889, s6 vao sd6 cdp GCN QSDD:
H02055/QSDD/844/QD-UB do UBND huyén Thach That, thanh phd Ha Noi cap
ngay 17/4/2008, dang ky sang tén cho ba Pang Thi Mai L tai phong dang ky quyén
str dung dat huyén Thach That, Ha Noi ngay 10/5/2011).

S6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai sdn dam bao néu trén sé dugc thanh toan toan
bd khoan no trong hop dong tin dung néu trén, néu du Ngan hang sé& tra lai cho bén
thé chip, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc tra cho Ngan hang s tién thiéu.

4. Vé an phi: Ong Lé Pac B va ba Bang Thi Mai L phai chiu an phi dén su so
tham la: 72.239.333 dong.

Ngan hang TMCP B khong phai chiu an phi, hoan trd Ngan hang sd tién tam
rmg 4n phi dd ndp 28.000.000 dong theo bién lai s6 0001048 ngay 07 thang 12 nim
2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ba Dinh.

Truong hop ban an quyét dinh cua Toa an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac biéu 6, Piéu 7, 7a,
Diéu 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. V& quyén khang cio:

Ngan hang TMCP B, chi Pang Thi Mai L c6 mit c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Anh L& Bac B ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy duoc tong dat hop 16 ban an hoic ké tir ngay ban 4n dugc niém yét.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND qudn Ba Dinh; 2 L - on R
- Chi cuc THA DS qudn Ba Dink; Tham phan - Chu toa phiéen toa
- TAND TP. Ha Noi;

- Cac duong su;

- Lueu ho so;V.phong.
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