TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 18 Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 114/2026/DS-ST
Ngay: 14-5-2026
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tuan Nam
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tran Xuén Tao;
2. Ba Pham Ngoc Ha.
- Thw ky phién t,()a:‘(A)ng Nguyén Thanh Toan— Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhéan dan khu vic 18 - Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Binh Thi Yén — Kiém sat vién.
Ngay 14/5/2026, tai try s& Toa an nhan dan khu vyc 18 - Thanh pho Hé
Chi Minh m¢ phién toa xét xur so tham cong khai vy an dan sy thy ly so:
193/2025/TLST- DS ngay 12 thang 5 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong

chuyén nhugng quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
64/2026/QbXXST-DS ngay 23/3/2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Cao T, sinh nim 1998; HKTT: Pudng A ap
C, xi D, thanh phé HO Chi Minh. Pai dién hop phap: Ong Phan Hoang L, sinh
nam 1997; dia chi: Ap D, xa T, Thanh phd H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (van ban ty quyén ngay 08/8/2026).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1987; HKTT: Ap b, xa T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan: Phan Thi Ngoc T1, sinh nim
1970; dia chi: Ap C, xa D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién hop phap ctia nguyén don c6 mat. Bi don vang mit khong c6 1y
do. Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cau vang mat.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khdi ki¢n ngay 15/4/2026, qud trinh té tung gidi quyét vu dn
va tai phién toa, nguyén don, dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ong H c6 thoa thuin nhan chuyén nhuong cua 6ng T thira dat 1406 to ban
d6 23 toa lac tai xd D, Thanh phé Ho Chi Minh véi gia 2.800.000.000 ty dong.
Qua trinh thyc hién hop dong, ong H di thanh toan 800.000.000 dong, con lai
2.000.000.00 dong. Tuy nhién, vao ngay 10/01/2023, tai phong cong chiing
Nguyén Thi Thanh V, 6ng H lai dua ngudi nhan chuyen nhuong 1a ba Phan Thi
Ngoc T1 thay mat ong H dung ra ky tén. Do quen biét v6i nhau nén ong T dong
y ky chuyén nhugng cho ba T1 theo yéu ciu ciia ong H va xéac dinh viéc thanh
toan tién 1a nghia vu cua 6ng H, khong lién quan dén ba T1. Ngay 21/3/2024,
thira dat 1406 to ban d6 23 da duoc ba T1 chuyén nhuong lai cho éng H nhung
6ng H van khong thanh toan s tién con thiéu. Tai budi hoa giai dbi thoai tai
Trung tdm hoa giai doi thoai tai Toa an, 6ng H c6 ky Vian ban cam két ngay
01/10/2024 v&i ndi dung dong ¥ thanh toan cho 6ng T 300.000.000 dong vao
ngay 31/01/2025 va 1.700.000.000 dong vao ngay 31/5/2025. Hién tai, dd qua
thoi han thanh toan nhung ong H khong tra tién nén 6ng T khoi kién yéu cau
6ng H thanh toan 2.000.000.000 dong.

Chitng cir nguyén don cung cap: Pon khoi kién; Van ban cam két ngay
01/10/2024.

* Y kién ciia bi don:

Trong qua trinh t6 tung dé giai quyét vu an, Toa an da tién hanh téng dat
cac van ban t6 tung va cac tai liéu, chimg cr theo quy dinh phap luat d€ bao cho
bi don biét va thuc hién quyén, nghia vu cia minh nhung bi don vang mat khong
cé ly do.

* Y kién ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba T1:

Ba T1 1a chil ng cua ong H. Pén han, 6ng H khong c6 tién tra nén da thoa
thuan s& chuyén nhuong cho ba T1 thira dat 1406 to ban d6 23 toa lac tai x& D,
Thanh ph6é H6 Chi Minh dé khau trir tién vay. Ngay 10/01/2023, 6ng H c6 dan
chu dat 1a 6ng T dén Phong cong chimg Nguyén Thi Thanh V dé ky hop dong
chuyén nhuong déat cho ba T1. Ba T1 xac dinh nghia vu thanh toan viéc nhéan
chuyén nhuong dit 1a nghia vu giita ong T va 6ng H, khong lién quan dén ba T1.
Ngay 21/4/2023, 6ng H da tra du tién vay nén ba T1 da chuyén nhuong lai cho
6ng H thira dat 1406 to ban d6 23. Bdi voi yéu cau khoi kién cia éng T yéu cau
6ng H thanh toan 2.000.000.000 ddng thi ba T1 dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh.

 * Tai phién toa, dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din khu vwe 18-Thanh
pho Ho Chi Minh co y kién:
- Viéc tuan theo phap luét t6 tung cia Tham phan

‘ - Tham phéan duoc phén cong thu ly giai quyét vu an da thuc hién dung,
day du quy dinh ctia B6 luat t6 tung dan su.
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- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa.

Hoi dong xét xtr, thu ky da tudn theo ding cac quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan su vé viéc xét xtr so tham vu an.

- Viéc tuan theo phap luat té tung clia ngudi tham gia t6 tung.

+ Dbi voi nguyén don, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan: Tu khi thu Iy vu an cho dén thoi diém nay da chap
hanh dang, ddy du cac quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 73, 85,
86 cta Bo luat té tung dan sy nam 2015.

+ Ddi véi bi don ong H: Tur khi thy 1y vu an cho dén thoi diém nay da vi
pham cac cac quyén va nghia vu quy dinh tai cac Piéu 70, 72 ciia Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015 nhu: Khong nhan théng bao hop 1¢ dé thuc hién quyén, nghia
vu ciia minh, khong c6 mit theo gidy triéu tap ctia Toa an dé hoa giai, xét xur.

- Vé ndi dung: Vian ban cam két ngay 01/10/2024 ¢6 du chir ky, chit viét,
dau vén tay ctia 6ng T va 6ng H. Tai thoi diém 1ap cac bén déu cé niang luc phap
luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy phu hop véi giao dich, tham gia giao dich
mot cach tu nguyén, myc dich va néi dung cua giao dich khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi nén van ban cam két ngay 01/10/2024
gitra 6ng T va 6ng H Ve cac noi dung lién quan dén s6 tién chuyén nhugng quyén
st dung dét thira dat sd 1406, to ban dd sd 23 1a ¢6 hiéu luc phap luat. Can cu
vao vin ban cam két ngay 01/10/2024 thi c6 du can ctr xac dinh 6ng H con chua
thanh toan sb tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dét véi sd tién
2.000.000.000 dong cho ong T. Viéc ong H khong thanh toan s6 trén 1 vi pham
nghia vu thanh toan cua bén nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat. Can c vao
cac chimg clr ciia duong sy cung cap, toa an thu thap va quy dinh dinh cua phap
luat tai Diéu 274, 275, 280 B¢ luat dan sy nim 2015, chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cia ong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimng tai liéu ching ctr da thu thap c6 trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su tai phién tdoa, Ho1 dong xét xir nhan dinh,

[1] Tai phién toa xét xur so tham, dai dién hop phap cua nguyén don co
mat. Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau vang mit. Bi don da
dugc Toa an triéu tap hop 18 dén 1an th hai nhung vang mat khong co ly do.
Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an da thyc hién day du cac thi tuc t6 tung dé bi
don thyc hién cac quyén va nghia vu cua minh khi tham gia giai quyet vu an.
Viéc bi don vang mit tai phién toa 1 ¢ tinh nén Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU Vang mat theo quy dinh tai Diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Bi don c¢6 noi cu tra tai x4 T, Thanh phé H6 Chi Minh nén vu an
thudc thim quyén thu 1y, giai quyét ctia Toa 4an nhan dan khu vyc 18 - Thanh
phé H6 Chi Minh va quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39 ctua Bo
luat T6 tung dan su.
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[3] Xét yéu cau khdi kién cia ong T:

[4] Ching ctr nguyén don cung cap 1a ban chinh Van ban cam két ngay
01/10/2024 the hién ndi dung bén bi don 6ng H ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat
1406 to ban d6 23 toa lac tai xd D, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Gia chuyén nhuong
1a 2.800.000.000 dong, da thanh toan 800.000.000 dong, con lai 2.000.000.00
dong.

[5] Nguoi lién quan ba T1 xac dinh éng H ¢ no tién vay nén da dé nghi
ba T1 nhan chuyén nhuong thira 1406 t& ban do 23 dé khau trir nghia vu. Ngay
10/01/2023, 6ng H c6 dan chu dat 1a ong T dén phong cong chimg va éng T O
ky hop déng chuyén nhuong cho ba T1, con nghia vy thanh toan 1a do 6ng H
thuc hién.

[6] Chimng ¢t Toa an thu thap thé hién ngay 10/01/2023 tai phong cong
chting Nguyén Thi Thanh V ¢6 su viéc chuyén nhuong dét gitta 6ng T va ba T1.
Ngay 21/4/2023, ba T1 chuyén nhuong lai cho 6ng H. Sau khi giao dich da hoan
thanh thi 6ng H c6 lam ban cam két s& thanh toan phan con thiéu cho ong T.
Thoi diém ky van ban cam két, ong H da ding tén trén gidy ching nhan quyén
str dung dat d6i vai thira 1406 tir ngay 28/4/2023 nhung nghia vu thanh toan thi
chua thyc hi¢n xong. Nhu vay, viéc ong H da nhan va st dung dat nhung khong
thanh toan tién con thiéu 13 vi pham diéu 274, 275, 280 B¢ luat dan sy nim
2015.

[7] Qua trinh thyc hién t6 tung giai quyet vu an, ong H dugc Toa an tién
hanh niém yét cac van ban tb tung nhung ¢6 tinh vang mit khong tham gia cac
budi 1am viéc, budi mo phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai
chtmg ctr, hoa giai, xét xir dé c¢6 ¥ kién vé yéu cau cta ong T nén yéu cau khoi
kién ctia 6ng T 14 ¢ co s& chap nhan.

[8] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 18 ¢ y kién
v€ phan thu tuc t0 tung, dién bién tai phién toa va ndi dung gidi quyét vu an la
phu hop véi quy dinh cua phap luét.

[9] V& an phi: Bi don phai chiu an phi so tham c6 gia ngach di véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 ctia Bo luat TH
tung dan sy;

- Can ctr cac Diéu 274, 275, 280, 357, 501, 502 cta Bo luat dan sy nim
2015;

- Can cur Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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l. Chép nhan yéu,cﬁu khoi kién V§ viéc “tranh chép hop dépg chuyén
nhuong quyén st dung dat” cia 6ng Nguyén Cao T doi voi ong Nguyeén Van H.

Bugc 6ng Nguyén Van H c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Cao
T s6 tien 2.000.000.000 dong (hai ty dong).

Sau khi an c6 hi€u luc phap luat, ké tir ngay ong Nguyén Cao T c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng Nguyén Van H khéng thanh toan s6 tién néu trén
theo thoa thuan thi hang thang 6ng H con phai chiu tién 14i theo mic 1ai suat
dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy
nam 2015 twong tng vai s tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. An phi déan sy so tham:

- Ong Nguyén Van H phai chiu 72.000.000 dong (bay muoi hai triéu
déng).

- Hoan tra cho dng Nguyén Cao T sb tién 39.000.000 dong (ba muoi chin
triéu dong) tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0007480 ngay
07/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
(nay 1a Phong Thi hanh dan su khu vuc 18-Thanh phd H6 Chi Minh) va bién lai
thu s6 0017597 ngay 16/9/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi
Minh.

5. Quyén khang cdo va yéu cau thi hanh an.

5.1. Nguyén don c6 mit tai phién toa co6 quyén khang cdo Ban 4an trong
tho1 han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an.

§ .2. Bi don, nguoi cé quyén lg1, nghia vu lién quan Véng mat tai phién ,t(‘)a
c6 quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Ban an dugc tong
dat hop 1€ theo quy dinh cua phép luét.

Truong hop Ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
Piéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 18-TP.HO

Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 18-
TP. H6 Chi Minh;

- Céc duong su; Nguyén Tuin Nam
- Luu: HO6 so, VT.



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Lé My  Nguyén Thi Kim Phi Nguyén Tuian Nam






