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“V/v tranh chap hop ddng thué
nha ¢”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ong Thai Hoang Pac

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Ha Trong Tam

Ong Nguyén Hoang Dan

- Thu ky phién toa: Ba T6 Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Lé Quéc Nin — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 ndm 2022 tai Toa 4n nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca
Mau xét xtr so thdm cong khai vu an thy Iy s6: 299/2021/TLST-DS ngay 18 thang 6
nam 2021 vé tranh chap hop dong thué nha ¢, theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur
s0 119/2022/QDBXXST- DS ngay 09 thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Truong Thanh Th, sinh nam 1979 (c6 mat) ’
Dia chi: S6 77, duong Huynh Thuc Khang, khom 7, phuong 7, thanh pho Ca
Mau, tinh Ca Mau.

Bi don: Chi Lé Thi Kiéu D, sinh ndm 1980 (c6 mit)

Dia chi: S6 109A, dudng Huynh Thuc Khang, khom 7, phudng 7, thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van Th, sinh nim 1955; Dia chi: ap Cong Nghiép, xa Tan
Hung Pong, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau (xin ving mit)

2. Ba Phan Thi L, sinh nim 1958; Dia chi: 4p Cong Nghiép, xa Tan Hung
bong, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau (xin Véng mat).

3. Anh Di¢p Thanh T, sinh nam 1980; Dia chi: Sé 77, duong Huynh Thuc
Khéang, khém 7, phuong 7, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Chi Truong Thanh Th trinh bay tai don khoi kién va dwoc bo sung tai
phién toa nhu sau:



Ngay 08/3/2017, chi Th ky hop dong véi ong Nguyén Vin Th (cdu chi Th)
dé thué quyén str dung dat toa lac tai s6 01, duong Hai Thuong Lan Ong, khém 7,
phuong 7, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau cat nha 1am kinh doanh. Hai bén c6 1ap
hop déng va cong chimg. Thoi han thué dét 1a 07 nam. Sau khi thué dat, chi Th va
anh T tién hanh xay dung nha cho thué.

Ngay 13/4/2019 chi Th cho chi Lé Thi Kiéu D thué cin nha néu trén dé mo
quan ca phé, gia thué mdi thang 5.000.000 ddng (mdi quy 15.000.000 dong), thoi
han thué nha 14 05 nam, hai bén xac 14p hop dong nhung khong cé cong chimg.
Qua trinh thué nha, chi D tra tién thué nha day du dén ngay 13/4/2021 thi ngung
dén nay. Qua trinh thué nha, chi D tu y cho anh Nguyén Hoai Vii thué nha (quéan
ca phé) ma khong c6 sy ddng ¥ ctia chi Th, 1a vi pham hop ddng thué nha (khoan 1
Piéu 5). Khi ky hop dong thué nha, chi Th di nhén tién dit coc cta chi D
10.000.000 dong. Do chi D vi pham hop dong nén chi Th khong dong ¥y tra lai tién
coc theo yéu cau phan td cua chi D.

Péi véi yéu cau phan t6 cta chi D budc chi Th bdi thuong 50% s6 tién chi D
dau tu trang tri quan ca phé sé tién 65.000.000 dong va boi thuong tién di doi do
dac trong nha 20.000.000 dong 1a khong c6 cin cir. Can nha hién nay chi D van
dang quan 1y va giit chia khoa cira. Chi Th khong 1ay nha lai nhu chi D trinh bay
tai bién ban lay 1oi khai ngay 07/02/2022.

Trugc day chi Th ¢6 tham gia choi 02 chung hui do chi D lam chu, loai hui
2.000.000 dong, nira thang khui mot 1an (khong nhd ngay khuti), day hui gom cb 26
chung, hui d& man. Chi Th da hét hét 02 chung hui va tién no hui 7.000.000 dong
doi két qua Toa an giai quyét (c6 bién nhan kém theo).

Nay chi Th yéu cau huy hop dong thué nha ngay 13/4/2019 giita chi Th véi
chi D. Budc chi D giao tra nha, thanh toan tién thué nha tir ngay 13/4/2021 dén
ngay Toa an xét xu so thAm va thanh toan tién dién, nudc va dich vu khac
1.000.000 dong.

Tai phién toa, chi Th xin rat lai yéu cau chi D thanh toan tién dién, nudc va
dich vu khac s6 tién 1.000.000 dong; chi yéu cau hiiy hop dong thué nha, tra tién
thué nha. Chi Th dong ¥ y tra tién hui cho chi D 7.000.000 dbng va tién 1ai theo phap
luat quy dinh; Khong dong ¥ bdi thuong thiét hai va tra tién dat coc 10.000.000
dong theo yéu cau phan t6 cia chi D.

- Bi don chi Lé Thi Kiéu D trinh bay:

Ngay 13/4/2019 chi D c6 ky hop dong thué nha cua chi Truong Thanh Th,
gia thué mdi thang 1a 5.000.000 dong (mdi quy 15.000.000 ddong), thoi han thué
nha 05 nadm, hai bén c6 lam hop déng. Viéc chi D thué nha cua chi Th ¢6 su déng y
cua 6ng Th. Twr khi thué nha, chi D da dau tu, trang tri lai nha va mo quan ban ca
phé. Pén ngay 01/10/2020 chi D cho anh Nguyén Hoai Vil thué nha lai (quéan ca
phé), chi Th ddng V. Hai bén c6 1am hop dong thué nha kém theo bang ké vat
dung; gia cho anh Vi thué lai 10.000.000 dong/thang. Anh Vii thué duoc 06 thang
thi tra quan va vat dung lai cho chi D. Qua trinh thué lai quan, anh Vi khong co



dau tu, stra chira va di tra tién thué nha, tién dién, nudc cho chi D dﬁy du. Anh Vi
khong con lién quan gi trong vu an nay.

Chi D tra tién thué nha va dong tién dién nudc ddy du cho chi Th dén thang
4/2021, hai bén mau thuin va chi Th 14y nha lai, khoa cira khong cho chi D thué
nita. PO dac sinh hoat trong nha do chi D dau tu trang tri van con trong nha. Hién
nay chi D khong con ng tién thué nha va tién dién, nude cta chi Th. Qua trinh tra
tién thué nha, anh Diép Thanh T (chdng chi Th) c¢6 ky nhén tién. Déi v6i yéu cau
khai kién ctia chi Th vé viéc chdm dit hop dong thué nha, chi D thong nhat nhung
phai bdi thudng thiét hai theo yéu cau phan té caa chi D.

Ngoai ra, chi Th ¢6 tham gia choi 02 chung hui do chi D lam chu, loai hui
2.000.000 ddng, nita thang khui mot 1an (khong nhé ngay khui), day hyi gom cé 26
chung, hyi ¢3 man. Chj Th d3 hét hét 02 chung hui va con ng hui chét 02 ky 1a
8.000.000 dong, da trir tién thué nha 1.000.000 dong, con 7.000.000 dong, chi Th
c6 ky bién nhan no.

Nay chi D yéu cau chi Truong Thanh Th béi thudng 50% sb tién chi D dau
tu trang tri quan ca phé sd tién 65.000.000 déng; yéu cau chi Th tra sb tién da nhan
dit coc ciia chi D 10.000.000 dong; boi thuong tién di doi d6 dac trong nha
20.000.000 dong va tién no hui 1a 7.000.000 dong va ldi suat tién hui 3% x
7.000.000 dong/thang dén ngay xét xir so tham.

_ Tai phién toa, chi D khong d?)ng v tra tiép thué nha cho chi Th; Yeéu cau chi
Th boi thuong 50 tién 65.000.000 dong va tra tién dat coc 10.000.000 dong; tra tién
hui 7.000.000 dong va tién lai hui theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau phat biéu
v kién nhu sau:

V& viéc chap hanh phép luat trong t6 tung dan su: Tir khi thu Iy vu an dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr vao nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr thuc
hién dung theo quy dinh cua phap luét t6 tung dan su; cac duong sy chip hanh
dung vé quyén va nghia vu dugc quy dinh trong phap luat trong t6 tung déan suy.

Vé ndi dung tranh chiap: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don chi
Truong Thanh Th vé viéc hity hop ddng thué nha, budc bi don chi Lé Thi Kiéu D
tra cho cho chi Th can nha s6 01 dudong Hai Thuong lan Ong thudc khom 7,
phuong 7, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau va tién thué nha la 70.000.000 dong.
Khoéng chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don vé viéc budc nguyén don
boi thuong s6 tién 65.000.000 déng, tien hd tro di doi nha va tién dit coc
10.000.000 dong. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb cta bi don vé viéc budc
nguyén don tra sé tién no hui 7.000.000 dong va 1di sut cham tra theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la
ong Nguyén Van Th, ba Phan Thi L va anh Di¢p Thanh T xin vang mat. Can clr



vao Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy, HO1 déng xét xUr tién hanh xét xir Véng mat
ho.

Dbi v6i anh Nguyén Thanh Toan, anh Nguyén Vin Tiéng va anh Nguyén
Vin That démg tén trén hop dong cho chi Truwong Thanh Th thué dit duoc Cong
ching ngay 08/3/2017. Tuy nhién, anh Tiéng, anh Toan, ba L va éng Th xac dinh
quyén sir dung dat toa lac tai khom 7, phu’ong 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
cho chi Th thué 12 tai san cua 6ng Th va ba L, khong lién quan dén anh Tiéng, anh
Toan va anh That nén Toa an khong dua vao tham gia to tung 13 phu hop.

Pbi v6i yéu cau khai kién cuia nguyén don chi Truong Thanh Th yéu cau bi
don chi Lé Thi Kiéu D thanh toan tién thanh toan tién dién, nudc va dich vu khéac
so tién 1.000.000 dong (mot triu d6ng) nhung tai phién tda, chi Th xin rat yéu
cau. Xét thay, viéc rat yéu cau ndi trén 1a hoan toan ty nguyén. Can cur diém c
khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244 B6 luét td tung dan su, HO1 dong xét xir dinh
chi d6i voi yéu cﬁu cua chi Th da rut.

[2] Vé quan h¢ phap luét tranh chap giita cac duong su duoc xac dinh 1a
tranh chap hop dong thué nha ¢ theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39 cua B luat
t6 tung dan su, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n.

[3] Vé ndi dung tranh chép:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau hiy hop dong thué nha
& gitra chi Truong Thanh Th véi chi Lé Thi Kiéu D, Hoi dong xét xir thdy rang:
Hop dong thué nha & hodc lam kinh doanh dugc xac lap ngay 13/4/2019 giita chi
Th va chi D duoc 1ap thanh hai ban, mdi bén gitt mot ban nhung cac bén chi ky 01
ban do chi D giit (c6 phu luc hop ddng kém theo (but luc s6 05-09 va s6 63-66).
Con 01 ban chi Th gitr nhung chi D chua ky. Sau nay, chi Th dua cho chi D ky lai,
chi D ky tén nhung ghi thém dong chit “Trong Hop dong c6 nhitng diéu khodn
nam trong muc dich ciia Bén A la cdu sé 1 va so 6-Quyén va trach nhiém Bén B- Vi
c6 sw rang budc khéng ré rang, Bén B khéng dong y vi Iy do khéng chinh ding”
(bt lyc s6 127). Tuy nhién, chi Th va chi D xac dinh hai ban hop dong (mdi bén
giit mot ban) c¢6 cung ndi dung dicu khoan cua hop dong. Hop dong nay khdng co
cong ching hay chung thuc nhung cac bén thira nhan ky két 13 ty nguyén, phu hop
véi quy dinh cta phap luat nén cac bén duoc thuc hién. Theo chi D cling thira nhan
khi ky hop dong thué nha, chi D khong xem lai ndi dung, diéu khoan quy dinh
trong hop dong. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac bén thong nhat huy
hop dong thué nha néu trén nén dugc chap nhan.

[3.2] Pbi voi yéu cau cua chi Th budc chi D tra tién thué nha tir thang
4/2021 dén ngay xét xtr so tham. Chi D thira nhan tir thang 4/2021 dén nay, chi D
khong tra tién thué nha cho chi Th va cho rang chi Th khoa ctra nha khong cho chi
D tiép tuc kinh doanh nén khong dong ¥ tra tién thué nha. Xét thdy 1oi trinh bay
cua chi D khong ¢6 chirng cr chirng minh, chi Th khong thira nhan. Mat khac tai
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/3/2022 thé hién chi D van dang quan
ly chia khoa va str dung nha, chua giao lai cho chi Th. Piéu nay chimg minh chi D
van dang quan 1y, sir dung nha thué. Vi vdy, c6 can cir chip nhan yéu cau cua chi
Th, budc chi D phai c6 nghia vu giao tra cin nha cho chi Th (nha s 01 dudong Hai
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Thuong Lén‘f)ng thugc khom 7, phuong 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau) va
thanh toan tién thué nha tir thang 4/2021 dén thang 6/2022 1a 14 thang x 5.000.000
dong/thang bang s6 tién 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong).

[3.3] B4i voi yéu cau phan té cua chi D vé viéc bude chi Th bdi thudng chi
phi dau tu, trang tri quan ca phé véi sé tién 65.000.000 dong; tién hd tro di doi nha
20.000.000 dong va tra lai tién dit coc theo hop dong 1a 10.000.000 dong, tong
cong 95.000.000 ddng. HoOi dong xét xtr thdy rang: Hop dong thué nha ¢ hodc 1am
kinh doanh dugc cac bén xac 1ap ngay 13/4/2019 1a tu nguyén. Theo do, tai khoan
6 Piéu 4 cua hop dong quy dinh “Bén A c6 quyén cham dirt hop dong truée thoi
han véi Bén B néu Bén B vi pham quy dinh trong hop dong va trong qud trinh sir
dung nha déng tién khéng diing thoi gian quy dinh...”". Tai khoan 1 Piéu 5 cta hop
ddng quy dinh “Si dung dién tich nha néi tai Piéu 1 ding muc dich va khéng sir
dung vao muc dich khdc nhuw ky hop dong cho thué lai hodc chuyén nhwong hop
dong thué nha nay cho bdt ky mét bén thir ba ndo néu khéng cé sw dong y ciia Bén
A”. Viéc chi D cho réng anh Vi thué nha lai co su déng y cua chi Th nhung chi Th
khong thtra nhan, chi D khéng c6 ching ctr, chimg minh. Thuc té, chi D thira nhan
khong dong tién thué nha cho chi Th tir thang 4/2021 dén nay. Hon nita, qua trinh
thué nha, chi D cho anh Nguyén Hoai Vil thué nha lai (quan ca phé-but luc s 29-
30) nhung khong c6 sy dong y cta chi Th & vi pham hop dong. Ngoai ra, trong
hop dong khong c6 diéu khoan nao quy dinh Bén A (chi Th) phai bdi thuong chi
phi dau tu, trang tri quan ca phé cho Bén B (chi D) khi cham dut hop dong. Viéc
dau tu tranh tri quan ca phé ctia chi D muc dich phuc vu kinh doanh, thu loi nhuédn
trong qua trinh thué nha. Mat khac, tai khan 1 Piéu 6 cia hop dong quy dinh “Bén
A ¢6 quyén don phwong cham ditt hop dong ma khéong boi thwong bat cir chi phi
nao va khéng hoan lai tién dat coc cho Bén B trong truong hop Bén B vi pham cdc
diéu khodn ghi trong hop d&ng ma khéng thong nhat dwoe gitta hai bén”. Do d6
yéu cau phan t6 ctia chi D khong ¢ cin ct chap nhan.

[3.4] B6i v6i yéu cau phan td cta chi D vé viée budc chi Th tra no hui véi s6
tién 7.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh cta phéap luat tir thang 4/2021 dén
ngay xét xtr so tham. Xét thay, tai phién toa, chi Th thira nhan ng va dong ¥ tra
theo yéu cau ctia chi D nén duoc chap nhan. Budc chi Th phai tra cho chi D sb tién
no hui 1a 7.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh tai Piéu 468 Bo luat dan sy la
1,66%/thang x 14 thang x 7.000.000 dong bang s tién 1.627.000 dong, tong cong
vbn va 13i 1a 8.627.000 ddng (Tam triéu sau trim hai muoi bay nghin dong).

[4] Déi v6i hop ddng thué quyén st dung dat duge xac 1ap ngay 08/3/2017
gifta 6ng Nguyén Van Th voi chi Truong Thanh Th tai Van phong Cong chung
Huynh Thang Loi, 6ng Th va ba L xac dinh khong c6 yéu cau Toa an xem xét, giai
quyét trong vu an ndy nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.

[5] An phi dan sy so tham, Nguyén don phai chiu an phi dbi véi yéu cau
phan t6 cua bi don dugc chap nhan 1a 431.000 dong. Bi don phai chiu an phi do1
v6i yéu cau cta nguyén don duoc chap nhén la 3.500.000 d6ng va yéu cau phan t6
khong duoc chap nhan 1a 4.750.000 dong, tong cong 8.250.000 dong.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

1. Can ctr vao céac Piéu 26, 35, 39, 143, 147, 228 Bo luat t tung dan su; Cac
Diéu 385, 423, 427, 468, 472 B0 luat dan sy; cic Dicu 121, 129 Luat Nha &; Nghj
quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

2. Tuyén xu: Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Truong
Thanh Th v€ viéc huy hop dong thué nha ¢ hodc 1am kinh doanh dugc xéc 1ap
ngay 13/4/2019 gitta chi chi Truong Thanh Th véi chi Lé Thi Kiéu D.

Budc bi don chi Lé Thi Kiéu D budc chj D phai c6 nghia vu giao tra can nha
cho chi Th (nha s 01 duong Hai Thuong Lan Ong thudc khom 7, phuong 7, thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau) va phai thanh toan cho chi Truong Thanh Th sb tién
thué nha 1a 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong).

Chép nhan mot phan yéu cau phan td ctia chi Lé Thi Kiéu D. Budc chi
Truong Thanh Th tra cho chi D s6 tién 8.627.000 dong (Tam triéu sau tram hai
muoi bay nghin dong).

Ké tir ngdy nguoi ¢ don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi phdi thi hanh dn
khong thi hanh cac khodn tién néu trén thi hang thing phdi chiu ldi sudt chdm thi
hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt din sw twong wng voi s6 tién va
thoi gian chdm thanh toan.

Khong chap nhan mot phan yéu 051{ phan t(‘)‘ cua chi Lé Thi ‘Kiéu D vé viéc
budc chi Tmong Thanh Th tra cho chi D tong s6 tién 95.000.000 dong (Chin muoi
lam triéu dong).

Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau cua chi Th vé viée bude chi D thanh toan so
tién 1.000.000 dong (mdt tri¢u dong).

3. Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu 431.000 dong, ngay
18/6/2021, nguyén don di du ndp tién tam ung an phi 600.000 dong theo bién lai
thu s6 0001166 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Ca Mau duogc d6i trir, con
lai 169.000 ddng duoc tra lai cho nguyén don.

Bi don phai chiu 8.250.000 dong, ngay 23/11/2021 bi don da dy ndp tién
tam ung an phi 2.725.000 dong theo bién lai thu s6 0000663 tai Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh ph6 Ca Mau duoc doi trur, con phai ndp ti€p 5.525.000 dong.

Nguyen don, bi don co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan vang mat co6 quyén khang
40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc dugc téng dat hop
1.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan s ¢é quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh dn dén sw (dwoc sira doi, b6 sung ndm 2014).

6



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV-THA (giri Email); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ca Mau;

- Chi cuc THADS thanh phd Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van.
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