TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phc

Ban 4n sb: 553/2023/DS-PT

Ngay: 16 - 8 - 2023

VIv Tranh chip vé quyén sur
dung dit, Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Huynh
Cdc Tham phdn: Ong Ha Huy Cau
Ba Ho Thi Thanh Thiy

- Thu ky phién toa: Ong Pham Phti Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Pham Coéng Minh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va ngay 16 thang 8 nam 2023, tai tru s& TOa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dan
su thu 1y sb: 679/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh
chap vé quyén st dung dat, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sé 1744/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 1983/2023/QD-PT
ngay 20 thang 7 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Huynh Minh Q, sinh nim 1981; noi cu trd:
D14/401/1 4p 4, xa Pa P, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh (c6 mit khi xét xtr,
vang mat khi tuyén an).

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi A, sinh ndm 1963; noi cu
tra: B2/34F ap 2, xd Pa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (vin ban ty quyén
ngay 19/8/2017) (c6 mit).

2. Bi don: Ong Hb Van L, sinh ndm 1966; noi cu tra: C6/8 ap 3, xa Q,
huyén B, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).



Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Vo Vuong Khanh T, sinh ndm 1990;
noi cu tra: 16/47/20A Nguyén Thi¢n T, Phuong 2, Quan 3, Thanh pho H6 Chi
Minh (van ban uy quyén ngay 03/9/2020) (c6 mat khi xét xur, vang mat khi
tuyén an).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Kim L6, sinh nim 1971 (c6 mat).

3.2. Ong H6 Vian L1, sinh nam 1991 (ving mit).

3.3. Ong H6 Minh L2, sinh ndam 1993 (ving mat).

3.4. Ong H6 Minh L3, sinh nam 1995 (vang mit).

Cung noi cu tra: C6/8 p 3, x4 Q, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia ba L6, ong L1, L2, L3: Ong V& Vuong
Khanh T, sinh nim 1990; noi cu tra: 16/47/20A Nguyén Thién T, Phuong 2,
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit khi xét xir, vang mat khi tuyén an).

3.5. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1963; noi cu tra: B2/34F 4p 2, xd Da P,
huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

3.6. Ong Cau Vii P1, sinh nam 1978 (c6 mit khi xét xtr, vang mat khi tuyén
an).

3.7. Ba Ha Ngoc H, sinh nam 1984 (c6 mat khi xét xtr, ving mat khi tuyén
an).

3.8. Tré Cau Bao N1, sinh ngay 21/02/2013

3.9. Tré Cau Bao L1, sinh ngay 08/5/2014

Ngwoi dai dién theo phdp lugt cia tré N1, tré L1: Ong Cau Vi P1 va ba
Ha Ngoc H (c6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén an).

Ngwoi dai theo iiy quyén ciia ba H: Ong Cau Vil P1 (vdn ban ty quyén
ngay 15/12/2021) (c6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an).

Cung noi cu tra: C6/8B duong Nguyén Vian T1, 4p 3, xi Q, huyén B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.10. Ong Truong Gia K1, sinh nam 1976 (c6 mat khi xét xir, ving mit khi
tuyén an).

3.11. Ba Nguyén Thi K2, sinh ndam 1975 (vang mat).

3.12. Ong Truong Vinh L5, sinh nim 1995 (vang mat

3.13. Ba Nguyén Thi Cam T3, sinh nim 1997 (ving mat).

3.14. Ba Truong My N2, sinh nam 2001

3.15. Tré Truong Tam N3, sinh ngay 21/10/2015



Ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia tré Nhw: Ong Truong Vinh L5 va ba
Nguyén Thi Cam T3 (ving mit).

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia 6ng Khdnh, éng L5, ba T3, ba N5: Ba
Nguyén Thi K2 (vin ban ty quyén ngay 17/12/2021) (ving mit).

Cung noi cu tri: C6/8B duong Nguyén Van T1, 4p 3, xi Q, huyén B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3.16. Ba Lé Thi X, sinh nam 1963 (c6 mat khi xét xu, Véng mat khi tuyén
an).

Noi cu tra: 1039/2 Lo G, Phudng 7, Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh.

3.17. Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).
Tru so: 349 duong Tan T3, thi tran T3, huyén B, Thanh phé HO Chi
Minh.

3.18. Ba Mai Thi Cam V, sinh nim 1981 (ving mat);

Dia chi: D14/401/1 4p 4, xd Da P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén: Ba Nguyén Thi A, sinh ndgm 1963; noi cu
tra: B2/34F ap 2, xa Pa P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh (van ban uy quyén
ngay 30/8/2022) (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don la dng H6 Vin L, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Tran Thi Kim L6.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Nguyén Huynh Minh Q va nguoi dai dién theo iy quyén
cia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 20/6/1999, ba c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng HO Vin L va ba
Tran Thi Kim L6 dién tich dat 1.260m* thudc thira 90, t& ban d6 sb 06, tai x4 Q,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng HO Vin L dung tén Gidy ching nhan
quyén st dung dat v6i gia 25 chi 02 phan vang 9999. Ba da giao du vang cho
ong L, ba L6. Ong L, ba L6 c6 cam coc ranh giao dat cho ba sir dung, nhung cac
bén khong tién hanh do dac thuc té dat ma chi trich luc ban do thira dat tai xA.
Ong Nguyén Huynh Minh Q 13 con ré ctia ba va ba nhd dung tén gitim nén khi
1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/6/1999 thi ong L, ba
L6 ky tén bén chuyén nhugng con ong Q ky tén bén nhan chuyén nhuong. Viéc
giao nhan vang cac bén cd lap gidy nhan tién vao ngay 20/6/1999 va ngay
01/5/2000 dng L, ba L6 c¢6 ky tén. Nam 2003, éng Q tién hanh 1am thu tuc dung
tén quyén st dung dét dién tich 1.260m* thudc thira 90, t& ban d6 sb 06, tai xa
Q, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh ma ba d3 mua cuia 6ng L, ba L6 va dng Q
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d3 duoc Uy ban nhan dan huyén B cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6
01388 QSDbD vao ngay 11/3/2003.

Nam 2012, do hoan canh khé khan nén ong L va ba L6 c0 xin ba cho mugn
lai phan dat nay dé canh tac va ba da dong y. Nam 2014 ba lay lai dat dong thoi
tién hanh do dac lai thi phat hién di¢n tich dt bi thiéu, cot mbc ranh bi xe dich.

Nay ba dai dién cho 6ng Q yéu cau éng HO Vin L tra lai phan dién tich
320m? thudc thira 90, t& ban d6 s6 06, tai xd Q, huyén B cho 6ng Q.

Dbi v6i yéu cau doc lap caa ba X, dng P1, ba Khanh thi nguyén don dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don Hd Vin L va ngudi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh
bay:

Bi don x4c nhan giita bi don va ba Nguyén Thi A c6 thuc hién viéc chuyén
nhuong dién tich 1.260m? dit thudc thira 90, to ban d6 sb 06, tai xd Q, huyén B
nhu 16i trinh bay ciia nguyén don. Tuy nhién, phan dat nay dugc Uy ban nhan
dan huyén B cép cho ho 6ng H6 Vin L theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 T 815325, s6 vao sd 40 QSDD/Q1 ngay 24/10/2001. Vao thoi diém cap giay
chung nhan, ho gia dinh 6ng L ¢6 05 nhan khau 14 vo chong 6ng L, ba L6 va 03
ngudi con 14 H6 Van L1, H6 Minh L2, HO6 Minh L3. Do d6, phan dat nong
nghiép c6 dién tich 1.260m? thudc thira 90, t& ban db s 06 tai xa Q, huyén B 12
tai san chung cua ho gia dinh 6ng L chir khong phai cua riéng 6ng L, ba L6.
Viéc mua ban cta 6ng L, ba L6 ddi véi phan dién tich dat trén 1a trai quy dinh
ctia phap luat. Ngoai ra, hop dong nay dugc viét tay, khong co cong ching,
chtng thuc. Vi vay, bi don dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira 6ng H6 Van L, ba Tran Thi Kim L6 v&i ba Nguyén Thi
A 1a v6 higu va yéu ciu hily Gidy ching nhan quyén st dung dét s 01388
QSDD do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 11/3/2003 cho éng Nguyén
Huynh Minh Q. Bj don dong ¥ tra lai cho ba A s6 tién ban dét 1a 25 chi 02 phéan
vang 9999.

Bi don ban dat cho ba A bing gidy tay chir khong ban cho éng Q. Thuyc té
dién tich chuyén nhugng tir ngay xua da 1a nhu vy, khong biét Iy do vi sao
nguyén don lai néi la bi don lan dat.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cia ba X, dng P1, ba Khanh thi gia dinh 6ng L Xéac
nhén c6 viéc mua ban nay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim L6, 6ng Ho
Vin L1, 6ng H6 Minh L2, 6ng Hd Minh L3 va dai dién theo @iy quyén trinh
bay:



Ba L lavgong L, cac ong L1, L2, L3 1a con cua ong L, ba L6, hién dang
clng cu tra v6i bi don va cé y kién thdng nhit véi bi don.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A trinh bay:

Ba thdng nhit véi ¥ kién trinh bay cta nguyén don. D& nghi Toa 4n xem
xét yéu cu cia nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Cam V trinh bay:
Ba 1a vo ctia dng Q, ba thdng nhat 151 trinh bay va yéu cau khoi kién cua ong Q,
ba dong ¥ cac nodi dung bién ban hoa giai, cong khai chimg ct. Nay ba di uy
quyén cho ba Nguyén Thi A 1a me rudt cia ba tham gia t6 tung giai quyét vu 4n.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi X trinh bay:

Ngay 04/02/2018, ba c6 nhan chuyén nhugng cta 6ng H6 Vin L thira dat
sb 50, to ban do sb 6, dién tich 123,2m2 tai xa Q, huyén B theo Giéy ching nhan
quyén st dung dat s6 BN191487, s6 vao sé cap GCN CH01282 do Uy ban nhan
dan huyén B cép ngay 04/5/2013. Hop dong mua bang gidy tay vé&i gia
330.000.000 dong, ba di giao cho ong L, ba L6 300.000.000 dong, con lai
30.000.000 dong thi ong L, ba L6 hira lo 1am gidy chirmg nhan cho ba thi ba s&
tra n6t. Ba yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong giita ba va 6ng
L, trudng hop phan dién tich dat trén thudc quyén st dung cta éng Q va khong
dugc phép chuyén nhuong thi ba dé nghi 6ng H6 Vian L phai bdi thuong cho ba
s6 tién 1.108.000.000 dong.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan té cta bi don,
ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K2, 6ng Truwong
Gia K1, 6ng Truwong Vinh L5, ba Truwong Thi Cim T3, ba Truong My N2
trinh bay:

Ngay 23/7/2017, ba ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ong H6 Vian L thira dat
s6 1018, to ban d6 sb 12, dién tich 60m” tai xd Q, huyén B theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BN191487, sb vao s6 cap GCN CH01282 do Uy ban
nhan dan huyén B cip ngay 04/5/2013. Hop dong mua bang gidy tay véi gia
150.000.000 dong, ba d tra 140.000.000 dong, 6ng Truong Gia K1 ciing ky hop
ddng nhung ba xac dinh 1a hai vo chdng ba chi mua 60m?® dit. Sau khi nhan
chuyén nhuong, ba da xay can nha cap 4 va hién gia dinh ba dang cu trd tai can
nha nay. Ba yéu cau Tda an cong nhan hop dong chuyén nhuong gitra ba va ong
L, trudng hop phan dién tich dat trén thudc quyén st dung cta éng Q va khong
dugc phép chuyén nhuong thi ba dé nghi 6ng H6 Van L phai bdi thudng cho ba
s6 tién 650.000.000 dong.



Pbi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don,
ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

3.6. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Cau Vii P1 véi t cdch cd
nhéan va tw cach dai dién cho ba Ha Ngoc H, tré Cau Bao N1, tré Cau Bao L1
trinh bay:

Ngay 17/5/2014, 6ng c¢6 nhan chuyén nhugng ctia dng HO Vin L thira dat
s6 1018, to ban d6 sd 12, dién tich 75m? tai xa Q, huyén B theo Giéy chung
nhan quyén st dung dat s6 BN191487, sb vao so cap GCN CH01282 do Uy ban
nhan dan huyén B cip ngay 04/5/2013. Hop déng mua bang gidy tay véi gia
62.000.000 déng, ong da tra mot lan toan bo sb tién. Thuc té, ong da xay can
nha cap 4 trén dat tir nam 2014 va hién gia dinh 6ng dang cu trd tai can nha nay.
Ong yéu cau Toa an cong nhan hgp dong chuyén nhuong giita ong va ong L,
truong hop phan dién tich dat trén thuéc quyén sir dung cta 6ng Q va khéng
dugc phép chuyén nhuong thi 6ng dé nghi 6ng H6 Van L phai bdi thuong cho
ong sd tién 955.000.000 dong.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don,
ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi co quy(‘:an lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan din huyén Binh
Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh trinh bay: Xac dinh viéc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 01388 QSDD vao ngay 11/3/2003 cua Uy ban nhan
dan huyén B cho 6ng Nguyén Huynh Minh Q 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban an dén sy so' tham s 1744/2022/DS-ST ngay 27 thing 9 nim
2022, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can cir khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, khoan 1, 2 Diéu 147,
Diéu 228, Piéu 271, Piéu 273 Bé ludt Té tung déan sw nam 2015.

Ap dung Piéu 123, Piéu 407, Piéu 408, Diéu 502, Diéu 166, Diéu 353 B
luat Dan sy 2015,

Ap dung khodn 2 va khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuwong vu Quéc hi khéa 14 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sit dung dn phi va 1é phi Toa én.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn todan bé yéu cau khéi kién cia nguyén don ong Nguyén
Huynh Minh Q.

2. Khéng chdp nhdn yéu cdu phan té ciia bi don éng Ho Van L yéu cau huy
hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat giita ong Hé Van L va ba Tran Thi
Kim L6 véi éng Nguyén Huynh Minh Q va huy Gidy chitng nhdn quyén sir dung



ddt 01388 OSDP do Uy ban nhéin déan huyén Binh Chdnh, Thanh phé Ho Chi
Minh cdp ngay 11/3/2003 cho éng Nguyén Huynh Minh Q.
3. Chdp nhdn mét phan yéu cau ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba L& Thi X, ba Nguyén Thi K2, éng Céu Vii P1.
4. Buéc éng Ho6 Van L, ba Tran Thi Kim L6, ba Lé Thi X, ba Nguyén Thi

K2, éng Cdu Vii P1 va nhitng nguwoi dang cw trii trén thira dat sé 90, to ban do
6 6, xa Q, huyén B, Thanh phé Ho6 Chi Minh di doi giao trd toan bg phan dién
tich 314,2 m* ¢6 toa dé 1 (X: 1176204.26, Y: 596621.45); 2 (X:1176225.24,
Y:596599.74), 3 (X:1176222.49; Y: 596596.70); 4 (X:1176221.94; Y:
596597.28); 6 (X:1176217.22; Y: 596592.72) 10 (X: 1176196.30, Y: 596614.37)
dang sir dung trdi phép cho 6ng Nguyén Huynh Minh Q theo Bdn dé hién trang
vi tri do Céng ty TNHH do dac, dia éc, xdy dung DV nha dat Kién Dién Land
lap ngay 09/9/2020 da dwoc kiém tra néi nghiép ngay 11/9/2020.

5. Tuyén bo nhitng hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat bang gidy
tay gitta 6ng Ho6 Vin L va ba Trdn Thi Kim L6 véi ba L8 Thi X ngay 04/02/2018,
véi ba Nguyén Thi K2 ngay 23/7/2017, véi éng Cau Vii P1 ngay 17/5/2014 vo
hiéu.

5.1. Budc éng Ho Vin L va ba Trdan Thi Kim L6 ¢é nghia vu trd lai cho ba
L& Thi X so tién 309.336.800 dong.

5.2. Buoc ong Hoé Van L va ba Tran Thi Kim L6 ¢6 nghia vu tra lai cho ba
Nguyén Thi K2 so tién 172.535.000 dong.

5.3. Buéc éng Ho Vin L va ba Tran Thi Kim L6 ¢6 nghia vu tra lai cho
ong Cau Vii P1 56 tién 240.850.000 dong.

5.4. Truong hop éng Hé6 Van L va ba Tran Thi Kim L6 chdm thuwc hién
nghia vu giao tién, thi éng L va ba L6 phdi trd ldi doi véi sé tién chdm tra twong
itng véi thoi gian chdm trd. Lai sudt phdt sinh do chdm trd tién dwoc xdc dinh
theo théa thudn ciia cdc bén nhung khéng dwoc vuot qud mike 1di sudt dwoc quy
dinh tai khodn 1 Piéu 468 ciia B ludt dan sw la 20%/nam trén sé tién phdi
hoan tra; néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 ciia Bo ludt Bé ludt Dan sw la 10%/namNgoai ra, ban dn so tham con quyét
dinh vé chi phi 16 tung, an phi, quyén khdng cdo theo quy dinh ciia phdp ludt.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 10/10/2022, 6ng Hb Vin L va ba Tran Thi Kim L6 c6 don khang céo
toan bd ban an so tham.

Ngay 11/10/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi
Minh c6 Quyét dinh khang nghi sé 5067/QD-VKS-DS dé nghi Toa an cip phuc
tham hiy ban ban an so thAm va chuyén hd so cho Toa an cip so tham xét xir
lai.
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Tai phién toa phic thim:

Ong Ho Vin L, ba Tran Thi Kim L6 va dai di¢n theo iy quyén’ l1a ong
Vo Vuong Khanh T trinh bay: Ong L ba L6 chuyén nhugng khu dat tranh
chép cho ba A chtr khong chuyen nhugng cho 6ng Q. Péi voi Hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat ngay 27/01/2003 gitra ong L voi 6ng Q va giay uy
quyén ngay 09/01/2003 cta ba L6 iy quyén cho ong L ky chuyen nhuong thi
ong L ba L6 khong thira nhéan chit ky trong vén ban nay va yéu cau Hoi dong xét
xr gidm dinh chit ky. Van ban uy quyén ghi ngay 09/01/2003 nhung dugc
chirng thuc ngay 31/12/2002 1a khong dung, c6 su gia tao.

Ong L ba L6 ¢ ky hop dong chuyén nhuong cac khu dat tai xa Q, huyén B
cho nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gébm ba Nguyén Thi K2 ddi
voi thira dat sb 1018, t& ban d6 sé 12, dién tich 60m?; ba L& Thi X di véi thira
dat sb 50, to ban dd sd 6, dién tich 123,2m?% 6ng Cau Vii P1 ddi véi thua dat sb
1018, to ban d sé 12, dién tich 75m?. Céc giao dich nay déu duoc 1ap bing gidy
tay. Khi chuyén nhugng, 6ng L, ba L6 c6 pho t6 Gidy chimg nhan Quyén su
dung dat s6 BN 191487, sb vao s6 cdp GCN CHO01282 do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chéanh cap ngiy 04/5/2013 dé dua cho nhiing ngudi ndy xem. Sau
khi nhan chuyén nhugng, nhiing nguoi néu trén da nhan dat st dung, trong do
6ng Khanh, 6ng P1 da xdy nha ¢ 6n dinh trén dat.

Vi vay, dé nghi Ho1 déng xét X1r sira ban an so tham, khong chép nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau phan té ctia bi don, huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng H6 Van L va ba Tran Thi Kim
L6 voi 6ng Nguyén Huynh Minh Q va huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét
01388 QSDPD do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 11/3/2003 cho 6ng Nguyén Huynh Minh Q.

Ba Nguyén Thi A va 6ng Nguyé&n Huynh Minh Q théng nhat trinh bay:
Ngay 20/6/1999, ba A c6 nhan chuyén nhuong ctia é6ng HO6 Vin L va ba Tran
Thi Kim L6 dién tich dat 1.260m* thudc thira 90, t& ban d6 sb 06, tai xd Q,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng H6 Vin L dung tén Gidy ching nhan
quyén st dung dat véi gia 25 chi 02 phan vang 9999. Ba A di giao du vang cho
ong L, ba L6. Céac bén khong tién hanh do dac thyuc té dat ma 6ng L, ba L6 chi
cdm coc ranh giao dat cho ba A str dung. Ong Nguyén Huynh Minh Q 13 con ré
ctia ba A va ba A cho 6ng Q khu dit nay nén khi 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/6/1999 thi 6ng L, ba L6 ky tén bén chuyén nhuong
con 6ng Q ky tén bén nhan chuyén nhuong. Viée cho dat 6ng Q khong c6 vin
ban ma chi cho béng 161 n61. Nam 2003, 6ng L voi tu cach ca nhan va dai di¢n
theo Uy quyén cho ba L6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén cho 6ng Q, dugc UBND xa Qui Puc chung thuc ngay 27/01/2003. Khi lam
thu tuc xin gidy chimg nhan quyén sir dung dit, co quan chtrc nang khong tién
hanh do dac thyc té ma cin clr theo ban dd dia chinh dé cip gidy ching nhan
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quyén st dung dat s6 01388 QSDP ngay 11/3/2003 cho 6ng Q. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/01/2003 giita ong L véi ong Q va
gidy y quyén ngay 09/01/2003 ctia ba L6 1a c6 that, do 6ng L ba L6 ky, néu can
thiét dé nghi Hoi ddng xét xir giam dinh chir ky ctia 6ng L ba L6 trong cac vin
ban nay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo cua 6ng L ba L6 va
khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh,
giit nguyén ban 4n so tham.

Ong Ciu Vii P1, ong Truong Gia K1 va ba L& Thi X thong nhit trinh
bay: Ngay 23/3/2017, ba Nguyén Thi K2 (v 6ng Truong Gia K1) nhin chuyén
nhuong ctiia ong HO Vian L thira dat s6 1018, to ban dd sb 12, dién tich 60m? tai
x4 Q, huyén B theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH01282 do UBND
huyén Binh Chanh cép ngay 04/5/2013, muc dich sir dung la dat & tai nong thon.
Ngay 04/02/2018, ba L& Thi X nhan chuyén nhuong tir 6ng L thia dat s6 50, to
ban db sb 6, dién tich 123,2m’ theo gidy chimg nhin quyén st dung dit sb
CHO01282 do UBND huyén Binh Chanh cap ngay 04/5/2013, muc dich str dung
la dat tho vuon. Ngay 18/4/2018, 6ng L chuyén nhuong cho 6ng Cau Vi P1
thira dat s6 1018, to ban do sé 12, dién tich 75m? tai xa Q, huyén B, Thanh phé
H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH01282 do UBND
huyén Binh Chanh cép ngay 04/5/2013, muc dich stir dung la dat & tai nong thon.
Cac giao dich nay duoc 1ap bang gidy tay. Khi ky hop dong, cac duong sy trén
da dugc 6ng HO6 Van L, ba Tran Thi Kim L6 pho t6 Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat s6 BN 191487, s6 vao s6 cap GCN CHO01282 do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh cip ngay 04/5/2013. Hién nay ong Khanh, 6ng P1 d x4y nha
& On dinh trén phﬁn d4t nhan chuyén nhuong. Do do, dé nghi Ho1 déng x¢&t xur
chap nhan khéng cdo cua 6ng L ba L6, stra ban an so tham, khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Hd Chi Minh
néu quan diém gidi quyet vu an:

Vé tha tuc: Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién theo ding quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan sy. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung
quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh chap chua day du,
thiéu tranh chap hity gidy ching nhan quyén st dung dét; chua xem xét viéc ap
ranh gifta cac gidy chting nhan s6 40/QSDD/QI1 ngay 24/10/2001 va gidy ching
nhan s6 01388/QDSD ngay 11/3/2003, tir 6 chuwa thé xac dinh vi tri, dién tich
dat tranh chap; chua tham dinh gia thira 1018 va thira 50 ma chi cin ct theo gia
dat trong cay lau nim tai thira 90 dé giai quyét vu an 1a chua du can ctr. Do do,
khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh la
c6 co so. Pbi véi khang cdo dng L ba L6, tai phién toa phuc thim 6ng L ba L6
cho rang cac chit ky trong cac tai liéu chuyén nhugng cho 6ng Q 1a gia mao, van
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dé nay Toa an cip so thim chua lam rd. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh va mét phan khang céo cua ong L ba L6, hity ban an so thAm va chuyén hd
so cho T0a &n cap so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€éu cua Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo, nghia vy dong tam ung an phi, duong su da thyc hién
ding theo quy dinh cta phép luat.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, mot sé dwong su ving mit nhitng di c6 don
Xin Xét XU Véng mat hoac da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan tht hai nhung
van vang mat khong c6 ly do. Can ctr Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xir phtc thAm vy an vang mat cac duong sy nay.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Tai phién toa phiic tham, ba Nguyén Thi A 1a dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don trinh bay ngay 20/6/1999, ba A c¢6 nhan chuyén nhuong ciia dng
Hb Van L va ba Tran Thi Kim L6 dién tich dat 1.260m” thuc thira 90, t& ban d6
s6 06, tai xd Q, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng H6 Vian L dtng tén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat v4i gia 25 chi 02 phan vang 9999. Ba da
giao du vang cho 6ng L, ba L6. Cac bén khong tién hanh do dac thuc té dat ma
6ng L, ba L6 chi cam coc ranh giao dat cho ba s dung. Ong Nguyén Huynh
Minh Q 14 con ré ctia ba A va ba A cho dng Q phan dat nay nén khi lap Hop
dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 20/6/1999 thi 6ng L, ba L6 ky tén
bén chuyén nhuong con ong Q ky tén bén nhan chuyén nhuong. Viée cho dat
6ng Q khong c6 vin ban ma chi cho bang 16i n6i. Ong Q thong nhét trinh bay
cua ba A va khai nhan ndm 2003 6ng L v&i tu cach ¢4 nhan va dai dién theo uy
quyén cho ba L6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho
ong Q, dugc UBND xa Qui Puc ching thyc ngay 27/01/2003. Khi 1am thua tuc
xin gidy chimg nhan quyén sir dung dét, co quan chirc niang khong tién hanh do
dac thyc t& ma cin cu theo ban do dia chinh dé cap gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 01388 QSDD ngay 11/3/2003 cho dng Q. Trong khi d6, 6ng HO Vin
L va ba Tran Thi Kim L6 cho rang chi chuyén nhugng dat cho ba A chir khong
chuyén nhuong cho ong Q. Bi don khong thira nhan c6 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 27/01/2003 véi ong Q va ciing khong ky gidy
iy quyén ngay 09/01/2003 c6 ndi dung ba L6 uy quyén cho dng L chuyén
nhuong dat cho ong Q.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/01/2003 thé hién

6ng L nhan danh ca nhan va dai dién ba L6 chuyén nhuong quyén sir dung dat
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cho éng Q, hop ddng ky ngay 09/01/2003 nhung dén ngay 27/01/2003 méi duoc
Uy ban nhén dan xd Qui Puc xac nhan. Tai phién toa phic tham, ong Q thira
nhan ngay ky hop déng 1a ngay 09/01/2003 nhung khéng biét Iy do vi sao
UBND xi Qui Dtic lai xac nhan ngay 27/01/2003. Van dé nay chua dugc Toa an
cap so tham lam rd. Hon nita, ngay ba L6 ky gidy uy quyén cho 6ng L chuyén
nhuong va ngay ong L ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng Q 1a cing 01 ngay
09/01/2003 nhu’ng ba L6 dng L khong thira nhén 1 c6 ky van ban ty quyén nay.
Gidy U uy quyén néu trén ciing thé hién ngay UBND x4 Qui Du’c chung thuc gidy
uy quyen nay la ngay 31/12/2002, trudc ngay ba L6 ky gidy uy quyén 1a co su
mau thudn vé trinh ty thoi gian. Toa an cip so tham chua thu thap ching cur lam
rd cac van dé nay 1a thiéu sot.

[2.2] Theo Ban v& Cong ty TNHH do dac, dia ¢, xdy dung dich vu nha dat
Kién Dién Land ngay 09/9/2020 duoc kiém tra ndi nghiép ngay 11/9/2020 cho
thay trén phan dat tranh chap hién nay c6 cac ho ba Lé Thi X, ba Nguyén Thi
K2, ong Cau Vii P1 dang sinh song, canh tac, sir dung dat, trong do, 6ng P1 va
ba Khanh da xay dung nha 6.

Theo bi don va nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay,
ngay 23/3/2017, ba Nguyén Thi K2 nhan chuyén nhuong ctia éng Hd Vin L
thira dit sb 1018, td ban dd sé 12, dién tich 60m? tai x4 Q, huyén B theo gidy
chting nhan quyén str dung dat s6 CH01282 do UBND huyén Binh Chéanh cap
ngay 04/5/2013, muc dich sir dung 13 dat o tai néng thon. Ngay 04/02/2018, ba
Lé Thi X nhin chuyén nhuong tir ong L thira dit s6 50, to ban do sd 6, dién tich
123,2m?” theo gidy chimg nhén quyén sir dung dit s CH01282 do UBND huyén
Binh Chanh cip ngay 04/5/2013, muc dich st dung la dat thd vuon. Ngay
18/4/2018, 6ng L chuyén nhugng cho ong Cau Vi P1 thira dat s6 1018, to ban
d6 sb 12, dién tich 75m” tai x4 Q, huyén B, Thanh phé Hd Chi Minh theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 CH01282 do UBND huyén Binh Chéanh cap
ngay 04/5/2013, muc dich st dung 1a dat ¢ tai nong thén. Cac giao dich nay
dugc 1ap bang gidy tay. Khi ky hop dong chuyén nhuong bang gidy tay, cac
duong su trén di duoc 6ng HO Van L, ba Tran Thi Kim L6 pho to6 Gidy ching
nhan Quyén str dung dat s6 BN 191487, s6 vao s6 cap GCN CH01282 do Uy
ban nhan dan huyén Binh Chanh cip ngay 04/5/2013.

Nhu vay, dbi tugng cta nhitng hop dong néu trén 1a thira 1018 va thira 50,
cac duong sy nay khong giao dich d6i v6i thira 90. Phan dién tich dit nay theo
tai liéu 02/CT-UB c6 ky hiéu thira dat 1a s6 50 nam sat thira 90. Thira dat 1018
dugc phan chiét tir mot phan thira 510, trong Gmg mot phan thira 50 (TLO2/CT-
UB). Ngay 21/9/2022, Toa an cép so tham co6 Quyét dinh thu thap chimg cir sd
12596/2022/QB-CCTLCC yéu cau ong L cung cap ban chinh gidy chimg nhan
néu trén nhung 6ng L chi cung cip duoc ban pho to. Xét thay, khi bi don khong
xuét trinh ban chinh gidy chimg nhén néu trén theo yéu cau cta Toa 4n ma chi
cung cip ban pho t6 thi Toa 4n cap so thim can phai xac minh lam 3 tai co
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quan c6 tham quyén vé viéc cac thira dit chuyén nhuong c6 thudc quyén sir
dung cua ong L, ba L6 hay khong; va tién hanh 4p ranh giira hai thira dat 50 trén
gidy ching nhan 5O 40/QSDD/Q1 ngay 24/10/2001 va thira dat s6 90 theo Gidy
chuing nhan quyen sur dung dat s6 01388/QDSD ngay 11/3/2003, tr d6 1am cén
ctr giai quyét yeu cau doc 1ap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy
nhién, Toa an cap so tham chua thyc hién ma nhan dinh cho rang do cac bén
giao dich bang gidy tay va giao lai thira 90 nén cac hop dong nay vo hiéu vé
hinh thtrc, dbi twong cua giao dich vi pham diéu cAm cua phap luat vi chuyén
nhuong dat khong thude quyén sir dung ciia bén chuyén nhuong 1a chua du co
sO vitng chac.

Ngoai ra, viéc Toa an cip so tham giai quyét hau qua do vo hiéu ddi véi
cac giao dich can ctr theo gia dat trong cdy lau nam tai thira 90 1a khong ding
quy dinh tai tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP, gay
thiét hai vé quyén loi ctia nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.
L& ra, Toa an phai dinh gia thira dat 1018 va 90 dé 1am cin ctr giai quyét yéu cau
doc 1ap cua duong su.

[2.3] Tai phién toa phtc tham, dng L ba L6 khong thira nhan chit ky trong
gidy Uy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cung ngiy
09/01/2003, duoc Uy ban nhan dan x4 Qui Puc chung thuc ngay 27/01/2003.
Cac duong su déu thong nhat dé nghi giam dinh chit ky cta ba L6 6ng L tai cac
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va gidy Gy quyén néu trén. Xét
thay, dé xac dinh 6ng L ba L6 c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Q
hay khong va vi tri dat chuyén nhugng c6 ding nhu ghi trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va gidy ching nhan quyén s dung dat sb 01388
QSDP ngay 11/3/2003 do UBND huyén Binh Chanh cip cho 6ng Q hay khdng
thi can phai xem xét tinh hop phap ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 27/01/2003 va gidy ay quyén ngay 09/01/2003 néu trén. Do d6, viéc
giam dinh chit ky ctia 6ng L ba L6 trong cac tai liéu néu trén 1a rat can thiét. Tai
phién toa phuc tham, 6ng L ba L6 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an tai
Toa an cap so tham, ong L ba L6 khong yéu cau giam dmh chr ky trong hgp
dong chuyén nhuo’ng quyén st dung dat va gidy uy quyén néu trén, nen day
dugc xem 13 yéu cau méi ciia duong su tai Toa an cap phic tham, yéu cau nay
khong thé thuc hién ngay tai phién toa phic tham.

[2.4] Do d6, cin ctr nhan dinh tai cac muc [2.1], [2.2] va do ¢6 tinh tiét méi
phét sinh tai muyc [2.3], Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang cdo cla ong
L, ba L6, chap nhan khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh, hily ban 4n so tham va chuyén hd so vu 4n cho Toa an cap so
tham giai quyét lai vu an theo diing quy dinh ctia phap luat.

[3] An phi dan su phtc tham: 6ng Ho Van L, ba Tran Thi Kim L6 khong
phai chiu.
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Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an

1. Chép nhan mot phan khang cdo ciia bi don 1a ong H6 Vin L va ngudi c¢6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi Kim L6; chip nhan khang nghi cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Hiy Ban an dan sy so tham sd 1744/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2022 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh va chuyén hd so vu an cho
Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham
theo dung quy dinh cua phap luat.

3. An phi dan sy phtic thim: 6ng H6 Van L, ba Tran Thi Kim L6 khong
phai chiu. Hoan tra cho éng L, ba L6 mdi duong su 300.000 (ba trim ngan)
doéng tam Ung an phi phiic thAm d3 ndp theo cac bién lai thu s 0003287 va
0003286 cung ngay 24/10/2022 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi
Minh.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- TAND tinh Tay Ninh (1);

- VKSND tinh Tay Ninh (1);

- Cuc THADS tinh Tay Ninh (1); o

- Cac duong su (25); (da ky)

- Luu HSVA (1), VP (5), 36b (PPC);

Vi Ngoc Huynh
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