TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc thAm

S6: 23/2025/DS-GDT

Ngay 13-6-2025

Vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”

‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhin dan cdp cao gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Tan Long.

Cdc Tham phdn: 6ng Nguyén Vian Tao va ong Pang Kim Nhan.

- Thu ky phién toa: ong Phan Nguyén Thanh Toan - Tham tra vién Toa an
nhan dan cap cao tai Da Nang.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dan cap cao tai Da Ning tham gia phién
toa: ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngéy 13/§/2025, tai tru s& Toa an nhan dan 9§p cao tai ba Nﬁng mo phién

toa gidm doc tham xét x\r vu &n dan su: “Tranh chap quyén sw dung dat” gitra:

1. Nguyén don: ong Tran Vian Giang, ba Duong Thi T6 Nga.

Pia chi: 291 Nguyén Viét Xuan, to 2, phuong Hoi Pha, thanh phé Pleiku,
tinh Gia Lai.

2. Bi don: 6ng Nguyén Minh Tuén, ba Nguyén Thi Thu.

Dia chi: 293 Nguyén Viét Xuan, to 2, phuong Hoi Pha, thanh phd Pleiku,
tinh Gia Lai.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Tran Vin Giang, ba Dwong Thi Té Nga trinh bay:
Ngay 28/3/1993 gia dinh 6ng, ba mua ctia ong Pham Luu 01 16 dat vuong
va nha, chiéu rong 09m, dai 120m, dién tich 1.080m?; trén dat co tai san gom: 01
can nha cép 4, kich thuoc 10,5m x 6,5m, c6 giéng, bé nude, nha tim, bép, hang
rao0, coc gb kém gai tir trude ra sau, cudi vuon co tru sat. Khi mua thi théng nhat
giéng cho gia dinh ong Tuan sir dung 03 nam.



Nam 1995 gia dinh 6ng, ba c6 lam don xin cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dit dd duoc Uy ban nhan dan phudong Hoi Phii xac nhan ngay 10/12/1995.
Vao céac ngay 24/4/1997, 13/12/1995 gia dinh 6ng, ba c6 lam bién ban xac nhan
khong tranh chdp véi cac ho 1an cén co 6ng Tran Xuan Nguyén & phia Bic ky;
phia Nam c6 6ng Tuan ky xac nhan, c6 tuong xay va hang rao van gd kém gai dai
125m; viéc xay dung khong co tranh chép; phia Pong c6 6ng V& Tan Mai xéc
nhan. Sau d¢6 Uy ban nhan dan phuong Hoi Pha néi khong lam bia duge. Dén
nam 1996 gia dinh 6ng, ba c6 lam don giri Uy ban nhan dan phuong xin xac nhan
quyén s¢ hitu nha dat, Uy ban nhan dan phuong da hop dan dé xac nhan.

Nam 1997 sau khi do dac toan phuong, gia dinh 6ng, ba da nhuong 30cm
phan tAm danh cho nha ba Thu, tit ca cic gia dinh déu thdng nhit ky xac nhan két
qua do; theo do gia dinh 6ng c6 8,71m phia trude, 7,96m phia sau. Sau do gia
dinh ba Thu lam nha l4n sang tru giéng, dén khi ba Thu lam chudng heo lai l4n
tiép 15cm, gia dinh 6ng da nhudng nhin. Trong nim 1997, 6ng Tuin thong béo d&
hang rao dé 1am chudng heo, gia dinh dng di 1ap bién ban x1c nhan khong tranh
chap cuia cac hd 1an can, ong Tuan ky va ghi vao bién ban noi dung: “viéc xay
dung cua gia dinh t6i va gia dinh 6ng Giang khong c6 tranh chap”, ky xong gia
dinh 6ng, ba 1am hd so ndp vé phuong thi ong Tuan lai tranh chap dan dém khong
lam duogc gidy ching nhan quyén st dung dat. Hién trang st dung dat nha ong, ba
hién nay, ranh gioi giita nha 6ng, ba véi nha 6ng Tuan, ba Thu cb tudng xay dai
khoan 30m, phia dudi cudi vuon 13 try bé tong coc sat.

Khi mua dét cia 6ng Luu sat ranh gi6i dat nha ba Thu c6 giéng, ¢ bé, nha
tam, nén chudng bo. Qu4 trinh str dung gia dinh ong, ba d3 xay dung chudng heo
trén nén chuéng bo cii tai vi tri tranh chép 0,8m nhu xem xét thim dinh tai chd
ngay 22/11/2022. Phia gia dinh ba Thu di x4y dung tuong nha & on dinh tir trudc
dén goc tuong. Nha 6ng, ba cling sir dung dat ¢ on dinh cho dén nim 2003 moi
phat sinh tranh chip cho dén nay. Tir vi tri gbc tudng nha ba Thu dén try sit cubi
dat trude day c6 hang rao do 6ng Khang xay dung nhung do qua trinh sir dung da
lau nén hién nay khong con ciing nhu khong ¢ gi dé 1am ranh gii dat cua hai
bén. Cudi dat c6 tru sit 1a do ong Khang déng tring voi hang rao do 6ng Khang
xay dung.

Ong, ba yéu cau Toa an giai quyét tranh chap dat dai véi ong Tuédn, ba Thu
dién tich dat 38,7m? nhu sd liéu do ctia Phong Tai nguyén va Mai truong: budc
ong Tuan, ba Thu cham dut hanh vi can tré' dé 6ng ba duoc cip gidy ching nhan
quyén str dung dat. Qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xem xét thdm dinh tai
chd xéc dinh dién tich dat tranh chip 40,7m? vi viy 6ng, ba thay dbi yéu cau khoi
kién thanh 40,7m2. Ong, ba rit yéu cau khoi kién vé viéc budc 6ng Tuan, ba Thu



cham dut hanh vi can trd dé ong, ba dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung
dat.

* Bi don 6ng Nguyén Minh Tudn, ba Nguyén Thi Thu trinh bay:

Ngay 18/3/1992 gia dinh dng, ba c6 mua 01 16 dat ciia ong Nguyén Trong
Khang c6 chiéu ngang phia truéc 8,7m, chiéu ngang phia sau 8,5m, chiéu dai
125m. Thira dat do ong Pham Luu ban cho ong Khang, ong Khang ban lai cho
ong, ba. Khi mua dat giira 6ng, ba va 6ng Khang c6 1ap gidy viét tay mua ban, c6
x4c nhan cta Uy ban nhén dan phuong Hoi Pha va 6ng Pham Luu ky xac nhén.
Phén dit cta 6ng co trong cay ca phe va 1/3 gleng nudc bén phia nha 6 ong Luu, c6
bé va van bia che dé tam, trén giéng c6 kém gai nam khoang 1/3 giéng dé xac
dinh ranh gi¢i dat cua gia dinh ong va 6ng Luu. Cac nén chi ranh gi6i chir khong
c6 mdc ngin cach giira hai thira. Gia dinh 6ng, ba va gia dinh 6ng Luu dung
chung giéng tir nim 1992. Pén nam 1993, 6ng Luu ban nha, dat cho 6ng Giang,
ba Nga thi gia dinh dng, ba van sir dung chung giéng. Cho dén vai thang sau, 6ng
khong nhé ro thoi gian cu thé thi gia dinh 6ng Giang xay dung chudng heo va
khong cho gia dinh ong sir dung giéng nudc. Khi ong Giang, ba Nga mua dt cia
ong Luu thi khong xac dinh ranh gidi voi gia dinh ong. Sau do ong Giang, ba Nga
xdy dung chudng heo qua phan dét cua ong, ba thi 6ng ba khong dong ¥ nén tranh
chap tir nim 1993 dén nay. Khi mua dat, gia dinh 6ng, ba xay dung nha cap 4 gé
&, chiéu dai khong rd nhung chua dén vi tri giéng. Sau d6, cac bén tranh chap thoi
gian kéo dai ma gia dinh 6ng, ba can nha dé ¢ va chin nudi nén xay dung nha kéo
dai nhu hién nay c6 doan 8,3m; 7,9m; 8,2m. Trudc do gia dinh 6ng Giang cing c6
tranh chdp véi gia dinh ong, ba va gia dinh ong Tran Xuén Nguyén. Pén nam
2013 gia dinh dng Giang thoa thuin véi gia dinh 6ng Nguyén dap chudng heo va
bo rao c6 tir trude xé dich vé phia dat cua 6ng Nguyén khoang 01m dé xay dung
lai (theo 6ng dugc biét hién tai chd bo rao 6ng Giang méi xay dat bén phia nha
ong Nguyén du khoang 17cm) con phan dat nha ong, ba 6ng Giang khong tra lai
ma giltr nguyén hi¢n trang.

Theo so d6 k¥ thuat thira dat nim 1997, 6ng, ba chi théng nhét sb lidu do
chiéu | ngang phia trudc, con phia sau khong thong nhat vi phia sau 6ng, ba khong
chi dan do dac, khong biét phuong can ctr vao gidy to nao dé xac dinh ranh gioi.
Ong chi ky vao bién ban xac nhan ranh gidi, mdc gi6i thira dat ngay 10/6/1997;
khi 6ng thdy so dd mdc gidi thira dat gitra nha ong, ba va nha ong Giang 13 dudng
thang, khong phai duong cong nhu ong Giang, ba Nga chi nhu hién nay.

Ong, ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia 6ng Giang, ba Nga vi dat
ctia 6ng, ba mua ctia 6ng Khang c6 gidy t& ghi kich thudc 1 rang, khi mua c6 6ng
Luu ky x4c nhén giap ranh.

Tai Bin dn din sw so thim sé 01/2024/DS-ST ngay 09/01/2024, Toa dn
nhén din thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai quyét dinh:
Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia éng Tran Van Giang va ba
Duwong Thi Té Nga, cu thé:



Ong Tran Vin Giang va ba Duong Thi To Nga dwoc sir dung phan dat dién
tich 19,88m’ cé kich thwéc: Phia Péng gidp dat éng Giang, éng Tudn c6 chiéu
dai 0,36m; phia Tdy gidp dwong Nguyén Viét Xudn cé chiéu dai 0,21m; phia Nam
gidp dat éng Tudn, ba Thu c6 chiéu dai 9,42m + 3,07m + 22,6m + 0,18m; phia
Bdc gidp dat éng Giang, ba Nga cé chiéu dai 35,04m.

Ong Tran Van Giang va ba Dwong Thi Té Nga dwge sir dung phan dat dién
tich 10,41m? c6 kich thudc phia Béng gidp dwong dit cé chiéu dai 0,1m; phia
Tay gidp ddt 6ng Giang cé chiéu dai 0,18m; phia Nam gidp dat éng Tudn, ba Thu
6 chiéu dai 77,46m; phia Bdc gidp 6ng Giang, ba Nga c6 chiéu dai 77,45m.

Ong Nguyén Minh Tudn va ba Nguyén Thi Thu dwoc sie dung pan dat dién
tich 10,41m? ¢é kich thuée phia Déng gidp dwong ddt c¢6 chiéu dai 0,1m; phia
Tay gidp dat éng Giang c6 chiéu dai 0,18m; phia Nam gidp éng Tudn, ba Thu cé
chiéu dai 77,47m; phia Bdc gidp éng Giang, ba Nga c6 chiéu dai 77,46m.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang céo ciia dwong su.

Tai Bin dn déan sw phiic thim sé6 95/2024/DS-PT ngay 12/9/2024, Toa dn
nhén dén tinh Gia Lai quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan khdng cdo cia éng Nguyén Minh Tudn va ba Nguyén
Thi Thu. Sika Bdn dn dén sw so tham sé 01/2024/DS-ST ngay 09/01/2024 ciia Toa
dn nhdn dan thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.

Ong Tran Vin Giang va ba Duong Thi Té Nga dwoc sir dung phan dat dién
tich 20,35m? ¢6 kich thuéc: phia Déng gidp dwong dat cé chiéu dai 0,1m; phia
Tay gidp dwong Nguyén Viét Xudn dai 0,1m; phia Nam gidp dat éng Tudn, ba
Thu dai lan lwot 9,42m + 3,07m + 22,6m + 77,47m; phia Bac gidp dat éng
Giang, ba Nga dai 35,04m + 77,45m. .

Ong Nguyén Minh Tudn va ba Nguyén Thi Thu dwoc sit dung pan dat dién
tich 20,35m? ¢6 kich thuéc: phia Déng gidp dwong dat cé chiéu dai 0,1m; phia
Tay gidp dwong Nguyén Viét Xudn dai 0,1m; phia Nam gidp dat éng Tudn, ba
Thu dai 9,42m + 3,07m + 77,47m; phia Bac gidp ddt éng Giang, ba Nga dai
77,46m.

Ong Tran Vin Giang va ba Dwong Thi Té Nga phdi thdo dé mét phan
chuéng heo cé dién tich 1,2m* va mét phan bé nwée cé dién tich 0,5m?* dé tra lai
mét phan dién tich dat cho éng Nguyén Minh Tudn va ba Nguyén Thi Thu.

Ngoai ra, Toa an cap phtic tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung,
thi hanh an va hi¢u lyc phép luat.

Tai Quyét dinh khéang nghi giam dbc tham s6 29/QP-VKS-DS ngay
16/4/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning dé nghi Uy
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ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xir gidm doc tham, huy
Béan an dan su phuc tham va gilt nguyén Ban an dan su so tham néu trén.
Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai

Pa Ning dé nghi Ho1 ddng xét XU giam dbc tham chip nhan khang nghi cia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Can cur vao cac tai liéu, ching cu trong hd so vu 4n ¢6 co sé xac dinh
thira dat cua ong Giang, ba Nga va thira dat ctia 6ng Tudn, ba Thu c6 ngudn gdc 13
cua 6ng Pham Luu. Cu thé nhu sau:

Tai Gidy sang nhugng dat ngay 02/4/1991 6ng Luu chuyén nhuong cho 6ng
Khang, ba Can mot phén thira dat kich thudce: chiéu rong mat trudc 8,7m; chiéu
rong mit sau 8,5m, chiéu dai 125m. Cac bén déu ky vao gidy sang nhuong dat va
c6 6ng Pao Kim Tién lam chimg ky x4c nhan. Tai Gidy sang nhuong dét trén thé
hién day du t& can va c6 ghi ndi dung: “Giéng cho st dung 3 nam ké tir ngay
ban”. Pén ngay 18/3/1992, 6ng Khang chuyén nhuong lai thira dat noi trén cho
6ng Tudn, ba Thu theo Gidy sang nhuong dat (c6 hoa mau), ¢ chir ky hai bén va
6ng Bui Anh Tuan lam chtng, duoc Uy ban nhan dan phuong Hoi Phil xac nhan
ngay 19/3/1992. Sau khi thuc hién viéc chuyén nhuong thi 6ng Tudn, ba Thu va
6ng Luu van sir dung chung giéng nudc. Sau d6, ngay 28/3/1993 6ng Luu chuyén
nhuong phan dat con lai cho ong Giang, ba Nga tai “Vin ban ban nha dat vuon,
hai bén ky vao vin ban, c6 xac nhan cia To truong to dan phd va Uy ban nhan
dan phudong Hoi Pha. Thoi diém chuyén nhuong trén dat co nha cip 4, giéng nude
va cdy ca phé. Tai gidy mua ban dat thé hién dién tich 1a 1.080m?, c6 giéng, nha
tdm, bé nude va bép; dat rong 9m, dai 120m.

[2]. Can clr vao 10 khai ngay 09/11/2023 ctia 6ng Pao Kim Tién c6 co sd
xéac dinh ong Luu ban cho 6ng Khang 16 dat c6 kich thudc nhu da néu ¢ trén va
dugc st dung giéng nudc 03 nam. Pong thoi tai Bién ban lam viéc ngay
04/3/2013 ctia Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Pleiku cling thé hién
ong Luu dong ¥ cho 6ng Khang sir dung giéng nudc trong 03 nam. Nhu vay, c6
co s xac dinh 6ng Luu khong chuyén nhugng phan dién tich c6 giéng nudc cho
ong Khang ma chi cho str dung 03 nam. Pén nam 1993 6ng Luu chuyén nhuong
chuyén nhuong dat cho 6ng Giang, ba Nga trén dat co giéng nudc.

[3]. Xét qué trinh sir dung dét thi thay: khi 6ng Giang xin cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat vao nam 1995, ong Tuan cé ky xac nhan khong tranh
chap va thé hién ranh giéi dat giira hai gia dinh 1a tuong xay va hang rio bang gd.
Hai bén phat sinh tranh chap khi ong Giang xdy dung tudng rao va dugc Uy ban
nhan dan phuong Hoi Phi hoa giai. Theo d6, ong Giang dong y phan dat co tru
giéng 1a clia ong Tuan va xdy dung tuong rio sat tru giéng, sau d6 gia dinh ong
Tuén d3 x4y dung nha & sat birc tuong nay.



[4]. Cin ctr Ban d6 dja chinh nim 1997, thira dat 6ng Giang, ba Nga co
kich thudce: chiéu rong mat trudce 8,71m; mat sau 1a 7,96m. Tai Bién ban x4c dinh
ranh gidi, mbc gidi ngay 10/6/1997 thé hién: thira dat 6ng Tudn, ba Thu c6 chiéu
rong mat trudce 8,7m, mat sau 8,27m; ranh gidi st dung dat 1a dudng cong gé)m 03
doan thiang. Ciing vao nam 1997, ho 6ng Tuin di thao d& hang rao gd 1a ranh gidi
trudc day gitta hai bén dé tién hang xdy tuong gach; 6ng Tun di viét ndi dung:
“Viéc xdy dung giita gia dinh t6i va gia dinh 6ng Giang khong tranh chap”. Mt
khac, theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi dién tich dat thuc té cua ong
Giang, ba Nga va ong Tuén, ba Thu déu thiéu so véi dién tich dat duoc ghi tai cac
gidy chuyén nhuong.

[5]. Nhu vay, ¢ co sé dé xac dinh phan dét tranh chép c6 giéng nudc 1a do
ong Luu chuyén nhuong cho dng Giang, ba Nga; thuc té, 6ng Giang va Nga va
ong Tuan, ba Thu déu xay dung nha & 6n dinh dén nay nén Toa an cap so tham
giao cho 6ng Giang, ba Nga str dung dién tich dat 19,88 m? (dién tich dat tir mép
duong dén goc tudng cua ong Tuan, ba Thu c6 giéng nude) 1a ding. Con phan
dién tich tir gbc tudong dén cudi thira dat mdi bén dugc sir dung mdét nura, tuong
tmg 10,41m? 13 ¢6 cin ctr. Tuy nhién, Toa 4n cip phuc tham lai chia doi toan bo
dién tich dat tranh chap (bao gdm ca phan dat c6 giéng nudc), mdi bén duge su
dung 20,35m?, dong thoi budc 6ng Giang, ba Nga thao d& mot phan chudng heo
dién tich 1,2m? va mot phan bé nudc dién tich 0,5m? dé tra lai cho 6ng Tuén, ba
Thu 14 khong ding quy dinh phap luat, gdy anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cua 6ng Giang, ba Nga.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén ctr vao diém a khoan 1 Dieu 337, khoan 2 Piéu 343, Diéu 344 va Dicu
349 cua B0 luat To tung dan su.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc thaflm 5O 29/Qb-VKS-DS
ngay 16/4/2025 cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai BDa Nang.

2. Hay Ban an dan su phac tham s6 95/2024/DS-PT ngay 12/9/2024 cia
Toa an nhan dan tinh Gia Lai. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6 01/2024/DS-
ST ngay 09/01/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai

3. Quyét dinh gidm ddc tham c6 hidu lyc phap ludt ké tir ngay Hoi dong xét
xur giam doc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu PC va Quan ly khoa hoc - TANDTC; CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai Da Nang; )

- TAND tinh Gia Lai; ~

- TAND TP. Pleiku, tinh Gia Lai; (Pa ky)

- Chi cuc THADS TP. Pleiku, tinh Gia Lai;

- Céc duong sy (theo dia chi); Nguyén TAn Long

- Luu: Vu GBT-TT; Phong LT va ho so vu an.
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