TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 25/2026/HNGD-PT
Ngay: 02-02-2026
V/v Tranh chap ly hon, yéu cau chia tai
san chung, tranh chip hop dong ting
cho tai san va hop dong vay tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V5.

Cdc Tham phdn: Ong H6 Minh Cuong.

Ong Phan Trinh Minh Pic.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Nguyén Ngoc Linh - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan dén thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thay Ai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12, 26 thang 01 va ngay 02 thang 02 nam 2026, tai try so
Toa an nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh, xét xir phtic tham cong khai vu an thy
ly s6 140/2025/TLPT-HNGD ngay 03 thang 11 nam 2025 v¢€ viéc “Tranh chap
Iy hon, yéu cdu chia tai san chung, tranh chap hop dong tang cho tai san va hop
dong vay tai san”.

Do bén 4n so tham s0 294/2025/HNGD-ST ngay 29 thang 8 ndm 2025 cia
Toa 4n nhan dan khu vyc E - Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 6870/2025/QD-PT ngay
17 thang 11 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa phlic tham sb
23148/2025/Qb-PT ngay 15 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén N, sinh nam 1951.

CCCD s6: 046051005515, cap ngay 10-7-2021, tai Cuc C vé TTXH — Bo
C1.

HKTT: 217 M, Phuong I, Quan F (nay 1a phuong B), Thanh phd H6 Chi
Minh (c6 mat).

Dia chi: G dudng A, Phuong A, Quén A (nay 1a phuong H), Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén
Thi H — thugc Poan luat su Thanh pho P (c6 mat).

- Bi don: Ba Lé Thi My L, sinh nam 1957.



CCCD sb6: 046157001825, cap ngay 29-4-2021, tai Cuc C vé TTXH — Bo
C1.

Pia chi: G duong A, Phuong A, Quén A (nay 1a phuong H), Thanh phd Ho
Chi Minh (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luét su Huynh Phi L1
va Luat su Tur Minh Q — thudc Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Chinh B, sinh nam 1982.

Pia chi: B M, Phuong I, Quin F (nay 1a phuong B), Thanh pho HO Chi
Minh (vang mat).

2. Ba Huynh Tuong V, sinh nam 1990.

Dia chi: 8 B, Phuong G, Quan E (nay 1a phuong A), Thanh pho HO Chi
Minh (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng B, ba V:

Ong Lé Tuan M, sinh nim 2000.

Noi cu tra: 193B, khu dan cu ap T, xa P, tinh Vinh Long.

Dia chi lién hé: F N, phuong A, Thanh phé HO Chi Minh, theo Hop dong
uy quyén ngay 06-12-2025 (cé mat).

3. Ba Lé Thi My T, sinh nam 1958.

Pia chi: F P, Phuong B, quan P (nay la phuong C), Thanh pho H6 Chi
Minh (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba T:

Luat su Lé Van T1 — thudc Poan Luat su Thanh phé H (c6 mat).

4. Ong Tran Hong P, sinh nam 1994.

Dia chi: A duong C, Phuong A, Quén E (nay la phuong C), Thanh phé Hb
Chi Minh (vang mit, c6 don dé nghi xét xtr ving mat).

5. Ba Tran Ngoc Hong N1, sinh nim 1972.

Dia chi: A duong P, Phuong A, Quén H (nay la phuong P), Thanh phd HO
Chi Minh (vang mit, c6 don dé nghi xét xtr ving mat).

6. Ong Truong Quang O, sinh nam 1973

Pia chi: Ap B, xd P, huyén N (nay la x& N), tinh Pong Nai (ving mit, co
don dé nghi xét xtr ving mat).

7. Phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: 9 duong N, Phuong G, Quén E (nay 1a phuong A), Thanh pho Ho
Chi Minh (vang mat).

8. Van phong C3, Thanh pho Ho Chi Minh,

Pia chi: D HO N, Phuong A, Quén E (nay la phuong C), Thanh phd Hb Chi
Minh (ving mit, c6 don dé nghi xét xtr ving mit).



- Nguoi khang cdo:
Nguyén don - Ong Nguyén Nam .
Bi don - Ba Lé Thi My L.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Nguyén Chinh B, ba Huynh
Tuong V, ba Lé Thi My T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén N trinh bay:

Vé quan hé hon nhan: Ong va ba Lé Thi My L chung song hop phap theo
Gidy ching nhén két hon sb 163, quyen s6 02 do Uy ban nhan dan phuong P,
thanh phé H, tinh Binh Tri Thlen cap ngay 14-12-1981. Vo chong chung séng
c6 01 con chung tén Nguyén Chinh B, sinh ngay 17-11-1982.

Mau thudn vg chong phat sinh tir ndim 2018 do quan diém séng khac biét va
khong con hoa hop voi nhau. Vo chong khong con quan tdm chim soc 1dn nhau,
viéc ai nguodi d6 1am, moi ngudi sinh hoat riéng biét, ba L & lau A, ong N ¢ lau
3. Pau nam 2019, 6ng N da ndp don xin ly hon véi ba L. Sau khi dugc Toa an
thu 1y, hoa giai va c6 sy dong vién ciia vo chong nguoi con trai nén ong N da rat
don. Tuy nhién, sau khi rat don thi cudc séng ciia vg chong 6ng N van vay,
khong cai thién, van tiép tuc song ly than, séng riéng biét tir nam 2020. Cudc
song vo chong khong con hanh phuc, khong con tin twong nhau. Nay 6ng N yéu
cau Toa an giai quyét cho 6ng dugc ly hon ba L.

Vé con chung: C6 01 con chung tén Nguyén Chinh B, nam, sinh ngay 17-
11-1982 da thanh nién nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

V& tai san chung: Qua trinh chung séng vo chong ong N tao 1ap duoc 02
can nha: Nha s6 G A, Phuong A, Quan A (nay la phudng H), Thanh phd Ho Chi
Minh (goi tit 1a nha 71) va cin nha B M, Phuong I, Quéan F (nay la phuong B),
Thanh phd H6 Chi Minh (goi tit 1 nha 217).

- Nha 71 dugc mua nam 1992, ngudn tién mua cin nha nay 1a do ban cin
nha B dudng B, Quan A. Cin nha dudng B dudng B dugc mua do tién cia ba
me 6ng N va bén gia dinh 6ng N cho. Nam 2000, ba L ¢ biéu hién rdi loan tam
1y va thudng xuyén nghi ngd ong N c6 mdi quan hé véi phu nit khac nén thudng
gy g0, la hét va doi ly hon. Vi thuong con con qua nho nén ong N da chiéu theo
doi hoi ciia ba L 1 phai ting cho ba L cin nha sé G.

- Nha 217: Pau nam 2019, 6ng N ndp don xin ly hon véi ba L nhung 6ng N
da rat don vi ba L khdng chiu Iy hén. Ong N va ba L vén tiép tuc séng ly than vi
tinh cam vo chong khong thé han gan va khong co sy tin tudng 1an nhau. Ngay
09-8-2022, Toa 4n tiép tuc thu 1y vu 4n vé viéc “Ly hon” giita ong N voi ba L.
Trong thoi gian nay, ba L gay suc ¢ép, chi ddng y ly hon voi diu kién ong N
phai ting cho vo chdng con trai cin nha sé B. Bi ap lyc tinh than nén vao ngay
06-9-2022, 6ng N di ky hop ddng ting cho vo chong con trai ngdi nha néi trén
v6i diéi kién cac con phai mua cho ong N 01 can nha chung cu khac. Tuy nhién,



cho dén nay cac con van khong thuc hién va trong qua trinh hoa giai thi c6 noi
miéng vd&i nhau s€ mua nhung phai do cac con dimg tén, viéc nay ong N khong
dong y.

Trong qué trinh chung séng thi hai can nha 71, 217 dugc cho thué va tién
cho thué mit bang 02 ngdi nha néi trén 1a tai san chung duogc hinh thanh trong
thoi ky hon nhén nhung ba L da gilr toan bo sO tién cho thué nha tir nim 2005
dén nay.

Doi véi tai san chung, ong N yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

a) Huy Hop dong ting cho nha s6 G vi dng N bi 4p luc vé tinh than va ép
budc tur phia ba L nén phai ky hop dong tang cho nha.

b) Huy po’p’dc*)ng tang cho quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sd
009575, quyén s6 09/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06-9-2022 d6i voi nha 217
do 6ng B va ba V khong thuc hién dung theo cam két.

c¢) Ong N dong ¥ cho ba L duoc chon mét trong hai cin nha dé so hitu, néu
ba L khong chon duoc thi 6ng yéu cau Toa an giai quyét cho 6ng duoc nhan sé
hiru nha dat tai s6 B. Ong dé nghi Quy Toa xem xét cong sitc dong gop cuia dng
trong viéc tao 1ap va hinh thanh khdi tai san chung ctia v chong. Trude khi chia
tai san chung cua vo chong, 6ng dé nghi trich phan cong sirc déng gdp cho ong
twong ung 30% gia tri tai san 1a: 5.350.800.000 dong (nim ti ba trim nim muoi
triéu tdm trim ngan dong).

d) Tién thué nha sb B:

- Tir ndm 2005 dén thang 8-2022 la: 15.000.000 dong/thang x 204 thang =
3.060.000.000 dong : 2 = 1.530.000.000 ddng;

- Theo Hop ddng thué nha sd: 009575 (Bao gém: Gia thué nha ké tir ngay
ky hop dong 06-9-2022 dén ngay 01-11-2023 la: 18.000.000 dong/thang va gia
thué nha ké tir ngay ky hop dong ngay 02-11-2023 dén ngay 28-8-2025 la:
19.800.000 dong/thang) 1a: 333.900.000 dong, gom:

+ Gia thué nha ké tir ngay ky hop dong 06-9-2022 dén ngay 01-11-2023 la:
18.000.000 dong/thang x 14 thang = 252.000.000 dong : 2 = 126.000.000 dong;

+ Gia thué nha ké tir ngdy ky hop dong ngay 02-11-2023 dén ngay 28-8-
2025 la: 19.800.000 dong/thang x 21 thang = 415.800.000 dong : 2 =
207.900.000 dong;

d) Tién thué mit bang tai nha s6 G tir nam 2005 dén 28-8-2025 la:
8.000.000 dong/thang x 236 thang = 1.888.000.000 dong : 2 = 944.000.000
dong. Ba L phai dua lai cho 6ng s6 tién 944.000.000 dong.

V& no chung: Khong c6, khong yéu cau Tda an giai quyét.

Bi don ba Lé Thi My L trinh bay:

Vé quan h¢ hon nhan: Ba L thdng nhét véi ¥ kién ctia 6ng N vé qua trinh
chung song, dang ky két hon va c6 01 con chung. Ba L xac nhan cd hai mau



thuan tir rat 1au khoang 15 dén 20 nam. Ong N xin ly hon, ba L dong ¥ vi ca hai
tinh cdm that su khong con, cudc song chung khong con hanh phc.

Vé con chung: ¢6 01 con chung tén \Nguyén Chinh B, nam, sinh ngay 17-
11-1982 da trudng thanh nén khong yéu cau Toa an gidi quyét.

V¢ tai san chung:

- Nha 71 dugc mua vao ndm 1992, ngudn tién mua cin nha nay 1a do ban
can nha B duong B, Quan A; nha B duong B, Quan A dugc mua tur tién clia ba
me ong N cho va bén gia dinh 6ng N cho. Nam 2002, 6ng N da tang cho ba can
nha nay nén day la tai san riéng cua ba.

- Nha 217 dugc mua vao nam 2008, ba L c6 tu trd 75 lugng vang SJC do ba
tich liy trudc khi két hon voi 6ng N, con 50 luong vang SJC thi ba L va 6ng N
phai vay ctia ngan hang A nhung chi c6 minh ba L thyc hién nghia vu thanh toan
véi Ngéan hang B2 cach muon 10 luwong vang cua me ba L (ba Huynh Thi G da
chét nam 2002) va muon 20 lugng vang SJC clia em gai ba L (ba Lé Thi My T,
con 20 lugng vang 13 tién ctia ba L do ban 01 cin nha cta ba L trén duong H va
01 can nha trén duong H.

Ba van yéu cau 6ng N tiép tuc thyc hién hop dong ting cho quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat & s6 009575, quyén s 09/2022/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06-9-2022 6ng N ting cho phan so hitu cta 6ng cho hai v chong con 1a B
va V. Ba L xac nhan c6 viéc thoa thuan gitta 6ng N véi ong B, ba V vé viée tang
cho nha nhu sau: 6ng N ting cho phan s¢ hitu ctua 6ng d6i véi nha dat sé B cho
6ng B, ba V voi diéu kién ong B, ba V phai mua lai cho éng N can ho.

- Ba L 6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa an xac nhan nha dt tai s6 B 12 tai
san riéng cua ba L. Nay ba L rut yéu cau nay, khong yéu cau Toa an giai quyeét.

Viéc 6ng N yéu cau phai trich 30% gia tri hai cin nha trudc khi chia, ba L
khong dong ¥ vi cong strc hai nguoi nhu nhau.

- Vé tién thué nha 71: Do day la tai san riéng cua ba L nén ba L khong
dong y tra lai cho 6ng N.

- Tién thué nha 217: Ba L x4c nhan c6 cho thué nhung tién thué da dugc sir
dung vao vi¢c chi ti€u sinh hoat trong gia dinh nén ba khong dong y hoan tra
phéan ntra cho 6ng N.

- V& viéc ng vang ctia ba T, ba L ¢6 ¥ kién nhu sau: Nam 1998, ba L xac
nhan khi mua nha 217 M c6 muon 20 luong vang ctia ba T nhung da tra cho ba
T r6i do 14 chd chi em nén khong lam gidy to. Nam 2016, ba L c6 muon 10 cay
vang SJC ctia ba T dé lo dam cuéi cua con trai. Sau khi dam cudi xong, con trai
ba L, 6ng B da chuyén khoan lai cho ba T, ¢6 y nhiém chi ngay 02-11-2016.
Con 10 luong vang ba T cho ring ba L muon thuc ra 1a vang ciia me ba L 13 ba
Huynh Thi G (mat ngay 06-02-2022) giri cho ba T dua lai cho ba L. Nhu vay ba
L khong conngba T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Chinh B va ba Hupnh
Twong V trinh bay:



Y kién cua ong B va ba V 1a van yéu cau 6ng N tiép tuc thuc hién hop dong
tang cho. Khi ky hop dong tang cho ong B, ba V c6 cam két véi ong N 1a s& mua
cho dng N cin chung cu dé ¢. Ba V va Ong B c6 di tim mua nha cho 6ng N
nhung 6ng N khéng ddng y. Luc ky hop ddng ting cho cic bén déu tu nguyén
c6 ra van phong cong chung.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My T trinh bay:

Khoang nam 2001, ba L muon ba T 10 (muoi) lwong vang SJC. Thoi gian
nay ba L bu6n ban nha nho ¢ duong H va duong H Quén F. Thot han tra: Cham
nhat sau 03 nim ké ter ngay me mat phai tra, khong tinh 13i. Vi 1 chi em nén ba
T tin tuong khong viét gidy no.

Khoang ndm 2004 — 2008, ba L mugn thém 20 (hai muoi) lugng vang SJIC
dé giai quyét cong viéc riéng. Thoi han tra: Cham nhét sau 03 ndm ké tir ngay
me mat phai tra. Ttrc phai tra tong cong ba muoi luong vang SJC.

Khoang nim 2008 - 2009, ba L muon thém 10 (mudi) luong vang SIC dé
sura chira nha. Qui uwdc: Sau 05 nam phai tra 10 luong vang nay. Khoéng tinh lai.
Vi la chi em tin tudng nén khong viét gidy ng.

Ttr nam 2009 - 2013, ba L tra nhiéu lan duge 05 (ndm) luong vang SIC.

Pén khoang nam 2015, ba L muon lai 05 lugng vang SJIC (tirc van mugn
mudi luong vang SJC cua dot 3) dé lo viéc cudi hoi cho B (con trai ba L).
Khoang cudi nam 2016, B tra s tién twong tmg véi 10 (mudi) lugng vang SIC
cua dogt 3 qua ngan hang A.

Nhu vay, ba L con ng ba T: 10 (muo1) luong vang SJC cua lghoéng nam
2001 va 20 (hai muoi) lugng vang ctuia khoang nam 2004 - 2008. Tong cong ba
L con ng ba T: 30 (ba muoi) lugng vang SJC.

Nay d3d quéd thoi gian qui udc phai tra. Ba L hién c6 du diéu kién dé tra
nhung khong tra.

Nay ba T dé nghi Toa 4n budc ba L phai tra cho ba T 30 (ba muoi) luong

vang SJC con ng. Tra theo gia thoi diém tuyén an gia vang SJIC ban ra, vang
miéng. Khong yéu cau tinh 14i.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C3 trinh bay:

Vao ngay 06-9-2022, Vian phong cong chimg Cho Lén Thanh phd H da
thue hién viéc chimg nhan Hop dong ting cho mdt phan quyén so hitu nha & va
quyén str dung dat toa lac dia chi: B M, Phuong I, Quan F, Thanh Phé Ho Chi
Minh, theo Hop dong tang cho mot phan quyén sé hitu nha & quyén st dung dat
& s6: 009575 quyén sd: 09/2022/TP/VPCC-SCC/HPGD, ngay 06-09-2022, giita
bén ting cho 13 ong Nguyén N va bén nhan ting cho 1a 6ng Nguyén Chinh B va
ba Huynh Tuong V.

Khi thyc hi¢n viéc chung nhan hop déng tang cho mot phﬁn néu trén, Van
phong C4 vao cac ching tir do khach hang cung cap.



Qua cac can ctr phap ly néu trén, can cu vao cac quy dinh cua phap luat tai:
Diéu 40, Piéu 41, Diéu 42 Luat cong chung c6 hiéu lyc trr ngay 01-01-2015;
Diéu 459 Bo luat dan su nam 2015; diém a khoan 1 Diéu 118, diém a khoan 1
Diéu 119 Luét nha & c6 hiéu luc ngay 01-7-2015 ; khoan 1 Pidu 167 Luat dat
dai c¢6 hi¢u luc ngay 01-7-2014; Khoan 2 Diéu 35 Luat hon nhan va gia dinh co
hiéu lyc ngay 01-01-2015 va tir nhimg ndi dung ma Van phong chung to6i da
trinh bay néu trén, ching toi khang dinh rang Hop ddng ting cho mdt phan
quyén s& hiru nha & quyén st dung dat & toa lac dia chi: B M, Phuong I, Quan F,
Thanh Phé HO Chi Minh, theo Hop ddng ting cho mot phan quyén s hiru nha &
quyén str dung dat ¢ sd : 009575 quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD, ngay:
06-9-2022, giita bén ting cho 1a 6ng Nguyén N va bén nhan ting cho la ong
Nguyén Chinh B va ba Huynh Tudng V 1a hop phap, hop 1¢, dang phap lut,
theo dung ¥ chi, mong mudn, nguyén vong cta cac bén tham gia giao dich va
hinh thirc, ndi dung cua hop ddng 1a khong vi pham phép luat va khong trai dao
durc xa hoi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong C2, Thanh phé Ho Chi Minh
trinh bay:

Can cr vao ho so luu trix Hop déng ting cho nha cong ching sd 19595
ngay 25-6-2002 ddi véi can nha s6 G A, Phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh giira 6ng Nguyen N va ba Lé My L nhu sau: Tai thoi diém cong chung,
can clr vao cac gidy t0 ma nguoi yéu cau cong ching da xudt trinh 13 day du va
phi hop vé6i quy dinh ciia Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ciia Chinh phu vé cong
ching, ching thuc va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan. Cong chimg
vién da tiep nhan ho so va thuc hién cong chimg Hop dong tdng cho dung theo
trinh tu, thu tyc va cac quy dinh phap luat lién quan trén co so tu do y chi, sy tu
nguyén cam két, thoa thuan cua cac bén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Ngoc Hong NI trinh bay:

Ngay 30-5-2023, ba N1 c6 thué mit bang nha so6 G duong A, Phuong A,
Quén A cua ba L& Thi My L d€ ban banh w6t budi sang tir 07 gio dén 10 gio, gia
thué la 3.000.000 dong. Thoi han thué 1a 01 nam, hang thang ba N1 la ngudi tra
tien cho ba L. Ba N1 khong c6 y kien gi vé tranh chap cua 6ng N va ba L, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Hong D trinh bay:

Ngay 30-5-2023, 6ng P c6 thué mat bang nha s G duong A Phuong A,
Quan A ciia ba Lé Thi My L dé ban trai cay tir 10 gid sang dén t6i, _gia thué 1a
5.000.000 dong Thoi han thu€ la 01 nam, hang thang 6ng D tra tién thué nha
cho ba L. Ong D khéng co y kién gi vé tranh chap cta ong N va ba L, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Truwong Quang O trinh bay:

Ngay 01-01-2021, 6ng O c¢6 thué mat bang nha s6 B duong M, Phuong 1,
Quén F cua ba Lé Thi My L. Tién thué 02 nam dau la 18.000.000 dong/thang,
03 nam tiép theo 1a 19.800.000 dong/thang. Moi thang tra tién thué nha vao



ngay 01 cho ba L. Pén ngay 06-9-2022, hai bén huy hop dong cii va ky hop
d6ng thué nha méi vOi Ong Nguyen Chinh B va ba Huynh Tuong V. Ong O
khoéng c6 ¥ kién gi vé tranh chap cta 6ng N va ba L, d& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Bdn dn dén si so tham sé 294/2025/HNGD-ST ngay 29 thang 8 nam
2025 cua Toa an nhan ddn khu vuc E - Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Cong nhén sy thuan tinh ly hon gitra: Ong Nguyén N va ba Lé Thi My L.
(Giay Chang nhan két hon s6 163 quyén s6 02 do Uy ban nhan dan phuong P,
quan H, tinh Binh Tri Thién cap ngay 14-12-1981 khong con gia tri).

2. Vé con chung: Nguyén Chinh B, sinh ngay 17-11-1982 d4 thanh nién.
3. V& tai san chung:

a) Huy Hop d6ng ting cho quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & sd
009575, quyén s6 09/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06-9-2022 d6i v6i nha dat
s6 B M, Phuong I, Quéan F (nay 1a phuong B), Thanh phé Ho Chi Minh giita ong
Nguyén N v6i 6ng Hoang Chinh B1, ba Huynh Tuong V.

b) Ong Nguyén N dugc quyén so hitu nha dat sé B M, Phuong I, Quan F
(nay 1a phuong B), Thanh phé H6 Chi Minh va c6 nghia vu hoan tra lai cho ba
Lé Thi My L 35% gia tri can nha nay theo gia chimg thu tham dinh ngay 03-8-
2024 cta Cong ty c6 phan T2 1a 2.598.750.000 dong, tra mot 1an ngay sau khi an
c6 hiéu luc phap luat.

¢) Ba L co nghia vu hoan tra cho ong N ' tién thué cin nha d6i voi cin nha
B M, Phuong I, Quan F (nay la phuong B), Thanh phé H6 Chi Minh Ia
333.900.000 ddng, tra mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phap lut.

4. Dinh chi yéu cau phan t6 cta ba Lé Thi My L vé viéc xac dinh nha dat
tai s6 B M, Phuong I, Quan F (nay 1a phuong B), Thanh ph6 H6 Chi Minh I tai
san riéng ctia ba L, do ba L rat yéu cau.

5. Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén N vé viéc yéu cau huy Hop
déng ting cho nha sd A, quyén sé 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25-6-2002 tai
Phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh d6i voi nha va dat tai s6 G duong A,
Phuong A, Quan A (nay la phuong H), Thanh phd HO Chi Minh giita ong
Nguyén N va ba Lé Thi My L;

6. Khong chp nhan yéu cau cia 6ng Nguyén N vé viéc xéc dinh nha va dat
tai sO G duong A, Phuong A, Quan A (nay la phuong H), Thanh pho H6 Chi
Minh la tai san chung ctia 6ng Nguyén N va ba Lé Thi My L.

7. Khong chap nhén yéu cau cua 6ng Nguyén N vé viée yéu cau duogc chia
s6 tién thué nha G duong A, Phudong A, Quéin A (nay 1a phuong H), Thanh phd
H6 Chi Minh khoang thoi gian tir nim 2005 dén thang 30-10-2024 Ia
904.000.000 dong.



8. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén N vé viéc yéu cau dugc chia
s0 tién thué nha B M, Phuong I, Quan F (nay la phuong B), Thanh pho H6 Chi
Minh khoang thoi gian tir nam 2005 dén thang 08-2022 1a 1.530.000.000 dong.

9. Chép nhan mot phﬁn yéu cﬁulcﬁa} ba T, budc ba L cg') nghia vu trég cho ba
T 15 lugng vang SJC tuong duong s6 tién 1.933.500.000 dong, trd mot 1an ngay
sau khi an ¢o6 hi¢u luc phap luat.

Truong hop ba L cham thuc hién nghia vu tra n¢ thi ba L phai trd thém tién
1ai dbi v6i sb tién cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra, 13i suat phat sinh
do cham thyc hién nghia vu trd no dugc xac dinh theo khoan 2 Piéu 357 cia Bo
luat Dan sy nam 2015.

10. Khong chdp nhan mét phan yéu cau ctia ba T vé viéc budc ba L g:é
nghia vy tra cho ba T 15 lugng vang SJC con lai tuong dwong so tién
1.933.500.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén veé an phi va quyén khang c4o cua cac
duong su.

Yéu cau khang cao:

Ngay 12-9-2025, _nguyén don Ong Nguyén N c6 don khang cido mot phan
ban an so tham, yéu cau cip phiic tham sira ban 4n so tham theo huéng chia cho
ong N Y4 gia tri xay dung ngdi nha 71 A 1a 343.000.000 dong va Y sb tién thué
cin nha nay tir ngay 06-9-2022 dén ngay 26-9-2025 1a 144.000.000 dong.

Ngay 11-9-2025, bi don ba Lé Thi My L c6 don khang cao mot phan ban
an so tham, yéu cau cip phic tham stra ban an so tham theo huong cong nhan
hi¢u luc cua hop dong tang cho quyen so hitu nha ¢ va quyén st dung dat Y
ngay 06-9-2022 ddi voi nha dat s6 B M. Truong hop Toa an gitr nguyén quyét
dinh cua ban an so tham thi ba yéu cau chia cho ba phan gia trj twong duong
70% ctia nha dat ndy vi ba c6 dong gop nhiéu hon trong viéc tao 1ap tai san nay;
ba ciing dé nghi cip phiic thim xé4c dinh lai gia tri nha dat nay vi gia ma Cong ty
tham dinh gia Thanh D06 dinh gia 1a thap hon nhiéu so véi gia thi truong; khong
chap yéu céu cua nguyén don vé chia tién thué nha 217 Minh Phung; khong
chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ba T budc ba tra 30 lugng vang SIC.

Ngay 12-9-2025, nguoi co quyenqlc_n nghia vu lién quan ba L& Thi My T co
don khang cao mét phan ban an so tham, yéu cau cap phuc tham stra ban an so
tham theo hudng budc ba L phai trd cho ba T 30 lugng vang SIC.

Ngay 11-9-2025, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Chinh B va ba Huynh Tudng V c6 don khang c4o mdt phan ban an so tham, yéu
cau cap phuc thém stra ban an so tham theo hudng cong nhan hiéu lyc cua hop
dong tang cho quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit & ngay 06-9-2022 d6i
v6i nha dat s6 B M.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don trinh bay: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir sira mot phan ban an so tham theo



hudng chia cho 6ng N ' gia tri xay dung ng6i nha 71 A 1a 343.000.000 dong va
/2 s0 tién thué can nha nay tr ngay 06-9-2022 dén ngay 26-9-2025 la
144.000.000 dong.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap nguyén don trinh bay: Ngay 25-6-
2002, Ong N ky tang cho ba L can nha phé cip 4, voi cau tric trét, gac gb tai dia
chi s6 G A. Pén ngay 19-8-2003, 6ng N d3 xdy dung cin nha mdi tai dia chi sd
G A, theo Gidy phép xay dung s 642/GP-XD ngay 19-8-2003. Can nha méi
nay dugc xay dung trong thoi ky hon nhén, tir ngudn tién tiét kiém chung cta vo
chdng va do vo chdng cung str dung tir 46 dén nay. Do vay, cin nha moi nay 1a
tai san chung cua vo chong va ong N yéu cau chia cho 6ng ' gia tri cdn nha nay
1a 343.000.000 dong.

Pbi véi yéu cau chia % sb tién thué can nha s6 G tir ngay 06-9-2022 dén
ngay 26-01-2026: Do trong khoang thoi gian trén, ong N va ba L khong séng
chung, moi sinh hoat déu dung tién c4 nhan cua tung nguoi. Can cur khoan 1
Piéu 33 va Diéu 44 Luat Hon nhan va Gia dinh 2014thi hoa loi, loi tic phat sinh
tir tai san riéng trong thoi ky hon nhan 13 tai san chung cia vo chong. Do vay,
6ng N yéu cau dugc chia % sb tién cho thué nha néu trén.

Pbi voi yéu cau khang cdo cua bi don ba Lé Thi My L va nguoi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Chinh B, ba Huynh Tuong V dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo.

Dbi v6i khoan no giira ba Lé Thi My T va ba Lé Thi My L, 6ng N khdng c6
¥ kién vi day 1a khoan no riéng ctia ba L.

Bi don trinh bay: Bi don giit nguyén yéu ciu phan t6 va thay doi yéu cau
khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr hiy mot phan ban an so tham vé phan chia
tai san chung la nha dat tai s6 B M, khoan tién cho thu¢ can nha nay va phan giai
quyét khoan no 30 lugng vang SJC theo yéu cau doc lap cta ba Lé Thi My T,
giao ho so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo diing quy dinh ctia phap
luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Ba Lé Thi
My L yéu cau hay ban an so tham, giao ho so vé cho Toa an cap so tham giai
quyét lai do cap so tham c6 vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an. Cu thé: Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 20-
6-2023 cua Toa an nhan dan Quan 11 thé hién “Hién trang nha co thay doi S0
véi Gidy chimg nhdn quyen SO hitu nha o va quyén su dung dit ¢ s6
5544/2008/GCN do U cap ngay 25-11-2008”. Tuy nhién, Toa an cap so tham da
khong yéu cdu co quan co chire nang do dac tai san dé xac dinh sy phu hop cua
phan xay dung thém so voi gidy phép xay dung va qua do xac dinh quyén so
hiru, str dung d6i véi phan dién tich phat sinh sau thoi diém cap glay ching nhan
nam 2008 ctia 6ng N va ba L. Tir khi dugc tiép can chung thu tham dinh gia, ba
L luén cho rang gia ma cong ty tham dinh gia dua ra 1a khong phu hop véi gia
thi truong (Bl 527, 537). Tur thoi diém ban hanh ching thu tham dinh gia dén
thoi diém xét xtr so tham 1a da hon 01 nam, 1a dd quéa thoi han c6 hiéu luc cua

10



mot ching thu tham dinh gia. Diéu nay khién viéc xac dinh gia tri tai san c6 su
anh hudéng gay thiét hai dén quyén lgi cia ba L.

Can nha G A 1a tai san riéng ctia ba L vi ngdy 25-6-2002 6ng N da ky két
Hop d6ng ting cho nha tai Phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh. Hop dong nay
d3 dugc ding ky tai Trung tim Thong tin va Dang ky nha dit Thanh phd H ngay
06-8-2002. Sau khi ddng ky quyén s& hiru d6i voi can nha nay, ba L da xin phép
xay dung (BL 306) va tu ky két hop dong xay dung, tu dung thu nhap, tai san
riéng cua ba dé chi tra cho toan bo nhimg phan xdy dung thém cta cin nha nay,
theo gidy xac nhan chi phi cong trinh (BL 579), bién ban nghiém thu theo hién
trang cong trinh ngay 10-3-2005 (BL 136). Ong N khong c6 bét ky ching cir
ching minh viéc dong gop nao vao viéc xay dung, sira chira can nha nay tur nam
2002 dén nam 2008. Do do, ching t61 de ngh1 Toa 4n cap phiic tham khong chap
nhan yéu cau khang céo ctia 6ng N vé viéc chia cho ong N % gia tri xy dung
cin nha nay sau thoi diém ong N da ting cho ba L va tién cho thué cin nha nay
tir nam 2022 dén nay.

Pbi v6i khoan no vang cua ba Lé Thi My T: Loi khai ctia ba T vé sb vang,
hi¢u vang cho ba L muon la tién hau bat nhat, mau thudn luc thi yéu cau doi 10
luong vang, luc thi 30 luong vang, Iic thi loai vang 1a khong xéac dinh, lac thi
loai vang 1a SJC... nhung khong dugc cip so thim 1am rd ma van budc ba L tra
15 lugng vang SJC cho ba T 1a khong c6 can ctr. Theo khoan 1, Piéu 91 Bo luat
T tung dan sy, 1a bén dua ra yéu ciunénba T ¢co nghia vy chirng minh.

Vi vay, can ctr khoan 1, Piéu 310 Bo luat T tung dan su ndm 2015, kinh
dé nghi Hoi dong xét xr huy mot phan ban an so thim lién quan dén hop dong
tang cho, lién quan dén viéc phan chia tai san chung va lién quan dén khoan ng
gitabalL vabaT, chuyen hd s0 vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu
an theo thu tuc so thAm nhimng van dé trén.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguye~n Chinh B va ba Huynh
Tuong V (do Ong Lé Tuan M dai dién) trinh bay: Ong B va ba V gilt nguyén yéu
cau doc 1ap va yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so tham
theo huong cong nhén hi¢u luc cua hop dong tang cho quyén s¢ hitu nha & va
quyén st dung dat & ngay 06-9-2022 d6i véi nha dat s6 B M.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi My T trinh bay: Ba T gitr
nguyén yéu cau doc 1ap va yéu cau khang cdo, yéu cau cip phuc thim stra ban
an so tham theo hudéng budc ba L phai tra cho ba 30 luong vang SJC.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Lé Thi My T trinh bay:

Toda an cip so tham chi tuyén budc ba L chi phai tra 15 luong vang SJC cho
ba T, trong khi thuc t& ba L con no ba T 30 luong vang SJIC chua thanh toan.
Toda an cap so tham dd danh gid sai ban chat giao dich vay muon, nhim 13n cac
14n thanh toan va giai trinh cuia ba T, dan dén x4c dinh sai s6 ng thyuc té, [am anh
huong nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cua ba T. Cu thé: Tir nim
2001 dén nim 2016, ba L vay cia ba T 1a 45 luong vang SJC va da thanh toan
dugc 15 luong vang SJIC (5 luong vang SJC 1a ba L tra va 360 triéu dong duoc
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B tra qua ty nhiém chi tai ngan hang A tuong duong vadi 10 luong vang SJC).
Ngoai ra, ba L khong tra no 1an nao khac cho ba T. Con sé 30 luong vang SJC
nay ciing pht hop véi 161 thira nhan nhiéu 1an cta chinh ba L tai cac budi hoa
giai, trong do ba L xac nhén con ng ba T 30 lugng vang SJC va cam két s& thu
xép dé tra. Viéc ba L khai c6 nhan 10 lugng vang SJC tirba T la dome ba T Ia
ba G cho ba L nhung khéng c6 chirng clr chirng minh.

Toda an so thAm da hiéu sai 16 trinh bay ctia ba T tai Bién ban hoa giai ngay
21-12-2022, khi cho rang ba T x4c nhan ba L d3 tra 10 lwong vang vao khoang
nam 2015-2016, va lai tiép tuc tinh 10 luong vang do 6ng Nguyén Chinh B (6ng
B tra bang tién 360 triéu, quy ra tai thoi diém d6 1a 10 cdy vang SJC) 1a hoan
toan lap lai, chi tra 1 1an nhung toa an tinh thanh 2 1an khac nhau la khong ding
su that. Trén thuc té, day chi 1a mot khoan tra duy nhét, chinh 1a khoan 360 triéu
d6ng qua Uy nhiém chi ngay 02-11-2016, khong hé c6 hai lan tra riéng biét. Cho
nén Tda 4n nhan dinh nhu vay 1a khong dung thuc té, khong dung véi 10i khai
baT.

Ba L khong c6 ching ¢t hgp phép nao ching minh da tra ng ngoai 101 trinh
bay don phuong. Theo Piéu 91 B luat TS tung dan sy nam 2015, duong su co
nghia vu chimg minh cho yéu cau cta minh hodc cho viéc phan bac yéu cau cla
nguoi khac. Trong vu viéc nay, khi ba T yéu cau ba Lé Thi My L thanh toan 30
lwong vang SJIC con ng, thi néu ba L cho rang minh d3 tra thém hodc da tra hét
ng, ba L phai c6 nghia vy xuat trinh ching ctr hop phap ching minh viée tra no.
Tuy nhién, trong toan bd qua trinh t6 tung, ba Lé Thi My L khong cung cap
dugc bat ky tai liéu, ching ¢ ndo nhu gidy giao nhan vang, ching tr thanh
toan, ngudi lam ching cu thé, hodc van ban xac nhan cta ba T, dé chimg minh
viéc da tra thém vang ngoai 05 luong vang giai doan 2009 2013 va 10 luong
vang do & ong Nguyén Chinh B tra thay qua Uy nhiém chi ngay 02-11-2016 tuong
duong s6 tién 360 triéu dong.

Tir nhiig can ¢t trén dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan toan
b6 ndi dung khang céo cta ba T; sitra Ban 4n so thim theo hudng: Xac dinh ba L
con ng ba T 30 lugng vang SJC; bude ba L thuc hién nghia vu thanh toan du 30
luong vang SJC, dugc quy d6i ra tién Viét Nam dong theo gia vang Cong ty S
ban ra tai thoi diém ba L tra, tra mot lan cho ba T ngay khi ban an co6 hi¢u luc
phap luat, khong chap ng dudi bat ky hinh thirc nao.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an va
khong bo sung thém tai li¢u, chung cu.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phdét biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy Iy, Tham
phan qﬁ thuc hién dung trinh ty, thu tuc gidi quyét vu an theo quy dinh cua B§
luat T6 tung dan sy. Tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa
tién hanh cong khai, dung trinh ty thi tuc t6 tung. Trong qua trinh thy ly giai

quyét cling nhu tai phién toa hom nay, cac duong su da chap hanh dung quyén
va nghia vu theo quy dinh cta B luat T tung dan su.
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+ Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur phuc thém can ctr khoan 2 Diéu
308 B¢ luat té tung dan sy nim 2015, chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén
don 6ng N, stra mot phan ban an so thim V& viéc chia % gia tri can nha va tién
thué cin nha s6 G A; chap nhan mot phan khang céo cua ba Lé Thi My T, budc
ba L phai tra cho ba T 20 luong vang SJC theo gia vang tai thoi diém tra; khong
chap nhan yéu cau khang céo cua ba Lé Thi My L va yéu cau khang céo cua dng
Nguyén Chinh B va ba Huynh Tuong V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s¢
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo ctia 6ng Nguyén N, ba Lé Thi My L, ba Lé Thi My T,
6ng Nguyén Chinh B va ba Huynh Tuong V dam bao yéu cau theo quy dinh tai
Piéu 272 va ndp trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy,
nén duoc chép nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ong Trén Hong D, ba Tran
Ngoc Hong N1, ong Truong Quang O, Vian phong C3 Vang mat va co don deé
nghi xét Xtr ving mait; Phong Cong ching S6 2 Thanh phd C2 vang mat du da
dugc tri¢u tap hop 1€ lan thr 2. Do vay, Hoi dong xét xur can ci Diéu 296 B
luat T6 tung dan sy, x(r ving mit cac duong sy trén.

[1.3] Cap so tham xé4c dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu 4n nay 1a
“Tranh chdp ly hén” 1a chua day di, chua thé hién hét cac moi quan h¢ co tranh
chap trong vu an. Can xac dinh lai quan h¢ phap luét tranh chap day du la:
“Tranh chdp ly hén, yéu cdu chza tai san chung, tranh chdp hop dong ting cho
tai san va hop dong vay tai san”.

[2] Vé quan hé hén nhdn va con chung:

Ban 4n so tham cong nhan sy thuan tinh ly hon giita 6ng Nguyén N, ba Lé
Thi M¥ L; con chung di thanh nién nén khong giai quyét. Cac duong su khong
khang cdo d6i v6i cac quyét dinh nay. Tai phién toa phuc tham, 6ng N va ba L
déu xac nhan doéng ¥ voi cac ndi dung trén nén cap phic tham khong giai quyét
lai cac noi dung nay ma gitr nguyén nhu ban an so tham.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don ong Nguyen N, bi don ba Lé Thi
My L va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Chinh B, ba Huynh
Twong V vé viéc gidi quyét tai san chung la nha dat tai s6 G A, B M va tién cho
thué nha dat nay:

[3.1] Nguyén don 6ng Nguyen N khang cao yéu cau dugc chia Y% gia trj
x@y dung cua can nha tai s6 G A va % so tlen cho thué can nha nay. Ba Lé Thi
My L khéng dong ¥ v6i yéu cau ndy vi cho rang nha dat tai sé G A va tién cho
thué can nha nay 1a tai san riéng cua ba, do 6ng N da tdng cho ba tir nam 2002.
Qua trinh giai quyét vu 4n & cp so tham va tai phién toa phiic tham, 6ng N va
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ba L déu thira nhan 6ng N ky hop dong ting cho ba L phan cin nha G A thudc
quyén s& hiru ciia 6ng N vao ngay 24-6-2002. Sau d6 dén nam 2003, ba L da
dap bo toan b can nha nay va lam tha tuc xin cip phép xay dung cin nha mai
tai dia chi nay. Sau khi xay dung cdn nha médi nay, 6ng N va ba L cung str dung
can nha nay dén nay. Nhu vay, can nha hién dang toa lac tai s6 G A 1a can nha
hoan toan méi, khong phai 14 cin nha duoc ghi nhan trong hop dong ting cho
nha ngay 24-6-2002 gitra 6ng N va ba L. Can nha nay dugc xay dung trong thoi
ky hon nhan. Ong N khai tién xay nha 13 tién chung cua vo chong, ba L khai tién
x4y nha 13 tién riéng cta ba, thu nhap tir nghé may mic. Tuy nhién, cip so thim
khong tién hanh thu thap tai lidu, chting cir dé chimg minh cin nha nay do ai bo
tién ra xay dung, cong stc dong gop ctia mdi ngudi nhu thé nao? Pay 1a tai san
riéng cua ba L hay la tai san chung cta 6ng N, ba L. Cép so tham ciing chua thu
thap ching cir chimg minh viéc ba L dé lam thu tyc hoan cong va dugc cap gidy
chimg nhan quyén so hiru ddi véi can nha méi nay hay chua? Sau khi dugc xay
dung, 6ng N va ba L co6 thoa thuan gi vé viée so hitu, st dung can nha méi nay
cling nhu s6 tién cho thué can nha nay hay khong? Sb tién cho thué cin nha nay
duoc ba L st dung vao muyc dich gi, dén thoi diém ong N khéi kién thi con lai
bao nhiéu?

[3.2] Qua trinh giai quyet vu an nay, Toa an cip 80 tham khong yéu cau co
quan c6 tham quyen do dac dé xac dinh dién tich thyc té theo hién trang su dung
ctia can nha va quyén sir dung dét tai sé G A va 217 M, dong thoi long ghép két
qua do dac hién trang nay voi ranh gioi, kich thuoe, dién tich nha, dat da duogc
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat. Do d6, khong co can cir dé xac dinh
chinh x4c dién tich nha dat ma duong sy dang str dung va dién tich st dung thuc
té nay c6 phu hop véi gidy to phap 1y dd dugc co quan c6 thim quyén cap hay
khong?

[3.3] B6i v6i nha dat 217 M: Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su khai
sau khi nhan chuyén nhuong cin nha nay, 6ng N, ba L da tién hanh xay dung,
stra chita can nha nay. Loi khai nay phu hop véi két qua xem xet, tham dinh tai
chd (Bl 337-339) ghi nhén: “Hi¢n trang nha c6 thay doéi so véi gidy chimg nhdn
quyén so hitu nha 6 va quyén sir dung dat ¢ sé 5544/2008/GCN do Uy ban nhdn
dan Qudan U cdp ngay 25-11-2008”. Tuy nhién, cap so tham chua lam rd phan
thay doi nay 1a phan nao? Ai 1a ngudi bo tién ra xay dung, stra chita dé xac dinh
cong suc dong gop cua cac bén vao viée tao lap tai san nay.

[3.4] Vé viéc dinh gia tai san tranh chép: Tai cép so tham, ba L 1a nguoi
yéu cau trung céu thim dinh gia. Sau khi co két qua tham dinh gia, ba L khong
dong ¥ vi cho rang két qua tham dinh gia qua thap, khong phu hop voi gia thi
truong (Bl 527, 537). Tai phién toa so tham, ba L tiép tuc dé nghi dinh gia lai do
ching thu tham dinh gia da hét thdi han co hiéu lyc. Can cu Thong tu $6
30/2024/TT-BTC ngay 16-5-2024 cta Bo T3 thi thoi gian c6 hiéu luc cia
Chung thu tham dinh gia t6i da khong qua 6 thang ké tir thoi diém phét hanh.
Nhu vay, tinh tir thoi diém Cong ty CP T2 phat hanh Chung thu tham dinh gia
ngay 03-8-2024 dén ngay xét xur so tham 29-8-2025 da qua 1 nam va bi don
khong dong ¥ sir dung két qua dinh gia ndy, nhung cp so tham van can cir vao
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chung thu tham dinh gia nay dé lam can ctr xét xir 1a chua thyc hién ding quy
dinh cua phap luat vé thu thap va danh gia ching cu.

[4] Xét yéu cau khdng cdo cia bi don ba Lé Thi My L va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My T doi voi hop dong vay tai san:.

Ban an so thim tuyén budc ba L phai tra cho ba T 15 lugng vang SIC. Ba L
khang cdo dé nghi Toa an cdp phiic thAm béc toan bo yéu cau doc 1ap cua ba T
vé viéc budc ba L tra cho ba T 30 lwong vang SJC, con ba T khang cdo yéu cau
cap phic tham budc ba L phai tra cho ba T 30 lugng vang SJC.

Xét, tai cAp so thim va tai phién toa phuc tham, ba T va ba L chi dua ra cac
101 khai mau thuin nhau ma khong cung cp duoc cac ching cir truc tiép chimg
minh cho viéc cho vay vang va tra vang gita hai bén. Trong d6, tai mot s6 bién
ban hoa giai, ba L ¢6 khai: “... Con 10 lwgng vang ba T cho rang ba L muon
thuee ra la vang ciia me ba L 1a bd Huynh Thi G (mdt ngay 06-02-2022) giri ba T
cho ba L” (Bl 498, 502). Nhung tai phién toa phiic tham, ba L lai khai ba khong
nhan 10 luong vang tr ba T ma do me ba lay tir ba T dé dua cho ba. Conba T
khai s6 vang 10 lugng nay 1a ciia ba T truc tiép dua cho ba L muon, khong phai
vang cta me ba L cho ba L. Loi khai cua cac bén vé sb vang 10 luong ndy co su
mau thuin nhau va lién quan tryuc tiép dén ba Huynh Thi G (me ciaba L vaba T
hién da chét). Tuy nhién, cip so tham khong xac minh, ldy 10i khai cta nhiing
nguoi thira ké ctia ba G dé xac dinh 10i khai ctia ba L va ba T vé s6 vang trén c6
cin ctr hay khong, tir d6 méi c6 di can cr giai quyét yéu cau doc 1ap cia ba T.

Mit khac, tai phién toa phuc tham, ba T khai s6 vang ba cho ba L vay dugc
ba mua trong thoi ky hon nhan, bang tién thu nhap tir nghé may ctia ba. Nén ba
T cho rang day 1a tai san riéng ctia ba va yéu cau ba L tra cho mdt minh ba T.
Tuy nhién, cip so thim khong dua chong ba T tai thoi diém cho ba L vay vang
vao tham gia t tung dé 1am rd s6 vang ma cic bén dang tranh chip trong vu 4n
nay 14 tai san riéng cua ba T hay 1a tai san chung cta vo chong ba T; chong ba T
6 yéu cau gi dbi v6i sé vang trén khong? Diéu nay 1a vi pham nghiém trong vé
thu tuc t6 tung va lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia cac duong
su ¢0 lién quan.

[5] Do cép so thim c6 vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung va chua thu
théap day du tai lidu, chimg ctr lam can cur giai quyét vu an nay, ma cap phiic
tham khong thé khac phuc dugc, nén can chap nhan mot phan yéu cau khang co
cua nguyén don ong Nguyen N va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vuy lién quan
ba L& Thi My T, 6ng Nguyén Chinh B, ba Huynh Tuong V; chap nhéan yéu cau
khang cao cua bi don ba Lé Thi My L, huy mot phan ban an so tham giai quyét
quan h¢ tai san gitra ong N, ba L; hop dong tang cho tai san giita 6ng N véi 6ng
B, ba V va giai quyét hop ddng vay tai san giita ba L va ba T, giao hd so vu an
cho cap so tham giai quyét lai theo diing quy dinh cta phap luat, nham dam bao
quyén loi hop phap cho cac duong su.

[6] V& an phi:
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[6.1] V& an phi hon nhan va gia dinh so thjflm: Nguyén don 6ng N va bi don
ba Lé Thi My L 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

[6.2] V& an phi dan su so thdm, chi phi t6 tung lién quan dén phan ban an
bi huy: S€ dugc Toa an cap so tham xem xét, quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

[6.3] V& 4n phi dan sy phuc thAm: Ban 4n so tham bi htty mot phan nén cac
duong su khang cdo khong phai ndp.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 va khoan 3 Diéu 308 va biéu 310 Bo luat Té tung dan su;

Chép nhan mét phan yéu cau khang céo cia nguyén don ong Nguyén N va
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thi My T, 6ng Nguyén
Chinh B, ba Huynh Tuong V; chap nhan yéu cau khang co cua bi don ba Lé
Thi My L

1. Gitt nguyén mot phan Ban 4n dan su so tham sd 294/2025/HNGD-ST
ngay 29 thang 8 ndm 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc E - Thanh phé Ho6 Chi
Minh vé viéc giai quyét quan hé hon nhan va con chung:

Cian ctr khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Diéu 147, Dicu 227, Diéu 228, Dicu 266, Diéu 271, Diéu 273 clia B
Luat T6 tung dan sy nam 2015, sira d6i, bo sung nam 2025; Piéu 51, Piéu 56
cua Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Picu 12, Piéu 27, Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong vu Qudc
hoi, tuyén x1r:

L1 V& quan hé hon nhan: Cong nhan sy thuan tinh ly hon gitra ong
Nguyén N va ba Lé Thi My L. Gidy Chung nhén ket hon s6 163 quyén s6 02 do
Uy ban nhan dan phuong P, quan H, tinh Binh Tri Thién cap ngay 14-12-1981
khong con gia tri.

1.2. Vé con chung: C6 01 con chung da thanh nién.

2. Hiy mot phan Ban 4n déan sy so tham sd 294/2025/HNGD-ST ngay 29
thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3, Thanh phd Ho6 Chi Minh giai
quyét quan hé tai san gilra Ong Nguyén N va ba Lé Thi My L; hop dong ting cho
tal san gitta Ong Nguyén N véi ong Nguyen Chinh B, ba Huynh Tuong V va
phan giai quyét quan hé tranh chap hop dong vay tai san giita ba Lé Thi My T va
ba Lé Thi My L. Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan khu vyc 3 - Thanh phé
H6 Chi Minh dé giai quyét so tham lai phan ban an bi huy, theo dang quy dinh
cua phap luat.

3. V& an phi:

3.1. V& an phi hon nhén va gia dinh so tham: Nguyén don 6ng Nguyén N
va bi don ba Lé Thi My L duoc mién do 1 nguoi cao tudi.
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3.2. V& 4n phi dan sy so tham, chi phi té tung lién quan dén phan ban 4n bi
huy: S€ duoc cap so tham xem xét, quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

3.3. V& an phi dan sy phiic tham: Cac dwong sy khong phai nop.

Hoan tra cho ong I\}guyén Chinh B 300.000 d(k)ng‘ (ba tram nghin dong) tién
tam Umg an phi phuc thdm da ndp, theo bién lai thu tién s6 0017373 ngay 15-9-
2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh pho H.

Hoan tra cho ba Huynh Tuong V 300.000 ddng (ba tram nghin ddng) tién
tam Ung an phi phic tham da ndp, theo bién lai thu tién s6 0017375 ngay 15-9-
2025 ciia Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H.

4. Ban 4n dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (02-
2-2026).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cudéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Toi cao;

- VKSND TP.HCM;

- Thi hanh an dan sy TP.HCM,;

- TAND khu vuc E - TP.HCM,;

- Phong THADS khu vuc E - TP.HCM,;
- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so vu an.(Linh/20b)

Cao Minh Vy
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