_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPoc lap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4an s6: 665/2025/DS-PT

Ngay 10-12-2025.

Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat;
dwong di chung; hity quyét dinh cd biét”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chi toa phién tda: Ong Tran Ngoc Tuén.

Céac Tham phén: Ong Duong Anh Van.

Ong Nguyén Déc Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Tryong Thi Cam Linh — Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dan to1 cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Cong t6 va Kiém sat xét xik phiic thiam tgi Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Tran Dang R - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa Phuc tham Toda an nhan dan téj
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phﬁc tham cong khaj vu ém‘dﬁn su thu ly §6
161/2025/TLPT-DS ngay 07/10/2025 vé viéc “Tranh chap quyén si dung dat,
dwong di chung; huy quyét dinh ca biét”

Do béan 4n dén sy so thim s6 329/2025/DS-ST ngay 17-6-2025 ciia Toa 4n
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra X€t xur phuc thém,sf’) 1952/2025/QbXXPT-DS
ngay 04 thang 11 ndm 2025, Quyét dinh hoan s6 133/2025/QDPT-DS ngay
20/11/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong Ty TNHH S; tru s6: A HO T, Phuong A, Quén A, Thanh
pho H6 Chi Minh (nay la phuong V, Thanh pho Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong La C, sinh nam 1946; Véng mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ba La Bich N, sinh nam 1982; dia chi: A Hb T,
phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh (la ngudi dai dién theo uy quyén tai Van ban
uy quyén ngay 27/6/2025); cb mat.

- Bi don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1960.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Dai A, sinh nim 1995.

Cung dia chi: A dudng V, 4p A, x3 P, huyén B, Thanh ph4 H5 Chi Minh (nay
la xa T, Thanh pho HO Chi Minh) theo Van ban uy quyén ngay 23/11/2021; c6 mat.



- Ngwoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan huyén B, Thanh
pho HO6 Chi Minh (khéng con hoat dong).

Ké thura quyén, nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xa T, Thanh phd HO Chi
Minh; vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Cong ty TNHH S, 1a nguyén don; ba Tran Thi T, 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung, nguwoi dai dién theo 1y quyén
cua nguyén don Cong Ty TNHH S trinh bay:

Cong ty TNHH S (goi tat 13 Cong ty S) 12 ngudi st dung dat ddi voi cac thua
sO 13, 20, to ban do s6 89, va thira s6 1, to ban d6 90, xa P, huyén B, Thanh phd Ho
Chi Minh. Cac thira dét trén c6 ngudn gbc do Cong ty X (doi tén thanh Cong ty X -
Bo Cl ning) quan ly, st dung theo Gidy phép sb 05/GPCD82/TC-1 ngay
03/06/1982.

Nam 1995, Cong ty X dé ban toan bé nha xuong va phan dat néu trén cho ba
Bui Thi M theo Hop dong sang nhuong nha xuong s6 808/HDKT ngay 20/09/1995,
dugc Bo C1 nang chap thudn tai Van ban s6 2494/KH ngay 30/09/1995.

Nam 2000, ba Bui Thi M da gop toan b phan dat trén vao Cong ty S theo
Bién ban hop Hoi dong thanh vién vé viéc gop von bang gia tri quyén st dung dat
ngay 01/07/2000, sau do, Cong ty S dé lam don dang ky ké khai quyén st dung dat
vao ngay 01/11/2000, dugc Uy ban nhan dan (UBND) xd Pham Van H xac nhan
dat khong tranh chép. Cong ty S di sir dung toan bo phan dat trén lam kho, xuéng
san xudt kinh doanh cua Cong ty.

Ngay 11/9/2006, Phong Ping ky va Kinh té dat thuoc So T4 dé nghi Cong ty
S thuc hién do dac (an 1) phan dat néu trén dé 1am co so hop lién nganh lién quan
dén viéc cép gidy chimg nhan quyén st dung (GCNQSD) dat cho toan bé dién tich
Cong ty S dang quan ly. Ngay 06/07/2007, Cong ty S da ky hop dong do dac sd
205/2007/HbDD vo61 Cong ty TNHH D1 dé do dac va xac dinh lai mot lan nita
dién tich va ranh dat ciia toan bd phan dat, dong thoi xay dung hang rao xung
quanh dé bao vé dt.

Giap ranh véi thira dat s6 1, to ban d6 90 1a thira dat s6 513, to ban d6 sb 90
theo GCNQSD dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sd vao so
cap GCN CHO02835 do UBND huyén B cap ngay 21/10/2013 cho 6ng Nguyén
Xuan T1, ding ky bién dong ngay 04/09/2018 cho ba Tran Thi T.

Khoang nam 2019, UBND x3 P lam lai dudng di din dén cong trinh hang rao
bao quanh khu dat cua Cong ty S bi d6 sup. Ba T déa dung hang rao ton lan chiém
phan dat ¢ dién tich 78.5m? thudc mot phan thira s6 1 ctia Cong ty S (theo ban vé
so do nha, dat ngay 13/3/2020). Viéc cap GCNQSD dat cho ba T d6i v6i phan dat
trén la khong ding quy dinh phap luat vé dat dai. Theo to khai ding ky cép
GCNQSD dat ngay 12/10/2005, chong cua ba T (6ng Nguyen Xuan T1) da ké khai
dién tich sir dung 1a 168,8m2, theo Gidy sang nhuong dat ngay 20/01/2002, thi phan
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dién tich sang nhuong 13 228m? nhung GCNQSD dat s6 CH 02835 do UBND
huyén B cdp ngay 21/10/2013, dang ky bién dong lan cubi ngay 04/09/2018 thi
phan dién tich dat dugc cap la 263,1m?, chénh 1énh 94,3m2. Do d6, Nguyén don
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy mot phan GCNQSD dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb BN 664736, s6 vao so6 cap GCN CH02835 do UBND huyen B cap ngay
21/10/2013 cho 6ng Nguyén Xuan T1, dang ky bién dong lan cudi ngay 04/09/2018
cho ba Tran Thj T;

- Budc ba Tran Thi T tra lai cho Cong ty S phan dat co dién tich 78,5 m? thudc
mot phan thira s6 01, to ban d6 s6 90, xa P, dugc thé hién tai cac vi tri (2) + (3) trén
Ban do hién trang vi tri — dp ranh do Trung tdm Do dac ban dd thudc SO Tai
nguyén va Méi truong Thanh phd T4 lap ngay 07/8/2023.

- Khong ddng ¥ v6i toan bd yéu cau phan tb cia bi don.
Nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don (ba Trdan Thi T) trinh bay:

Thang 01/2002, ba Phan Thi M1 va céc thanh vién trong gia dinh ¢6 ban cho
ba Nguyén Thi T2 va ba Pham Thi D phan dét, nay 14 thira dit s6 513, to ban do sd
90, ¢o vi tri phia trude tiép giap voi dudng phan 16 B-C (dudng L). Hai bén c6 1am
gidy tO tay, xac dinh ranh giéi dat bang viéc cdm coc tre va c6 ong Poan Kim D
(Tb truong to dan phd, séng & gan khu dat) xac nhan.

Thang 5/2002, ba T2 va ba D sang nhuong lai phan dit trén cho 6ng Nguyén
Xuan T1 (chdng cta ba Tran Thi T). Phan dat trén gin muong thoat nudc, tring
thap, cdy cdi moc hoang nén hang nim, 6ng T1 va cic con déu phat quang don dep.
Khoang nam 2005 — 2007, 6ng T1 cam cac coc tru bé tong gidp v6i muong thoat
nudce thay cho céc coc tre trude day. Phia bén hong con lai thi xay hang gach 20cm
giap voi dat ba H1. Nam 2013, 6ng T1 dugc cdp GCNQSD dit, nhung ong La C
khong ¢o ¥ kién tranh chdp. Nam 2014, do ¢6 nhu ciu xay dyng nha &, 6ng T1 ¢
1am ho so xin chuyén d6i muc dich sir dung dat nhung khong du diéu kién.

Khoang nam 2015 — 2016, 6ng La C tién hanh x4y dung hang rao gach cot bé
tong giap ranh voi thira dat thi ong T1 cung v6i 6ng T3 (1a con), 6ng N1 (chéng cua
ba D) c6 mang theo glay chimg nhan cho 6ng La C xem, 1am cin ctr dé 6 ong La C
xdy dung tuong rao, dong thoi dung mot hang rao x¢o tam bang t6n, cdt gd cao
khoang 1,5m (6ng La C dyng tam dé bao vé khudn vién dat, tranh nguoi la ra vao)
va khong lan nhiéu vao phan dudng 16 2 nén ba T van con duong di twong ddi vao
thtra dat.

Thang 5/2017, 6ng T1 chét, thira dat 513 dugc cap nhat sang tén ba T. Thang
01/2019,ba T tién hanh sang lap thira dat trén, roi lam hang rao ton tam giap duong
162 va trong cdy ngan ngay, nhung hang rao xéo tam bang ton, cot gd bi d6 sap nén
nam 2020. Ong La C c6 dung lai hang rao luéi B40 méi nhung vi tri khong nhu
hang rao t6n cil trudc ddy, dan dén tranh chap. Hang rao ludi B40 try sat kién ¢
ong La C dung lan chiém gan hét duong 16 2 va anh hudng t6i 16i di chung ciia ba
T va cac ho dan lan can.

Ba T khong dong ¥ véi yéu cau khadi kién ciia Nguyén don va yéu cau Toa an



giai quyét:

- Budc Cong ty S thdo d& phan hang rao ludi B40 tra lai phan dat l1an chiém
duong 16 2, dién tich 33,5m? ¢6 vi tri tiép giap thira dat 513, dugc thé hién tai vi tri
sb (8) trén Ban dd hién trang vi tri — &p ranh do Trung tam Po dac ban dd thudc So
Tai nguyén va Méi truong Thanh phd T4 1ap ngay 22/3/2024 va cong nhan con
duong di trén 1a duong di chung.

- Budc Cong ty S thao d& phan hang rao ludi B40, tuong gach, cot bé tong lan
chiém va tré lai phﬁn dét dién tich 20m? thudc thtra sd 513, duoc thé hién tai cc vi
tri (1) + (7) trén Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh do Trung tim do dac ban d6
thudc S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd T4 lap ngay 22/3/2024 cho ba Tran
Thi T.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo iy quyén ciia UBND
huyén B trinh bay:

Can ct ho so luu cadp GCNQSD dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 CH 02835 ngay 21/10/2013 cho ong Nguyén Xuan T1 do Chi nhanh
Vian phong Pang ky dat dai huyén B cung cap, thi thanh phan ho SO gom c6: Pon
dé nghi cap GCNQSD dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cia
ong Nguyén Xuan T1 1ap ngay 02/11/2012, dugc UBND xi P x4c nhan ngay
06/9/2013, két qua thAm tra ctia Van phong Ping ky quyén st dung dit ngay
01/10/2013; Gidy sang nhuong dat do ba Nguyén Thi T2, ba Pham Thi D véi ba
Phan Thi M1 lap ngay 20/01/2002; Gidy sang nhuong dat & do 6ng Nguyén Xuén
T1 véi ba Nguyén Thi T2 va ba Pham Thi D lap ngay 01/5/2002; Ban d6 hién trang
vi tri do Cong ty CP D1 lép, s6 hop ddng 1498 PVH/VPPK dugc Van phong Dang
ky quyén sir dung dat kiém tra ‘ngay 23/7/2013; GCNQSD dat quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 BN 664736, sb vao sd cip GCN: CH02835 do
UBND huyén B cap cho dng Nguyén Xuan T1 ngay 21/10/2013.

. Cancu Diéu kién cap GCNQSD dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gén
lién voi dat s6 BN 664736, s6 vao s6 cap GCN: CH02835 do UBND huyén B cap
cho 6ng Nguyén Xuan T1 ngay 21/10/2013 la dling quy dinh cua phap lut vé dat
dai.

Xin xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban dn dén sy so tham sé 329/2025/DS-ST ngay 17-6-2025 ciia Toa dn
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh (tom tat):

1. Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH S:
Huy Gidy ching nhén quyén su dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BN 664736, s6 vao so cap GCN CH02835 do Uy ban nhéan dan
huyén B, Thanh phé HO Chi Minh cép ngay 21/10/2013 cho ong Nguyén Xuéan T1
d6i véi dién tich 263,1m? dit thudc thira 513, 1o ban dd s6 90, toa lac tai xa P,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh, cép nhat bién dong dang ky di san thira ké ngay
04/9/2018 cho ba Tran Thi T nhan thira ké.

Cac duong sy dugc quyen lién h¢ Van phong D, va cac co quan chire nang de
diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy



dinh phép luat.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty TNHH S:
Budc ba Tran Thi T tra lai cho Coéng ty TNHH S phan dat c6 dién tich 78,5 m?
thudéc mot phﬁn thira dat s6 01 T ban do s6 90 toa lac tai xi P, huyén B, Thanh
phé HO Chi Minh, duoc thé hién tai céc vi tri (2) + (3) trén Ban db hién trang vi tri
— &p ranh do Trung tdm do dac ban dd thudc S& Tai nguyén va Moéi truong Thanh
phé T4 1ap ngay 07/8/2023

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Tran Thi T:

- Budc Cong ty TNHH S thao d& phan hang rao ludi B40 tra lai phan dat lan
chiém Puong 16 2, dién tich 33,5m? cd vi tri tiép giap thira dat 513, To ban dd s 90
toa lac tai xa P, huy¢én B, Thanh phé HO Chi Minh, dugc thé hién tai vi tri s6 (8)
trén Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh do Trung tdm do dac ban dd thudc S¢ Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phd T4 1ap ngay 22/3/2024 va cong nhan con dudng
di trén 14 duong di chung;

- Budc Cong ty TNHH S thao d& phan hang rao luéi B40, tuong gach, cot bé
tong 14n chiém va tra lai phan dat dién tich 20m? thudc Thira dat s6 513, TO ban do
s6 90, Bo dia chinh x4 P, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh duoc thé hién tai cac vi
tri (1) + (7) trén Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh do Trung tim do dac ban d6
thudc So Tai nguyén va Méi truong Thanh phd T4 1ap ngay 22/3/2024 cho ba Tran
Thi T.

Ngoai ra, Toa an cép so' thAm con quyét dinh vé viéc thi hanh an, vé 4n phi,
chi phi t6 tung khac va quyén khang cdo.

Vao cac ngay 27/6/2025, 01/7/2025, nguyén don Cong ty TNHH S khang cdo,
dé nghi stra Ban 4n so thdm theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cua
Nguyén don.

Ngéy 01/7/2025, bi don ba Tran Thi T kl}émg cdo, dé nghi stra Ban an so tham
bac yéu cau cua Nguyén don, chap nhéan yéu cau phan t6 cta Bi don.

Tai phién toa, Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

~ Nguyén don rut lai mot phan khang cao, chi yéu cau Bi don tra lai dién tich
dat 5 8,5m‘2 thugc khu (3) theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh do Trung tdm Do
dac ban do6 thudc S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd T4 1ap ngay 07/8/2023.

, Dai dién Viéen Céng 16 va Kiém sat xéﬂt X p@dc tham Vién kiém sat nhan dan
toi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tur khi Toa an cap phuc tham thy 1y vy 4n cho dén khi xet xur,

Tham phan, Hoi dong x’ét xtr, Thu ky va duong sy da thuc hién ding va day du cac
quy dinh cua B§ luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Toa 4an cép so tham dd xem xet day du, toan dién ching cir
trong hd so vu an, xét xir chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Nguyén don
d6i v6i Bi don, khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia Bi don ddi voi Nguyén don la
c¢6 can ctr phap luat. Nguyén don, Bi don khang cdo, nhung khong cung cap tai
liéu, chtng cir méi 1am thay doi ban chét vu 4n nén dé nghi khong chap nhan khang
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cdo cua Nguyén don, Bi don, gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai li€u, chung cur da dugc xem xé€t tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Cac don khang cao cua nguyén don Cong ty S, bi don ba Tran Thi T lam
trong han luat dinh, du diéu kién dé thy 1y, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa, Nguyén don xac dinh phan d4t dién tich 20m2, dugc thé hién tai
vi tri (2) Ban dd hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm Po dac ban dd thude So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phé T4 lap ngay 07/8/2023 do Nguyén don dang
quan ly, sir dung nén rat lai mot phan ndi dung khang cdo (ciing la mot phan noi
dung yéu cau khoi kién), khéng yéu cau Bi don tra lai phan dat néu trén, do do,
dinh chi xét xtr d6i v6i ndi dung khang cao nay.

[2] Xét yéu cau khang cao cua Nguyén don, thdy ring, Nguyén don yéu cau
hay mot phan GCNQSD dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd
BN 664736, sb vao s6 cAp GCN CH02835 ngay 21/10/2013 cip cho 6ng Nguyén
Xuan T1, dbi véi dién tich 263,1m? thira s6 513, to ban dd s6 90, xi P, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh, ding ky bién dong 1an cubi ngay 04/09/2018 cho ba Tran
Thi T; budc Bi don tra lai phan dat, dién tich 58,5m?, thudc mot phan thira sb 01,
thé hién tai vi tri (3) Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm Po dac ban dd
thudc SO Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd T4 1ap ngay 07/8/2023.

[3] Theo hd so cip quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Xuan T1, thi Gidy
sang nhuong dat ngay 20/01/2002 giita ba Phan Thi M1 v&i ba Nguyén Thi T2, ba
Pham Thi D, va Gidy sang nhuong dat & ngay 01/5/2002 giita ba Nguyén Thi T2,
ba Pham Thi D véi ong Nguyén Xuan T1, thé hién phan dat giao dich giira cac bén
c6 kich thuége chiéu ngang 12m, chiéu dai 19m (trir 3m 19 gi6i), dién tich 1a 228m?;
theo Ban v& so do nha ¢, dat & cua ca nhan ngay 04/10/2011 bd tic hd so xin cép
Giéy ching nhan, thé hién dién tich dét theo hién trang 249,8m?, dién tich xay dung
theo hién trang 211,1m?; ; theo Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty CP D1 lap, dugc
Vian phong bBang ky quyen sir dung dét kiém tra ngay 23/7/2013 xac nhan ong T1
dugc dang ky céap Gidy chimg nhén dién tich xin su dung la 266 ,7m?, do 6ng T1
huéng dan do vé& ranh; theo Pon dé nghi cip GCNQSD dit, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat ngay 02/12/2012, éng Nguyén Xuan T1 ding ky ké
khai quyén st dung thira dat 1, 23, 24, to ban d6 90, dia chi A ap A, xa P, B, TP .,
di¢n tich sir dung chung 266m (c6 stra chita bang viét tay), st dung riéng 228m
ngudn gbc st dung: Sang nhuong lai ctia ba Phan Thi M1 tir nam 2002,... co xac
nhan cia UBND xi P ngay 06/9/2013. Tuy nhién, tai Pon xin cap GCNQSD dit
ngay 12/10/2005, 6ng T1 chi ké khai, dang ky dién tich 168,8m>.

[4] Tai Ban d6 hién trang vi tri (Ban v& b tic ho so st dung dit ciia Cong ty
S) 1ap ngay 26/8/2007 the hién téng dién tich dat Nguyén don dang quan ly, sur
dung 13 36.426m? bao gém ca vi tri (2)+(3)=78, 5m? (trén Ban d6 hién trang vj tri
— &p ranh do Trung tdm Po dac ban db thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh
phé T4 1ap ngay 07/8/2023).



[5] Xét thay, theo cac tai liéu do Bj don cung cap, thi Bi don nhan chuyén
nhuong dién tich dat 228m?2, nhung thoi diém chuyen nhugng (nam 2002), xay ra
sau thoi diém Nguyén don nhan gop vbn bang quyén str dung dat tir ba Bui Thi M
va da dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vao nam 2000, c6
mot phan — vi tri (2) + (3) — nam trong dién tich dat néu trén, trong khi do, phan dat
Bi don nhan chuyén nhuong chua dugc cip quyén s dung va hop déng chuyén
nhuong gitta cac bén cling chua dugc cong chung, chiing thuc theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai. Mit khac, tai thoi diém dang ky quyén st dung dat nim 2005
(lan dau tién), Bi don chi ké khai dién tich 168,8m?2 va trong lan dang ky sau (nim
2012), Bi don ké khai dién tich 266m?, nhung c6 stra chita lai dién tich. Ngoai ra,
con ¢6 cac 1an bd sung dién tich ké khai khac (vao nam 2011 1a 249,8m?, va ndm
2013 1a 266,7m? theo su chi ranh cua phia bi don). Nhu vy, co quan nha nude ¢
tham quyén cin ct vao don ké khai, ding ky cta phia bi don vao nam 2013 dé cap
GCNQSD dit cho 6ng T1 véi dién tich 263,1m? (trir 3,6m? duong di) 1a khong co
can ct phap luat.

[6] Theo Cong van s 1305/UBND ngay 06/6/2025 caa UBND x4 P (tra 10
xac minh vé& ngudn gdc phan dién tich 78.5m?), thi “Vi tri (2) dien tich 20m? tren
ban dé hién trang vi tri - ap ranh do Trung tam do dac bdan dé thuéc S¢ Tai nguyén
va Méi truong Thanh phé T4 Idp ngay 07/8/2023, thuéc mét phan thira 01, to ban
do s6 90, tai lieu BPPC do éng La C (Pai dién Céng ty TNHH S) ké khai ddng ky;
hién phdn ddt nay do Céng ty TNHH S qudn Iy sit dung tir ndm 1998 theo Quyét
dinh so 177/0D-UB-QLDT ngay 09 thang 01 nam 1998 cua Uy ban nhdn dén
Thanh phé H. Hién trang, phan ddt nay cé hang rao bao quanh khu dat./ Vi tri 3)
dién tich 58,5m? trén ban do hién trang vi tri - dp ranh do Trung tam do dac ban do
thudc S Tai nguyén va Méi trieong Thanh phé T4 ldp ngay 07/8/2023, thudc mot
phan thira 01, to ban do so 90, tai liéu BPDC; Phan ddt nay do Céng ty TNHH S
quan 1y sir dung ti nam 1998 theo Quyét dinh sé 177/Q0D-UB-QLPT ngay 09 thing
01 nam 1998 cia Uy ban nhéan dan Thanh phé H, ong La C (Dai di¢n Cong ty
INHH S) ké khai dang ky ban dé Dia chinh 2005,/ Dong thot, phan ddt nay nam
trong ranh Ban dé hién trang vi tri (Ban vé bé tiic hé so sik dung ddt ciia Cong ty
TNHH S)....".

Nhu vay, c6 du co s¢ xac dinh 78,5m? dét tranh chép khong thudc quyén s
dung Bi don ma thudc quyén sir dung ctiia Nguyén don. Viéc Nguyén don 1am hang
rao tam bang ton (khoang nam 2015 — 2016) khéng diing ranh dat 14 do phia bi don
yéu cau 1am theo ranh trén GCNQSD d4t ctia Bi don.

[7] Qua trinh giai quyét vu an, cin clr theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh
do Trung tdm Po dac ban do thudc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé T4 lap
ngay 07/8/2023, Nguyén don thtra nhén dang quan ly, sir dung phan dat vi tri (2),
dién tich 20m2, con Bi don dang quan 1y, sir dung trong cAy ngan ngiy trén phan
dat thudc vi tri (3), dién tich 58,5m?, do do, budc Bi don thao d&, di doi vat kién
tric, cdy trong trén dat (néu co) dé tra lai dét nay cho Nguyén don. Toa an cip so
tham nhan dinh Bi don thira nhan dang quan 1y phan dat tai vi tri (3), nhung lai
nhan dinh “Bj don ciing khéng hodn toan qudn 1y sir dung hét dién tich 78,5m?” va
Nguyén don chua duge cip GCNQSD dat d6i vé6i dién tich dat tranh chap nén
khong chip nhan yéu cau ciia Nguyén don budc Bi don tra lai phan dt tranh chap

7



la khong chinh xac. Nhu vay, yéu cau khoi kién cua Nguyén don budc Bi don tra
lai dién tich dat 58,5m? tai vi tri (3) la c¢6 co s dé chap nhan.

[8] Xét yéu cau khang cao cua Bi don, thiy rang, Bi don yéu cau Nguyén don
thao d& hang rao ludi B40, tra lai phan dét 1an chiém duong 16 2, dién tich 33,5m?,
duoc thé hién tai vi tri (8) trén Ban db hién trang vi tri — &p ranh do Trung tam Po
dac ban do thuoc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd T4 1ap ngay 22/3/2024
va cong nhan phan dat trén 14 duong di chung. Tuy nhién, GCNQSD dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CH 02835 ngay 21/10/2013 cap cho
ong Nguyén Xuéan T1 khong thé hién phan dat nay 1a 161 di. Ngoai ra, Bi don con
yéu cau Nguyén don thio d& hang rao ludi B40, tudng gach, cot bé tong, tra lai
phﬁn d4t dién tich 20m2, duoc thé hién tai cc vi tri (1) + (7) theo Ban dd hién trang
vi tri — 4p ranh do Trung tdm Po dac ban do thudc S& Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd T4 1ap ngay 22/3/2024 (1a vi tri (2) trén Béan do hién trang vi tri — ap
ranh do Trung tdm Po dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd
T4 1ap ngay 07/8/2023). Tuy nhién, theo nhan dinh tai doan [6], thi dién tich dat
78.5m? khong thudc quyén st dung Bi don. Do d6, khong ¢ co s& dé chip nhan
toan b khang cao (d6ng thoi 1a yéu cau phan t6) cta Bi don.

[9] Y kién cua dai dién Vién Cong tb tai phién toa phuc tham dé nghi khong
chap nhan khang cdo ctia Nguyén don, Bi don, giit nguyén Ban an so thdm, c6 mét
phan pht hop voi nhan dinh trén nén chi chdp nhan mot phan.

[10] Cac quyét dinh khac cta Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[11] V& 4n phi dan sy phuc thim: Khang cdo cia Nguyén don dugc chap nhan
nén Nguyén don khong phai chiu an phi phiic thdm, con khang cao ctia Bi don
khong duoc chap nhén, con Bi don phai chiu 4n phi phac tham.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 va khoan 5 Biéu 308 cua B luat T6 tung dan sy,

Dinh chi xét xur phuc thAm mot phan khang cdo cua Nguyén don Cong ty
TNHH S ddi véi yéu cau budc bi don ba Tran Thi T tra lai phan dat tai vi tri 2)
dién tich 20m? theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh do Trung tam Po dac ban dd
thudc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd T4 1ap ngay 07/8/2023.

) Chéap nhan mot phan khang céo cua nguyén don Cong ty TNHH S. Khong
chap nhén khang cdo cua bi don ba Tran Thi T. Stra Ban an dan sy so tham s
329/2025/DS-ST ngay 17-6-2025 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

“Ap dung bicu 175, Dicu 223 cua B) ludt Dan sy ndm 2015; Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé An phi va I¢ phi Toa an,

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty TNHH S
do1 vo1 bi don ba Tran Thi T.



- Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BN 664736, sd vao sd cip GCN CH02835 do Uy ban nhan
dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 21/10/2013 cho 6ng Nguyén Xuan
T1 d6i véi dién tich 263,1m? dat thudc thira 513, to ban d6 sd 90, xi P, huyén B,
Thanh phé HO Chi Minh, cip nhat bién dong ding ky di san thira ké ngay
04/9/2018 cho ba Tran Thi T nhan thira ké.

- Cong nhan cho Cong ty TNHH S duoc quyén st dung phan dat co dién tich
78,5m?, thudc mot phﬁn thira s6 01, t& ban dd s6 90, xa P, huyén B, Thanh phé HO
Chi Minh (nay 1a x4 T, Thanh phd H6 Chi Minh), gom: vi tri (2) dién tich 20m? va
vi tri (3) dién tich 58,5m?, theo Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tam Po
dac ban d6 thudc SO Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd T4 1ap ngay 07/8/2023.

- Budc ba Tran Thi T thao d&, di doi vat kién tric, cdy trong trén phan dat
thudc vi tri (3), néu co, tra lai cho Cong ty TNHH S ph?m dét co dién tich 58,5m?,
thuoc mot ph?ln thira s6 01, to ban do sb 90, xi P, huyén B, Thanh phé HO Chi
Minh (nay 12 x3 T, Thanh phé H6 Chi Minh), dugc thé hién tai vi tri (3) theo Ban
dd hién trang vi tri — ap ranh do Trung tdm Po dac ban dd thude S& Tai nguyén va
Maéi trudng Thanh phd T4 1ap ngay 07/8/2023.

(Co ban trich do kém theo)

Cac duong su co quyén, nghia vu thuc hién viéc ding ky quyén st dung dit
theo quy dinh phap luat.

2. Khong chip nhan yéu cau phan té ctia bi don ba Tran Thi T vé viéc budc
Cong ty TNHH S thao d& hang rao ludi B40 tra lai phan dat duong 16 2, dién tich
33,5m2 ¢ vi tri tiép giap thura dat 513, to ban d6 sb 90, xa P, huyén B, Thanh phd
Ho Chi Minh, duogc thé hién tai vi tri (8) theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh do
Trung tam Po dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd T4 1ap
ngdy 22/3/2024 va cong nhan phan dét trén 1 duong di chung; budc Cong ty
TNHH S thao d& hang rao ludi B40, twong gach, cot bé tong, tra lai phﬁn dat dién
tich 20m? thé hién tai cac vi tri (1) + (7) trén Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh do
Trung tam Po dac ban d6 thudc Sé Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd T4 1ap
ngay 22/3/2024 cho ba Tran Thi T.

3. Céc quyét dinh khéc ciia Ban 4n so tham khong ¢6 khang céo, khang nghi
da c6 hicu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. An phi dan sy phuc tham:

Cong ty TNHH S khong phai chiu an phi phic tham. H2 lai cho Cong ty
TNHH S s0 tién tam ng an phi da nop 1a 300.000 theo Bien lai s6 0003805 ngay
16/7/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Ba Tran Thi T duwoc mién 4n phi dan su phac tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu Iyc phap ludt ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT&KSXXPT VKSNDTC tai Tp. HCM;

- TAND Tp. HCM;



- VKSND Tp. HCM,;
- THADS Tp. HCM;
- Cac duong suy;

- Luu VP, HSVA, TTCL.

Tran Ngoc Tuan
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Pic Minh Duwong Anh Vin Tran Ngoc Tuin
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