TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENPHUOC LONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH BAC LIEU

Ban 4n sb: 02/2023/KDTM-ST
Ngay: 16 —5-2023
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUOC LONG - TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Ly

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Hong Lanh

2. Ong Tran Vin Phuéc

- Thur ky phién tda: Ong Ngb Viin Truong — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Phudc Long, tinh Bac Liéu.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu tham
gia phién toa: Ba Poan Vii Loan — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2023, tai Tru s Toa an nhan dan huyen Phuodc Long
X€t XU $0 tham cong khai vy an thu 1y sé: 90/2022/TLST-DS ngay 30 thang 5 nam

2022 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr so:
93/2023/QbXXST-DS ngay 10 thang 4 nam 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang TMCP B
Dia chi: Tang 1, S6 A, phuong T, quan H, thanh ph6 Ha Noi.
~ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Doén S, sinh nam 1967. Chirc vu:
Tong Giam doc.

Ngueot dai dién theo iy guyén: Ong Nguyén Tan D, sinh nam 1975. Chirc vu:
Giam doc Chi nhanh Bac Liéu.

Ong Nguyén Tan Duy iy quyén lai cho: Anh Nguyén Vin A, sinh nam 1981.
Chtrc vu: Chuyén vién. Dia chi: S6 A duong T, phuong B, thanh pho B, tinh Bac
Liéu. (Co mat)

2. Bi don: Anh Nguyén Minh K, sinh nam 1978 va ba Tré}n Thi Kim P, sinh
nam 1979. Cung dia chi: ap N, x& P, huyén P, tinh Bac Liéu. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién, loi khai co trong hé so vu an va tai phién toa, dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don anh Nguyén Van A trinh bay:

Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Bac Liéu va anh Nguyén Minh K, chi Tran
Thi Kim P d3 ky két cac hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Vao ngay 14/05/2021, Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Bac Liéu va anh
Nguyén Minh K, chi Tran Thi Kim P da ky két hop dong tin dung s
HDTD9202021241 dé vay sd tién goc 1a 2.245.000.000 dong, muc dich vay hoan
vbn tién mua nha, dat, thoi han vay la 240 thang, véi lai suat trong han la
7,5%/mam cb dinh trong 12 thang dau tién, tir thang 13 ap dung lai suit tha nodi
dinh ky diéu chinh theo quy dinh cua Ngan hang, lai suat ‘qua han bang 150% I
suat trong han, 13i suat no 14i cham tra 1a 10%/nam, tién gbc va tién 1ai tra dinh ky
hang thang vao ngay 25, ky tra no dau tién 1a ngay 05/10/2019. Dé bao dam cho
khoan vay thi cung ngay 14/5/2021 anh K va chi P ¢6 ky hop dong thé chap quyen
su dung dat s6 HDTC920202187 voi Ngan hang TMCP B dé thé chap quyén sir
dung dat tai thira sb 220, t& ban do sb 69, dién tich 242 Om dét ¢ tai d6 thi do anh
Nguyén Minh K dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS 595338
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Bac Liéu cip ngay 17/12/2018 (dwoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat thanh phd B diéu chinh thay ddi cho anh K dung tén
ngay 14/5/2021). Anh K va chi P d4 nhan du s tién vay 2.245.000.000 dong theo
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 9202021241/01 ngay 15/5/2021
bang hinh thic chuyén khoan vao tai khoan ciia anh K. Déi voi khoan vay nay,
tinh dén ngay 16/5/2023 anh K va chi P con no 14 2.684.370.365 dong (trong d6 no
gbc 2.226.279.947 dong, no 13i 458.090.418 dong).

- Vao ngay 06/4/2021, Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Bac Liéu va anh
Nguyén Minh K, chi Tran Thi Kim P da ky két hop dong tin dung s
HDTD9202021152 dé vay s tién goc 1a 1.800.000.000 dong, muc dich vay bd
sung von lvu dong mua ban hai san, thoi han vay 1a 12 thang, véi 13i suat trong han
13 9,2%/nam cb dinh trong 03 thang dau tién, sau d6 i suat tha ndi va diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan, 13i suat qua han bang 150% lai suat trong han, 13i suat ng 14i
chiam tra 1 10%/nam, tién gbc tra cudi ky va tién 13i tra dinh ky hang thang vao
ngay 25, ky tra no dau tién 1a ngy 25/5/2021. Dé bao dam cho khoan vay thi Cung
ngay 06/4/2021 anh K va chi P ¢6 ky hop dong thé chap quyen sir dung dat so
HDTC920202159 v6i Ngan hang TMCP B dé the chip quyén st dung dét tai thia
s6 14, to ban do s 58, dién tich 492,5m* dat trong ciy lau nim do anh Nguyén
Minh K ding tén trén giéy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BK 680037 do Uy
ban nhan dan thanh phd B cap ngay 15/5/2012 (dugc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat thanh phé B dléu chinh thay d6i cho anh K ding tén ngay 06/4/2021. Anh K
va chi P di nhan du sd tlen vay 2.245.000.000 dong theo Glay dé nghi giai ngan
kiém khé wdc nhan ng s6 9202021152/01 ngay 07/4/2021 bang hinh thirc nhan tién
mat. D6i voi khoan vay nay, tinh dén ngay 16/5/2023 anh K va chi P con ng la
2.325.108.258 dong (trong d6 ng gdc 1.800.000.000 dong, no 13 525.108.258
dong).

- Vao ngay 07/6/2021, Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Bac Liéu va anh
Nguyén Minh K, chi Tran Thi Kim P da ky két hop dong tin dung s
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HDTD9202021297 dé vay sb tién goc 1a 6.800.000.000 dong, muc dich vay bd
sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh, thoi han vay 1a 12 thang, véi 1ai
suat trong han 13 9 %/niam cb dinh trong 03 thang dau tién, sau d6 13i suét tha noi
va diéu chinh dinh ky 03 thang/lan, 13i sut qua han bang 150% lii suat trong han,
141 suat no 1ai cham tra 1a 10%/nam, tién gbc tra cudi ky va tién 14i tra dinh ky hang
thang vao ngay 25. Pé bao dam cho khoan vay thi anh K va chi P da ky két hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat, cu thé nhu sau:

+ Cung ngay 07/6/2021 anh K va chi P c6 ky hop dong thé chap quyen sur
dung dit sb HDTC9202021109 voi Ngan hang TMCP B de thé chap quyen su
dung dat tai thira s6 58, to ban d6 so 29, dién tich 4202 ,3m” (dat ¢ 300m” va dat
trong cdy lau nam 3902,3m?) toa lac 4p N, xd Phudc Long, huyén Phudc Long,
tinh Bac Liéu do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long cap ngay 29/5/2023 giay
ching nhan quyén st dung dat sé BP 068850 (dugc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat huyén Phudc Long diéu chinh thay doi cho anh Nguyén Minh K dimg tén ngay
16/4/2020).

+ Ngay 15/6/2021 anh K va chi P c6 ky hop dong thé chap quyen su dung dat
s6 HDTC9202021117 voi Ngan hang TMCP B dé thé chap quyén sur dung dat tai
thira s6 70, to ban d6 sé 73, dién tich 210m* dat ¢ tai d6 thi toa lac phuong N,
thanh phé B, tinh Bac Liu do So Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cap
ngay 18/4/2018 gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 CN 639308 (dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat thanh phd B diéu chinh thay d6i cho anh Nguyén
Minh K ding tén ngay 11/6/2021).

+ Ngay 09/7/2021 anh K va chi P ¢6 ky hop dong thé chap quyen su dung dat
s6 HDTC9202021133 voi Ngan hang TMCP B dé thé chap quyén sur dung dat tai
thura sO 48, to ban dd sb 29 di¢n tich 351 ,9m’ (dat ¢ tai nong thon 200m” va dat
trong ciy lau nam 151 ,9m’) toa lac a ap N, xa Phudc Long, huyén Phudc Long, tinh
Bac Liéu, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP CX 020357 do Uy ban nhan
dan huyén Phudc Long cap ngay 09/6/2020 cho anh Nguyén Minh K dimg tén.

Ngay 08/6/2021, anh K va chi P d3 nhén sd tién vay 1.939.500.000 dong theo
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 9202021297/01 ngay 08/6/2021
bang hinh thirc nhan tién mat. Di voi khoan vay nay, tinh dén ngay 16/5/2023 anh
K va chi P con no 1 2.368.367.059 dong (trong d6 ng gdc 1.939.500.000 dong, no
12i 428.867.059 dong).

Ngay 16/6/2021, anh K va chi P da nhan so tién vay 2.172.750 dong theo
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 9202021297/02 ngay 16/6/2021
bang hinh thirc nhan tién mit. Di véi khoan vay ndy, tinh dén ngay 16/5/2023 anh
K va chi P con no 1 2.660.420.880 ddng (trong d6 ng gdc 2.172.750.000 dong, no
12i 487.670.880 dong).

Ngay 15/7/2021, anh K va chi P di nhan s tién vay 827.250.000 dong theo
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng s6 9202021297/03 ngay 15/7/2021
bang hinh thirc nhén tién mat. i véi khoan vay nay, tinh dén ngay 16/5/2023 anh
K va chi P con no 1a 1.053.966.002 dong (trong d6 ng gbc 827.250.000 ddng, no
13i 226.716.002 dong).



- Ngoai ra cin ctr theo Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin
dung qudc té dugc ky két gitra Ngan hang TMCP B véi anh K va chi P, Ngan hang
TMCP B da cap thé tin dung Visa va thé tin dung JCB cho anh K va chi P véi han
mtre 13 150.000.000 dong. Tinh dén ngay 16/5/2023, anh K va chi P con ng Ngan
hang s6 tién 228.151.645 dong (trong d6, no gbc 134.173.862, no 13 qua han
93.977.783 dong).

Trong qua trinh quan hé tin dung v4i Ngan hang TMCP B, anh K va chi P da
vi pham muc d khoan 9.2 DPiéu 9 ctia Hop ddng tin dung, Ngan hang di thudng
xuyén nhic nhd, anh K va chi P cam két nhiéu lan nhung khong thuc hién dung
cam két.

Nay Ngan hang TMCP B yéu cau Toa an giai quyét budc anh K va chi P phai
thue hién nghia vu tra ng ngay cho Ngan hang TMCP B theo cac hop dong tin
dung d3 ky két va no thé tin dung vGi téng sb tién tinh dén ngay 16/5/2023 la
11.320.384.209 dong (trong d6 ng gbc 1a 9.099.953.809 dong, ng 13i trong han 1a
831.457.619 dong, no 13i qua han 1a 1.388.972.781 dong) va tién lai phat sinh tir
ngay 17/5/2023 theo thoa thuén trong hop ddng tin dung di ky két cho dén khi
hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Truong hop anh K va chi P khong tra ng hodc chi tra duoc mot phan ng thi
Ngan hang TMCP B c6 quyen yéu cau co quan co tham quyen xtr 1y toan bo cac tai
san thé chap theo cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé thu hdi ng vay cho
Ngan hang. Ngoai ra Ngan hang TMCP B khong con yéu cau gi khac.

* Bi anh Nguyé~n Minh K va Tran Thi Kim P da dwoc Toa an triéu tap hop l¢
nhiéu lan nhung ving mdt nén Toa dn khéng ldy dwoc 101 khai.

* Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Phuéc Long phat biéu y kién:

- Vé thil tuc t6 tung: Viéc tudn theo phap luat t6 tung ctia Tham phan va Hoi
dong xét xur ding theo quy dinh phap luét t6 tung dan su; Doi véi duong sy da
thuc hién day du quyen va nghia vu t6 tung, riéng bi don chua chap hanh quy dinh
tai khoan 15, 16 Diéu 70 Bo luat tb tung dan su.

- Vé ndi dung vu an dé nghi:

+ Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP B. Budc anh K va chi P
c¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP B tong s6 tién vay cua hop dong tin dung
va hop dong cép thé tin dung Visa, thé tin dung JCB tinh dén ngay 16/5/2023 1a
11.320.384.209 dong (Trong d6, no gbe 14 9.099.953.809 ddng, no 1ii trong han 1a
831.457.619 dong, no 1di qua han 1a 1.388.972.781 ddng) va tién 1ai phat sinh tir
ngay 17/5/2023 cho dén khi thanh toan dit ng theo thoa thuin cac hop dong da ky
ket.

+ Truong hop anh K va chi P khong thuc hién nghia vu tra no hodc tra khong
day du sd tién con no thi Ngén hang TMCP B ¢6 quyén yéu cau co quan co tham
quyén xur ly tai san thé chap dé thu hoi no ddi véi cac phan dat thé chip va tai san
c6 trén phan dat thé chap.

+ V& chi phi td tung va an phi: Anh K va chi P phai chiu theo quy dinh phap
luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chig cir c6 trong hd so vu an di duge
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] V& tham quyén va thi tuc t6 tung: Xét thay, khi thu 1y Toa an thu Iy quan
hé tranh chip dan su, qué trinh giai quyét vu an xac dinh bi don c6 dang ky kinh
doanh nén day 1a vu 4n tranh chip kinh doanh thuwong mai theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 30 cua Bo luat to tung dan sy. Do do, Hoi déng xét xtr diéu chinh quan h¢
tranh chip dan su sang tranh chdp kinh doanh thuong mai. Ngan hang TMCP B
khoi kién yéu cau anh K va chi P tra sb tién vay con no, anh K va chi P cu tri trén
dia ban huyén Phudc Long nén cin cr vao khoan 1 Biéu 30, Piéu 35, Piéu 39 Bo
luat t6 tung dan sy Toa an nhan dan huyén Phudc Long thy 1y giai quyét 1a ding
thém quyén. Anh K va chi P da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung
vang mit nén Hoi dong x€t XU gidi quyet vang mit anh K va chi P 1a ding theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 227 cta B luét t6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Cian cir theo cac tai lidu, chimg ctr
c6 trong hd so vu an thi Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Bac Liéu véi anh
Nguyén Minh K va chi Tran Thi Kim P d3 ky két cac hop dong tin dung, cu thé
nhu sau:

[3.1] Vao ngay 14/05/2021, ky két hop dong tin dung s6 HDTD9202021241
dé vay so tién gbc 1a 2.245.000.000 déng, muc dich vay hoan vén tién mua nha,
dat, thoi han vay 1a 240 thang, voi 14i sut trong han 1a 7,5%/nam cd dinh trong 12
thang dau tién, tir thang 13 ap dung 14i sudt tha ndi dinh ky diéu chinh theo quy
dinh ctia Ngan hang, 1ai suét qua han bang 150% 1ai suat trong han, 13i suat no lai
cham tra 1a 10%/nam, tién gdc va tién 1ai tra dinh ky hang thang vao ngay 25, ky
tra no dau tién 1a ngay 05/10/2019. Anh K va chi P d3 nhan du sb tién vay
2.245.000.000 dong theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s
9202021241/01 ngay 15/5/2021 bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cia
anh K. Qua trinh thyc hién hop dong vay, anh K va chi P di thanh toan cho Ngan
hang s6 tién 58.976.058 dong (trong d6, no goc 1a 18.720.037 dong, no l3i trong
han 14 40.256.021 d6ng) thi ngung khong thanh toan theo thoa thuan ctia hop dong
da ky két. Doi véi khodn vay nay, tinh dén ngay 16/5/2023 anh K va chi P con ng
la 2.684.370.365 dong (trong d6 ng goc 2.226.279.947 dong, no 1ai 458.090.418
dong).

[3.2] Vao ngay 06/4/2021, ky két hop dong tin dung sO HDTD9202021152 dé
vay sb tién goc 1a 1.800.000.000 dong, muc dich vay bd sung von luu dong mua
ban hai san, thoi han vay la 12 thang, véi 1ai suét trong han 1a 9,2%/nam c6 dinh
trong 03 thang d4u tién, sau d6 13i suat tha ndi va diéu chinh dinh ky 03 thang/lan,
lai suét qua han bang 150% lai sut trong han, 13i suat no 14i cham tra 13 10%/nam,
tién gdc tra cudi ky va tién 1ai tra dinh ky hang thang vao ngay 25, ky tra ng dau
tién la ngay 25/5/2021. Anh K va chi P da nhan du so tién vay 2.245.000.000 dong
theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd 9202021152/01 ngay
07/4/2021 bang hinh thic nhan tién mat. Qua trinh thuc hién hop dong vay, anh K
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va chi P da thanh todn cho Ngan hang sé tién 1ai 1a 51.815.359 dong thi ngung
khong thanh toan theo thoa thuan cua hop ddng da ky két. Boi voi khoan vay nay,
tinh dén ngay 16/5/2023 anh K va chi P con ng 1a 2.325.108.258 dong (trong d6 ng
gbc 1.800.000.000 dong, no 13i 525.108.258 dong).

[3.3] Vao ngay 07/6/2021, ky két hop dong tin dung sO HDTD9202021297 dé
vay s tién gbc 1a 6.800.000. 000 ddéng, muc dich vay bd sung Von luvu dong phuc
vu hoat dong kinh doanh, thoi han vay 1a 12 thang, v6i 1di sudt trong han la
9%/nam c6 dinh trong 03 thang dau tién, sau do 1ai suét tha ndi va diéu chinh dinh
ky 03 thang/lan, lai suét qua han bang 150% lai suét trong han, 13i sut ng 13i chdm
tra 1 10%/nam, tién gdc tra cudi ky va tlen lai tra dinh ky hang thang vao ngay 25.
Ngay 08/6/2021, anh K va chi P da nhan sO tlen vay 1.939.500.000 dong theo Glay
dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s6 9202021297/01 ngay 08/6/2021 bang
hinh thic nhan tién mat. Ngay 16/6/2021, anh K va chi P di nhan sé tién vay
2.172.750 ddéng theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no s
9202021297/02 ngdy 16/6/2021 bang hinh thirc nhn tién mat. Ngay 15/7/2021,
anh K va chi P da nhan so tién vay 827.250.000 dong theo Glay dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no s6 9202021297/03 ngay 15/7/2021 bang hinh thitc nhén tién
mit. Qua trinh thuc hién hop dong vay, anh K va chi P di thanh toan cho Ngan
hang sb tién 13i 1a 44.385.041 dong (trong d6, s lién 1ai di thanh toan theo khé
wdc nhan ng ngay 08/6/2021 1 22.955.178 dong va sb tién 1ai da thanh toan theo
khé wdc nhan ng ngay 16/6/2021 1a 21.429.863 déng) thi ngung khong thanh toan
theo thoa thuan cta hop dong da ky két. Tinh dén ngay 16/5/2023, anh K va chi P
con ng Ngan hang khoan vay nay voi s6 tién 14 6.082.753.941 dong (trong d6, ng
gbc 4.939.500.000 dong, no 1di trong han 1a 312.486.272 dong, no 13i qua han
830.767.669 dong).

[3.4] Ngoai ra can ct theo Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong st dung thé
tin dung qudc té dugc ky két gilta Ngan hang TMCP B véi anh K va chi P, Ngan
hang TMCP B d cap thé tin dung Visa va thé tin dung JCB cho anh K va chi P véi
han muc 14 150.000.000 ddng. Tinh dén ngay 16/5/2023, anh K va chi P con no
Ngén hang sd tién 228.151.645 dong (trong do, ng gbc 134.173.862, no I3i qua han
93.977.783 dong).

[3.5] Ngan hang TMCP B xac dinh do anh K va chi P khong thuc hién nghia
vu tra no nhu da thoa thuan nén Ngan hang TMCP B khdi kién yéu cau anh K va
chi P phai thanh toan sd tién goc va 1i con no. Sau khi Toa an thu 1y giai quyét,
Toa an da dén nha lam viéc truc tiép voi anh K va chi P nhung chi P khong dong
cung cap 101 khai, con anh K thi ving mat tai nha nén khong lam viéc dugc. Toa an
d3 tién hanh tdng dat van ban td tung cho anh K va chi P nhiéu 1an nhung anh K va
chi P khong dén Toa an va ciing khong co y kién phan déi véi yeu cau khai kién
cua Ngan hang TMCP B. Tt d6 cho thay, viéc anh K va chi P ¢6 vay tién va hién
van con ng tién Ngan hang TMCP B 1a thuc té c6 xay ra. Do d6, Ngan hang TMCP
B khoi kién yéu cau anh K va chi P tra ng 1a c6 can ct. Qua trinh thuc hién hop
dong anh K va chi P chi thanh toan duoc s6 tién gbc 18.720.053 dong, tién 1ai trong
han 129.357.050 dong. Tir ngay 25/8/2021 dén nay anh K va chi P khéng thanh toan
s6 tién gdc va i cho Ngan hang theo nhu théa thuan tai cac hop dong tin dung ma
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hai bén dd ky két. Vi vay, anh K va chi P d3 vi pham nghia vu cta bén vay nén
viéc Ngan hang TMCP B khoi kién yéu cau anh K va chi P phai thanh toan ng 1a
phu hop véi quy dinh tai Diéu 466 cua Bo luat Dan sy ndam 2015, Piéu 91, Piéu 95
ctia Luat T6 chic tin dung nam 2010.

[4] Xét yéu cau tra tién gdc: Can cr theo cac hop dong tin dung da ky két thi
anh K va chi P vay cua Ngan hang TMCP B tong sb tién goc 1a 9.118.673.862
ddng. Qua trinh thyc hién hop dong, Ngan hang TMCP B xac dinh anh K va chi P da
tra cho Ngan hang dugc so tlen goc 18.720.053 ddéng va tién 1di trong han
129.357.050 ddng, con no lai s tién gde 13 9.099.953.809 dong. Anh K va chi P
khong c6 ¥ kién phan ddi gi ddi véi sb tién Ngan hang TMCP B xéc dinh anh K va
chi P di tra no nén Hoi dong xét xir ¢o du cin clr xac dinh anh K va chi P con no
Ngan hang TMCP B sb tién goc 1a 9.099.953.809 dong.

[5] Xét yéu cAu tra tién 13i: Qua trinh thuc hién cac hop déng, anh K va chi P
da thanh toan cho Ngan hang TMCP B tong s tién i trong han la 129.375.050
dong thi ngung khong thanh toan theo thoa thuén cua hop dong da ky két. Theo
cac hop dong tin dung cac bén da ky két co thoa thuan 13i suét trong han va l3i qua
han 150% 13i suat cho vay trong han nhu di néu trén, thoa thuan hoan toan tu
nguyén va phu hop quy dinh phap luat. Do anh K va chi P khong thyuc hién nghia
vy tra ng nhu hop ddng da ky két nén Ngan hang yéu cau anh K va chi P phai tra
tién 13i trong han 1a 831.457.619 dong, 13i qua han 1a 1.388.972.781 dong tinh dén
ngay 16/5/2023 theo thoa thuan tai cac hop dong tin dung va hop dong str dung thé
tin dung qudc té da ky két 1a phu hop nén dugc chip nhan.

[6] Xét yéu cau xur 1y tai san thé chap: Pé bao dam cho cac khoan vay, gilta
Ngan hang TMCP B véi anh K va chi P da ky két cac hop dong thé chap quyén s
dung dat, cu thé nhu sau:

[6.1] Ngay 14/5/2021, ky hop dong thé chap quyen su dung dat sO
HDTC920202187 dé thé chap quyén sir dung dat tai thira s6 220, to ban do sb 69,
dién tich 242,0m* toa lac phuong N, thanh phd B, tinh Bac Liéu do ong Tran Vin
Thudng dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS 595338 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cép ngay 17/12/2018 (dd duoc Chi nhanh
Vian phong dang ky dat thanh phd B diéu chinh thay ddi chuyén nhuong cho anh
Nguyén Minh K dimg tén ngay 14/5/2021). Hlen trang trén dat co trang nén
ximing ngang 6,3m, dai 10,65m, dién tich 67,095m?,

[6.2] Ngay 06/4/2021, ky hop dong thé chap quyen st dung dat sO
HDTC920202159 dé thé chap quyén sir dung dat tai thira s6 14, to ban do sb 58,
dién tich 492, 5m? toa lac phuong N, thanh pho B, tinh Bac Liéu do 6ng Pham Van
Thach va ba Lé Thi Thu Ha dtng tén trén gidy chirng nhan quyén st dung dat sd
BK 680037 do Uy ban nhan dan thanh phd B cép ngay 15/5/2012 (d3 dwoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat thanh phd B diéu chinh thay ddi chuyén nhuong cho
anh Nguyén Minh K dimg tén ngay 06/4/2021).

[6.3] Ngay 07/6/2021 ky hop dong thé chap quyen st dung dat s6
HDPTC9202021 109 dé thé chip quyén sir dung dat tai thira s0 58, t0 ban do s6 29,
dién tich 4202, 3m? (dién tich theo do dat thuc té 1a 3894,5m ) toa lac ap N, xa



Phudc Long, huyén Phude Long, tinh Bac Liéu do 6ng Nguyén Vian Tiép dimg tén
trén gidy chirng nhin quyén sir dung dat sé BP 068850 do Uy ban nhan dan huyén
Phuéc Long cap ngdy 29/5/2013 (dd dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
huyén Phudc Long diéu chinh thay doi chuyén nhugng cho anh Nguyén Minh K
dung tén ngay 16/4/2020). Hién trang trén phan dat c6 11 cay dira 30 nam tudi.

[6.4] Ngay 15/6/2021 ky hop dong thé chip quyén st dung dat s
HDTC9202021117 dé thé chdp quyén sir dung dét tai thira sb 70, to ban d6 sb 73,
dién tich 210m? dat & tai d6 thi toa lac phuong N, thanh phd B, tinh Bac Liéu do
S Tai nguyén va Mai trudng tinh Bac Liéu cAp ngay 18/4/2018 gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CN 639308 (dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat thanh
phé B diéu chinh thay d6i cho anh Nguyén Minh K dung tén ngay 11/6/2021).
Hién trang trén dét cd cac tai san gf)m Nha chinh ngang 5,6m, dai 26,6, dién tich
148,96m?, két cdu khung cot bé tong cbt thép, vach xay tuong gach bao quang (c6
dan gach tu:0’ng) don tay sit hop, mai lop tol thiét (co dong la phong), nén trang
ximang; Mai che phia trudc nha chinh ngang 07m, dai 06m, dién tich 42m?, két
cau khung cot st tién ché, khong vach, mai 16p tol thiét, nén trang ximing; Mal
che bén hong nha chinh ngang 1,4m, dai 26,6m, dién tich 37,24m2, két cu don tay
sat hop tién ché, mai lop tol thiét, nén trang ximing, do anh Nguyén Minh K va chi
Tran Thi Kim P dang quan 1y, sir dung.

[6.5] Ngay 09/7/2021 ky hop doéng thé chap quyen st dung dat sO
HDTC9202021 133 dé thé chdp quyén sur dung dat tai thu:a s0 48, to ban d s6 29,
dién tich 351,9m? (dién tich theo do dat thuc té 1a 328,2m?) toa lac ap N, x4 Phudc
Long, huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u do anh Nguyen Minh K dung tén gidy
ching nhén quyén str dung dat s6 CX 020357 do Uy ban nhan dan huyén Phudc

Long cip ngiy 09/6/2020. Hién trang phan dat co 1am bd ké bang bé tong giap
kénh.

[6.6] Cac phan dat thé chap nay hién do anh K va chi P dang quan 1y, st dung.
Viéc thé chip tai cac hop dong thé chip nay c6 chimg thuc va dang ky thé chap hop
phap theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam nén hop dong thé chap co gia tri
phap 1y va hiéu lyc thi hanh. Nay Ngan hang TMCP B yéu cau xt 1y tai san thé chap
dé thu hoi no trong truong hop anh K va chi P khong thuc hién day du nghia vu tra
no 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 299 cua Bo luat Dan su ndm 2015 nén dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[7] T nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr ¢o can c&t chap nhan yéu
cau khoi kién cia Ngan hang TMCP B, budc anh K va chi P cing c6 nghia vu tra
cho Ngan hang TMCP B s6 tién gbc l1a 9.099.953.809 dong va tién 1di tinh dén
ngdy 16/5/2023 no l4i trong han 1a 831.457.619 ddng, no ldi qua han 1a
1.388.972.781 dong, tong cong goc va i la 11.320. 384.209 dong. Pong thoi ké tr
ngay 17/5/2023, anh K va chi P con phai chiu khodn tién 13i phat sinh trén sé tién
ng goc v6i mirc 13i sut ma cac bén thoa thudn tai hop dong tin dung va hop dong
str dung thé tin dung qudc té di ky két cho dén khi thanh toan xong no cho Ngan
hang TMCP B. Truong hop anh K va chi P khong thuc hién nghia vu tra ng thi



Ngan hang TMCP B ¢6 quyén yéu cau ké bién ban dau gia tai san thé chap theo
cac Hop ddng thé chap quyén st dung dat da ky két dé thu hoi no.

[8] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Anh K va chi P phai chiu 5.009.592
ddéng. Ngan hang TMCP B d3 du ndp sb tién 10.000.000 dong theo Phiéu thu sb
75/2022/TB-TD ngay 12/7/2022, da chi sb tién 5.009.592 ddng. Ngan hang TMCP
B duoc nhan lai s tién 4.990.408 déng tai Toa an nhan dan huyén Phudc Long,
tinh Bac Liéu. Budc anh K va chi P cung c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang TMCP
B s tién 5.009.592 dong.

[9] Tir nhitng nhan dinh trén, xét d& nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a ¢ can
ctr nén dugce Hoi dong xét xtr chdp nhan.

[10] V& an phi: Anh K va chi P phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach
trén yéu cau ciia Ngan hang TMCP B duoc chap nhan 1a 119.320.000 dong. Ngan
hang TMCP B khong phai chiu an phi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Piéu 30, 35, 39, 147, 217, 227, 271, 273 ciia Bo luat Té tung
dan su 2015;

Cian ctr vao cac Diéu 299, 466 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ¢t vao DPiéu 91, Diéu 95 Luat céc td chire tin dung 2010 stra ddi bo sung
nam 2017.

Can ctr vao Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thwong mai ¢o phan B ddi véi
anh Nguyén Minh K va chj Tran Thi Kim P.

1.1. Budc anh Nguyén Minh K va chi Tran Thi Kim P cing c¢6 nghia vu tra
cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan B s tién gdc 12 9.099.953.809 dong va tién 13i
tinh dén ngay 16/5/2023 1di trong han 1a 831.457.619 dong, 1ai qua han Ia
1.388.972.781 dong, tong cong 1a 11.320.384.209 ddng (Mudi mot ty ba tram hai
muoi triéu ba trim tdm muoi bon nghin hai trim 1é chin dong).

Ké tir ngay 17/5/2023 anh Nguyen Minh K va chi Tran Thi Kim P con phai
chiu khoan tién 13i phat sinh trén sd tién no gbc vai muc 13i suat ma cac bén thoa
thuan tai cac hop dong tin dung va hop dong sir dung thé tin dung qudc té da ky két
cho dén khi thanh toan xong no cho Ngan hang thuong mai ¢ phan B.

1.2. Trong trudng hop anh Nguyén Minh K va chi Tran Thi Kim P khong
thuc hién nghla vu tra ng hodc tra ng khong day du s6 tién con ng thi Ngan hang
thuong mai c6 phan B co quyen yéu cau phat mai tai san the chéap theo cac hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat da ky két dé thu hoi no, bao gdbm:

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 HDTC920202187 ngay 14/5/2021
la quyén str dung dat tai thira dit s6 220, to ban dd sb 69, dién tich 242,0m? toa lac



phuong N, thanh phd B, tinh Bac Liéu do 6ng Tran Van Thudng dung tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CS 595338 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh
Bac Liéu cap ngay 17/12/2018 (da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat thanh
phé B diéu chinh thay dbi chuyen nhugng cho anh Nguyén Minh K dimg tén ngay
14/5/2021). Hlen trang trén dat co trang nén ximing ngang 6,3m, dai 10,65m, dién
tich 67,095m>.

- Hop d6ng thé chap quyen sir dung dat so HDTC920202159 ngay 06/4/2021
1a quyén sir dung dét tai thira dat s6 14, to ban db sd 58, dién tich 492,5m? toa lac
phuong N, thanh phd B, tinh Bac Liéu do 6ng Pham Vin Thach va ba Lé Thi Thu
Ha dang tén trén gléy ching nhén quyén st dung dat sé6 BK 680037 do Uy ban
nhan dan thanh pho B cap ngay 15/5/2012 (da dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat thanh phé B diéu chinh thay doi chuyén nhuong cho anh Nguyén Minh K ding
tén ngay 06/4/2021).

- Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 HDTC9202021117 nga‘ly
15/6/2021 |a quyén sir dung dét tai thira dat sé 70, to ban dd s6 73, dién tich 210m®
toa lac phuong N, thanh phé B, tinh Bac Liéu do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Bac Liéu cp ngay 18/4/2018 gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CN
639308 (da duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat thanh phd B diéu chinh thay
d6i chuyén nhuong cho anh Nguyén Minh K dtng tén ngay 11/6/2021). Hién trang
trén dét ¢ cac tai san gom: Nha chinh ngang 5,6m, dai 26,6, dién tich 148, 96m’,
két cAu khung cot be tong cdt thép, vach xay tuong gach bao quang (c6 dan gach
tuong), don tay sat hop, mai lop tol thiét (c6 dong la phong), nen trang ximang;
Mai Che phia truéc nha chinh ngang 07m, dai 06m, dién tich 42m?, két cau khung
cot sat tién ché, khong vach, méi 10p tol thiét, nén trang Ximang; Ma1 che bén hong
nha chinh ngang 1,4m, dai 26,6m, di¢n tich 37, 24m?, két cdu don tay sat hop tién
ché, mai lop tol thiét, nén trang ximing, do anh Nguyen Minh K va chi Tran Thi
Kim P dang quan ly, str dung.

- Hop dong thé chap quyen st dung dat sO HDTC9202021109 ngay
07/6/2021 1a quyén st dung dat tai thira dat s6 58, to ban d6 s6 29, dién tich
4202,3m” (dién tich theo do dat thuc té 12 3894,5m?) toa lac 4 ap N, xa Phudc Long,
huyén Phude Long, tinh Bac Lleu do ong Nguyen Vin Tiép dung tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BP 068850 do Uy ban nhan dan huyén Phudc
Long cap ngay 29/5/2013 (da dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat huyén
Phudc Long diéu chinh thay doi chuyén nhuong cho anh Nguyén Minh K dung tén
ngay 16/4/2020), c6 vi tri va sé do nhu sau:

+ Huéng Pong giap dat duong bé tong ¢ canh dai 32,9m;

+ Hudng Tay giap dat ong Nguyén Vin Dong c6 canh dai 33,0m;

+ Hudng Nam giap dat 6ng Nguyén Van Déng c6 canh dai 117,23m;

+ Hudng Bic giap dat ong Lam Hai Son c6 canh dai 102,14m + 16,36m.

Hién trang trén phan dat c6 11 ciy dira 30 ndm tuoi.

- Hop ddng thé chip quyén s dung dat s6 HDTC9202021133 ngay
09/7/2021 1a quyén sir dung dat tai thara dat s6 48, to ban d6 s6 29, dién tich
351,9m’ (dién tich theo do dat thuc té 1a 328,2m2) toa lac ép N, xa Phudc Long,
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huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u do anh Nguyen Minh K dung tén gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CX 020357 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long cp
ngay 09/6/2020, ¢6 vi tri va sb do nhu sau:

+ Hudng Pong giap kénh Phé Sinh — Canh Pén ¢6 canh dai 32,9m;

+ Hudng Tay giap duong bé tong c6d canh dai 32,9m;

+ Hudng Nam giap dit 6ng Nguyén Van Thong c6 canh dai 9,95m;

+ Hudng Bic giap dat ong Lam Hai Son c¢6 canh dai 10,23m.

Hién trang phan dét co 1am bo ke bing bé tong giap kénh.

(C6 ban vé hién trang thira ddt kém theo bdn dn)

2. Vé chi phi té tung: Budc anh Nguyén Minh K va chi Tran Thi Kim P phai
chiu 5.009.592 déng. Ngin hang thwong mai c6 phan B di du ndp sb tién
10.000.000 dong theo Phiéu thu s6 75/2022/TB-TD ngay 12/7/2022, di chi sb tién
5.009.592 ddong. Ngan hang thuong mai cd phan B dugc nhan lai sb tién 4.990.408
d6ng tai Toa an nhan dan huyén Phuéc Long, tinh Bac Liéu. Budc anh Nguyén
Minh K va chi Tran Thi Kim P ciing c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang thuong mai
co phan B s6 tién 5.009.592 dong (Nam triéu khong tram 1é chin nghin nim tram
chin muoi hai dong).

3. Vé an phi: Anh Nguyén Minh K va chi Tran Thi Kim P phai chiu an phi
dan su so tham 14 119.320.000 d6ng. Ngan hang thuong mai o phan B khong phai
chiu an phi. Ngéan hang Ngan hang thuong mai ¢6 phan B da dy nop sb tién tam
g 4n phi 1a 58.872.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sd
0005227 ngay 30 thang 5 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phudc
Long nén duoc nhan lai.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh an dan sy. Thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an. Dbi voi duong sy khong cé mit tai phién toa thi thoi
han khang cao dugc tinh tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét./ .

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phudc Long;

- Chi cuc THADS huyén Phuéc Long;

- TAND tinh Bac Liéu;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Yén Ly
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