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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO, THANH PHO CAN THO

- Thanh phén Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan-Chii toa phién toa: Ong V6 Minh Phung

Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Thom

2. Ong Nguyén Hoang Hai

- Thur ky phién toa: Ba Vo Thi Phi Liéu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Co D,
thanh phd Céan Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Co D6, thanh phé Cin The tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thanh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nim 2018 tai tru sé Toa a4n nhan dan huyén Co Do, thanh phd
Can Tho dua ra xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 65/2017/TLST-DS ngay 12
thang 12 nam 2017 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 140/2018/QDXXST-DS ngay 19 thang 6 nam 2018
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thanh T, sinh nam 1967; Tru tai: Ap T, xa B, huyén C,
thanh phd Céan Tho.

2. Bi don: Ba Phan Thi C, sinh nam 1970; Tru tai: Ap Di, xd D, huyén C, thanh
phé Cén Tho.

3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Nguyen Thanh T, sinh nim 1970; Anh Nguyén Ngoc T, sinh nim 1994;
Cung tra tai: Ap Di, xd D, huyén C, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu én ciing nhu tai phién toa hém nay
nguyén don ba Tran Thanh T trinh bay:
Niam 2012, ba Phan Thi C chuyén nhugng cho ba Tran Thanh T phan dat theo
gléy chuyén nhu’O’ng ngang 18m, dai 33,7m, di¢n tich thyc té 1a 607m? (thudc thira 148,
vi tri 148 ) gia chuyén nhuong 13 206.000.000 dong.
Phan dit trén thudc thira dat s6 148, to ban d6 s 01, gidy chimg nhan quyén sur
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dung dat s6 HO1271 cap ngay 28-12-2007 do ba Phan Thi C dai dién ho dimg tén. Khi
chuyén nhuong dat cac thanh vién trong ho gdm 6ng Nguyén Thanh T va anh Nguyén
Ngoc T ddng ¥. Qua trinh nhan chuyén nhuong dat ba di giao du tién, ba C di giao dit,
hai bén chi lap gléy tay mua béan (bi that lac) nhung chua thuc hién thu tuc chuyén
quyen st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Ba nhiéu lan yéu cau thue hién thu tuc
chuyén quyén sir dung dat nhung ba C khong thuc hi¢én. Nay ba yéu cau ba C va cac
thanh vién trong ho 1a 6ng T va anh T tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho nguyén don theo dting dién tich dat thyc té ma ho ba C da giao.

Tai bién ban ghi 101 khai va qud trinh gidi quyét vu dn bi don b Phan Thi C trinh
bay: Ba Phan Thi C théng nhat 15i trinh by cta nguyén don vé dién tich dat chuyén
nhuogng, gia chuyen nhugng ding nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, 1y do chua thyc
hién thu tuc chuyén quyeén su dung dat 1a do trudc day nguyén don khong cé tién ndp
thué chuyén nhuong quyén st dung dat nén su viéc kéo dai dén ngay hom nay. Nay
nguyén don yéu cau tiép tuc thue hién thu tuc chuyen quyen sir dung dat ba dong y
nhung do gidy chung nhén quyén st dung dat dang thé chap cho nguodi khac nén khi
nao tra no xong lay gidy chimg nhan vé thi ba s& chuyén quyén sir dung dat cho nguyén
don.

Qud trinh gidi quyét vu én ciing nhu tai phién toa hém nay nguoi ¢o quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T va anh Nguyén Ngoc T ving mdt khong ré 1y
do.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé thu tuc td tung: Viéc tuan theo phap luat cta Tham phan, Hoi déng xét xu,
Thu ky phién tda va viéc chdp hanh phéap luat ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung tir khi
thu 1y vu an dén trude khi Hoi dong xét xtr nghi an déu thyuc hién dung quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan sy.

Vé noi dung: Dé nghi ap dung khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 91, biéu
147, Picu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat To
tung dan sy nam 2015;

Diéu 124, Diéu 134, Diéu 697, Dicu 699, Dicu 700, Diéu 701, Diéu 702 ciia B
luat Dan sy nam 2005;

Dicu 129, Diéu 132, Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Diéu 127 cua Luat Dat dai ndm 2003;

Khoan 3 Diéu 188, khoan 1 Diéu 203 ctia Luat Dat dai ndm 2013;

Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Coéng nhin hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba T voi ba C, 6ng T va anh T. Cong nhén cho nguyén
don dugc sir dung dat theo di¢n tich thuc té da nhan. Kién nghi co quan c6 tham quyén
thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ho ba C ddi voi phan dat néu trén
dé cap lai cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: ‘ ‘ 7
[1.1] Vé quan hé phap luat: Nguyénzdorn yéu cau cong nhan hop dong chuyén



nhuong quyén str dung dat. Budc bi don phai thue hién thu tuc chuyén quyén st dung
dat. Toa an thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
Diéu 35 va Diéu 39 cua B luat T tung dan su nam 2015 va xac dinh quan hé phap luat
la “tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat”.

[1.2] V& viéc tham gia t6 tung: Bi don ba Phan Thi C va ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T va anh Nguyen Ngoc T dugc Toa an triéu tap hop 18
nhung vang mat khong 16 1y do. Can cir vao Piéu 227 va Piéu 228 cta B luat T6 tung
dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr vang mat ba C, 6ng T va anh T.

[2] V& noi dung:

Theo su thira nhan cua nguyén don, bi don vao nam 2012, ba Phan Thi C cé
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Tran Thanh T dién tich 607 m? thuéc mot
phan thira dét 148, to ban d6 01, loai dit CLN, gidy chimg nhan quyén st dung dét s6
H01271 cap ngay 28/12/2007 do ba Phan Thi C dai dién ho ding tén. Khi chuyen
nhuong dat cho nguyén don, cac thanh vién trong ho déu dong y va ky tén trong giay
chuyén nhuong. Ba T di giao du tién, ho gia dinh ba C da giao dat nhung dén nay chua
thuc hién thil tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh. Sau khi nhan dat
chuyén nhuong, ba T chua dau tu cai tao trén dat. Nguyén don yéu cau Tda an cong
nhan hop df)ng chuyén nhuong quyén str dung dat. Xét théy, theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 127 cua Luat Dat dai nim 2003 quy dinh hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat phai co chung nhén cua cong chu’ng Nha nuée hodc chimg thuc ctia Uy ban
nhan dan x4, phuong, thi tran noi co dat va tai khoan 3 Piéu 188 cta Luat Pat dai nam
2013 quy dinh viéc chuyén nhuong dat phai dugc dang ky tai co quan dang ky dat dai.
Tuy nhién, trong truong hop nay khi giao dich chuyén nhuong dat cac bén chi xac lap
bang gidy tay mua ban, khong duoc cong chirng hoac ching thuc, chua dang ky tai co
quan c6 thim quyen Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 cua B luat Dan sy nam 2005
thi giao dich Chuyen nhugng dat gitta cac bén vi pham vé mat hinh thuc. Tuy nhién,
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015 ddi voi giao
dich dan sy c6 quy dinh thoi hi¢u thi 4p dung quy dinh ctia Bo luat nay. Tai dlem d
khoan 1, khoan 2 Piéu 132 cta Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh thoi hiéu yéu cau
Toa an tuyén bd giao dich dan su vo hiéu do khong tuan thii quy dinh vé hinh thirc 14 02
nam ké tir ngdy giao dich duoc xac 1ap. Qua thoi han trén ma khong c6 ai yéu cau tuyén
bd giao dich dan sy vo hiéu thi giao dich c6 hiéu luc. Do d6 theo quy dinh néu trén, tinh
dén thoi dlem nguyén don khdi kién thang 12/2017 thi da qua thoi han 02 ndm, khong
cé al yéu cau tuyén b giao dich chuyen nhuong dat gitra cac bén vo hicu. Qua trinh giai
quyét vu an bi don khong co yéu cau huy bo hop ddng, cac bén da thyc hién xong viéc
giao dat va nhén tién tir thoi diém xac 1ap giao dich. Bi don cho rang Iy do giay chung
nhan quyén sir dung dat da thé chap cho ca nhan bén ngoai de vay tién nén chua thuc
hién thu tuc chuyen quyén dugc nhung bi don khong cung cép tén, dia chi cu thé cua
ngudi nhan thé chap nén Toa an khong 1am viée dugc voi ngudi nhan thé chip. Truong
hop c6 nhan thé chéap theo trinh bay ciia bi don thi viéc thé chép do theo quy dinh cua
phap luét cling khong phat sinh hi¢u lyc. Do do, bi don cho rang gidy chtng nhan quyén
sir dat da thé chap cho ca nhan bén ngoai dé vay tién nén khong thuc hién thi tuc
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chuyén nhuong duogc ciling chi nham muc dich tri hodn viéc thuc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dat cho nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat cac van ban t6 tung cho nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh T va anh Nguyén Ngoc T dugc biét vé
viéc ba T yéu cau ba C, 6ng T va anh T vé viéc cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat dé ong T va anh T ¢6 phan d6i lai yéu cau ctiia nguyén don va dua ra
chtng ctr dé chting minh cho su phan dbi lai yéu cau cua nguyen don 1a ¢6 can cu. Tu
khi Toa an thu ly vu an cho dén khi xét xtr so tham, dng T va anh T khong c6 y kién
phan dbi lai yéu cau cua nguyén don va dua ra chimg cir dé ching minh cho su phan
d6i lai yéu cau cua nguyén don. Theo quy dinh tai khoan 2, khoan 4 Diéu 91 cia Bo
luat T tung dan sy nam 2015 thi phia 6ng T, anh T khong dua ray kién phan déi ciing
nhu dua ra cac ching ctr dé chimg minh phan d6i trudc yéu ciu cua nguyén don xem
nhu phia 6ng T, anh T théng nhat trude yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Do d6, nguyén don yéu cau cong nhén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a ¢o cin cir nén chap nhan, can kién nghi co quan co tham quyén thu hoi gidy
chtmg nhan quyén s dung dat cip cho bi don dé cap lai cho cac nguyén don 1a phu
hop.

[3] Vé an phi so tham: Bi don chi Phan Thi C phai chiu 4n phi dan su so tham
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ghi nhan nguyén
don tu nguyén ndp theo quy dinh tai Piéu 157, Piéu 165 caa BO luat T tung dan su
nam 2015.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao: Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Biéu 39, Diéu 91, Piéu 147, biéu 157,
Piéu 165, Diéu 227, bBiéu 228, Piéu 271 va Piéu 273 cua B luat T6 tung dan sy nim
2015;

Piéu 124, biéu 134, Piéu 697, Piéu 699, Piéu 700, Piéu 701, Piéu 702 Bo luat
Dan sy nam 2005;

Diéu 129, Diéu 132, Piéu 688 Bo luat Dan su nim 2015;

Diéu 127 cua Luat Dat dai ndam 2003; Khoan 3 Diéu 188; Khoan 1 Diéu 203 cua
Luat Dat dai nam 2013;

Piéu 27 cia Nghl quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thanh T dbi v6i ba Phan Thi C.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Tran Thanh T
d6i vi ba Phan Thi C.

Cong nhan cho ba Tran Thanh T dugc st dung phan dat ¢ dién tich 607m?, vi tri
148°, thudc mot phan thira dat sé 148, to ban dd s6 01, loai dat CLN, gidy ching quyén
str dung dat s6 HO1271 cip ngay 28/12/2007 do ba Phan Thi C dai dién ho dimg tén.
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Vi tri, kich thude thira dat duoc xac dinh theo Ménh trich do dia chinh do Chi
nhanh Vian phong dat dai huyén Co Do 1ap ngay 21/5/2018.

Kién nghi Co quan c6 tham quyén thu hoi glay chting nhén quyén st dung dat
cap cho ho ba Phan Thi C d6i véi phan dat trén dé cap lai cho nguyén don.

2.Vé an phi so tham:

Ba Phan Thij C phai nop 300.000d0ng an phi dan sy so tham.

Ba Tran Thanh T dwoc nhan lai 300.000d0ng tién tam Gng an phi da ndp theo
bién lai thu s6 000609 ngay 12/12/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Co Do.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Cin clr vao cac Diéu
157, Piéu 165 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, cong nhan da ndp va chi xong.

4. An xtr cong khai, tuyén an c6 mit nguyén don; Ving mat bi don va nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan.

Puong sy ¢6 mit duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén &n. Riéng cac duong su vang mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc tong dat hop 18, dé Toa an nhan
dan thanh phd Can Tho xét xir phuc tham.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su.
Thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG X ET XU SO THAM
-Puong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Can Tho

- VKSND huyén Co Do;

- Chi cyc THADS huyén Co6 Do;

- Luu ho so vu an.

Vo Minh Phung



