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KHU VUC 9’\— TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n s6: 69/2026/DS-ST

Ngay: 10 - 7 - 2026

V/v tranh chip “Hop dong tin
dung va hop dong thé chap quyén
st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - TAY NINH, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Huu.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Van Thira.

2. Ba Tran Thi Hué.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Thai Hung, Thu ky Toa an nhan
dan khu vyc 9 — Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din khu viee 9 — Tdy Ninh, tinh Tay Ninh
tham gia phién toa: Ong Nguyéen Thanh Khuc - Ki€ém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan khu vuc 9 — Té,y
Ninh, tinh Tay Ninh tién hanh xeét xtr so' thdm cong khai vy an thy ly so:
46/2026/TLST-DS ngay 26 thang 02 nam 2026 v¢& tranh chap “Hop dong tin
dung va Hop d6ng thé chip quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra
x6t xtr sO 63/2026/QDXX-ST ngay 22 thang 5 nim 2026, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP K; Dia chi: SO D - D - 44, Pham Héng
T, phuong R, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh,H(‘A)ng Thé D, sinh nam:
2001 va anh Ngqyén Chi C, sinh nam: 1998; Dia chi: So 1 - A, duong C, phuc‘rpg
X, Thanh Pho H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban iy quyén
ngay 7/10/2025) (anh D co mat, anh C vang mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Hoang G, sinh nam: 1981 va ba Tran Thi Ngoc S,
sinh ndm: 1985; Dia chi: Ap M, xa V, tinh Ty Ninh (ba S, éng G cé don xin
vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 31 thang 12 nam 2025, va tai phién toa, anh
Hong Thé D dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:



Ong Nguyén Hoang G, ba Tran Thi Ngoc S vay von tai Ngan hang TMCP
K — Chi nhanh P theo hop dong tin dung ting lan s6 100/25/HPTD ngay
27/5/2025, véi sb tién vay 1a 890.000.000 ddng, muc dich vay 13 hoan tién stra
chita nha dé o, giai ngan ngay 29/5/2025 theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan ng sé 67/25/KUNN, thoi han vay 1a 120 thang, 13i suat vay 1a 8,8%
nam, 13i suét qué han 1a 150% Ilai suét cho vay, lai sudt cham tra 10% nam,
phuong thirc diéu chinh 1i suét theo thoéa thuan tai Hop dong tin dung timg lan
va khé uéc nhan ng, ky han tra ng gdc, 13i tra hang thang.

Dé dam bao khoan vay, Ong Nguyen Hoang G, ba Tran Thi Ngoc S ¢6 ky
két hop dong thé chap quyén st dung dat s0 031/24/HDTC ngay 09/4/2024;
Hop dong thé chap sta doi, bo sung s6 031/24/HDTC-001 ngay 27/5/2025,
dugc cong chimg tai Vian phong C1. Pang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén V, tinh Long An (nay 14 khu vuc V, tinh Ty Ninh) doi
v6i thira dat sd 445, to ban do sd 1, dién tich 257m?, dat & d6 thi, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién voi dat sd
DK 573948 do 6ng Nguyén Hoang G, ba Tran Thi Ngoc S dimg tén.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ong Nguyen Hoang G, ba Tran Thi
Ngoc S ¢6 tra dugc sd tién 9.587 ddng cua sb tién vay gdc, 1i vi pham nghia vu
tra ng 1ai dén han nhu thoa thuan trong Hop dong tin dung timg 1an va khe udc
nhan ng ma hai bén di ky két. Vi vay, Ngan hang TMCP K thong bao vé viée
thu ho6i no trude han. Nay Ngan hang TMCP K yéu cau Toa an giai quyét:

1. Ong Nguyén Hoang G, ba Tran Thi Ngoc S phai c6 nghia vu lién doi
tra cho Ngan hang TMCP K tong so tién tam tinh dén ngay 10/7/2026 1a
947.428.670 dong (trong d6: ng vay 1a 889.990.413 dong + no 14i trong han 1a
54.430.142 déng + no 1ai cham tra 1.690.181 dé)ng + no 1ai qué han 1a 1.317.937
ddéng = 947.428670 dong).

2. Ong Nguyén Hoang G, ba Tran Thi Ngoc S tiép tuc phai c6 nghia vu
lién d6i tra no 1ai phat sinh ddi voi tién con ng lai theo mirc 14i suét thoa thuan
trong hop dong tin dung timg lan, khé udc nhan no di ky két tir ngay 11/7/2026
cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

3. Truong hop ba Tran Thi Ngoc S, ong Nguyen Hoang G khong thuc
hién nghia vu tra t1en yéu cau xir ly tai san thé chap dé thu hoi khoan no vay,
d6i voi thira dat s6 445, to ban do sé 1, dién tich 257m?, dat & do thi, theo gidy
ching nhan quyén sir dung dét, quyén s(y hiru nha ¢ va ta‘li san gan lién véi dat s6
DK 573948 do 6ng Nguyén Hoang G, ba Tran Thi Ngoc S dimg tén, duoc cong
chtng tai Vin phong C1. Pang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén V, tinh Long An (nay 1a khu vuc V, tinh Tay Ninh).

Tai ban tw khai ngay 31/3/2026, bi don éng Nguyén Hodang G trinh bay:
Niam 2025 c6 vay von tai Ngan hang TMCP K — Chi nhanh D theo hop dong tin
dung ting 1an s6 100/25/HPTD ngay 27/5/2025, sb tién vay 1a 890.000.000
deng va thé chp tai san 1a quyén st dung dét d6i v6i thira dat se 445, to ban dd
s0 1, dién tich 257m?, dat & do thi, theo glay ching nhéan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s6 DK 573948 do ong Nguyén
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Hoang G, ba Tran Thi Ngoc S dung tén. Do vi pham tra sé tién 1ai hang thang
nén Ngan hang khéi kién, nay xin gia han cho trd 1ai 06 thang mdt lan.

Tai ban ty khai ngay 18/3/2026, bi don ba T ran Thi Ngoc S: Thira nhan
10 trinh bay cta nguyén don, c6 vay von va thé chip tai san tai Ngin hang
TMCP K. Nay do 6ng Nguyén Hoang G lam an thua 18, dang chap hanh thi hanh
an, con ba S dang nudi cac con con nho, dé nghi xtr 1y tai san thé chap dé tra no
cho Ngan hang.

Ngén hang K khoi kién ong Nguyén Hoang G, ba Trén Thi Ngoc S vé
vigc tranh chap “Hop dong tin dung va Hop dong thé chdp quyen sir dung dat”,
do Tda 4n tién hanh thu thap ching ctr nén dai dién Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 9 - Tay Ninh, tinh Tay Ninh tham gia phién toa.

+ Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phéap luat
t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phén 1a ding quy dinh; cta
Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an déu ding quy dinh, viéc chip hanh phap luat
cua nguyén don, bi don la dung quy dinh.

+ Kiém sat vién phat biéu quan diém vé giai quyét vu an: “Hop dong tin
dung, hop ddng thé chip quyén st dung dat dugc ky két gitra Ngan hang TMCP
K — Chi nhanh D véi 6ng Nguyén Hoang G, ba Tran Thi Ngoc S 1a dung quy
dinh. Trong qua trinh thyc hién, do 6ng G, ba S vi pham nghia vu tra lai hang
thang. Do d6, Ngan hang TMCP K khai kién 1a ¢6 co s¢. Can ctr Diéu 26, 35,
39, 147, 227, 228 Bo luat Té tung dan sy; Picu 117, 299, 317, 318, 319, 323,
463, 466, 468 Bo luat Dan sy; Luat To chirc tin dung 2024 va Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cia Ngan hang TMCP K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Toa an nhan dan khu vyc 9 - Tay Ninh, tinh Tay Ninh thuy ly giai quyet va
x4c dinh quan hé tranh chip “Hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén sur

dung dat” 1a dang tha tuc, thAm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, 35 va
Diéu 39 ctua Bo luat TH tung dan su.

Bi don 6ng Nguyen Hoang G, ba Tran Thi Ngoc S ¢6 don xin xét xr ving
mit, nén Toa 4n tién hanh xét x{r vang mit é6ng G, ba S theo Picu 227, 228 cua
Bo luat TS tung dan su.

[2]. Vé néi dung vu dn:

“[2.1] Hop dong tin dung timg lan s6 100/25/HDTD ngay 27/5/2025 dugc
ky ket gitra Ngan hang TMCP K — Chi nhanh D v61 6ng Nguyen Hoang G, ba
Tran Thi Ngoc S, s6 tién vay 1a 890.000.000 dong, muc dich vay 1a hoan tién
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stra chita nha dé &, giai ngan ngay 29/5/2025 theo gidy dé nghi giai ngan kiém
khé uéc nhan no sd 67/25/KUNN, thoi han vay la 120 thang, lai suét vay la
8,8% nam, 14i suat qué han 1a 150% lai suét cho vay, lai suét cham tra 10% nam,
phuong thirc diéu chinh 1i suét theo thoéa thuan tai Hop dong tin dung timg lan
va khé ude nhén no, ky han tra ng 1ai trd hang thang trén co s¢ tu nguyén, khong
trai phap luat, dao dtrc x4 hoi, tudn thu cac quy dinh cta phap luat vé ndi dung
va hinh thtrc nén dugc phap luat thira nhan va bao vé. Cac bén tham gia trong
giao dich nay c6 moi quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong di ky két noi
trén.

Qua trinh thuc hién hop déng, do 6ng G, ba S vi pham nghia vu tra tién
theo cam két trong hop dong tin dung, lién tuc khong tra no 13i va da qua han.
Mic du Ngan hang TMCP K da c6 thong bao thu hoi no trudc han va nhiéu lan
nhéc nhd, nhung 6ng G, ba S van chua thuc hién nghia vu tra ng. Tam tinh dén
ngay 10/7/2026, tong sb tién ong G, ba S con no Ngan hang TMCP K 1a
947.428.670 dong (trong d6: no vay 1a 889.990.413 dong + no 13i trong han 1a
54.430.142 dong + no 13i cham tra 1.690.181 ddng + no 13i qua han 1a 1.317.937
dong = 947.428670 ddng).

Do ong G, ba S vi pham nghia vu tra no nhu cam két trong hop dong nén
Ngéan hang TMCP K da khdi kién yéu cau Toa an giai quyét dé ong G, ba S phai
tra sb tién con no noi trén 1a phu hop voi Diéu 463, 466 Bo luat Dan sy nim
2015 va DPiéu 91, 95 Luét cac t6 chirc tin dung ndm 2010 nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

[2.2] V& 14i suét: Déi véi khoan tién 1di ma Ngan hang TMCP K tam tinh
dén ngay 10/7/2026. Viéc Ngan hang TMCP K ap dung murc lai suat va dé nghi
6ng G, ba S phai tra la phu hop voi Diéu 2 quy dinh vé 13i suat trong han va lai
suat qua han ciia Hop dong tin dung, phi hop véi khoan 2 Piéu 91 Luat cac to
chure tin dyung nam 2010 va pht hop véi thoa thuan 13i suat gitta Ngan hang véi
khach hang duoc ghi trong hop dong tin dung; Diéu 7, 12 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Toa an nhan dan t6i cao hudng din
mot s6 quy dinh phap luét vé 1ai sudt nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Do d6, Lai
suit tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 11/7/2026 theo muc lai suat do cac bén thoa
thuan tai Hop dong tin dung sé 100/25/HDTD ngay 27/5/2025 da ky két cho dén
khi 6ng G, ba S thanh toan xong khoan ng.

[2.3] Vé tai san the chap: Pé dam bao khoan vay, 6ng G, ba S co ky két
hop dong thé chap quyen su dung dat s6 031/24/HPTC ngay 09/4/2024; Hop
dong thé chap stra d6i, bd sung s6 031/24/HPTC - 001 ngay 27/5/2025, duoc
cong chimg tai Van phong C1. Dang ky thé chép tai Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai tai huyén V, tinh Long An ( nay la khu vyc V, tinh Tay Ninh) d6i voi
thira dat so 445, to ban d6 50 1, dién tich 257m?, dat & do thi, theo gidy chimg
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s DK
573948 do 6ng Nguyén Hoang G, ba Tran Thi Ngoc S dung tén.

Nhu vy, tai thoi diém ong G, ba S thyc hién hop ddng thé chap quyén sir
dung dat, tai san gan lién vo1 dat doi véi Ngan hang TMCP K thi 6ng G, ba S ¢6
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day du quyen va diéu kién thuc hién cac quyén cua ngudi sir dung dat theo quy
dinh tai Piéu 167, Piéu 188 Luat dat dai ndm 2013 nén viéc thé chip quyén sir
dung dat néu trén dung quy dinh cta phap luat.

Do d6, truong hop ong G, ba S khong thanh toan khoan ng theo hop dong
tin dung noi trén thi tai san thé chdp quyén sir dung dat, tai thira dat s6 445, to
ban d6 sd 1, dién tich 257m?, dit & d6 thi, theo giéy ching nhan quyén su dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san gin lién véi dat s6 DK 573948 do ong
Nguyén Hoang G, ba Tran Thi Ngoc S dimg tén, duge xt 1y theo quy dinh tai
Diéu 299 va Diéu 303 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

‘ [3] (;hi phi xem x¢ét, tham di~nh tai chd: Pai diéI} cua Ngan hélng TMCP K
dé nghi tham dinh, xem x¢ét tai cho. Viéc xem x¢ét tham dinh thira dat dugc the
chap la ding quy dinh. Theo quy dinh tai Piéu 157 Bo luat T tung dan su, do
yéu cau ciia Ngan hang TMCP K duoc Toa an chap nhan nén ong G, ba S phai
chiu chi phi xem‘xet tham dinh tai chd. Chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd sb
tién la 800.000 dong. Do Ngan hang TMCP K da nop tam mg nén ong G, ba S
lién ddi tré lai cho Ngéan hang TMCP K s6 tién 800.000 dong.

[3] Quan diém cta Kiém sat vién dé nghi chap nhan yéu cau khdi kién cta
nguyén don la c6 can cur, HO1 dong xét xir ghi nhan.

[4] V& an phi: Theo quy dinh tai Piéu 147 cua B luat T tung dan su;
Piéu 26 cuia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Do yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP K duoc chap nhan nén ong
G, ba S phai lién doi chiu an phi dan sy so tham; murc an phi la 36.000.000 dong
do1 voi so6 tien 800.000.000 dong, doi vai so tién vuot trén 800.000.000 dong
murc an phi la 3% va 300.000 dong tién an phi dan sy so tham doi véi Hop dong
thé chap quyén sur dung dat.

Ngan hang TMCP K khong phai chiu an phi, hoan tra lai tién tam Gng an
phi cho Ngan hang TMCP K.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cén ctr khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227 va Dicu 228 B ludt T6
tung dan sy; Di€u 1 cua Luat stra doi, bd sung mdt s6 Pi€u cua Bo luat To tung
dan su ngay 25/6/2025;

Cin ctr Diéu 463 va 466 ;

Cin ctr khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 nam 2010.

Picu 26 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an;



1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K dbi véi éng
Nguyen Hoang G, ba Tran Thi Ngoc S vé viéc tranh chap "Hop dong tin dung,
hop dong thé chdp quyén sir dung dat”.

1.1 Ong Nguyén Hoang G, ba Tran Thi Ngoc S c6 nghia vu lién d6i tra
cho Ngan hang TMCP K tam tinh dén ngay 10/7/2026, téng so tién la
947.428.670 dong (trong do: ng vay 1a 889.990.413 dong + no 13i trong han 1a
54.430.142 dong + no 13i cham tra 1.690.181 dong + no i qua han 13 1.317.937
ddng = 947.428670 ddng).

1.2 Lai §u§t duoc tinh tiép tuc ké tur ngay 11/7/2026 trén s6 du ng gbe
theo muc lai suat do cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 100/25/HDTD
ngay 27/5/2025 cho dén khi 6ng G, ba S thanh todn xong khoan ng.

1.3 Truong hop 6ng Nguyén Hoang G, ba Tran Thi Ngoc S khong thanh
toan khoan n¢ theo hop dbng tin dung noi trén, thi tai san thé chap 1a quyén su
dung dat theo hop dong thé chap s6 031/24/HPTC ngay 09/4/2024; Hop dong
thé chip stra d6i, bo sung sd 031/24/HDTC - 001 ngay 27/5/2025, duoc cong
chung tai Van phong C1. Pang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai tai ‘huyén V, tinh Long An ( nay la khu vuc V, tinh Tay Ninh) dbi voi
thira dat so 445, to ban d6 s0 1, dién tich 257m?, dat & do thi, theo gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va ta1 san gan lién véi dat sé6 DK
573948 do ong Nguyén Hoang G, ba Tran Thi Ngoc S dung tén duogc xir 1y theo
quy dinh tai Diéu 299 va Piéu 303 ctia B luat Dan sy nam 2015,

2. Vé chi phi xem xét tham dinh: Ong Nguyén Hoang G, ba Tran Thi
Ngoc S lién doi trd cho Ngan hang TMCP K s6 tién 800.000 dong.

3. Vé 4n phi:

‘ Qng Nguyén Hoang G, ba Tran Thi Ngoc S phai lién d6i chiu 40.722.000
dong tién &n phi dan sy so tham.

Ngan hang TMCP K khong phai chiu tién an phi dan sy so thim; Hoan
tra lai cho Ngan hang TMCP K 20.000.000 dong tién tam tng an phi dan sy so
tham dd ndp theo bién lai sé 0003594 ngay 26/02/2026 ctia Thi hanh an déan su
tinh T4y Ninh.

4. V& quyén khang cdo: Can ctt Diéu 273 Bo luat TH tung dan su.

Puong su ¢6 mit dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an. Puong sy vang mat dugc quyén khang cao trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hoac ban 4n dugc niém yeét.

Truong hop ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tink; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh/Khu vyc 9;

- Thi hanh an dan su tinh;

- Phong Thi hanh an khu vuc 9;

- Cac d/s;

- Luu ho so;

- Luu an van.

Lé Van Huu



