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Thanh phan Hoi dong xét xu so tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Yén
Céac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Ngb Vin Tudi
2. Ba Tran Thi Sam
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Thu Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre tham gia
phién toa: Ba L& Thi Diéu — Kiém sét vién.
Ngay 01 thang 7 nam 2024, tai Hoi trrong Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam
Xét xtr so tham cdng khai vu an dan sy thy Iy sé: 31/2024/TLST-DS ngay 30 thang 01
nam 2024 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 281/2024/QDXX-ST ngay 21 thang 06
nam 2024, gitra cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1 Ong Pham Vian H, sinh nam 1966; (C6 mat)
1.2 Ba Ta Thi Bé€ T, sinh nam 1969; (C6 mat)
Cung dia chi: 4p Tan Pién, x4 Thanh Théi B, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre
2. Bi don:
2.1 Ong Pham Vin L, sinh nam 1974; (C6 mat)
2.2 Ba Bang Thi Nhién E,sinh nam 1978; (C6 mat)
Cung dija chi: 4p T, X& T, huyén M, tinh Bén Tre



NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khaoi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi, trong qué trinh giai
quyét vy an va tai phién toa nguyén don éng Pham Vin H, ba Ta Thi B& T cung trinh
bay:

Ngay 21/10/2022, 6ng L va ba Nhién E c6 chuyén nhuong cho dng, ba phan dat c6
dién tich 1.048m?, gia chuyén nhuong 1a 260.000 ddng/m?, sé tién 272.480.000 ddng.
Ngay 27/03/2023, 6ng L va ba Nhién E tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng ba phan dit cd
dién tich 1.128m?, gia chuyén nhuong 1a 260.000 ddng/m?, sé tién 293.500.000 ddng.
Phan dit chuyén nhuong trén thuoc thira dat 53, to ban d6 s6 19 toa lac tai 4p T, XA T,
huyén M, tinh Bén Tre. Tong dién tich hai lan chuyén nhuong 14 2.176,5m?2. Khi chuyén
nhuong dat cho dng, ba thi dng L, ba Nhién E con chira lai dién tich 142m? 14 vi tri can
nha d 6.

Sau khi chuyén nhuong thi 6ng L d3 do dac phan dat chuyén nhuong va tach thua
dat 53 thanh thira dat 413, 414, t& ban d6 19.

Péi véi phan dat chuyén nhuong ngay 21/10/2022 qua do dac thuc té thuoc thia
413A, to ban db s6 19, dién tich 1.044,7m?2

Péi véi phan dat chuyén nhuong ngay 27/03/2023 qua do dac thuc té thuoc thia
dat 413B c0 dién tich 696,7m?, va thira dat 414A c6 dién tich 435,4m2,

Phan dat con lai khéng chuyén nhwong c6 dién tich 142m? thudc mot phan thira
dat 414B.

Khi chuyén nhuong thi hai bén chi thoa thuan bang loi noi, chua 1ap hop ddng bang
van ban do so do cia 6ng L dang thé chap tai Ngan hang nhung ong, ba di tra du tién
va nhan dat quan 1y, canh tac. Dén ngay 03/04/2023, thi hai bén hen ky hop déng chuyén
nhugng nhung 6ng L va ba Nhién E khong dén. Ong, ba c6 nho 4p, x& hoa giai thi dng
L va ba Nhién E xin chudc lai dat, ong ba ciing dong ¥ cho chudc lai dat, hai bén thoa
thuan thoi gian tra tién chudc dat dén ngay 27/08/2023. Tuy nhién dén thoi gian nay ong
L va ba Nhién E van khong tra tién va ciing khong dong y chuyén nhuong dét cho 6ng,
ba.

Do d6, 6ng ba khoi kién yéu cau budc 6ng L va ba Nhién E tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/10/2022 va ngay 27/03/2023 cho 6ng,
ba d6i véi phan dat qua do dac thuc té 6 tong dién tich 2.176,8m? thudc thira dat 413A,
413B va thira dat 414A cing to ban d6 s6 19 toa lac tai ap T, x& T, huyén M, tinh Bén
Tre. Phan dat con lai thudc thira dat 414B, to ban do sb 19, dién tich 142m? (phan c6
nén nha) 1a cua dng Pham Van L, ba Bang Thi Nhién E.



Trén phan dat da chuyén nhuong c6 phan chudng trai dién tich 1a 108,5m? thi do
6ng L, ba Nhién E xay dung, khi chuyén nhuong thi khong c6 chuyén nhuong phan
chudng trai nhung éng ba van déng ¥ dé 6ng L, ba Nhién E tiép tuc st dung phan chudng
trai ndy, khdng y&u cau giai quyét trong vu an nay.

Déi voi yéu cau tra lai gidy chung nhan quyén st dung dat déi véi thira 414 thi
ong, ba khong dong .

Déi vai két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia va hd so trich do hién
trang st dung dat thi nguyén don dong y, khéng cé yéu cau hay khiéu nai gi khac, dong
y str dung két qua nay dé giai quyét vu an.

Theo ban khai, bién bdn hoa gidi, trong qua trinh gidi quyét vu &n va tqi phién toa
bi don éng Pham Van L, ba Dang Thi Nhién E cung trinh bay:

Ong, ba thdng nhat vai 10i trinh bay cua nguyén don vé thoi gian chuyén nhuong
dat, dién tich chuyén nhuong va gia chuyén nhuong. Ong ba thira nhan sau khi chuyén
nhuong di nhan du tién va giao dat cho 6ng H, ba Bé T quan Iy canh tac dat. Khi chuyén
nhugng dat thi cac bén chi thoa thuan bang 16i néi, chua 1ap thanh hop déng bang vin
ban do s6 do dng, ba thé chap tai Ngan hang. Dén ngay 03/04/2023, 6ng H, ba Bé T lap
hop dong chuyén nhuong dét yéu cau 6ng, ba dén ky tén nhung 6ng H chi chira cho éng
ba phan dat dién tich 142m? Ia vi tri cin nha 1a khong du dién tich tach thara nén éng, ba
khong dong ¥ dén ky tén hop dong chuyén nhuong. Khi 6ng H yéu cau ap, xa hoa giai
thi 6ng, ba c6 dén hoa giai va thoa thuan xin chudc lai phan dat co dién tich 435,4m? dé
duoc nhan toan bo thira dat 414 do khong con phan dat khac dé ¢. Thoi gian thoa thuan
chudc dat dén ngay 27/08/2023. Tuy nhién, do kinh té gia dinh kho khin nén 6ng, ba
chua c6 kha nang tra tién lai cho 6ng H, ba Bé T, dén nay van chua chudc lai dat.

Déi véi yéu cau caa nguyén don thi ong, ba chi dong ¥ mot phan, chi ddong y chuyén
nhuong thira dat 413A va 413B cho 6ng H, ba Bé T. Con dbi véi thira dat 414A c6 dién
tich 435,4m? thi xin chudc lai, vi hién nay 6ng, ba khdng con phan dat nao khac dé .
Ong, ba ddng y hoan lai gié tri dat twong Gng véi phan dién tich xin chugc lai theo dinh
gia cuia Hoi dong dinh gia 1a 260.000 dong/m2. Gia phan dat xin chudc lai 1 435,4m? x
260.000 dong = 113.204.000 d¢6ng. Do hién nay hoan canh kinh té gia dinh kho khan,
con mac no nhiéu noi nén dng, ba xin tra dan sé tién trén trong vong mot nam ké tir
ngay 20/6/2024.

Trén phan dat da chuyén nhuong c6 phan chudng trai dién tich 1a 108,5m? thi do
6ng, ba xay dung, khi chuyén nhugng thi khéng cé chuyén nhugng phan chudng trai
nay, nhung cac bén c6 thoa thuan ong H, ba Bé T van dong y dé cho 6ng, ba chan nuoi
trén dat nén 6ng, ba khong yéu cau giai quyét phan chudng trai trong vu &n nay.



Hién nay, gidy chitng nhan quyén sir dung dat thia dat 413 va 414 do dng H, ba
Bé T dang gitt. Do c6 yéu cau nhan lai thira dat 414 nén 6ng, ba yéu cau éng H, ba Bé
T tra lai gidy chang nhan quyén sir dung dat thira 414 cho ong, ba.

Dbi véi két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia va hé so trich do hién
trang sir dung dét thi 6ng, ba ddng y, khong cd yéu cau hay khiéu nai gi khac, dong y
sir dung két qua nay dé giai quyét vy an.

Két qua xem xét, tham dinh, do dac dat, dinh gié tai san tranh chap nhu sau:

- Phan dét cac bén dang tranh chap thudc thira dat 413, 414, clng to ban dd sb 19
toa lac tai 4p T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre. Hai thura dat nay dwoc cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham Vian L.

Theo don yéu cau thu thap ching ca bang bién phép xem xét, thim dinh tai chd,
do dac va dinh gié tai san cia nguyén don cho két qua nhu sau:

- V¢ dién tich dat dang tranh chap: Theo két qua do dac thuc té thé hién tai Ho so
trich do hién trang sir dung dat ngay 17/06/2024 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dét
dai huyén M thi phan dat tranh chap thudc thira 413A c6 dién tich 1.044,7m?, thaa 413B
c6 dién tich 696,7m?, thira 414A c6 dién tich 435,4m?,

Thira dat 414B c6 dién tich 142m? khong cé tranh chap.

- V& hién trang trén dt va gia tai san: Can ctr vao bién ban xem xét, tham dinh tai
chd va bién ban dinh gia tai san tranh chap ngay 09/05/2024 do Hoi dong dinh gi4 tai
san thuc hién ghi nhan:

Vé gia dat: 260.000 dong/m?.

+ V& tai san trén thira dat 413A:

Vat Kién tréc trén dat;

+ Chudng trai cot bé tong cét thép, tudng ling cao 0.8m, nén xi mang, mai tole,
dién tich 108,5m?, gia tri 54.195.750 ddng.

Cay trong trén dat:

+ Dura loai 1: 28 cay; don gia 1.650.000 dong/cay

+ Dura loai 2: 01 cdy; don gia 1.100.000 ddng/cay

+ Dira m&i trong: 03 cay; don gia 66.000 dong/cay

+ Xo04i loai 2: 01 cay; don gia 825.000 dong/cay

+ V& tai san trén thira dat 413B:

Cay trong trén dat:

+ Dura loai 1: 12 cay; don gia 1.650.000 dong/cay

+ Dira loai 2: 01 cay; don gia 1.100.000 ddng/cay

+ Dura loai 03: 5 cdy, don gia 550.000 dong/cay

+ Dira m&i trong: 04 cay; don gia 66.000 dong/cay

4



+ Xoai loai 3: 01 cay; don gia 770.000 dong/cay

+ V& tai san trén thira dat 414A:

Cay trong trén dat: Dura loai 01: 09 cay, don gia 1.650.000 dong/cay

Ngoai ra, trén dat con c6 mot nha vé sinh, mot nha cai khéng con gié tri dinh gia
cac duong sy khong tranh chap, khdng yéu cau dinh gia.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Nam phat biéu quan
diém:

V& thu tuc t6 tung: Tham phén cha toa phién tda trong qué trinh thu 1y, giai quyét
vu an da thuc hién ddy du céc tha tuc té tung; Tai phién tdoa Hoi ddng xét xir, Thu ky
cling nhu nhitng ngudi tham gia té tung nghiém tuc thyc hién day du quyén, nghia vu
ctia minh dwgc Bo luat té tung dan sy quy dinh.

Vé noi dung giai quyét vu an:

Cin ct Diéu 117, Biéu 119, Biéu 123, Diéu 129, Biéu Diéu 500, Diéu 501, Piéu
502, Diéu 503 Bo luat dan su; Cin cir Piéu 166, Diéu 202, Diéu 203 Luat dat dai nim
2013; Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVWQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an dé nghi:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/10/2022 ddi voi
thira dat 413A; Cong nhan mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
27/03/2023 dbi voi thira dat 413B. Tuyén bdé mot phan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 27/03/2023 d6i vai thira dat 414A vo hiéu.

Budc 6ng Pham Vin L, ba Bang Thi Nhién E phai tiép tuc thyc hién tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Pham Vin H, ba Ta Thi Bé T d6i voi thira dat 413A
va thira dat 413B cung to ban db s6 19, toa lac tai 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

Buoc 6ng Pham Van H, ba Ta Thi Bé T phai giao tra cho 6ng Pham Van L, ba
DPing Thi N Em thtra dat 414A, to ban d6 s6 19, toa lac tai 4p T, x& T, huyén M, tinh
Bén Tre.

Buoc 6ng Pham Van L, ba Bang Thi Nhién E c6 nghia vu lién dai tra cho éng
Pham Vin H, ba Ta Thi Bé T s6 tién 113.204.000 dong va tién l4i.

Budc 6ng Pham Van H, ba Ta Thi Bé T phai giao tra cho 6ng Pham Van L, ba
Pang Thi N Em ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat thira dat 414 to ban do
s6 19, toa lac tai 4p T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre, s6 DM 487135, s6 vao s6 cap GCN:
VP09585 dugc S& T1 cap ngay 13/09/2023 cho dng Pham Vin L.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu cac tai liéu chiang cir ¢6 trong hd so vu an duoc xem xét tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Nghe dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Mo Cay Nam trinh bay quan diém. Hoi ddng xét xa nhén dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Can ctr vao don khai kién va noi dung yéu cau cua nguyén don, Hoi ddng xét xur
xéac dinh vu an c6 quan hé 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”,
vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan huyén Mo Cay Nam theo quy
dinh tai cac tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 cua B luat té tung dan su
nam 2015.

[2]. Vé ndi dung:

Nguyén don khai kién yéu cau budc 6ng L, ba Nhién E phai tiép tuc thuc hién cac
hop d6ng chuyén nhuong di thoa thuan dé 6ng H, ba Bé T duoc ding tén giay chang
nhan quyén sir dung dat. Ong L, ba N chi dong y tiép tuc thuc hién mot phan hop dong
chuyén nhuong cho nguyén don ddi véi thira 413A va 413B, khong dong y thuc hién
chuyén nhuong thira 414A do dién tich con lai khong du tach thira va ngoai phan dat
nay thi bi don khong con noi ¢ nao khac.

[2.1] Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat:

V& noi dung cua hop dong:

Can ctr loi trinh bay théng nhat cia cac duong su thi nguon gbc thia dat 53, (thua
méi 14 thira 413, 414) to ban db s6 19 1a cua 6ng Pham Vian L va ba Bang Thi N. Thira
dat 53 da duoc S& Tai Nguyén va Mai truong tinh T1 cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cho 6ng L vao ngay 19/8/2022. Sau d6, 6ng L d3 lam tha tuc tach thira dat 53
thanh thira dat 413, 414 cing to ban d6 s6 19. Thaa dat 413, 414 da duoc S Tai Nguyén
va Mbi truong tinh T1 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng L vao ngay
13/9/2023.

Ngay 21/10/2022, dng L va ba Nhién E chuyén nhuong cho 6ng H, ba Bé T phan
dat cd dién tich 1.048m?, qua do dac thuc té thudc thira 413A, dién tich 1.044,7m?, gia
chuyén nhuong 1 260.000 ddng/m?, s tién chuyén nhuong 13 272.480.000 dong. Ngay
27/03/2023, 6ng L va ba Nhién E tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng H, ba bé T phan dat
c6 dién tich 1.128m2, qua do dac thyc té thudc thira dat 413B cd dién tich 696,7m?, va
thira dat 414A c6 dién tich 435,4m?, gia chuyén nhuong 1a 260.000 déng/m?, sé tién
chuyén nhugng 13 293.500.000 dong.

Sau khi thoéa thuan chuyén nhwong thi 6ng H, ba Bé T da tra xong sb tién chuyén
nhuong va 6ng L, ba Nhién E da giao phan dat chuyén nhugng cho 6ng H, ba Bé T quan
1y, canh tac dat.



Déi véi hop ddng chuyén nhwong ngay 21/10/2022 phan dat c6 dién tich qua do
dac thuc té 12 1.044,7m? thuoc thira 413A thi cac bén déu thong nhét tiép tuc chuyén
nhuong theo théa thuan nén ghi nhan.

Déi voi hop déng chuyén nhuong ngay 27/03/2023 phan dat qua do dac thuc té
thudc thira dat 413B c6 dién tich 696,7m?, va thira dat 414A c6 dién tich 435,4m? thay
rang:

Sau khi 6ng L, ba Nhién E chuyén nhuong dat thi phan dién tich dat con lai 1a
142m?. Can cir theo gidy chung nhan quyén st dung dat thi thira dat tranh chap 1a dat
trdng cAy hang nam khac. Theo Quyét dinh 47/2022/QD-UBND ngay 28/10/2022 cua
Uy ban nhan dan tinh B vé viéc quy dinh dién tich téi thiéu duoc tach thira ddi véi cac
loai dat trén dia ban tinh Bén Tre thi d6i véi dat ndng nghiép tai cac xa dién tich toi
thiéu duoc tach thira 14 500m?.

Tai Diéu 5 Quyét dinh 47/2022/QB-UBND ngay 28/10/2022 caa Uy ban nhan dan
tinh B qui dinh:

Diéu 5. Mot s6 quy dinh cu thé vé tach thira, hop thira

1. Quy dinh vé tach thira

a) Téch thira dat thanh thira dat méi cé dién tich nho hon dién tich toi thiéu dong
thoi vai viée hop thira dat d6 voi thira dat khac lién ké dé tao thanh thira d¢at mai c6 dién
tich bang hoac I6n hon dién tich téi thiéu va thira dat con lai ¢é dién tich phi hop voi
quy dinh tai khoan 1, 2 Biéu 4 Quyét dinh nay thi dugc phép tach thia déng thoi véi
viéc hop thira va cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gén lién véi dat cho thira dat méi....”

Cac duong sy déu thong nhat ngoai thira dat tranh chap thi 6ng L, ba Nhién E
khong con thira dat no lién ké véi phan dat con lai.

Nhu vay, theo Quyét dinh 47/2022/QB-UBND ngay 28/10/2022 cia Uy ban nhén
dan tinh B thi phan dét con lai caa 6ng L, ba Nhién E khong dam bao dugc dién tich tdi
thiéu dé tach thira. Do d6, thoa thuan cia cac bén Ia vi pham diéu cam cua phap luat.
Theo quy dinh tai Diéu 123 Bo luat dan su thi giao dich nay cua cac duong su 1a vo hiéu
toan bo.

Tuy nhién, sau khi thyc hién viéc chuyén nhuong dat trén thi dng L, ba Nhién E da
thuc hién tach thua dat 53 thanh thira dat 413 c6 dién tich 1.741,4m? va thira dat 414 co
dién tich 577,5m?. Hai thtra dat nay hién nay da duogc cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat cho dng L. Trong qua trinh hoa giai tai dia phuong thi nguyén don ciing dong
¥ dé lai cho bi don phan thira dat 414A va dong y dé bi don hoan gia tri dat lai cho minh.
Dang thoi, bi don ciing c6 nguyén vong duoc nhan lai thira dat 414A vi khong con phan
dat nao khéac dé o, bi don ddng y hoan gia tri cho nguyén don phan dat 414A.
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Thay ring, sau khi nhap phan thira 414A c6 dién tich 435,4m? vao phan dat con lai
la 414B c6 dién tich 142m? 1a da dam bao duoc dién tich tdi thiéu tach thira va thuc té
phan dit nay da duogc tach thanh thira 414. Viéc nhan toan bo thia dat 414 da dam bao
duoc noi & cho gia dinh bi don. D4i véi phan dat thudc thira 413B ¢6 dién tich 696,7m?
thi bi don van dong y tiép tuc thuc hién chuyén nhuong cho nguyén don.

Do d6, dé dam bao quyén loi ctia cac bén chi can xac dinh hop dong chuyén nhugng
ngay 27/03/2023 vo hiéu mot phan dbi vai thira 414A cd dién tich 435,4m?1a phu hop.

Vé hinh thtc cua hop dong:

Cac bén thdng nhat khi chuyén nhuong dit cac bén chi thoa thuan bang 16i noi,
khong c6 lap thanh van ban dé cong chiing, ching thuc theo quy dinh phap luat.

Tai Diéu 502 B¢ luat dan su quy dinh:

“Piéu 502. Hinh thic, thu tuc thuc hién hop dong vé quyén sir dung dat

1. Hop ddng vé quyén st dung dat phai duoc 1ap thanh van ban theo hinh thac phu
hop vé6i quy dinh cua B luat ndy, phép luat vé dat dai va quy dinh khac cua phap luat
co lién quan.....”

Tai Piém a, khoan 3, Piéu 167 Luat dat dai quy dinh:

“...3. Viéc cdng chung, chiing thuc hop dong, vin ban thuc hién cac quyén cua
ngudi st dung dat duoc thuc hién nhu sau:

a) Hop dong chuyén nhuong, tang cho, thé chap, gop von bang quyén sir dung dat,
quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat phai dugc cdng chiing hoic chang thuc,
trir truong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khoan nay;...”

Theo cac quy dinh trén thi hop dong chuyén nhuong giira dng H, ba Bé T vai 6ng
L, ba Nhién E khong tuan thi diing quy dinh vé hinh thac caa hop dong.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 129 B luat dan sy thi:

Diéu 129. Giao dich dan su vé hiéu do khdng tuan tha quy dinh vé hinh thirc

Giao dich dan su vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thuac thi vé hiéu,
trir truong hop sau day:

1. Giao dich dan su da duoc xac lap theo quy dinh phai bang vin ban nhung vin
ban khong ding quy dinh cta luat ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mot bén hozc cac bén, Toa an ra
quyét dinh céng nhan hiéu luc cua giao dich do.

2. Giao dich dan sy di duoc xac lap bang van ban nhung vi pham quy dinh bat
budc vé cdng chang, chiing thuc ma mot bén hodc cac bén di thyc hién it nhat hai phan
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hoic cac bén, Toa an ra quyét
dinh cdng nhan hiéu lyc cua giao dich d6. Trong truong hgp nay, cac bén khong phai
thuc hién viéc cbng chang, chang thuce.”



Do cac bén déu thong nhat sau khi thoa thuan chuyén nhuong thi 6ng H, ba Bé T
da tra xong tién va 6ng L, ba Nhién E di giao dat cho nguyén don quan ly, canh tac.
Nhu vay, cac bén da thuc hién xong nghia vu trong giao dich. Do d6, nguyén don yéu
cau céng nhan hop dong chuyén nhuong dat 1a c¢6 co s chap nhan.

Tir nhitg phan tich trén xac dinh mic du tai thoi diém chuyén nhuong 6ng L da
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, viéc chuyén nhuong dat 13y chi tu nguyén
clia cac bén nhung c6 mot phan thoa thuan cua cac bén 1a khong phu hop véi quy dinh
ctia phap luat nén chi co co s chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don.
Buoc dng L, ba Nhién E tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhwong cho dng H, ba Bé
T d6i véi thira dat 413A va thira dat 413B.

D4i vai tai san trén thira dat 413A 12 hé thong chudng trai co dién tich 108,5m? cac
bén thdng nhat khi chuyén nhuong khdng cé phan chudng trai nay nhung cac bén thoa
thuan duoc voi nhau vé viéc nguyén don van dong y dé bi don tiép tuc sir dung phan
chudng trai trén dat khong c6 tranh chap va bi don ciing khong ¢ yéu cau Toa an giai
quyét doi véi tai san nay nén khdng xem xét giai quyét.

[2.2] Xét hau qua phan hop dong chuyén nhuong vo hiéu ddi voi thira dat 414A:

Theo quy dinh tai Biéu 131 B luat dan su:

“ Piéu 131. Hau qua phap Iy cua giao dich dan su v hiéu

....2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Truong hop khdng thé hoan tra duoc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, lgi tirc khdng phai hoan tra lai hoa loi, loi
tuc do.

4. Bén c6 15i gay thiét hai thi phai boi thuong....”

Nguyén don cho rang néu phai giao tra cho 6ng L, ba Nhién E1 thira dat 414A thi
nguyén don yéu cau phai tra lai tién chuyén nhuong dat va sé tién I3i caa s tién chuyén
nhuong nay.

Thay rang, cac bén déu théng nhat sau khi chuyén nhwong thi 6ng H, ba Bé T da
tra xong s tién chuyén nhuong cho 6ng L, ba Nhién E. Gia théa thuan chuyén nhuong
14 260.000 ddong/m?. Nhu vay, thira dat 414A c6 dién tich 435,4m? thi s tién bi don da
nhan 1a: 435,4m? x 260.000 déng = 113.204.000 dong. Khi hop déng chuyén nhuong
v hiéu dng H, ba ba T phai giao tra lai thira dat 414A cho 6ng L, ba Nhién E quan 1y,
st dung nén budc 6ng L va ba Nhién E phai lién dai tra lai cho 6ng H, ba Bé T sd tién
113.204.000 dong.

Déi véi so tién 14i cua so tién trén thi nguyén don cho rang, néu phai giao tra lai
thira dat 414A thi thiét hai cua dng, ba la tién 14i ma 6ng ba phai tra cho Ngan hang khi
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vay tién dé tra tién chuyén nhuong dat cho 6ng L, ba Nhién E. Do d6, 6ng yéu cau 6ng
L, ba Nhién E phai tra cho 6ng, ba tién 14i vai s tién chuyén nhuong trén véi mac i
suat 0,79%/thang tir ngay 03/4/2023 cho dén khi tra tat tién chuyén nhuong. Déi véi
y&u cau nay cta dng H, ba Bé T thi 6ng L, ba Nhién E déng y nén ghi nhan.

S6 tién 14i tam tinh tir ngay 03/4/2023 dén ngay 01/7/2024 1a: 113.204.000 dbng x
0,79% x 14 thang 28 ngay = 13.350.000 ddng.

Nhu vay, budc dng L, ba Nhién E phai c6 nghia vu tra cho dng H, ba Bé T tong sb
tién 1a 126.554.000 dong

Xét gia dat cac bén chuyén nhuong 13 260.000 dong/m?, gia dat theo dinh gia cua
hoi dong dinh gia ngay 09/05/2024 1a 260.000 dong/m2. Nhu vay, khong cé su chénh
léch gia dat. Khi nguyén don vao canh tac dit ciing khong thay doi hién trang dat, khéng
dau tu thém trén dat. Bong thoi, nguyén don ciing xac dinh khéng con con thiét hai nao
khac khi hop dong vo hiéu nén khdng xem xét, giai quyét.

[2.3] Xét yéu cau tra lai gidy chang nhan quyén sir dung dat:

Nhu d4 phan tich trén thi 6ng L, ba Nhién E dugc quan ly, st dung thira dat 414A
do hop dong vo hiéu mot phan. Bong thoi, dang sir dung thira 414B phan dat khong
tranh chap. Nhu vay, ong L, ba Nhién E 1a nguoi quan ly, st dung toan bo thira dat 414,
Tuy nhién, hién nay gidy chting nhan quyén sir dung dat thira dat 414 do 6ng H, ba Bé
T dang giit. Do d6, budc 6ng H, ba Bé T phai giao tra giay ching nhan quyén st dung
dat thira dat 414 cho 6ng L, ba Nhién E.

Déi véi phan dién tich dat theo do dac thuc té ky hiéu thira 414B dién tich 142 m?
cac bén thdng nhit khéng c6 tranh chap, khéng cd yéu cau Toa &n giai quyét nén khéng
xem xét giai quyét.

Tat ca cac duong su khdng con y&u cau nao khéc, khéng xem xét.

[3]. Xét dé nghi cta Vién kiém séat nhan dan huyén Mé Cay Nam phi hop nhan
dinh trén cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4]. An phi dn sy so tham:

An phi dan sy so thdm cac duong sy phai chiu theo quy dinh phap luat.

[5]. V& chi phi td tung: Sé tién 6.839.000 ddng nguyén don, bi don mdi bén chiu
Y chi phi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, biéu
227, biéu 228 B luat té tung dan su nam 2015.
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Can ctr Biéu 166, Dicu 167, Diéu 188, Didu 202, Biéu 203 Luat dat dai nim 2013;

Cin ct Biéu 117, Diéu 119, Diéu 123, Diéu 129, Biéu 131, Biéu 500, Biéu 501,
Piéu 502, Bicu 503 B luat dan sy nam 2015;

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVWQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va l& phi Toa an.

Can ctr Quyét dinh 47/2022/QD-UBND ngay 28/10/2022 cua Uy ban nhan dan
tinh B vé viéc quy dinh dién tich t4i thiéu duoc tach thira d6i vai cac loai dat trén dia
ban tinh Bén Tre.

Tuyén xir:

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Pham Vian H, ba Ta Thi Bé T ddi
véi 6ng Pham Van L, ba Bang Thi Nhién E.

Chép nhan yéu cau khai kién (phan td) cia 6ng Pham Vin L, ba Dang Thi Nhién
E ddi véi 6ng Pham Van H, ba Ta Thi Bé T.

Cu thé tuyén:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/10/2022 giira
6ng Pham Vian H, ba Ta Thi Bé T véi 6ng Pham Vian L, ba Bang Thi Nhién E ddi voi
phan dat co dién tich 1.044,7m? thudc thira dat 413A, to ban do s 19, toa lac tai ap T,
xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Cong nhan mot phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/03/2023
gitra 6ng Pham Van H, ba Ta Thi Bé T véi 6ng Pham Vian L, ba Bang Thi Nhién E dbi
véi phan dat co dién tich 696,7m? thudc thira dat 413B, to ban dd sé 19, toa lac tai 4p
T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre.

Tuyén bé mot phan hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat ngay 27/03/2023
gitra 6ng Pham Vin H, ba Ta Thi Bé T véi 6ng Pham Van L, ba Bang Thi Nhién E d6i
véi phan dat co dién tich 435,4m? thudc thira dat 414A, to ban do sb 19, toa lac tai 4p
T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre v hiéu.

2. Buoc 6ng Pham Van L, ba Bang Thi Nhién E phai tiép tuc thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Pham Van H, ba Ta Thi Bé T d6i véi thira
dat 413A va thira dat 413B (bao gom cay trong trén dat) cling to ban d6 sb 19, toa lac
tai 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

3. Buoc 6ng Pham Van H, ba Ta Thi Bé T phai giao tra cho 6ng Pham Van L, ba
Ping Thi N Em phan dat c6 dién tich 435,4m? va tai san trén dat thudc thira dat 414A,
to ban do s6 19, toa lac tai 4p T, x8 T, huyén M, tinh Bén Tre.

4. Buoc 6ng Pham Van L, ba Bang Thi Nhién E c6 nghia vu lién dai tra cho 6ng
Pham Vian H, ba Ta Thi Bé T sé tién 126.554.000 dong, trong d6 tién géc 1a 113.204.000
dong, tién 13i 1a 13.350.000 dong.
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5. Buoc 6ng Pham Van H, ba Ta Thi Be T phai giao tra cho 6ng Pham Van L, ba
Pang Thi N Em ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat thira dat 414 to ban do
s6 19, toa lac tai 4p T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre, s6 DM 487135, s6 vao s6 cap GCN:
VP09585 dugc S¢ T1 cap ngay 13/09/2023 cho 6ng Pham Vin L.

(Cac phan dat néu trén duogc thé hién trong So d hién trang sir dung dat do Poi do
dac thudc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén M thuc hién do v& kém theo —
la mot phan caa ban an, khong tach roi ban an).

Cac duong su khdng con yéu cau nao khéc, khéng xem xét.

6. Kién nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén diéu chinh gidy chang nhan quyén
sir dung dat da cip cho 6ng Pham Vin L dé cdp méi cho cac duong su theo noi dung
néu trén. Truong hop khong thuc hién diéu chinh duoc, kién nghi thuc hién thu hoi dé
cap lai cho cac bén theo dién tich dat da tuyén.

7. C4c bén c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan Nha nude co tham quyén dé
diéu chinh, dang ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo cac noi dung néu trén,
dung quy dinh cua phap luat dat dai.

Ghi nhan sy tu nguyén cua cac bén théng nhat st dung két qua hiép thuong ranh
cta do dac chinh quy theo du an Vlap cua thira dat tranh chap véi cac chi sir dung dat
lien ké 1am co so giai quyét vu an, khong yéu cau hiép thuong ranh lai va cam két ty
chiu trach nhiém vai céc chu st dung dat lién ké néu cé phat sinh tranh chap.

8. Vé chi phi té tung: S6 tién 6.839.000 dong.

Ong Pham Van H, ba Ta Thi Bé T phai chiu s6 tién 3.419.500 dong, da ndp xong.

Ong Pham Van L, ba Bang Thi Nhién E phai chiu sé tién 3.419.500 d¢ong. Do 6ng
H, ba Bé T da nop xong chi phi té tung trén nén dng L, ba Nhién E phai c6 nghia vu
hoan lai cho 6ng H, ba Bé T sb tién 3.419.500 dong.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat (d6i vai cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngy c6 don yéu cau thi
hanh &n cta ngudi duoc thi hanh an (d4i vai céc khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo mac 13i suét thoa
thuan gitra cac bén la 0,79%/thang.

9. V& &n phi dan sy so tham:

An phi dan su so tham cd gia ngach ddi voi yéu cau cia nguyén don duoc chap
nhan sé tién 6.327.000 dong 6ng Pham Van L, ba Bang Thi Nhién E phai chiu nhung
duoc khau trir vao sb tién tam ung an phi 300.000 dong da nop theo bién lai thu sb
0002137 ngay 20/6/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Nam, ong L,
ba Nhién E phai nop tiép so tién 6.027.000 dong.
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An phi dan su so tham khong c6 gid ngach ddi vai yéu cau cua bi don duoc chap
nhan s tién 300.000 dong 6ng Pham Vian H, ba Ta Thi Bé T phai chiu nhung dugc khau
trir vao sb tién tam g an phi d3 nop theo bién lai thu s6 0003837 ngay 30/01/2024 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Nam la du.

Truong hop ban an dwgce thi hanh theo qui dinh Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh
an theo qui dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh
ban an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Lut thi hanh &n dan su.

Nguyén don, bi don duoc quyén khang co trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa
tuyén an dé y&u cau Toa &n nhan dan tinh Bén Tre xét xir phic tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén M¢ Cay Nam;

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Nam;

- TAND tinh Bén Tre;

- Luu (Hs, Vp).

Nguyén Thi Ngoc Yén
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