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TOA AN NHAN DAN HUYEN T, THANH PHO H

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Nam Ninh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Dinh Piéu

Ong Hoang Pirc Canh

- Thu ky phién toa: Ong Pinh Hitu Hao - Thu ky Toa an nhan dan huyén T,
thanh phd H.

- Pai dién Vien Kiém sdt nhan dan huyén T, thanh phé H tham gia phién
tdoa: Ong Pham Dinh Hién - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2021, tai tru sd Toa an nhan dan huyén T, thanh phd H
xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sb: 59/2020/TLST-KDTM ngay 01 thang 6
nam 2020 vé viéc “Tranh chép vé hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 11/2021/QDXXST-KDTM ngay 22 thang 3 nim 2021 va Quyét dinh
hodn phién toa sé 14/2021/QDST-KDTM ngay 05 thang 4 nam 2021, gilta cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D (tén viét tat 1a PBank); dia chi tru so
chinh: S6 N, duong T, phuong P, quan K, thanh phé H. Ngudi dai dién theo phap
luat: Ong Lé Van T - Chirc danh: Chu tich Hoi dong quan tri DBank.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong T, sinh nam 1984, chirc vu:
Chuyén vién chinh t6 tung - Ngan hang TMCP B; dia chi: S N, dudng T, phudng
P, quan K, thanh phé H; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén sb
359/2018/UQ-bBank ngay 20/4/2018 va sé 70558A/2019/UQ-BBank ngay
26/7/2019). C6 mat.



- Bi don: Cong ty TNHH Van tai T; dia chi tru s6: Thon C, xa A, huyén T,
thanh phd H. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Vian T - Chire danh: Giam
dbc. Vang mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Pham Vin T, sinh nim 1961 va ba B Thi L, sinh nim 1960; dia chi:
Thén C, x4 A, huyén T, thanh phd H. Déu ving mit.

Ba Tran Thi T, sinh nim 1948; dia chi: Thon C, x4 A, huyén T, thanh phé H.
Ving mit.

C)ng Pham Vin T, sinh ndm 1971 va ba Tran Thi B, sinh nam 1973; dia chi:
Thon C, x4 A, huyén T, thanh phd H. Péu ving mit.

Chi Pham Thi L, sinh nam 1978; dia chi: Thon C, x& A, huyén T, thanh phé
H. Ving mit.

Anh Pham Vian L, sinh ndm 1984 va chi Tran Thi L, sinh nam 1984; dia chi:
Thon C, x4 A, huyén T, thanh phd H. Péu ving mit.

Anh Pham Van T, sinh nam 1987 va chi Bui Thi H, sinh nam 1987; dia chi:
Thon C, x4 A, huyén T, thanh phd H. Péu ving mit.

Ba Pham Thi N, sinh nam 1973; dia chi: Xa T, huyén T, thanh phé H. Véng
mat.

Chi Pham Thi K, sinh ndm 1982; dia chi: Thon A, x4 A, huyén T, thanh phé
H. Vang mit.

Ba Pham Thi H, sinh nam 1975; dia chi: Thon T, X& A, huyén T, thanh phé
H. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 26/7/2019, cdc 1oi khai tai Toa én va tai phién
toa so tham, nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don (PBank) trinh bay:

Cong ty TNHH Van tai T (bén vay) va Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B
(bén cho vay) di ky Hop dong tin dung sé 15070057 ngay 22/02/2007 va cac Phu
luc Hop ddng s6 15070057/01, 15070057/02, 15070057/03 v&i ndi dung chinh nhu
sau: Du ng vay ban dau: 13.800.000.000 déng; Muc dich vay vén: Péng méi 01
tau bién vo thép, cap IIT han ché, trong tai 2.300 tan; L&i suat cho vay: Bén vay
ddng ¥ vay cua bén cho vay sb tién trén voi 1di sudt bang murc 13i suat huy dong
tién gui tiét kiém VND 12 thang tra 13i cudi ky cua bén cho vay + 0,31%/thang.

Lai sudt ndy duoc diéu chinh 6 thang 1 1an ké tir ngay rat vén dau tién, theo thong



béo 14i sudt cta bén cho vay, nhung khong thap hon 1,1%/thang. Lii tién vay dugc
tinh theo cong thirc sau: S tién 13i phai tra = Du no tinh 13i x Lai sudt cho vay
(thang) x S6 ngay vay thyuc té. Khi dén ky han tra gbc hodc 14i, bén vay khong tra
ng dung han va khéng duoc diéu chinh ky han gbc hoic 13i hodc khong duoc gia
han no gdc hodc 14, thi bén cho vay chuyén toan bd sé du ng sang ng qua han va
ap dung muc 13i sut ng qua han bang 150% lii suat cho vay trong han dbi véi s6
tién gdc t6i han ma bén vay chua thanh toan. Bén cho vay khong ap dung i suit
ng quéa han dbi v6i du no gdc chua dén han tra no nhung phai chuyén sé du ng gbc
d6 sang ng qua han do bén vay khéng tra duoc 13i von vay ding han. S6 tién
PBank da giai ngan va Cong ty TNHH Van tai T da nhan ng 1a 13.800.000.000
dong (Bang chir: Muoi ba ty tam trdm triéu dong) theo 08 Gidy nhan ng ngay
11/8/2007, 23/8/2007, 10/10/2007, 03/12/2007, 01/2008, 03/4/2008, 28/4/2008,
11/7/2008.

Tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay gom 03 tai san sau:

- Tau bién T 16 sb hiéu 3WYB dugc doéng nam 2008 tai thanh phd H, tai
trong 2.600 tan, chu s¢ hiru 1a Cong ty TNHH Van tai T. Tai san ndy duoc thé
chap dé vay von tai PBank theo Hop dong thé chap tau bién hinh thanh tir vén vay
ngay 28/6/2007 da ky gitta Cong ty TNHH Van tai T va BBank - Chi nhanh B.

- Toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai dia chi X3 A,
huyén T, thanh phd H theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 D 0211196, s6
vao s6 cip gidy chimg nhan 173QSDBD/HPTNTAO1 do Uy ban nhan dan huyén T,
thanh phd H cip ngay 05/4/1995 cho ngudi st dung dat 1a 6ng Pham Van T. Tai
san nay dugc thé chdp dé vay vén tai PBank theo Hop dong thé chap ngay
28/6/2007 da ky gita 6ng Pham Vian T, ba P Thi L va BBank - Chi nhanh B.

- Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi x4 A,
huyén T, thanh phd H theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 D 0211194, s6
vao sO cip gidy chimg nhan 172QSDB/HPTNTAO01 do Uy ban nhan dan huyén T,
thanh phd H cap ngay 05/4/1995 cho ngudi sir dung dét 1a 6ng Pham Vian M. Tai
san nay dugc thé chdp dé vay vén tai PBank theo Hop dong thé chap ngay
28/6/2007 da ky gitta 6ng Pham Van M, ba Tran Thi T va DBank - Chi nhanh B.

Qua trinh thuc hién hop dong, bén vay di vi pham nghia vu tra ng gc va ng
1ai cho PBank, khoan vay phat sinh no qua han ké tir ngay11/6/2008. PBank da
nhiéu 1an dén dbc, yéu cau tra ng nhung bén vay van khong thuc hién theo yéu cau
cua bBank.



Qua trinh giai quyét vu an, ngay 29/12/2020 PBank di dong y cho Cong ty
TNHH Vin tai T thanh toan s tién 4.800.000.000 dong (Bbn ty tam trim triéu
d6ng) dé giai chap 01 tai san bao dam 1a Tau bién T 16 sd hiéu 3WYB duoc dong
nam 2008 tai thanh phd H, tai trong 2.600 tan, s6 ding ky VN-2574-VT ngay
15/5/2008.

Tinh dén ngay 04/5/2021, Cong ty TNHH Van tai T da tra dugc cho bBank
s tién 1a: 8.066.975.622 ddng, trong d6: No gbc 1a 7.818.252.020 ddng va no 14i 1a
248.723.602 dong.

Tinh dén ngay 04/5/2021, Cong ty TNHH Van tai T con no PBank tong sd
tién la: 16.114.006.861 dong, trong d6: No gbe 1a 5.981.747.980 dong va no 14i 1a
10.132.258.881 dong.

Trén co so nhiing ndi dung da trinh bay trén, PBank dé nghi Toa an xem xét
giai quyét nhitng ndi dung nhu sau:

1. Budc Cong ty TNHH Van tai T phai tra cho PBank tong s6 tién con ng
tam tinh dén hét ngay 04/5/2021 l1a 16.114.006.861 ddng (trong d6, ng goc la:
5.981.747.980 dong, no 13i 1a: 10.132.258.881 dong) va tién lai phat sinh trén du
no goc ké tir ngay 05/5/2021 cho dén khi Cong ty TNHH Van tai T thuc tra hét
toan bd no cho PBank theo mirc 13i sut qua han da thoa thuan trong hop dong tin
dung da ky két.

2.Truong hop Cong ty TNHH Van tai T khong thuc hién nghia vu trd no
hodc thuc hién khong dy du thi DBank duoc quyén dé nghi Co quan thi hanh an
c6 tham quyén phat mai 02 tai san bao dam sau dé xir Iy thu hoi toan bd ng cho
bBank:

- Quyén str dung dién tich dat 405m? (do thuc té 1a 397,4m?) va tai san gin
lién véi dat tai thira dat sb 830, to ban do s 02 tai thon C, xa A, huyén T, thanh
phé H (Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 D 0211196, sb vao sd cip gidy
chtng nhan 173QSDB/HPTNTAO1 do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phd H cip
ngay 05/4/1995 cho nguoi st dung dat 1a ong Pham Van T). Tai san nay dugc thé
chap dé vay von tai PBank theo Hop dong thé chap ngay 28/6/2007 di ky giita 6ng
Pham Vin T, ba B4 Thi L va BBank - Chi nhanh B.

- Quyén str dung dat 420m? (do thuc té 1a 425,3m?) va tai san gin lién véi
dat tai thira dat s6 879, to ban dd s6 02 tai thén C, xd A, huyén T, thanh phd H
(Gidy chung nhan quyén st dung dat sd D 0211194, sd vao s6 cdp gidy ching
nhan 172QSDB/HPTNTAO1 do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phé H cép ngay



05/4/1995 cho ngudi st dung dat 1a 6ng Pham Vian M). Tai san nay duogc thé chap
dé vay von tai DBank theo Hop dong thé chip ngay 28/6/2007 da ky giira 6ng
Pham Van M, ba Tran Thi T va DBank - Chi nhanh B.

Dé nghi phat mai theo dién tich dat do thuc té.

3. Truong hop sau khi xir Iy céc tai san bao dam néu khong du dé tra no thi
Cong ty TNHH V4n tai T phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét ng cho BBank.

PBank xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6 1a yéu cau tra sb tién no goc
4.800.000.000 déng va yéu cau phat mai tai san bao dam 1a Tau bién T 16 s6 hiéu
3WYB duoc dong nam 2008 tai thanh phd H, tai trong 2.600 tan, sé ding ky VN-
2574-VT ngay 15/5/2008 trong truong hop Cong ty TNHH Van tai T khong thuc
hién nghia vu tra ng.

Cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp ciia
bi don va ciing la nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Pham Van T) trinh
bay:

Thira nhan ky hop dong tin dung vay ctia PBank s6 tién va tai san bao dam
nhu dai dién PBank trinh bay 13 dtng. Nay PBank khoi kién, Cong ty T dong ¥ tra
no va sé cb gang tra, néu khong tra duoc thi déng y phat mai tai san thé chap.

Cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu an, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan la ba Trdan Thi T trinh bay:

Ba va 6ng Pham Van M két hon voi nhau va ¢6 07 ngudi con gom: Anh
Pham Vin T (c6 vo 1a chi Tran Thi B), anh Pham Van T (c6 vo 1a chi Tran Thi L),
anh Pham Van L (c6 vo la chi Bui Thi H), chi Pham Thi L, chi Pham Thi N, chi
Pham Thi K, chi Pham Thi H. Qua trinh chung sdng vo chong ba c6 tai san chung
1a dién tich dat tai thira dat s6 879, to ban d6 s6 02 tai thon C, x3 A, huyén T, thanh
phdé H. Nam 2010, em trai 6ng M 1a 6ng Pham Vin T ¢6 nhu cau vay von ngan
hang nén vo chong ba di dung tai san trén dé bao dam cho sb tién vay tai Ngan
hang ctia 6ng T. Sau khi thé chép tai san, vo chong ba van sir dung tai san va chia
cho cac con x4y nha & on dinh. Viéc chia cho cac con khong 1ap vin ban va ciing
chua duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 2012, ong M chét, ba va
cac con tiép tuc st dung tai san. Ba va ong M khong cé con riéng, khong co con
nudi, bd me ong M déu chét trude d6ng M, 6ng M khong c6 bd me nudi. Ngoai 07
con chung va ba T thi khéng con ai thudc hang thira ké ciia 6ng M. Nay ngan hang
khoi kién, ba T d& nghi 6ng T phai tra no dé giai chap tai san bao dam cho ba lam



thu tuc chia dat cho cac con. Néu ngan hang dé nghi phat mai tai san thé chép, ba
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la ong Pham Van T trinh bay:

Ong ddng v v6i ¥ kién ciia me 6ng 13 ba Tran Thi T d4 trinh bay va 6ng
khéng c6 ¥ kién gi thém.

Cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la chi Bui Thi H trinh bay:

Chi 1a vo anh Pham Vin T, chi va anh T két hon véi nhau vao niam 2008.
Sau khi két hén vo chdong chi chung sdng voi bé me chong 1a dng M va ba T, viéc
bd me chéng chi dem tai san 1a dién tich dat tai thira dat s6 879, t& ban d6 s 02 tai
thén C, x4 A, huyén T, thanh phd H bao dam cho sb tién vay cua Cong ty T vo
chong chi khong biét. Sau khi 6ng M chét thi vo chong chi cling dugc chia mot
phan dién tich dat trén va c6 xay dung 01 nha & cip 4, cong trinh phu co cong san
cong day du. Khi xdy dung ba T va 6ng M ciing khong théng bao gi vé viéc tai san
da dugc thé chap. Hién nay tai san trén dang do vo chong chi quan 1y st dung,
khéng lién quan dén ai. Nay ngan hang khoi kién chi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan (anh Pham Van T, anh Pham Vin L,
chi Pham Thi N, chi Pham Thi L, chi Pham Thi K va chi Pham Thi H) da duwoc Toa
dn tong dat hop 1é cdc van ban t6 tung nhung dén ngdy mé phién toa lan thir hai
van khéng cé y kién vé viéc gidi quyét vu dn.

Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt va vé viéc gidi
quyét vu dn nhw sau: Tham phan, Hoi dong xét xtr di tuan theo ding quy dinh cta
phap luit t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n; nguyén don chap hanh phép luat; bi
don va ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan chwa chap hanh dang quy dinh phap
luat. Vé viéc giai quyét ndi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr vao cac quy
dinh phép luat, chap nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don, budc bi don phai tra
cho nguyén don tong s tién ng gdc, no 13i tinh dén ngay 04/5/2021 va bi don phai
tiép tuc tra 1ai phat sinh trén du no gbc theo murc 13i suat qua han ké tir ngay
05/5/2021 cho dén khi tra hét khoan ng, néu bi don khong tra duoc no thi nguyén
don dugc quyén dé nghi co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mai 02 tai san

bao dam dé xu Iy thu hdi no cho nguyén don, sau khi xr Iy 02 tai san bao dam néu



khong di dé tra no thi bi don phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét ng cho
nguyén don; dinh chi déi véi yéu cau ciia nguyén don budc bi don phai tra s tién
ng gbc 4.800.000.000 dong va yéu cau phat mai tai san bao dam 1a Tau bién T 16
sb6 hiéu 3WYB duoc déng nam 2008 tai thanh phé) H, tai trong 2.600 tan, sb dang
ky VN-2574-VT ngay 15/5/2008 trong truong hop bi don khong thuc hién nghia
vu tra ng. Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham ¢ gid ngach
theo quy dinh cua phap luat.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Day 1a vu an tranh chap kinh doanh thuong mai vé hop
d6ng tin dung va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén T, thanh
phé H theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, Piéu 35 va Diéu 39 cta Bo luat TH tung
dan sy. Nguyén don, bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan d3 dugce Toa
an dam bao thuc hién ddy du quyén va nghia vu ciia minh. Bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap hop 16 dén phién toa lan thu
hai nhung van vang mit khong c6 1y do. Can ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Piéu 228 ctia B luat T tung dan su, TOa &n van tién hanh xét xtr vu 4n.

[2]. V& yéu cau cua nguyén don budc bi don phai tra no goc, no 13i: Can cir
Hop dong tin dung sd 15070057 ngay 22/02/2007; cac Phu luc Hop dong sb
15070057/01, 15070057/02, 15070057/03 va 08 Gidy nhan no di ky két giita bén
cho vay la BBank va bén vay la Cong ty TNHH Van tai T; can ct 101 khai cta
duong sy trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa cing céc tai liéu, chimg
ctr khac ¢6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir xac dinh: Cong ty TNHH Van tai T
c6 ky két hop dong tin dung vay vén cua PBank véi sd tién 13 13.800.000.000
dong va da duge PBank giai ngan du so tién 13.800.000.000 dong, viéc ky két hop
déng tin dung va khé w6c nhan no gifta hai bén 1a hoan toan tu nguyén, dugc ky
két boi nguoi c6 tham quyén, duge cong chimg theo ding quy dinh cta phéap luat
nén hop dong tin dung va céc khé udc nhan no déu phat sinh hiéu luc. Qué trinh
thuc hién céac hop déng, bi don da vi pham nghia vu trd ng dbi vaoi khoan vay néu
trén, ké tir thang 7 nam 2008 khoan vay da chuyén sang no quéa cho dén nay. Tai
phién toa, nguyén don yéu cau bi don phai tra tong so tién con no theo hop dong
tin dung va cac khé udc nhdn no tam tinh dén hét ngay 04/5/2021 Ia
16.114.006.861 dong (trong d6: No goc la: 5.981.747.980 dong, no 1ai la:
10.132.258.881 dong) va tién 1ai phat sinh tinh trén du no gbc ké tir ngay
05/5/2021 cho dén khi Cong ty TNHH Van tai T thuc tra hét toan bo ng cho
PBank theo muc 14i sut qua han da thoa thuan trong hop dong tin dung va céac khé



udc nhan ng da ky két. Bi don thira nhan téng s6 du no géc, no 13i va thoi diém bat
dau phat sinh ng qua han nhu nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay, bi don
khéng ¢ ¥ kién ddi v6i phuong thic tinh 13i cua nguyén don; bi don nhan trach
nhiém tra hét khoan ng cho nguyén don. Vi vdy, c¢6 dii cin cir chdp nhan yéu cau
ctia nguyén don budc bi don phai tra cho nguyén don toan b khoan no gbc, no 1ai
tinh dén ngay 04/5/2021 tong s tién 1a 16.114.006.861 ddng (trong d6: No gdc la:
5.981.747.980 ddng, no 13i 1a: 10.132.258.881 dong) theo Hop dong tin dung sb:
15070057 ngay 22/02/2007; bi don phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh ké tir
ngay 05/5/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no cho nguyén don
theo muc 13i suét cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két. Tai phién
tda, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xin rit mot phan yéu cau khoi kién
budc bi don phai tra sé tién no gbc 4.800.000.000 déng va phat mai tai san bao
dam 1a Tau bién T 16 s6 hiéu 3WYB dugc dong nam 2008 tai thanh phd H, tai
trong 2.600 tan, s6 ding ky VN-2574-VT ngay 15/5/2008 trong truong hop bi don
khong thuc hién nghia vu tra ng; viéc rat mot phﬁn yéu cau khai kién cua nguyén
don 1a hoan toan tu nguyén. Vi vay, can clr vao Diéu 217 va Diéu 244 cua Bo luat
T tung dan sy, can chap nhan va dinh chi d6i voi phan yéu cau ctia nguyén don
budc bi don phai tra sb tién ng gbc 4.800.000.000 ddng va phat mai tai san bao
dam 1a Tau bién T 16 s6 hiéu 3WYB dugc dong nam 2008 tai thanh phd H, tai
trong 2.600 tan, s6 ding ky VN-2574-VT ngay 15/5/2008 trong truong hop bi don
khong thyc hién nghia vu trd no.

[3]. V& yéu cau cua nguyén don dé nghi phat mai 02 tai san bao dam néu bi
don khong tra dugc no: 02 tai san bao dam cho khoan vay ctia bi don gdm co:

- Quyén sir dung dién tich dat 405m’ (do thuc té 1a 397,4m?) va tai san gin
lién véi dat tai thira dat sb 830, to ban dd sb 02 tai thon C, xa A, huyén T, thanh
phé H (Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D 0211196, sb vao so cap gidy
chtng nhan 173QSDB/HPTNTAO1 do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phd H cip
ngay 05/4/1995 cho ngudi sir dung dat 1a 6ng Pham Vin T).

- Quyén str dung dit 420m’ (do thue té 1a 425,3m?) va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 879, to ban dd s6 02 tai thon C, x3 A, huyén T, thanh phd H
(Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 D 0211194, sd vao sd cép gidy chimg
nhan 172QSDB/HPTNTAO1 do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phé H cép ngay
05/4/1995 cho nguoi st dung dat 1a 6ng Pham Vian M).

Céc bén ky két hop dong thé chap trén tinh than tu nguyén, dugc ky két boi
ngudi c6 tham quyén va duoc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cia



phap luat. Hop dong tin dung va cac hop dong thé chap tai san déu duoc ky két boi
ngudi co thim quyeén, trén tinh than ty nguyén, ndi dung va hinh thirc déu dam bao
dung phap luat phu hop voi quy dinh tai cac diéu 322, 323, 342, 343, 355, 471,
474, 715, 721 cua B0 luat Dan sy nam 2005 (B0 luat Dan sy c6 hi¢u luc khi giao
két hop dong), Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.Vi vay,
hop ddng tin dung va cac hop dong thé chip tai san déu phat sinh hiéu lyc.

Céac tai san bao dam di dugc xem xét, tham dinh tai chd. Két qua xem Xx¢ét,
tham dinh tai chd cho thay: Dat khong co tranh chap, dat c6 cac mbe gidi va giap
ranh khong c6 thay doi gi so véi khi duge cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va khi thé chap cho PBank. Thira dat s6 830, t& ban dd s6 02 tai thon C, x4 A dién
tich do thuc té 1a 397,4m? va tai san trén dat gém c6 17 phong tro, mai ton, san bé
téng do vo chong 6ng Pham Vian T, ba B Thi L 1am nén va ong T, ba L van dang
quan 1y, st dung. Tai khoan 4.7 Diéu 4 cua Hop dong thé chap ngay 28/6/2007 sd
cong chiung 1168a/TVB/TCTS, quyén sé 01/2007TP/CC-SCC-HPGD ngay
28/6/2007 tai Phong Cong chimg s6 1 thanh phd H thi “Moi cong trinh, dién tich
do Bén thé chép cai tao, xay dung thém gan lién voi tai san da thé chip déu thudc
tai san thé chap theo hop dong nay”, vi vy tit ca cac tai san co trén dat sau khi thé
chap déu thudc tai san thé chap theo hop dong thé chap ma 6ng Pham Vian T, ba
Db Thi L d3 ky két véi DBank. Thira dat s6 879, t& ban d6 sb 02 tai thon C, x& A
c6 mot s6 tai san vat kién tric hinh thanh trén dat sau khi di thé chap cho PBank:
Céc tai san cia Ong Pham Van T va vo Tran Thi B gdm ¢6 01 nha xay 02 tang kién
cb két cau bé tong ¢t thép cong trinh phu khép kin dién tich xay dung 79,3m* (ky
hiéu s 5 theo so dd do vé& hién trang kém theo ban an); 01 1an ton (ky hiéu sé 4);
01 san bén tong phia trudc (ky hiéu sd 1); tudng bao gach; cong hai tru xay gach,
canh cong khung Inox. Cac tai san cia anh Pham Vian T va vo 1a Bui Thi H gom c6
01 nha cip 4 hai gian dién tich xay dung 21,2m* (ky hiéu s 8), tudng xay gach,
lgp ton lanh va ngoi, tran nhya, ctra nhém kinh; 01 khu vé sinh mai do bé tong (ky
hiéu sb 9); 01 san bé tong dién tich 92,7m? (ky hiéu s 3); 01 mai ton ma mau va
t6n chiéu sang (ky hiéu sé 7); 01 cong sat hai canh; tudng bao xay gach ba banh va
gach 6 15. C4c tai san cua anh Pham Vin L va vo 1a chi Tran Thi L g(‘A)m c6 01 nha
hai tang két cAu khung bé tong cdt thép dién tich xay dung 85m? (ky hiéu s 6); 01
lan ton phia trudc nha (ky hiéu s6 2); cong tru tuong gach, canh cong khung sat
hop. Loi khai cta ba Tran Thi T thé hién sau khi thé chdp dét va tai san gin lién
v6i dat cho ngan hang thi vo chong ba (chong ba 1a 6ng Pham Vin M) di chia dat
cho cac con dé cac con xdy nha & 6n dinh, ba khong thong bao cho cac con biét



viéc 6ng ba da thé chip dit cho ngan hang va ciing khong thong bao cho ngan hang
biét viéc cac con ba xay dung nha ¢ va mot sd cong trinh khac trén dat da thé chép.
Tai khoan 4.3 va khoan 4.7 Diéu 4 ctia Hop dong thé chip ngay 28/6/2007 s cong
ching 1168b/TVB/TCTS, quyén s6 01/2007TP/CC-SCC-HPGD ngay 28/6/2007
tai Phong Cong chimg s6 1 thanh phd H thi “Trong thoi gian thé chap tai san noi
trén, Bén thé chép khong dugc dem tai san thé chép di ban, cho, tang, ddi, cAm cb,
thé chip, bao lanh dudi bat ky hinh thirc nao hodc ké khai lam von cua bét cur
doanh nghi€p nao”, “Moi cong trinh, dién tich do Bén thé chép cai tao, xay dung
thém gan lién véi tai san da thé chip déu thudc tai san thé chap theo hop dong
nay”, vi vy tat ca cc tai san c6 trén dat sau khi thé chap déu thudc tai san thé
chap theo hop ddng thé chip ma ba Tran Thi T va 6ng Pham Van M di ky két voi
PBank. Truong hop bi don khong tra dugc no, nguyén don duoc quyén yéu cau
Co quan thi hanh 4n dan su c¢6 thim quyén phat mai 02 tai san bao dam nhu trén
theo hién trang s dung do vé trén thuc té dé thu hdi no 1a 6 can cur chép nhan.
Trudng hop sb tién thu duge tir viée phat mai 02 tai san bao dam sau khi tra hét no
con du s& duoc tra lai cho ngudi thé chap tai san. Truong hop sb tién thu duoc tir
viéc phat mai 02 tai sdn bao ddm khong du tra ng thi bi don phai tiép thuc thuc
hién nghia vy tra ng cho nguyén don cho dén khi tra xong toan bo khoan no 13 phi
hop voi quy dinh tai cac didu 280, 281, 255; 290, 342, 355, 471; 474; 476; 715 va
721 clia Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 95 ctia Luat Céc t6 chic tin dung.

[4]. V& 4n phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan toan bo nén theo
quy dinh tai Piéu 147 cta BLTTDS va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi
Toa an, bi don phai chiu toan bo an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy
dinh cua phap luat.

[5]. V& quyén khang cdo: Puong su c¢6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac diéu 30, 35, 39, 91, 92, 96, 97, 147, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Piéu 228, Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su; cac didu 122, 323, 343,
355, 471, 474, 715 va 721 cta Bo luat Dan sy ndm 2005; cac diéu 117, 298, 299,
463, 466, 500 va 502 cta B¢ luat Dan sy nim 2015; Diéu 130 cua Luat dat dai
nim 2003; Luat dat dai ndm 2013; Diéu 91 va Diéu 95 cta Luat Cac T chic tin
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dung; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an; Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a Ngan hang TMCP D (tén
viét tat 1a BBank).

1.1. Cong ty TNHH Van tai T phai tra cho DBank s tién con ng tinh dén
ngay 04/5/2021 14 16.114.006.861 ddng (trong d6, no gdc 1a: 5.981.747.980 dong,
no 1ai 1a: 10.132.258.881 ddng) theo Hop ddng tin dung sé 15070057 ngay
22/02/2007; cac Phu luc Hop ddng s6 15070057/01, 15070057/02, 15070057/03 va
08 Gidy nhan no ngay 11/8/2007, 23/8/2007, 10/10/2007, 03/12/2007, 01/2008,
03/4/2008, 28/4/2008, 11/7/2008.

1.2. Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham, khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han ctia s6 tién no goc chua thanh toan theo mirc 14i
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu
chinh 14i sudt cho vay theo timg thoi ky cta Ngan hang cho vay thi 14i sut ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 14i sudt cia
Ngan hang cho vay.

1.3. Truong hop Cong ty TNHH Van tai T khéng tra duoc ng cho BBank thi
PBank ¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén phat mai toan
b tai san thé chap dé thuc hién nghia vu bao dam da cam két theo Hop dong thé
chap ngay 28/6/2007 s cong ching 1168a/TVB/TCTS, quyén sé 01/2007TP/CC-
SCC-HDPGD ngay 28/6/2007 tai Phong Cong chtng sé 1 thanh phd H di ky gitra
vo chong 6ng Pham Van T, ba DS Thi L (bén thé chap) va DBank (bén nhan thé
chap) va Hop dong thé chap ngay 28/6/2007 sé cong chimg 1168b/TVB/TCTS,
quyén s6 01/2007TP/CC-SCC-HPGD ngay 28/6/2007 tai Phong Cong chimg s6 1
thanh phd H da ky giita vo chdng 6ng Pham Vian M, ba Tran Thi T (bén thé chap)
va bBank (bén nhan thé chap). Tai san thé chip bao gdm:

- Quyén str dung dién tich 405m® dit & (do thuc té 1a 397,4m?) va toan bo
CAC tai san gin lién v&i dat tai thira dat s6 830, to ban do sé 02 tai thén C, X A,
huyén T, thanh phd H (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D 0211196, sb vao
sO cap gidy chung nhan 173QSDB/HPTNTAO1 do Uy ban nhan dan huyén T,
thanh ph6 H cap ngay 05/4/1995 dtng tén 6ng Pham Vin T).
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- Quyén sir dung dién tich 420m* dat & + vuon (do thuc té 1a 425,3m?) va
toan bd cac tai san gén lién v6i dat tai thira dat sé 879, to ban dd s6 02 tai thon C,
x4 A, huyén T, thanh phd H (Gidy chting nhan quyén sir dung dat s D 0211194,
s6 vao sO cip gidy chimg nhan 172QSDB/HPTNTAO1 do Uy ban nhan dan huyén
T, thanh phd H cap ngay 05/4/1995 dimg tén 6ng Pham Vin M).

C6 so d6 do vé hién trang kém theo.

1.4. Trudng hop s tién thu duge tir viée phat mai cac tai san bao dam sau
khi tra ng cho PBank con du s& duoc tra lai phan du cho ngudi thé chip tai san.
Truong hop s6 tién thu dugc tir viéc phat mai C4c tai san bao dam ma khong du tra
hét khoan no thi Cong ty TNHH Van tai T phai tiép thuc thuc hi¢n nghia vu tra ng
cho PBank cho dén khi tra hét no.

2. Pinh chi ddi véi yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra sé tién no
gbc 4.800.000.000 (Bdn ty tam tram triéu) ddng va phat mai tai san bao dam 1a Tau
bién T 16 s6 hiéu 3WYB dugc dong ndm 2008 tai thanh phd H, tai trong 2.600 tan,
s6 dang ky VN-2574-VT ngay 15/5/2008.

3. Vé an phi: Cong ty TNHH Van tai T phai nop sb tién 124.114.000 (Mot
tram hai muoi bon triéu mot trim mudi bon nghin) dong (Pa 1am tron sb) an phi
kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai PBank so tién tam ng 4n phi da nop la
63.600.000 (Sau muoi ba triéu sau trim nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa an s6 0000955 ngay 01/6/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén T, thanh ph6 H.

4. Vé quyén khang cdo: Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don c6 mit tai
phién tda c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi
dai dién hop phap cta bi don va nhing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

5. Vé quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n va nguoi phai
thi hanh 4n c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, Diéu 7,
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su./.
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Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phé H; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén T, thanh pho H;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Puong su; .
- Luu:VT; ho so vu an.

Nguyén Nam Ninh
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