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VIV tranh chdp lién quan

dén yéu cau tuyén bo hop
déng dat coc vo hiéu”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

Thanh phan Hi dong xét xir phic tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba H6 Tuin Anh.

- Cdc Tham phdn: Ba DS Thi Thim

Ong Phan Minh Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa an nhan

dan tinh Binh Dinh.
- Daqi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Pinh: Ba Lé Thi Van -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngéy 20 thang 6 nam 2022, tai tru so Toa an nhén déan tinh Binh Dinh xét
xt phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 95/2022/TLPT-DS ngay 24 thang
04 nam 2022 vé “Tranh chap lién quan y€u cau tuyén bo hop dong dat coc vo
hiéu”.

Do Ban 4n dan su so thdm s 34/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sé 108/2022/QD-PT
ngay 05 thang 5 nam 2022, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bang Thanh S; cu tra tai: S6 67 dudng Ph, thanh phd
Q, tinh Binh Dinh.

- Bi don: Chi Nguyén Thi Ngh; cu tr tai: Thon Kim T, xa Phuéc H,
huyén T, tinh Binh Dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Thi Cam L; cu trd tai: S6 67 duong Ph, thanh phd Q, tinh
Binh Dinh.

2. Anh Hb Minh K

3. Chi Piang Thi Cam B

Cung cu tru tai: S6 78 duong L, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.
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- Newoi dai dién hop phdp ba Trwong Thi Céam L, chi Ddng Thi Cam B:
Ong Pang Thanh S (nguyén don trong vu an) (Van ban ty quyén ngiy
05/01/2021; 28/01/2021)

- Nguoi khang cdo: Chi Nguyén Thi Ng - Bi don.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ong Pang Thanh S trinh bay:

Ngay 02/01/2001, 6ng va vo 1a ba Truong Thi Cam L nhan chuyén
nhuong cua ba Pao Thi N thira dat trich luc ban d6 sb 578, dién tich 1500m? nay
la thira dat sd 163, to ban dd sb 39, gidi can: Dong giap tiéu 16, Tay giap subi
nho, Nam giap dat vuon ong Trinh Van Nh, Bac giap dat vuon 6ng Trinh Vin
Nh.

Ngay 10 thang 02 nam 2001, vo chéng ong tiép tuc nhan chuyen nhuong
thira dat trich luc ban d6 sb 541, dlen tich 1000m” nay la thira dat sé 142, t& ban
d6 s6 39, 6 gidi can Pong giap dat ong Pao Vin K1, Tay giap duong moi Q -
Séng C, Nam giap dat ong L1, Bic gidp dat ong Nguyén Khic Ph cia vo chong
o6ng Trinh Van Nh, ba Tran Thi Th.

Ca 02 thira dat trén tiép giap va lién ké voi nhau déu toa lac tai té 6, khu
vuc 2, phuong Gh, thanh phé Q. Do céc thira dat chua dugc cap glay ching
nhén quyén st dung dat (GCNQSDD) nén céac bén chi lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, khong c6 cong ching, ching thyc theo quy dinh.
Sau khi nhan chuyen nhuong dat, vo chong 6ng giao cho vo chong anh H6 Minh
K, chi Bang Thi Cam B (chi B la con gai 6ng con anh K la chong chi B) quan ly
dé chan nuéi ga, trong cdy an trai. Vg chong 6 ong cling glao cho vo chong chi B
cac gidy to lién quan dén quyen su dung dat gom: G1ay bai nam Trung ky
Chénh phu, sd bién ¢ sach dién chu 22, s6 hi¢u miéng dat 578 (gdm 04 t0); Gidy
Dai nam Trung ky Chanh phu, sO bién ¢ sach dién chi 85, s6 hiéu miéng dat 541
(gém 02 td); Gidy sang nhuong hoa mau ngay 17/3/1998; Gidy sang nhuong dat
hoa mau ngay 01/02/2001; Gidy sang nhuong hoa mau ngay 10/02/2001; Gidy
nhan tién ngay 28/01/2001.

Qua4 trinh quan 1y, sir dung dat, vo chong anh K, chi B dang ky, ké khai
nguoi st dung dat tai ho so dia chinh cua phuong nhu thé nao vo chéng ong
khong hay biét. Thang 11/2019, vo chong 6 ong dén thira dat trén thi thay nguoi
khac da xay dung tuong rao, cong ngd kién ¢o. Ong c6 hoi vo chong anh K thi
% chong anh K thtra nhan da ty y nhan s6 tién 1.900.000.000 dong dat coc cua
chi Nguyén Thi Ng dé chuyén nhuong quyén st dung cac thira dat trén cho chi
Ng, vo chong anh K ciing thira nhan da giao cho chi Ng toan bd cac gidy to lién
quan dén quyén str dung dit.

Vi vdy, 6ng khai kién yéu tuyén bd hop hop ddng dit coc giita bén nhéin
dit coc 1a vo chong anh H6 Minh K, chi Pang Thi Cam B va bén dit coc 1a chi
Nguyén Thi Ng xac lap ngay 11/4/ 2019 la v6 hi¢u; budc chi Nguyen Thi Ng
phai tra toan bd glay to goc lien quan dén quyen s dung hai thura dat trén cho
vo chong 6ng. Ong khong tranh chip, yéu cau gi lién quan dén s tién ma cac
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bén da dat coc, boi thudng thiét hai, phat vi pham do hop dong dat coc trén bi vo
hiéu; 6ng ciing khong yéu cau gi lién quan dén quyén sir dung dat, quyén sd hiru
nha & va tai san khac gin lién véi cac thira dat trén.

Bi don chi Nguyén Thi Ng trinh bay:

Chi thtra nhan gitra chi va vo chong anh K c6 xé4c 1ap hop dong dit coc dé
dam bao viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dat tai duong méi Q — Song C thudc phudng Gh, thanh phé Q nhung cu thé
thoi gian nao chi khong nhé. Chi da dat coc cho vo chéng anh K 200.000.000
d6ng. Sau khi dat coc, chi khong dén thira dat ma cac bén thoa thuan s& xac lap
hop dong chuyen nhuong. Sau do, chi khong mudn nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat v6i vo chong anh K nén da don phuong chim dut hop ddng dit coc.
Chi khong c6 yéu cau gi lién quan dén hop dong dit coc trén.

Viéc dat coc ¢6 1ap van ban nhung chi da huy van ban nay. Hién nay chi
khéng dugc quyén sir dung thira dat ndo tai phuong Gh, thanh phd Q; chi ciing
khong x4y dung nha ¢ hay c6 tai san trén dat tai phuong Gh.

Chi khong ky tén dudi bat cir gidy td nao va khong nhan bat cu gidy to
gbc ndo lién quan dén céc thira dat néu trén.

Chi khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua vo chong ong Ping Thanh S,
ba Truong Thi Cam L vi chi khong dit coc so tién 1.900.000.000 dong cho vo
chong anh K dé bao dam viéc giao két va thuc hién hop dong Chuyen nhuong
quyén su dung cac thira dat trén. Chi cling khong tranh chip, yéu cau gi lién
quan dén ¥ kién ctia vo chong anh K.

Chi da nhan dugc Thong bao giai thich cua Toa an vé viéc Toa an da giai
thich cho chi c6 quyén yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong dit coc vo hiéu,
nhung tai phién toa ngay 27/12/2021 chj ciing khéng c6 v kién, tranh chap hay
yéu cau gi.

Vo chong anh K dong ¥ tra lai cho chi s6 tién 1.900.000.000 dong; dong y
giai quyét hau qua hop dong dit coc vo hiéu, boi thuong thi€t hai, phat vi pham
cho chi mot khoan tién 14 viéc clia vo chong anh H6 Minh K, chi béng Thi Cam
B chu chi khong c6 kién hay yéu cau gi. Chi cting khong tranh chap, yéu cau

gi lién quan dén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
Vi cac thira dat trén.

Nguroi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan va la dai dién hop phdp cua ba
Truong Thi Cam L, Pang Thi Cam B anh Ho Minh K trinh bay:

Ngay 11/4/2019, vo chong anh va chi Nguyen Thi Ng lap hop dong dat
coc nham bao dam vi€c giao két, thue hién hop dong chuyen nhuong quyén su
dung thira dat s6 163 va thira dat s 142 déu thudc to ban dd s0 39, tai t6 6, khu

vuc 2, phuong Gh, thanh phd Q. Hai thtra dat trén thudc quyén sir dung cua vo
chdng 6ng Pang Thanh S, ba Truong Thi Cam L.

Nguédn gbc 02 thira dat trén do vg chong 6ng S, ba L nhan chuyén nhuong
cua nguoi khac. Sau khi nhan chuyén nhugng, vo chong ong S da giao cho vo
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chong anh toan bo céac gidy to goc lién quan dén quyén sir dung 02 thira dat trén
ddng thoi giao cho vo chdng anh quan 1y, st dung 02 thira dat trén nhu éng S da
trinh bay. Trong thoi gian quan 1y, st dung dit, vo chong anh di tréng mot sb
cdy an qua, chin nudi ga va dau tu, xdy dung mot sé hang muc nhu xay dung 01
ngdi nha cdp 4 tudng xdy gach, mai lop tole; 01 hd c4; 01 nha du; xay dung
tudng rao, cong ngd.

Vo chdng anh nhan tién dat coc cua chi Ng 1.900.000.000 doéng va giao
cho chi Ng toan bo céac gidy to gbc lién quan dén quyén sir dung 02 thira dt trén
nhung khong hoi y kién ciia vg chong 6ng S nén vo chong anh thira nhan la do
16i ctia vo chong anh. Sau khi bj ong S phat hién, vo chdng anh da nhiéu lan gip
chi Ng dé thoa thuan vé viéc huy bo hop dong dit coc nhung chi Ng doi vo
ch6ng anh phai tra lai cho chi 7.000.000.000 déng nén cac bén khong thoa thuan
duoc.

Vo chdéng anh dong y v&i toan bo yéu cau khoi kién trén cua vo chong
6ng bang Thanh S, ba Truong Thi Cam L; dong ¥ voi yéu cau cua 6ng S doi chi
Ng tra lai toan b gidy to géc ma chi Ng da nhan cia vo chong anh cho vo
chong ong S, ba L. Vo chong anh ty nguyén tra lai cho chi Ng 1.900.000.000
dong.

Bdn dn dan sy so tham sé 34/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén T da xu:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pang Thanh S.

1. Tuyén bd hop ddng dit coc dugc xac 1ap vao ngay 11 thang 4 nam
2019 dudi hinh thue giay dat coc gilta bén dat coc la chi Nguyen Thi Ng va bén
nhan dat coc la vg chong anh H6 Minh K, chi Pang Thi Cam B vo hi¢u.

2. Budc chi Nguyén Thi Ng c6 nghia vu tra lai cho vo chong dng Ding
Thanh S, ba Truong Thi Cam L ban chinh Gidy Pai nam Trung ky Chanh phu,
s6 bién ¢ sach dién chu 22, sO hiéu miéng dat 578 (g6m 04 t0); Giéy bai nam
Trung ky Chanh phu, s6 bién & sach dién chu 85, s6 hiéu miéng dat 541 (gom 02
td); Gidy sang nhuong hoa mau ngay 17/3/1998; Gidy sang nhuong dat hoa mau
ngay 01/2/2001; Giy sang nhugng hoa mau ngay 10/02/2001; Gidy nhan tién
ngay 28 thang 01 nam 2001.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua vo chéng anh HO Minh K, chi bang Thi
Cam B vé viéc tra lai cho chi Nguyén Thi Ng s6 tién 1.900.000.000 dong (Mot
ty chin tram tri¢u).

4. PBbi voi yéu cau khac vé giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong dat
coc trén vo hicu, bdi thudng thiét hai, phat vi pham thi cac bén c6 quyén yéu cau
giai quyet bang vu an khac khi co tranh chap, yéu cau. D01 vOi vige yéu cau vé
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dbi voi
cac thua dat trén thi cac bén c6 quyén yéu cau giai quyét bang vu an khi c¢6 tranh
chap, yéu cau.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi dan su so tham, chi phi
t0 tung va quyén khang cdo cia cac bén duong su.
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Ngay 01 thang 3 ndm 2022, bi don chi Nguyén Thi Ng khang cio yéu cau
huy ban an so thAm vi tda 4n nhan dan huyén T thy 1y vu 4n khong dung thAm
quyen ong bang Thanh S khong chimg minh dugc 6ng S cO quyén khaoi kién,
ba va 6ng K di huy hop dong dit coc trong nam 2019 va da xtr Iy xong hop
dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an dé nghi: Khong chp nhan khang cdo cua chi Nguyén Thi Ng;
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 02/01/2001, 6ng Bang Thanh S va vo la ba Truong Thi Cam L
nhan chuyén nhuong cua ba Dao Thi N thira dat s6 163 to ban d6 sd 39 (theo
trich luc ban do cii 12 thira s6 578) dién tich 1.500 m? gi6i can: Pong giap tiéu
16, Tay giap sudi nho, Nam giap dat vuon 6ng Trinh Van Nb, Bic giap dat vuon
ong Trinh Van Nh; ngay 10/02/2001, vo chéng 6ng S tiép tuc nhan chuyén
nhuong thira dat 50 142, & ban db s6 39 (theo trich luc ban d6 cii 1a thira sd
541), dién tich 1000m?, gidi can: boéng giap dat 6ng Pao Van K1, Tay giap
duong méi Q- Séng C, Nam giap dat o ong L1, Bic giap dit 6 ong Nguyen Khac Ph
ctia vo chong o ong Trinh Van Nh, ba Tran Thi Th. Hai thira dét trén t1ep giap lién
ké v&i nhau va déu toa lac tai t6 6, khu vuc 2, phuong Gh, thanh pho Q. Do céc
thira dat deu chua dugce cap GCNQSDD nén céc bén chi 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, khéng c6 cong chimg, ching thuc theo quy dinh.

Sau khi nhan chuyén nhuong cac thira dat néu trén, vo chong ong S da
giao 02 thura dat cho Vo chong anh H6 Minh K, chi DBang Thi Cam B (chi B 2
con gal ong S, ba L) quan ly, st dung vao viéc chan nudi ga, trong cay an trai.
Vo chong anh K ciing thong nhat véi vo chong 6ng S vé ngudn goc cac thira dat
1a do vo chong 6ng S nhan chuyén nhuong cta ba N, 6ng Nh sau d6 giao lai cho
vo chong anh chi quan 1y, sir dung.

Ngay 11/4/2019, vg chong anh K va chi Nguyen Thi Ng lap hop dong dat
coc nham bao dam viéc giao két, thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén su
dung thtra dat s6 163 va thia dat s6 142, to ban d6 sd 39 tai to 6, khu vue 2,
phudng Gh, thanh phé Q. Vo chong anh K da nhan cua chi Ng 1.900.000.000
dong, dong thol vo chong anh K da giao cho chi Ng toan bo cac gidy to goc lién
quan dén quyén sir dung 02 thura dat trén. Vo chong anh K thtra nhan rang anh
chi da tu y 1ap hop dong dat coc voi chi Ng nham bao dam giao két va thuc hién
hop dong chuyén nhugng quyén sir ‘dung dat ddi véi thira dat sb 163 va thira dat
s6 142 thudc to ban do sb 39, tai to 6, khu vuc 2, phudng Gh, thanh phd Q ma
khong duoc sy dong ¥ ctia v chong ong S. Anh chi ciing théng nhét véi yéu cau
khoi kién cta ong S. Toa 4n cap so tham da chip nhan yéu cau khai kién cua
6ng S tuyén bd Hop dong dit coc xac 1ap ngay 11 thang 4 nam 2019 giita bén
dit coc 1a chi Nguyén Thi Ng v&i bén nhéan dit coc 1a v chong anh H6 Minh K,
chi DPang Thi Cam B duéi hinh thuc “Giéy dat coc” vo hi¢u la co6 can cu, dung
V6i quy dinh tai Diéu 188 Luat Pat dai nim 2013 va Piéu 122, Piéu 123 B0 luat
Dan su nam 2015 nén khang céo cua chi Ng yéu cau hily ban an so thim véi ly
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do toa an cap so tham thy Iy vu 4n khong ding thAm quyén; ong Déang Thanh S
khong ching minh dugc 6ng S c6 quyén khoi kién khong duge Hoi dong xet xur
chap nhan.

2] V& an phi dan su phiic thim: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi,
chi Nghia phai chiu 300.000 dong.

[3] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phét biéu y kién vé
viée giai quyet vu an dé nghi khong chép nhén khang cdo cua chi Nguyén Thi
Ng; gilt nguyén ban an so thdm la phu hop véi nhéan dinh cua toa.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung dan su; khoan 1 Piéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi;
khoan 1 Biéu 328, Piéu 122, 123 B¢ luat Dan sy nim 2015, Piéu 188 Luat Dat
dai nam 2013. Khong chap nhan khang cdo ctia chi Nguyén Thi Ng; giit nguyén
ban 4n so tham.

1. Tuyén bo Hop dong dit coc giita bén dat coc 1a chi Nguyén Thi Ng vdi
bén nhén dat coc 1a vo chong anh H6 Minh K, chi Béng Thi Cam B xac lap ngay
11 thdng 4 nam 2019 dudi hinh thirc “Giay dat coc” vo hidu.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang nghi,
Ho1 dong xét xur khong giai quyét co6 hi¢u luc phap luat ké tr ngay hét han
khang cao, khang nghi.

2. An phi dan sy phiic thAm: Chi Nguyén Thi Ng phai chiu 300.000 dong,
dugc tror 300.000 dong tam Ung an phi phic tham da ndp theo Bién lai s
0006094 ngay 18/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

3. V& nghia vu thi hanh an:

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
luat thi hanh an dan su.

An xtr phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

H6 Tuin Anh






