TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban an sb 38/2018/DS-PT
Ngay 08-11-2018
V/v Kién doi tai san 1a quyén sir
dung dit ao

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tan.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Hién.
Ong Bui Pang Huy.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hai Duong.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Hai Dwong: Ba Pham Thi Quyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 08 thang 11 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét xtr phtic tham cong khai vu an thy 1y s6: 38/2018/TLPT-DS ngay 27 thang 8
nim 2018 vé Kién doi tai san 13 quyén st dung dat ao.
Do ban 4n dan su so thim s6 06/2018/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 19/2018/QD-PT ngay
16 thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Cu Nguyén Thi Th, sinh nim 1937. Vang mat
Dia chi: Thon LX, x& Th Th, huyén Th H, tinh Hai Duong.
Nguoi dai dién hop phap cia cu Th: Ong Hoang Xuén D, sinh nam 1962.
Dia chi: Thén LX, x4 Th Th, huyén Th H, tinh Hai Duong. La nguoi dai dién
theo iy quyén (Gidy iy quyén ngay 02/02/2016, ngay 02/8/2016). C6 mit.
2. Bi don: Ong Nguyén Pirc H, sinh nim 1962. Vang mat
Dia chi: Thon LX, x& Th Th, huyén Th H, tinh Hai Duong.
Nguoi dai dién hop phép cua 6ng H: Ba Hoang Thi Thl - Sinh nam 1963.
Dia chi: Thén LX, x4 Th Th, huyén Th H, tinh Hai Duong. La nguoi dai dién
theo Uy quyén (theo gidy uy quyén ngay 20/7/2018).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ong Ninh Vin L -
Luat su - Van phong luat su B Ch, thugc Poan Luat su tinh Hai Duong.
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Dia chi: s6 108 Nguyén B, thanh ph Hai Duong. C mit.
3. Nguoi c6 quyén loi lién quan:
3.1.0ng Hoang Xuén D, sinh nam 1962. C6 mat.
Dia chi: Thon LX, xa Th Th, huyén Th H, tinh Hai Duong.
3.2. Ong Hoang Xuan H2, sinh nam 1962. Vang mat
Dia chi: S6 801, phuong L B, thanh phd B H, tinh Pong Nai.
3.3. Ba Hoang Thi Mai, sinh nam 1966. Véng mat.
Dia chi: S6 44, t6 3, khu phé , phudng LB, thanh phd B H, tinh Pong Nai.
3.4. Ong Hoang Xuan B, sinh nim 1967. C6 mit.
Dia chi: Thon LX, xa Th Th, huyén Th H, tinh Hai Duong.
3.5. Ong Hoang Xuan P1, sinh ndm 1971. Cé mit.
Dia chi: Thon LX, x& Th Th, huyén Th H, tinh Hai Duong.
3.6. Ong Hoang Xuan Tr, sinh nam 1971. C6 mit.
Dia chi: Thon LX, x4 Th Th, huyén Th H, tinh Hai Duong.
3.7. Ong Hoang Xuan T, sinh nim 1974. Vang mit.
Pia chi: S6 33..., 16 .., khu .., phuong L B, thanh phd B H, tinh Péng Nai.
3.8. Ba Hoang Thi T, sinh ndm 1976. C6 mat.
Dia chi: Thon LX, x& Th Th, huyén Th H, tinh Hai Duong.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng H, ba M, 6ng B, ong B, 6ng Tr,

6ng T: Ong Hoang Xuan D, sinh nam 1962;

Dia chi: Thén LX, x& Th Th, huyén Th H, tinh Hai Duong. (Gidy uy

quyén ngay 14/6/2016, ngay 17/4/2017). C6 mat.

mat.

4. Nguoi co nghia vu lién quan:
Ba Hoang Thi Th, sinh ndm 1963. C6 mat.
Dia chi: Thén LX, xa Th Th, huyén Th H, tinh Hai Duong.
5. Ngwoi lam chung -
5.1. Ong Hoang Th, sinh nim 1969
Pia chi: Sd nha ..., t6 .., khu V L, phuong M Kh, D Tr, tinh Quang Ninh. Ving

5.2. Cu Nguyén Thé Tr, sinh nim 1928. Vang mat.
5.3. Ong Nguyén Puc Kh , sinh nim 1959. Vang mat.
5.4. Ong Nguyén Vin O, sinh nim 1957. Ving mit.
5.5. Ong Nguyén Puc T, sinh ndm 1955. Vang mit.
5.6. Ong Duong Van B, sinh nim 1964. Ving mit.
5.7. Ba Hoang Thi Nh, sinh ndm 1963. Vang mit.

Péu & dia chi: Thon LX, x& Th Th, huyén Th H, tinh Hai Duong.
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6. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Dic H, sinh nim 1962
Dia chi: Thon LX, x& Th Th, huyén Th H, tinh Hai Duong.

Ong H uy quyén cho ba Hoang Thi Thi, sinh ndm 1963. C6 mat.

Dia chi: Thén LX, X Th Th, huyén Th H, tinh Hai Duong.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 17/12/2015, 25/2/2016 va trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don cu Nguyén Thi Th, ngudi dai dién theo su uy quyén
cta nguyén don 6ng Hoang Xuan D trinh bay:

Cu Hoang Xuan T va Nguyén Thi Th dugc quyén sir dung 240 m? dét ao tai
thira 175, 828 m” dat thd cu tai thira 176, 100 m” dét ao tai thira 201 déu thudc t&
ban d6 s6 5 xa Th Th, huyén Th H, tinh Hai Duong. Khoang nam 1992 -1993
duoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dbi voi dién tich dat trén. Do cu T,
cu Th khéng c6 nhu cau chuyén nhugng hay tach dat cho cac con, ma chi c¢6 y
dinh 1am noi thd cing nén hai cu da giri lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
& Uy ban nhan dan x4 Th Th. Cu T chét nim 1996 khong d¢ lai di chuc, toan bo
dién tich quyén str dung dat trén do cu Thinh st dung. Do ao cua cu T, cu Th ¢6
hai cAu, mot cau ao dé dan lang rira nho, mot ciu ao gia dinh cu Nguyén Dirc Ng
(b6 6ng H) rira nho. Thang 10/2013, ong Nguyén Puac H xay nha ¢6 héi cu Th
cho d6 nho dat xuéng ao. La chd hang x6m, cu Th da dong y. Khoang nim
2014, cu Th c6 yéu cdu x4 tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dugc
biét dién tich 120 m® dat ao cua gia dinh d dugc cdp cho ong H va ghi trong
Gidy chung nhan quyén s dung dat ciia gia dinh 6ng H. Dbi v6i Gidy chung
nhan quyén str dung dit cua gia dinh cu Th, Uy ban nhan dan x4 cho ring 6ng
Pham Van O (chau cu Th & cung thon) nhan hd nhung 6ng O khong thira nhan.
Hién nay, gia dinh khong biét Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hién ai quan
ly. Thang 12/2014, 6ng Hoan trong chudi trén phan dat di san ldp thi xay ra
tranh chap.

Ngay 25/2/2016, cu Th khéi kién yéu cau gia dinh 6ng H phai tra 120
m? dat ao. Gia dinh cu Th tu nguyén tra cho gia dinh 6ng H, ba Thl céng san
lap, tai san, cdy coi trén phan dat di san lap theo tri gia caa Hoi dong dinh gia
ket lun.

Ngay 02/8/2016, 6ng D 1a nguoi dai dién theo su uy quyén cia nguyén
don c6 don dé nghi hay mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho
gia dinh 6ng Nguyén Ptc H vé 120 m® dat ao. Ngay 27/3/2018, 6ng D rit yéu
cau dé nghi huy Gidy chung nhan quyén st dung dat cip cho ong H dbi véi
phan 120 m* dat ao.



Tai c4c ban tir khai va trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi c6 quyén loi
lién quan 6ng Hoang Xuan B, Hoang Xuan D1, Hoang Thi T, Hoang Xuén Tr,
Hoang Xuan H, Hoang Thi M, Hoang Xuan T khai: Dién tich dit ao 14 cua gia dinh
cu Th st dung 6n dinh tir trudc dén nay, khong 6 tranh chap, khong ¢ su chuyén
nhuong, tang cho bét cir ai, do vay nhét tri yéu cau khoi kién cua cu Th vé viéc budc
6ng H phai tra lai dién tich d4t ao cho gia dinh.

Tai ban tu khai, bién ban 14y 16i khai va trong qué trinh giai quyét vu an, bi
don 6ng Nguyén Duc H trinh bay: Ngudn gde 120 m? dét ao 1a do bd me ong 1a cu
Nguyén Dtic Ng (chét nim 2010) va cu Hoang Thi C (chét nim 2018) mua cua cu
Hoang Xuan T vao niam 1967, (cu T da chét). Cu T ban dat dé chuyén ra M Kh,
Quang Ninh ¢. Cac con ctia cu T khong ai biét vi con nho. Khoang ndm 1991 -1992,
doan do dac vé do dé cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. B6 me ong di cho vo
chong 6ng 120 m* dat ao va 190 m” dat thd cu tai thon LX, x& Th Th, huyén Th H,
tinh Hai Duong. Ong d3 1am thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay
13/9/1993, Uy ban nhan dan tinh Hai Hung (nay 13 Hai Duong) da cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 023074 dién tich 190 m’ tai thira 201 va 120 m? d4t ao tai
thira 175, to ban db s 05 xa Th Th, huyén Th H mang tén 6ng. Gia dinh 6ng trong
tre, chudi & bo ao, c6 san 14p mot phan bam doc theo duong x6m khoang 24 m’. Qué
trinh sir dung ao chung vdi gia dinh cu T 6n dinh, khong ¢ tranh chap. Nam 1993,
khi do chup dat vuon dé cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cu T con ra nhan
mbc gidi thua ao va théng nhét dé sir dung tréng cay. Nam 1996, cu T mét, cu
Nguyén Thi Th va céc con van sir dung phan ao chung véi gia dinh 6ng. Hang nam,
ong déu déng thué day du. Ngay 26/11/2002, Uy ban nhan dan huyén Th H di ky,
dong dau hop phap vao trang ba cia Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Khoang
nam 2012 - 2013 gia dinh 6ng d3 hién 5 -7 m* dé lam dudng thdn cho thang. Nam
2014, gia dinh 6ng san 14p nét dién tich dat ao con lai, gia dinh cu Th khong dong ¥
vi cho rang d6 13 ao cta gia dinh cu Th. Nay, cu Th khéi kién yéu cau gia dinh 6ng
phai tra 120 m® dat ao, ong khong dong ¥.

Tai Bién ban 1ay 10i khai duong su ngay 30/5/2016 va trong qua trinh xét xtr,
nguoi ¢o nghia vu lién quan ba Hoang Thi Th khai nhén phu hop véi 101 khai cta bi
don ong Nguyén Ptic H, nhat tri quan diém ctia bi don.

Tai Bién ban 1ay 10i khai ctia nguoi 1am chimg ngdy 25/7/2017, éng Hoang
Th khai : Ong c6 ho hang xa vé&i cu Th va dng H. B6 6ng 1a Hoang Van T mat nam
2012, me ong 1a Pham Thi Nh mat nam 1979. Ong c6 nghe bd 6ng ké lai khoang
nim 1967, gia dinh 6ng c6 chuyén nhuong nha va dat ¢ qué thon LX, x& Th Th cho
6ng Ng, ba C dé ra M Kh 1am an. Ong khong biét viéc chuyén nhuong nhu thé nao,
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c6 lap van ban hay khong, c6 chuyén nhuong phan ao hay khdng khong. Vi thoi gian
da lau, gia dinh 6ng khong con gidy to gi lién quan dén ngudn gbc ao.

Tai Bién ban 1y 161 khai cia nguoi lam chimg ngay 06/10/2017, 6ng Nguyén
Thé Tr khai : Ong I hang x6m véi gia dinh cu Th, dng H, khong c6 ho hang, khdng
c6 mau thuan gi. Ong nghe c6 nguoi bao 1 ao clia chung, c6 ngudi bao ao cla gia
dinh cu Th. Theo ngudn gbc tir trudec ma 6ng duge biét dién tich dat ao tranh chép 13
cua ong cha cu Th dé lai.

Tai Bién ban lay 10i khai ctia ngudi lam chimg ngay 06/10/2017, 6ng Pham
Vin O khong thira nhan viéc nhan ho Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cia gia
dinh cu Th, viéc ky nhan ho 1a ky nham.

Tai Bién ban lay 10i khai ciia nguoi 1am chimg ngay 06/10/2017, dng Nguyén
Puc Kh khai: Ong c6 quan hé ho hang voi hai bén. Trude ddy, 6ng ¢ gan gia dinh cu
Th, 6ng H. Sau d6, 6ng chuyén ra chd khac 6. Nguon goc dién tich dét ao 1a cua cu
Nh va cu T. Khong biét 1y do tai sao cu Th va cu Ng mdi gia dinh st dung % dién
tich ao. Cu Th str dung Y4 giap vuon nha cu Th, cu Ngay st dung %2 ao phia ngoai.
Gitta cu T ¢6 chuyén nhuong hay tang cho cu Th va cu Ng hay khdng thi 6ng khéng
biét, 6ng chi thdy hai bén gia dinh str dung 6n dinh dén nay.

Tai Bién ban lay 10i khai cta nguoi lam chimg ngay 06/10/2017, 6ng Nguyén
Puc T khai : Ong ¢6 ho hang véi ca hai bén. Cu C 1a chi dau cia 6ng. Trudc nim
1968, toan bo dién tich ao 1a cta cu Hoang Xuan T. Pén nim 1969, éng T ban ¥
dién tich dat ao va dién tich dat & cho cu Ng va cu C. Ong khong biét giita hai bén
chuyén nhuong ¢ gidy to hay khong. Sau d6 6ng H nhén thira ké dat cia cu Ng va
str dung cho dén nay di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dt. Gia dinh 6ng
H str dung ao tha beo dé nuoi lon, tréng tre, chudi trén phﬁn dat san lép. Gia dinh cu
Th sir dung ao chung v6i 6ng H khong c6 tranh chéap. Ly do biét duogc su viée trén 1a
do cu Ng ké lai, khong chimg kién truc tiép.

Tai Bién ban lay 16i khai cua nguoi lam chimg ngay 27/3/2018, 6ng Duong
Van D khai: Nam 2001, 6ng lam thué tai Uy ban nhan dan xa ThTh, cong viéc cta
ong 1a ghi chép s6 sach theo yéu cu cta dia chinh xa. Ong c6 xem Théng béo vé
viéc cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thd cu, 6ng doan chit viét Nguyén
Th Th 1a cta cu Th nhung khong c6 tai liéu dé chimg minh. Ong x4c dinh chir viét
cap nhu cii 13 chit viét ciia ong sau khi da dugc gach chéo. Vi thoi diém viét Thong
béo, cu Th da gia nén chi huéng dan cu Th viét va ky, con lai nhimg nguoi lam thué
hoan tit noi dung.

Tai Bién ban 1y 10i khai ctia nguoi 1am ching ngay 27/3/2018, ba Hoang Thi
Nh khai: Thoi diém tir nam 1992 dén nam 2001, ba lam can b thué tai Uy ban nhan
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dan xa Th Th. Ba duoc can bo dia chinh x3 trung dung dé viét tit ca cac gidy to lién
quan dén viéc cp Gidy ching nhan quyén st dung dat cho cic hd ¢ xa. Sau khi
duoc can bd Toa an cho xem don xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé
ngay 26/4/1992, ba khoéng xac dinh dugc c6 phai la chir ky ctia cu Hoang Xuan T
hay khong, chit viét & dau don khong phai 1a chit viét cia ba, con chir viét ciia ai do
lau qué ba khong nam duogc. SO liéu vé sd thira, s6 to ban dd, dién tich 1a do ba viét,
ba 1a nguoi sira tir 240 m’ xudng 120 m? theo yéu cau cta can b dia chinh xa, phia
sau don co sy tAy x6a nhung ai tiy x0a, tiy x6a khi ndo va Iy do xda ba khong nam
duoc. Sau khi xem Thong béo vé viéc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tho
cu ngay 04/5/2001, ba xac dinh chit Hoang Xuan T béng muc den do ba viét, con lai
14 chit viét ciia ai ba khong biét. Ba khong xac dinh dugc chir viét Nguyén Thi Th c6
phai 1a chir cua cu Th hay khong.

Tai Bién ban lay 10i khai ctia nguoi 1am chimg ngdy 27/3/2018, Ong Ngd
Xuan Th khai: Ong lam chu tich Uy ban nhan dan xa Th Th tir nam 1991 -1994,
1987-1989. Sau khi dugc can b Toa an cho xem Pon xin cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dét ngdy 26/4/1992 dudi co chit ky Hoang Xuan T ban gdc. Ong xac
dinh chir ky ¢ trang hai 1a chit ky cta ong nhung vi ky nhiéu nén khong dé y noi
dung trang hai, khong nhd phan sira ciia trang hai c6 truéc hay c6 sau khi ong ky. Vé
nguyén tic, néu biét stra trudc 6ng khong ky phai yéu cau 1am lai.

Tai Bién ban ldy 10i khai ctia ngudi 1am ching ngay 22/5/2018 va ngay
23/5/2018, anh Nguyén Puc T, Nguyén Dinh C, Nguyén Vin Nh 13 con ctia 6ng H,
ba Thl déu xac nhan khong co cong sirc gi dbi véi viee duy tri, ton tao, vuot 1ap,
phat trién ddi véi dién tich ao dang tranh chap.

Tai Bién ban 1y 10i khai ctia nguoi lam chimg ngay 30/5/2018 cu Hoang Thi
C xac nhan nguén géc dat ao 13 cu nhan chuyén nhuong cia cu T va cu Nh vao nam
1967 véi gia 120.000 dong nhung khong co gidy to. Nam 1992, hai v chdng cu tach
cho dng H, nay cu khong con quyén loi gi doi véi dién tich dt da tach. Nhimg nguoi
con con lai ctia cu ciing khoéng c6 quyén loi gi d6i véi dién tich dat da tach cho 6ng
H, vi 6ng ba chi tach cho 6ng H, con nhimg ngudi con khac khong lién quan gi dén
quyén st dung dat nay, cu khong c6 cong stc gi dbi véi viée duy tr, ton tao, vuot
lap, phat trién ddi voi dién tich ao dang tranh chap.

Tai ban 4an dan su so tham sb 06/2018/DS-ST ngay 29-6-2018 vé viéc
kién doi tai san 1a quyén st dung dét ao, cia Toa an nhan dan huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong da quyét dinh: Cin cr cac Piéu 160, 161, 163, 165, 166, 221,
353, 357, 466, 468 Bo luat dan su nim 2015; Diéu 5, 48 Luit dat dai nim
1987; Piéu 73, 79 Luat dat dai nim 1993; Thong tu 302/TT/DKTK ngiy
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28/10/1989 cta Tong cuc quan 1y rudng dat huéng dan thi hanh quyét dinh vé
viéc Cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat vé diéu kién cap Giay ching nhan
quyén st dung dat, trinh tu thu tuc cAp Gidy ching nhin quyén st dung dat;
Diéu 166, 179, 203 Luat dét dai 2013; Diéu 147, khoan 2 Diéu 228, khoan 2
Piéu 229, 266, 273 Bo luat td tung dan sy; Piéu 26 Luat thi hanh 4n dan su;
Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009 cta Uy ban thuong vu Qudc
Hoi1 quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa &n, Xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau cta cu Nguyén Thi Th dé nghi hay Gidy
chtng nhan da cap cho gia dinh 6ng Nguyén DBic H.

2. Chip nhan yéu cau khoi kién doi lai tai san 1a quyén str dung dat ao cua
cu Nguyén Thi Th d6i voi ong Nguyén Puc H va ba Hoang Thi Thi.

Budc 6ng Nguyén Dirc H, ba Hoang Thi Th1 phai tra cho cu Nguyén Thi
Th 120 m* dét ao (trong d6 c6 89 m” a0, 31 m? ao da duoc san 1dp) tai thia sb
175, to ban d6 s6 05 x4 Thon LX, xa Th Th, huyén Th H, tinh Hai Duong, dién
tich ao va phan dit ao di dugc san lap theo hinh v& dd dugc danh chir
DEFGHIKLMN c6 canh phia dong gidp duong x6m bé tong dai 14.4 m, canh
phia nam giap duong ngd x6m dai 14.4m, canh phia tay giap ao cu Thinh dai
18.6 m; trén dat ao san lap c6 02 cdy sau; 04 cay chudi cd buodng ; 50 ciy chudi
® > 15 cm, 100 cay chudi @ dudi 15 cm ; 08 cay tre @ tir 7em - 10 cm, 12 cay
tre @ tir 05 - 07 cm. (C6 so d6 kém theo).

Kién nghi Co quan nha nuéc c6 tham quyén chinh stta mot phan Gidy
chtg nhan quyén sir dung dat ciia ho gia dinh 6ng Nguyén Dt H s6 023074 da
dugc vao sb cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 909 ngay 13/9/1993 ddi
v6i 120m?° dién tich dat ao kinh té gia dinh tai thira 175, to ban d6 s6 05 x4 Th
Th, huyén Th H, tinh Hai Duong. theo hd so dat nam 1992.

Cu Th phai c6 trach nhiém hgp thirc héa dién tich dit ao duogc hoan tra
theo quy dinh cua phap luat.

3. Buoc cu Nguyén Thi Th phai thanh toan tra cho 6ng Nguyén Dtrc H, ba
Hoang Thi Thi tri gia phan dét san lap, tri gia phan bé tong gach v, tri gia 02
ciy sau; 04 cay chudi co budng; 50 cdy chudi @ > 15 cm, 100 cdy chudi ® dudi
15 cm ; 08 ciy tre ® tir 7em - 10 cm, 12 ciy tre ® tir 05- 07 cm, tong cong
4.312.000 ddng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh 4n, 13i suat cham tra.

Ngay 12/7/2018 6ng H c6 don khang cdo ban an. Dé nghi cip phiic thim
huy ban 4n so tham vi: Cu Nguyén Pirc Ng va Hoang Thi C sinh dugc 06 ngudi
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con 1a Nguyén Dtrc D (dd chét naim 2014) c6 vo 1a Hoang Thi Ph va c6 céc con
la Nguyén Dirc V, Nguyén Dirc N; Nguyén Thi B; Nguyén Thi P, Nguyén Thi
Ph, Nguyén Thi L. Nam 2010 cu Ng chét, thang 6/2018 cu C chét déu khong dé
lai di chuc. Cép so thim khéng dwa nhitng nguoi con caa cu C, cu Ng vao tham
gia t0 tung voi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a vi pham
khoan 4 Diéu 68 cua B luat tb tung dan sy 2015. Viéc danh gia ching ctr ching
ctr trong viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho éng H va viée st dung
101 khai cua nhitng ngudi lam chung khong khach quan. Ban 4n tuyén khong 1o
rang vé viéc xac dinh dién tich dat ao.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don 13 ong Hoang Xuén D gii
nguyén yéu cau khoi kién va khong chap nhan khéng cdo cta bi don, dé nghi giir
nguyén ban an so tham. Nhiing nguoi c6 quyén loi lién quan nhat tri ndi dung
trinh bay cua ong D.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don 13 ba Hoang Thi Th va ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don giit nguyén ndi dung khang cdo nhung
chi & nghi Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong stra ban an so thAm theo hudng
khong chép nhan yéu cau khoi kién, xac dinh dién tich dat ao 120m?, thira sb
175, to ban d6 s6 5, thdn Thon LX, x4 Th Th, huyén Th H, tinh Hai Duong.
thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng Nguyén Dic H, ba Hoang Thij Thi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu ¥ kién: Tham
phan, HDXX, Thu Ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi
HbXX 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luit td tung dan su, khong chép nhan
don khang céo ciia 6ng Nguyén Ptc H, gitt nguyén ban an dan sy so tham sb
06/2018/DS-ST ngay 29/6/2018 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong. Vé an phi phuc tham dan su: Ong H khang cdo nhung khong duoc chap
nhén nén phai chiu an phi phiic thAm dan sy theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Ptic H giri don khang céo trong thoi gian luat
dinh nén viéc khang cdo cua 6ng Hoan 1a phu hop quy dinh ctia Bo luat t tung
dan sy. Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phtic thAm, nguoi dai dién theo
iy quyén cta bi don xac dinh moi 6ng Ninh Van L - Luat su thay 6ng Chu
Thanh Nh bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don. Do vay, 6ng Chu Thanh
Nh khong tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ciia bi don tai phién toa phuc tham.



[2] Xét ndi dung khang cdo cta bi don, HDXX xét thay:

[2.1] V& viéc cap so tham xac dinh thiéu tu cach ngudi tham gia t6 tung.
Theo don khang céo cua 6ng H xac dinh cu C va cu Ng ¢6 06 nguoi con la
Nguyén Bic D (da chét nim 2014) c6 vo 1a Hoang Thi Ph va c6 céc con la
Nguyén Puc V, Nguyén Dirc N; Nguyén Thi D; Nguyén Thi P, Nguyén Thi Ph,
Nguyén Thi L. Nam 2010 cu Ng chét, thang 6/2018 cu C chét déu khong dé lai
di chtic. Ngudn gbe quyén st dung dat theo 6ng H, ba Th1l trinh bay 1a di duoc
cu C, cu Ng cho tir nam 1992 - 1993 va da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat mang tén 6ng Nguyén Pirc H. Nhu vay, tai san trude ddy 1a cua cu C,
cu Ng nhung hai cu da cho 6ng H sir dung. Cu C ciing khang dinh khong con
lién quan dén thira dat ao da cho 6ng H. Do vdy khong can thiét phai dua nhimg
nguoi con ciia cu C, cu Ng tham gia td tung. Cap so tham x4c dinh 6ng H 1a bi
don la hoan toan phu hop.

[2.2] Vé ngudn gbc quyén st dung dat hién dang tranh chép, viéc chuyén
nhuong quyén st dung dét va cip gidy chting nhan quyén str dung dat: Theo ong
Nguyén Ptic H khai. Ngudn gdc dién tich dat ao dang tranh chap 1a do bo me 6ng
nhan chuyén nhuong ctia cu Hoang Xu&n T (vo 1a Pham Thi N) vao ndm 1967. Tuy
nhién 6ng H khong xuét trinh duoc bat ky mot gidy to nao chimg minh viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta cu T va cu C, cu Ng. Vo chong cu T da chét khdng
c6 ai dé kiém chimg, nhiing nguoi con cua cu T va mot sb ngudi 1am chimg do bi
don cung cap ciing chi dugc nghe ké lai c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta cu T va cu Ng, ¢o viée sir dung ao chung gitta cu Th va 6ng H con cu thé nhur
thé nao thi khong ai biét, hon nita mot s nguoi 1am chimg c6 quan hé ho hang véi
ong H nén tinh khach quan trong viéc lam chimg khong cao. UBND xa ThTh xac
nhan tir nim 1993 tré vé trude hd so dia chinh ctia xi luu trir khéng thé hién cu
Hoang Xuan T dang ky st dung sb dién tich ao tranh chip. Tai Diéu 5 Luat dat dai
nam 1987 quy dinh: Nghiém cam viéc mua ban...dat dai nén ong H cho rang nguén
gbc dat ao hién dang tranh chap do bé me 6ng nhan chuyén nhugng ciia cu T khong
pht hop phép luat, khong c6 can cit chap nhan.

Theo s6 muc ké nim 1985 va ban do theo chi thi 299 hién luu trir tai Uy
ban nhan dan x& Th Th thé hién cy Hoang Xuan T ding ky, sir dung ba thira dat:
Thira 96 t& ban d6 s6 2 dién tich 200 m? loai dat ao; thira 97 t& ban d6 s6 2 dién tich
750 m? loai dét thd cu, thira 98 to ban dd s6 2 dién tich 158 m® loai dat ao. Ong
Nguyén Vin Ng (b6 dé ong Nguyén Duc H) chi dang ky sir dung mot thira dat s6 95
t& ban do sb 2, dién tich 515 m? loai dét thd cu. Theo s6 muc ké dat nam 1992 thé
hién cu Hoang Xuan T ding ky, sir dung ba thira dat: thira 175 t& ban d6 s6 5 dién
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tich 240 m? loai dét ao, thira dat 176 t& ban d6 s6 5 dién tich 828 m’ loai dét thd cu;
thira dat 200 to s6 5 dién tich 100 m” loai dat ao, ngudn gbc dit cia cha 6ng dé lai.
Uy ban nhan déan xa Th Th cling xac nhan: Tir nim 1993 dén nay, gia dinh cu T va
6ng H khong chuyén nhuong, ting dat cho nhau hodc chuyén nhuong, ting cho
nguoi khac. Tir nam 1993 tré vé trude, gia dinh cu T, 6ng H c6 chuyén nhugng ting
nhau, hoic cho ai quyén st dung dat hay khdng thi Uy ban nhan dan xa khong nim
dugc, khong co tai licu luu trix vé viéc chuyén nhuong, tang cho dét ctia hai ho nay.
Miat khac, vi tri dién tich ao dang tranh chap lai ndm tron ven trong phan dét tho cu
cua gia dinh cu T va cu Th. Vi céc tai liu nhu vy hoan toan phu hop vai 101 khai
ctia nguyén don, 101 khai ctia ngudi c6 quyén loi lién quan, ngudi lam chimg Nguyén
Thé Tr. Do viy, c6 du co so dé khing dinh ngudn gdc 240 m® dit ao dang tranh chap
1a ctia gia dinh cu Nguyén Thi Th

Mic du, ngudn gbc dién tich ao tranh chap 1a cua gia dinh cu Nguyén Thi
Th nhung khi 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat naim 1993, Co
quan Nha nuéc c6 tham quyén lai lam thu tuc cap % dién tich ao cta cu T ( cu
Th) cho gia dinh 6ng Nguyén Brc H 1a khong ding quy dinh. Tai diém 3 muc II
Thong tu 302/TT/DKTK ngay 28/10/1989 ctia Téng cuc quan 1y rudng hudng
dan thi hanh vé diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat, trinh tu thi
tuc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat c¢6 quy dinh: Nguoi st dung dat
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat khi c6 du dong thoi 2 diéu kién
sau: a) Khu dat dang s dung da dugc thé hién day du trén ban d6 dia chinh,
nghia 1a da xac dinh 10 vi tri, hinh thé, ranh gid1 sir dung, loai rudng dat va dién
tich cua timg thira. b) Dién tich dat dang sir dung da duoc ghi vao sb dia chinh
ma dén nay khong co bién dong, nghia 1a da duoc xac dinh quyén sir dung hop
phap dén thoi diém xét cap gidy chimg nhan quyén str dung dét....Trong khi d6
gia dinh 6ng H khong dap tmg duoc day du hai diéu kién nay.

Uy ban nhan dan huyén Th H va Uy ban nhan dan xa Th Th 1y giai tai sao
chi cdp cho gia dinh cy Thinh 120 m® dat ao vi trong Pon xin cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat nam 1992 cta cu Tu chi dé& nghi cdp ¥ dién tich ao tai
thira 175, to ban do s6 5 va trong Thong bao vé viéc cap lai gidy chimg nhan dat
tho cu, gia dinh cu Thinh kién nghi cip nhu cii. Co quan ¢6 thim quyén lam tha
tuc cap gidy chting nhin quyén st dung dit ao theo dé nghi ctia nguoi dan. Tuy
nhién, Pon xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 26/4/1992 (ban
gbc), trang 1 co su sira chira tir dién tich 240 m® xudng 120 m®, trang 2 & phan
xét duyét cua Hoi dong cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat xa Th Th ¢o su
téy x0a & muc téng dién tich tir 1168 m? xuéng 1048 m?, tai diém ¢ muc 1 dién
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tich dat thira sit dung hop phap, dién tich dat vuon, dit ao co su tdy xoa, ghi
thém béng nhiéu loai muc va nét but khac nhau. Hinh thé va kich thudc dién tich
a0 theo chd thich ban dau cua co quan chuyén mon trong don dé nghi mot canh
dai 27m, mot canh dai 25,1m; mot canh dai 10m +8.9m hoan toan trung hop véi
dién tich 240m?, nhung lai ghi thém bang nét bit, loai muc khac dé cho phu hop
dién v&i s6 dién tich da bi stra chita, trong don khong chu thich r6 2 ao chung
v6i ho gia dinh nao, chua duge Uy ban nhan dan huyén xét duyét. Chinh quyén
dia phuong xa Th Th va Ban dia chinh xa khong xac dinh dugc nguoi ky trong
don c6 phai chit viét cua cu T khong, viée tiy xo6a khi ndo, ai 1a nguoi tiy xda,
ly do tay x6a. Ong Ngé Xuan Th - Chu tich Uy ban nhan dén x4 Th Th nhiém ky
1991 -1994 cho rang vé mat nguyén tic khong ky xac nhan khi c¢6 nhiéu chd tay
x0a, trudc khi ky ma cé nhiéu chd tdy xo6a thi phai yéu cau lam lai. Déi véi
Thong bao vé viée cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat tho cu ngay
04/5/2001 (ban gdc) dudi co chir ky va chir viét Nguyén Thi Th ¢ nhiéu nét chir
khac nhau. O phan 2 c6 su sai sot khac vé cac ndi dung:... muc dién tich da ghi
1a khong, nhung lai ghi thém “1048 m* dat”, néu muc dién tich c6 su thay d6i thi
& muyc hinh thé, kich thuéc, ndi dung khac 18 ra ciing phai dinh chinh thay doi
cho phu hop theo dién tich bién dong giam nhung lai dugc gach chéo; tai muc
kién nghi cia gia dinh mac du da dugc gach chéo lai duoc viét thém “cép nhu
cli”.

Ong Duong Vin P xac dinh chit viét cAp nhu cii 1a chir viét caa ong sau khi
da duoc gach chéo. Thoi diém viét Thong bao vé viéc cap lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat thd cu ngay 04/5/2001, cu Th da gia nén chi hudng dan cu Th
viét va ky, con lai nhimg nguoi 1am thué hoan tit cac ndi dung trong Thong béo.
Nhu vay, viéc stra chita, bo sung trong hai tai liéu trén gia dinh cu Th khong biét,
khong phai ¥ chi cta gia dinh cu Th; dén nay gia dinh cu Th khdng dong ¥y v6i hai tai
liéu nay. Mat khéc, sau khi c6 Gidy chimg nhén quyén st dung dat, gia dinh cy Th
giri lai phong dia chinh ctia x3, chinh quyén dia phuong khong yéu cau ky nhan, gia
dinh cu khong biét duoc quyén va loi ich cta gia dinh bj xdm dé thuc hién quyén
khiéu nai. Tai két luan giam dinh sb 444/C54 - P5 ngay 20/12/2017, Vién khoa
hoc hinh su, téng cuc canh sat két luan: Khong du co sé két luan chit « Nguyén
Thi Th” dudi muc chu hd trong Thong bao vé viée cép lai Giéy chimg nhén
quyén str dung dat tho cu ngay 04/5/2001 c¢6 phai do cu Th viét ra hay khong.
Véi nhitng sai s6t, mau thudn nhu vy, hai tai liéu nay khong dam bao tinh phap
ly ¢é Co quan chuyén mén cin ¢ lam tha tuc cip Gidy chimg nhan ' dién tich
dat ao cua gia dinh cu T cho gia dinh 6ng Nguyén Btrc H. Nay, cu Th khéi kién
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yéu cau gia dinh dng H phai tra lai 120 m* tai thira 75, to ban d6 sé 05, x4 Th Th
1a hoan toan c6 can cu, dung phap luat.

[2.3] Déi v6i khang céo vé viéc ban an dan sy so tham sb 06/2018/DS-ST
ngay 29/6/2018 cua Tda an nhan dan huyén Thanh Ha dd quyét dinh khong rd
rang vé viéc st dung dat, kho thi hanh an. HDXX xét thay ban an dan sy so
tham s6 06/2018/DS-ST ngay 29/6/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Ha
mot cach rd rang, cu thé va c6 so dd kém theo d6i vai vi tri quyén su dung dat
dang tranh chip. Do vy yéu cau khang cdo cua ong H khong c6 can clr chap
nhan.

Tir cac phan tich trén, xét thay ong H khang cdo nhung khong cung cip
thém chimg c nao khac ching minh dién tich 120m* quyén st dung dat ao, tai
thira 175, to ban do 05, thén LX, x4 ThTh, huyén T H thudc quyén quan 1y, st
dung cia gia dinh 6ng. Do vy khong c6 cin ctr chdp nhan yéu cau khang cao
ctia ong Nguyén Dtrc H. Ban an so thim do Toa an nhan dan huyén Thanh Ha
da xét xir 1a dang quy dinh cta phap luat nén can giit nguyén ban an, quy dinh
tai khoan 1 Diéu 308 cua B0 luat to tung dan su.

[3] Vé an phi: Yéu cau khang céo cua 6ng H khong duoc chip nhan nén
phai chiu 4n phi phtac tham dan su. Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don
khong dé nghi mién tién an phi dan su so tham nén HDXX khong xem xét.

[4] Cac nd1 dung khac cua ban an khong c6 khang céo, khang nghi c6 hi€u
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su.

Khong chap nhan Khang cio cua ong Nguyén Pic H. Gilt nguyén ban an
dan su so thAm sb 06/2018/DS-ST ngay 29/6/2018 ctia Toa an nhan dan huyén
Thanh Ha, tinh Hai Duong.

- Can cir Diéu 160, 161, 163, 165, 166, 221, 353, 357, 466, 468 Bo luat
dan su nam 2015; Diéu 5, 48 Luat dat dai nam 1987; Diéu 73, 79 Luat dat dai
nam 1993; Dicu 166, 179, 203 Luat dat dai 2013; Diéu 147, khoan 1 Diéu 148
Bo luat td tung dan suy; Piéu 26 Luat thi hanh an dan su; Phéap 1énh )
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Xt: 1. Pinh chi giai quyét yéu cau cua cu Nguyén Thi Th dé nghi hiy
Gidy chung nhan da cap cho gia dinh 6ng Nguyén Pic H.
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2. Chap nhan yéu cau khai kién doi lai tai san 1a quyén str dung dat ao cua
cu Nguyén Thi Th d6i voi ong Nguyén Puc H va ba Hoang Thi Thi.

Budc ong Nguyén Puc H, ba Hoang Thi Thl phai tra cho cu Nguyén
Thi Th 120 m? dit ao ( trong d6 c6 89 m*ao, 31 m? ao da duoc san lap) tai thira
s6 175, to ban dd s6 05 x4 Th Th, huyén ThH, tinh Hai Duong, dién tich ao va
phan dét ao da dugc san 1ap theo hinh vé& di duoc danh chit DEFGHIKLMN cd
canh phia dong gidp duong xo6m bé tong dai 14.4 m, canh phia nam giap duong
ngd xo6m dai 14.4m, canh phia tiy giap ao cu Th dai 18.6 m; trén dat ao san lap
c6 02 cay sau; 04 ciy chudi co budng ; 50 cay chudi @ > 15 cm, 100 ciy chubi
® dudi 15 cm ; 08 cay tre ® tir 7cm - 10 cm, 12 cay tre @ tir 05 - 07 cm.( Co so
dd kém theo).

Cac duong su ¢6 quyén dé nghi Co quan nha nude c6 thim quyén chinh
stra, bo sung hodc cip lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phép luat.

3. Buoc cu Nguyén Thi Th phai thanh toan tra cho 6ng Nguyén Dtrc H, ba
Hoang Thi Th1 tri gi4 phan dat san lap, tri gia phan bé tong gach v&, tri gia 02
cdy sau; 04 cay chudi c6 budng ; 50 cdy chubi @ > 15 cm, 100 cdy chudi ® dudi
15 cm ; 08 cay tre @ tir 7cm - 10 cm, 12 cay tre @ tir 05- 07 cm, tong cong
4.312.000 dong.

K& tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phdp luat va ngudi duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu
céu thi hanh 4n, bén ¢ nghia vu cham thi hanh con phai tra 1ai doi véi s6 tién cham tra,
tuong ting véi thoi gian cham tra tai thdi diém thanh todn. Lai suat dugc tinh theo quy
dinh tai Diéu 357 ctia BO luat dan su.

4.Vé an phi, 1& phi: Cu Nguyén Thi Th phai ndp 215.600d (hai trim mudi
]am nghin sau trim déng) an phi dan sy so tham, ddi trir 1.500.000d (Mot triéu
nim tram nghin dong) sb tién tam Gng cu Th d3 ndp tai Bién lai thu sb
AB/2014/004623 ngay 30/3/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh
Ha, tinh Hai Duong. Hoan tra cu Nguyén Thi Th s6 tién con lai 1a 1.284.4004d
(Mot triéu hai trim tam tu nghin bon tram dong).

Ong Nguyén Birc H va ba Hoang Thi Thl phai nop 200.000d (Hai trim
nghin dong) an phi dan su so tham va hoan tra cu Th 3.375.000d (Ba triéu ba
tram bay muoi 1am nghin dong) chi phi tham dinh, dinh gia tai san.

Ong Nguyén Puc H phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi phic
tham déan sy, duoc trir vao s tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tam Ung an
phi phtic thAm theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2017/0000169 ngay
18/7/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.
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Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 08/11/2018.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Ha;

- Chi cuc T.H.A DS huyén Thanh Ha; -,

- Céc duong su; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Minh Tin
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