TOA AN NHAN DAN HUYEN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
PHUC THQ -THANH PHO HA NOI Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 09/2022/DS-ST
Ngay: 25-7-2022.
Vv Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUC THQ THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:
Tham phéan- Chii toa phién toa: Ba P8 Thi Minh Loan
Céc Héi tham nhan dan: Ong Lé Xuén Son
Ong Nguyén Viin Hoc
- Thuw ky phién toa: Ba Ng0 Thi Mo, Thu ky Toa an nhan dan huyén Phuc Tho, Thanh
phd Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Phiic Tho, Thanh pho Ha Nji tham gia
phién toa: Ba Khuat Thi My Dung- Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 7 nam 2022, tai Tru s& Toa 4n nhan dan huyén Phiic Tho, Thanh phd
Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 67/2021/TLST- DS ngay 09 thang
12 nam 2021 vé viéc Tranh chap Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
13/2022/QbXXST- DS ngay 08 thang 6 nam 2022; giira cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang P
Pia chi: S6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Déng Da, TP Ha Noi.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Chi D - Chirc vu: Chu tich HPQT;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Tuén A - Chiic vu: Phé giam déc trung
tam phap luat ngan hang, SEM ca nhan
Ong Pham Tuan A tty quyén tham gia t tung cho ba Nguyén Thi H- Chuyén vién xir Iy
ng (Co6 mat)
- Bi don: Anh D6 Pinh D, sinh nim 1978; (C6 mit).
Chi Nguyén Thi C, sinh nim 1976; (C6 mit).
Pia chi: Thon Y, xa H, huyén P, Thanh phé Ha Noi.
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
+ Chau P6 Thu Tr, sinh nim 2003
Pia chi: Thon Y, xa H, huyén P, Thanh phé Ha Noi
Nguoi dai dign theo ty quyén cua chau Tr 1a chi Nguyén Thi C, sinh nim 1976; Dia chi:
Thon Y, x& H, huyén P, Thanh phd Ha Noi (me dé). (Co mit)
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+ Chéau D6 Pinh P, sinh nim 2007
Pia chi: Thon Y, xa H, huyén P, Thanh phé Ha Noi
Ngudi dai dién theo phap luat cua chau P 1a anh D6 Dinh D va chi Nguyén Thi
C (B6 me dé), (C6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac ban khai cua cac dwong su tai Toa an thi ni dung vu an nhu sau:

Ngay 10/5/2018, anh B Pinh D va vo 1a chi Nguyén Thi C c6 ky két hop dong tin
dung s6 LN1804270650403 véi ngan hang P dé vay tién voi ndi dung cy thé nhu sau:

+ 86 tién vay: 370.000.000d (Ba trdam bday muoi triéu dong)

+ Muc dich vay: B6 sung v6n san xuét kinh doanh hang may mic.

+ Thot han cho vay: 120 thang

+ Lai sudt vay: Tai thoi diém giai ngan 14 13.5%/nam. Lii suit cho vay duogc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan vao cac ngay 01/01; 01/04; 01/07 va 01/10 hang nim, ngay
diéu chinh 13i sut dau tién 1a ngay 01/10/2018. (Quy dinh cu thé theo Khé wdc nhan no
1an 01/S6: LN1084270650403).

Anh D va chi C dd nhan du sb tién gial ngan theo Khé u6c nhan ng 1an 01/S6:
LN1084270650403 ngay 17/5/2018.

Pé d¢am bao cho khoan vay trén, anh D va chi C di thé chap tai san 1a Quyén str
dung dit tai thira dat s 192a, t& ban d6 s6 07, dién tich 161m? tai xa H, huyén P, Thanh phd
Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BO496658, s6 vao so cap GCN: CH 01147
do UBND huyén P, Thanh phd Ha Noi cap ngay 08/10/2013 cho ngudi sir dung dat, chi so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat 1a 6ng D6 Dinh D. Hop dong thé chap quyén sir
dung dét da duoc cong chimg tai Van phong cong ching Kinh D6, s cong chimg 1373/2018;
Quyén s6 02-2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/5/2018 va dugc dang ky giao dich bao dam
tai Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén P vao ngay 12/5/2018.

Trong qua trinh thyc hién hop déng, anh D va chi C méi chi thanh toan duoc cho
Ngan hang sé tién cu thé nhu sau:

+ Géc: 74.066.0008 (Bay muroi twe triéu khéng tram sdu muoi sdu nghin dong);

+ Lai: 64.772.2424 (Sdu muwoi tw triéu bdy tram bay muoi hai nghin hai tram bon
muoi hai dong);

+ Phat: 2.015.183d (Hai triéu khong tram muoi Iim nghin mét triim tam muoi ba dong);

Tong: 140.853.4258. (M{t tram bon muoi triéu tdm tram ndam muwoi ba nghin bon
tram hai muoi lam dong).

Do bén vay vi pham nghia vu tra ng véi ngan hang nén tir ngay 16/8/2019, ngén
hang P chuyén toan bo khoan no cua anh D, chi C sang no qué han. Nay ngin hang
khoi kién ra Toa an nhan dan huyén Phac Tho dé yéu cAu anh D va chj C phai thuc
hién cac yéu cau sau:

- Yéu cau anh D va chi C phai tra ng cho ngan hang P sé tién tam tinh dén ngay
25/7/2022, gom:



+ No gdc: 295.934.000d (Hai tréim chin muoi liim triéu chin trdm ba muoi tw nghin dong);

+No 14i trong han: 8.019.400d (Tdm triéu khéng trim mueoi chin nghin bon tram dong);

+ Lai qua han: 178.699.420d (Mot tram bay muoi tam triéu sau tram chin muoi chin
nghin bon tram hai muoi dong);

+ Phat: 35.367.526d (Ba muwoi lam triéu ba tram sau muwoi bay nghin nam tram hai
muoi sau déng);

Téng: 518.020.346d. (Nam tram muoi tam triéu khéng tram hai mwoi nghin ba
trdm bon muwoi S4U dong).

- Budc anh D va chi C phai tiép tuc tra ng cho ngan hang P tién 14i phét sinh theo
1i suat qua han quy dinh tai hgp dong tin dung va khé u6c nhan no hai bén da ky két ké
tir ngay 26/7/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

- Trong trudng hop anh D va chi C khéng tra no thi ngan hang P c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Tai san thé chap 13 Quyén str
dung dét va cac tai san gan lién voi dat tai thira dat s 192a, to ban d6 s6 07, dién tich 161m? tai
x& H, huyén P, Thanh ph6 Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BO496658, s6
va0 s6 cdp GCN: CH 01147 do UBND huyén P, Thanh phd Ha Noi cp ngay 08/10/2013 cho
nguoi st dung dat, chtl s hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dét 1a ong DS Binh D. Hop
dong thé chap quyén sir dung dat da dugc cong chimg tai Vian phong cong chimg Kinh D9, s6
cong chimg 1373/2018; Quyén s6 02-2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/5/2018 va duoc dang
ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky dat dai chi nhanh huyén P vao ngay 12/5/2018.

Trong trudng hop sb tién phat mai tai san bao dam khong du tra no cho Ngan hang
thi anh D va chi C phai tiép tuc tra no cho dén khi thanh toan du khoan no ddi vai ngan
hang P.

- Anh D va chi C phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Chi Nguyén Thi C trinh bay: Do can tién dé dau tu 1am an nén ngay 10/5/2018, chi
va chong 1a anh D4 Pinh D ¢6 ky két hop dong tin dung s6 LN1804270650403 voi ngan
hang P dé vay sd tién 370.000.000d. Vo chong chi da nhan du sé tién ma ngan hang giai
ngan vao ngay 17/5/2018. Vé 14i suat: Ban dau anh chj dong 1%/thang; sau 03 thang thi
dong 1,2%/thang.

Pé dam bao cho khoan vay trén, vo chong chi di thé chap tai san 13 Quyén sir dung
d4t va cac tai san gén lién v6i dét tai thira dat s§ 192a, to ban dd sb 07, dién tich 161m? tai xa
H, huyén P, Thanh phd Ha Noi theo Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat s6 BO496658, s6 vao
s6 cap GCN: CH 01147 do UBND huyén Phtic Tho, Thanh phd Ha Noi cip ngay 08/10/2013
cho ngudi st dung dat, cht s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat 1a ong DS Dinh D.

Trén dat hién nay gia dinh chi gdm c6 nhitng nguoi sau dang sinh séng: Anh D
Pinh D, sinh nam 1978; chi Nguyén Thi C, sinh nim 1976; chdu D4 Thu Tr, sinh nidm
2003 va chau Dd Pinh b, sinh nam 2007.

Sau khi vay tién, vo chéng chi da sir dung von vay dung muc dich va da tra dugc
cho ngan hang mot s6 tién gde va 13i (chi ciing khong nhé cu thé 13 bao nhiéu).



Thang 01/2020, chi bi tai nan khong thé lao dong duoc con anh D thi phai di chap
hanh an phat ti nén anh chi vi pham nghia vu tra ng véi ngan hang. Sau d6, chi cé
chuyén tra vao tai khoan ctia ngan hang bang tai khoan ca nhan cta chi (khi chi vay
tién tai ngan hang P thi ngan hang P ma cho chi mét tai khoan dang tén chi, hang thang
chi s& chuyén tién gdc 14i vao d6). Mot 1an chi chuyén 20.000.000d, mot 1an chi chuyén
30.000.000d. Sau d6, chi dugc nhan vién ngan hang thong bao rang chi dimg chuyén
tién vao tai khoan nita vi sd tién chi chuyén vao sé& bi trir vao tién phat trude. Chi co
goi dién cho nhan vién tin dung tén 1a Ng dé hoi vé thu tuc nhung anh Ng chuyén di
chd khac r6i. Chi c6 ra tai phong giao dich cia ngan hang P nhung vin khong duoc
giai quyét. Vi vay, tir thang 5/2020 dén nay chi di dimg khong chuyén tién vao tai
khoan cua chi tai hgan hang P nira.

Chi C x4c nhan hién nay vo chdng chi dang no tai ngan hang P sb tién goc 1a
295.934.0004 va tién 13i. Nhung chi khong dong y véi sé tién tam tinh 14i nhu ngan
hang P dang yéu cau.

Chi C xac dinh vo chéng chi c6 trach nhi¢ém trd ng cho ngan hang. Tuy nhién, chi
mong mudn phia ngan hang tao diéu kién cho vo chdng chi thanh toan trudc khoan tién
131 qua han va lai trong han khoang 150.000.000d. Sau do dé cho anh chi duoc tiép tuc
thue hién hop ddng nhu binh thudng, hang thang vo chdng chi s& déng khoan tién bao
gdm gbc va 1ai cho ngan hang nhu trude day vo chong van thuc hién. Trong trudng
hop khong tra dugc no, Ngan hang yéu cdu co quan thi hanh an phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no thi chi khong déng ¥ vi thoi han vay cua gia dinh chi 1a 120 thang
(10 nim) nhung méi chi thuc hién dugc 04 nam thi ngan hang khong duoc quyén phat
mai tai san cua gia dinh chi.

Anh D6 Pinh D trinh bay: Do can tién dé dau tu 1am an nén ngay 10/5/2018, vo
chdng anh c6 ky két hop dong tin dung s LN1804270650403 v&i ngan hang P dé vay
sO tién 370.000.000d. V& 14i suat vay thi do hai bén thoa thuan trong hgp dong tin dung
chr anh ciing khong nhé. Vo chong anh dd nhan du sb tién do ngan hang giai ngan vao
ngay 17/5/2018.

Pé dam bao cho khoan vay trén, vo chong anh da thé chip Quyén str dung dét va
tai san gan lién voi dét tai thira dat s 192a, to ban do s6 07, dién tich 161m? tai xa H, huyén P,
Thanh phd Ha Noi. Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BO496658, sb vao sb
cap GCN: CH 01147 do UBND huyén P, Thanh ph Ha Noi cip ngay 08/10/2013 cho
ngudi sir dung dat, chil s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 1a 6ng DS Pinh D.

Trén dat hién nay c6 vo chong anh va 02 con dang sinh sdng.

Sau khi vay tién, vo chong anh di sir dung von vay dung muc dich va da tra duoc
cho ngan hang mot sb tién gde va 13i (anh ciing khong nhé cu thé 13 bao nhiéu).

Nhung do cong viéc 1am an gip kho khin nén vo chong anh da vi pham nghia vu
tra no voi ngan hang. Nay Ngan hang khai kién vo chong anh ra Tda &n yéu cau thanh
toan no, anh xac nhan vo chdng anh hién dang no tai ngan hang P sb tién gbc 1a
295.934.0004 va tién 14i dang nhu ngan hang dang yéu cau. Anh D cam két vo chong
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anh cé trach nhiém tra ng cho ngan hang. Tuy nhién, hién tai diéu kién kinh té cua vo
chong anh dang rat kho khan nén anh mong phia ngan hang tao diéu kién cho vo chong
anh co thoi gian thu xép 1am an va tra no dan cho ngan hang. Pong thoi anh ciing mong
mudn ngan hang P giam 1di cho vo chong anh. Trong trudng hop khong tra dugc no,
Ngén hang yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu héi no thi anh
dong y.

Chdu D6 Thu Tr trinh bay: Chau 1a con dé ciia anh P Pinh D va chi Nguyén Thi
C. Chéau duoc biét hién nay bd me dang bi Ngan hang P khéi kién ra Toa &n nhan dan
huyén Phuc Tho veé viéc yéu cau thanh toan ng theo hop déng tin dung.

Chéu c6 biét viéc bd me chau vay tién va thé chap quyén st dung dat tai ngan hang
P. Tuy nhién s6 tién vay va thu tuc nhu thé nao thi chau khong biét vi d6 14 viéc cua bd
me. Nay ngan hang c6 don yéu cau Tda an giai quyét viéc bd me chau vi pham nghia vu
tra no thi chau dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Pbi voi tai san thé chap 13 Quyén str dung dat tai thira dat sb 192a, to ban do sb 07,
dién tich 161m? tai x H, huyén P, Thanh ph6 Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BO496658, s6 vao so cap GCN: CH 01147 do UBND huyén Phtic Tho, Thanh phd Ha
Noi cap ngay 08/10/2013 cho nguoi sir dung dat, chii s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat 1a 6ng DS Pinh D 1a dat ctia t0 tién dé lai cho bd chau 1a B3 Pinh D. Déi véi cac tai san
trén dét thi 1 do bd me chéu tao 1p chir chau khong 6 cong sirc dong gop gi.

Tai phién tda, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién budc anh DS Binh D va chi
Nguyén Thi C phai tra ng cho ngan hang P toan bo s tién no goc, tién no 14i theo Hop ddng
tin dung néu trén. Truong hop anh D va chi C khong tra dugc khoan ng trén thi Ngan hang
dé nghi phat mai tai san thé chap dé thu héi no.

Chi C xé&c nhan khoan no caa vo chong minh tai ngan hang P va dé nghi Ngan hang
tinh lai 141 suat theo muc 1.5% thang ké tir khi qua han dén nay va xin duoc mién tién phat vi
gia dinh chi gap kho khan, chong chi phai di thi hanh an phat ti va chi bj tai nan khong di lai
duoc, can bd ngan hang da hudng dan chi khong dong tién vao tai khoan nira chir khdng phai
chi khong tra tién.

Dai dién nguyén don khong dong y vai d& nghi caa chi C.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phic Tho, tai phién toa phét biéu: Viéc thy ly,
giai quyét vu an duoc Tham phén thuc hién theo dung quy dinh ctia phép luat. Tai phién toa,
Hoi dong xét xtr tién hanh dung thii tuc t6 tung. Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi
dong xét xir can ct: Piéu 91, 95 Lut cac t6 chire tin dung, cac Diéu 317, 320, 322, 463, 465,
466 B luat dan sy ndm 2015, Nghi quyét s6 01/2019 ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phén Toa an nhén dan tdi cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi 1¢ phi Toa an, chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién cuia ngan hang P:

Budc anh D, chi C phai tra cho Ngan hang P s6 tién tinh dén ngay 25/7/2022 13; No gbc:
295.934.000 dong, 14i trong han 13: 8.019.400 ddng, 13i qua han 13: 178.699.420 dong. Khong
chép nhéan khoan tién phat cham tra 13: 35.367.526 dong.
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Trudng hop anh D va chi C khdng thanh toan tra tién thi ngan hang P c6 quyén yéu
cau Co quan Nha nudc c6 tham quyén phét mai tai san thé chap dé thu héi no.
Trudng hop s tién phat mai tai san bao dam khong du dé tra no cho ngan hang P thi
anh D, chi C phai tiép tuc tra no cho ngén hang cho dén khi thanh toan du.
Veé an phi: Anh D va chi C phai chju an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap
luat. Ngan hang phai chiu an phi ddi v6i phan yéu cau khong dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc kiém tra
cong khai tai phién toa, ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phuc Tho,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung: Toa 4n nhan dan huyén Phiic Tho thu 1y vu an theo don khai
kién cuia Ngan hang P véi quan hé tranh chap hop dong tin dung giira cac bén. Tuy
trong hop ddng tin dung ghi muc dich sir dung vén vay 1a “bo sung von kinh doanh
hang may mic” nhung vo chdng anh D, chi C va ngan hang déu khéng xuat trinh dugc
dang ky kinh doanh nén xac dinh day 13 quan hé phap luat dan sy. Bi don 1a anh D6
Pinh D va chi Nguyén Thi C c¢6 ho khau thuong tri va cu tra tai thon Y, x4 H, huyén
P, Thanh phé Ha Noi nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
huyén Phic Tho theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat t6
tung dan sy.

[2] Vé ndi dung:

- Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1] Xét hop dong tin dung: Ngay 10/5/2018, anh DS Binh D va chi Nguyén Thi C
ky Hop dong cho vay s6 LN1804270650403 véi ngan hang P dé vay sb tién 370.000.000d
(Ba tram bdy muroi triéu dong); Muc dich vay: Bb sung vén san xuat kinh doanh hang may
mic; Thoi han vay 120 thang; LAi Suat trong han tai thoi diém giai ngén 13 13.5%/nm va
duoc diéu chinh dinh ky 03thang/lan vao cac ngay 01/01; 01/04; 01/7; 01/10 hang nam; LA
suat qua han bang 150% mutc 3 suat trong han, ké tir thoi diém phét sinh no qué han. Ngan
hang da giai ngan cho anh D va chi C s tién 370.000.0008 (Ba trdm bay muoi triéu dong)
theo Khé udc nhan ng Lan: 01/S6: Ln1804270650403 ngay 17/5/2018.

Hoi dong xét xtr thiy rang: Hop ddng tin dung néu trén da duoc ky két gitta ngan hang
P v6i anh D, chi C 1a hoan toan tir nguyén, ndi dung va hinh thirc ctia Hop dong pht hop voi
quy dinh ctia phap ludt nén c6 hiéu luc d6i véi cac bén tham gia.

+ V& tién no gdc: SO tién gbc ma anh D, chi C duogc giai ngan 1a 370.000.000d (Ba
tram bay mueoi triéu dong). Qua trinh thyuc hién hop dong, anh D va chi C d4 tra dugce s6 tién
gdc 1a: 74.066.000d. Sau d6 anh D va chi C khdng thuc hién dung thoa thuén trong hop dong,
da vi pham nghia vu tra ng tir ngay 16/8/2019 dén nay. Tinh dén ngay 25/7/2022, cac bén
déu xac nhan: Anh D va chi C ¢on no ngan hang P sb tién gc 13 295.934.000d. Vi vay, Hoi
dong xét xtr chip nhan yéu cau ciia ngan hang P vé viéc yéu cau anh D va chi C phai thanh



toan s tién gdc con ng 14 295.934.000d. (Hai triam chin muoi lam triéu chin tram ba muoi
tw nghin dong).

+ V& tién no 14i: Tai Diéu 2 cua Hop ddng cho vay s6 LN1804270650403 ngay
10/5/2018 va Khé uéc nhan no 1an 01/S6: LN1084270650403, cac bén thoa thuan 13
suét tai thoi diém giai ngan 1a 13.5%/nam. Lai suat cho vay duoc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan vao cac ngay 01/01; 01/04; 01/07 va 01/10 hang nam, ngay diéu chinh 13i suat
dau tién 1a ngay 01/10/2018.

Viéc diéu chinh 1i suat déu dang thoa thuan va phu hop véi quy dinh ctia phap
luat. Viéc thoa thuan 14i suat giita hai bén 1a hoan toan tu nguyén va phu hop voi quy
dinh ctia phap luat quy dinh tai Diéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung va Diéu 13 Théng
tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nude Viét Nam nén can
duoc chap nhan.

Xét 131 suét trong han ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung 1a murc 14i
sudt da dugc diéu chinh phu hop véi 14i suat quy dinh ctiia Ngan hang Nha nudc Viét
Nam tai céc thoi ky.

Dbi v6i 13i sudt qua han, hai bén thoa thuan bang 150% lai suit trong han, phu
hop v61 quy dinh phép luat. Do anh D va chi C vi pham nghia vu trd n¢g nén Ngan hang
khoi kién yéu cau bi don phai thanh toan toan bo tién no 13i cho Ngan hang 13 ¢6 cin
ctr nén Hoi dong xét xtr chp nhan.

Do viy can budc bi don phai thanh toan tra ngan hang P sd tién 14i tinh dén ngay
25/7/2022 la 186.718.820d (Trong d6, lai trong han la: 8.019.400 déng, 1ai quéa han la:
178.699.420 dong).

+ V& tién phat cham tra: Tai khoan 4 Piéu 2 cua hop ddng cho vay c6 thoa thuan:
“Lai suat cham tra 4p dung d6i véi tién 13i cham tra: Bing 150% l4i suét cho vay trong
han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khdng qua 10%/nam tinh trén s6
du 1ai cham tra twong ing véi thoi gian cham tra”. Thoa thudn nay 1a phu hop véi quy
dinh tai khoan 4 Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia Ngan
hang Nha nuéc Viét Nam nén can duge chip nhan.

Vi vay can budc anh D, chi C phai thanh toan sd tién phat chim tra tinh dén
25/7/2022 13: 35.367.526 dong. Ngoai ra bi don con phai thanh toan khoan tién 1ai phat
sinh tir ngay 26/7/2022 cho dén khi thanh toan hét khoan ng ddi véi ngan hang P.

[2.2] Xét hop dong thé chap: Pé dam bao cho khoan vay, cac bén di ky két “Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat” ngay 10/5/2018 dé dam bao thuc hién nghia vu.

Tai san thé chép la Quyén str dung d4t tai thira dat s6 192a, t& ban dd sb 07, dién tich
161m? tai xa H, huyén P, Thanh phd Ha N¢i theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
B0496658, s6 vao sd cdp GCN: CH 01147 do UBND huyén Phuc Tho, Thanh phd Ha Noi
cap ngay 08/10/2013 cho ngudi sir dung dat, chii s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
14 6ng D6 Pinh D. Hop dong thé chip quyén sir dung dat da duoc cong chimg tai Van phong
cong chimg Kinh D6, s6 cong ching 1373/2018; Quyén sb 02-2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/5/2018 va duoc diang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dét dai chi nhanh huyén
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Phiic Tho vao ngay 12/5/2018. Viéc thé chap dugc dang ky giao dich bao dam dung quy
dinh tai Diu 298 B0 luat dan sy.

Ngoai ra, cac bén con ky mdt “Thoa thuan” ngay 10/5/2018, trong d6 c¢6 ndi
dung bén thé chap xac nhan cam két thé chap va dong y khi xir 1y tai san bao dam thi
bao gdm ca céc tai san gan lién v6i dat.

Hop dong thé chip quyén str dung dat va ban “Thoa thuin” c6 cac diéu khoan
thoa thuan ro rang, dugc xéac 1ap dung trinh tu, ndi dung khong trai phap luat nén co
hiéu luc. Yéu cau dugc xir Iy tai san bao dam trong trudng hop bén vay khong tra dugc
ng ctia ngan hang P 1a phu hop véi quy dinh tai Didu 317; 318; 323 B6 luat dan su. Vi
vay, ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phéap luat, néu vo chong anh D, chi C khong thuc
hién hodc thyc hién khong ding nghia vu trd khoan ng géc 1ai va 1ai phat sinh thi ngan
hang P ¢o quyén yéu cau xt 1y tai san bao dam theo quy dinh tai Diéu 299 B6 luat dan
su dé thu hoi ng. Khi d6 nhiing nguoi dang sinh séng trén tai san thé chap phai di roi
dé ban giao tai san cho co quan c6 thim quyén theo dang thoa thuan ma cac bén da ky
két ngay 10/5/2018.

Truong hop anh D, chi C tat toan toan bo khoan no trén thi ngan hang P phai tra
lai toan bd gidy to lién quan dén tai san thé chap cho anh D theo khoan 1 Piéu 322 Bo
luat dan su.

Trong trudng hop sb tién phat mai tai san bao dam khong du tra no cho Ngan hang
thi anh D va chi C phai tiép tuc tra no cho dén khi thanh toan du khoan no ddi vai ngan
hang P.

[3] Vé an phi: Yéu ciu khai kién cua nguyén don dugc chip nhan nén nguyén
don khong phai chiu tién an phi. Bi don phai chiu tién 4n phi dan sy so thAm theo quy
dinh. Tuy nhién, chi C ¢6 don xin mién giam an phi do nam 2020 chi C bi tai nan, anh
D phai di chap hanh an phat ti nén gia dinh 1am vao tinh trang bat kha khang, vi vay
HDbXX xem xét giam cho anh D, chi C mdt phﬁn tién 4n phi.

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khéng céo theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39 By luat t tung dan su.

Can ct cac Piéu 275, 295, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 463, 465, 466, 468
B0 luat dan sy ndm 2015. Piéu 95 Luét céc td chue tin dung.

Can ctr Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi vé huéng dan
thi hanh Luat Dat dai; Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam; Nghi dinh sb 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu; Diéu 167
Luat Dt dai;

Xir:

Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang P



1. Buoc anh B3 Pinh D va chi Nguyén Thi C phai tra cho Ngan hang P s tién con
no theo Hop dong tin dung s6 LN1804270650403 ngay 10/5/2018, du no tam tinh dén
ngay 25/7/2022 la:

+No gdc: 295.934.000d (Hai triim chin mueoi lim triéu chin triim ba muwoi tw nghin dong)

+ No 14i trong han: 8.019.400d (Tdm triéu khéng trim muoi chin nghin bon tram dong)

+ Lai qué han: 178.699.420d (Mot tram bay mueoi tam triéu sau tram chin muwoi chin
nghin bon tram hai mueoi dong)

+ Phat: 35.367.526d (Ba muoi lam triéu ba tram sau mwoi bay nghin nam tram hai
mueoi sau dong)

Téng: 518.020.3464. (Nam trdam muoi tém triéu khéng tram hai mwoi nghin ba
trdm bon muwoi S4U dong).

2. Ké tir ngay 26/7/2022, anh D4 Pinh D va chi Nguyén Thi C phai tiép tuc chiu tién
14i d6i voi s6 tién ng gbe chua thanh toan theo mire I4i sut ma cac bén thoa thuan trong Hop
dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

3. Trong trudng hop anh Do Pinh D va chi Nguyén Thi C khdng thanh toan dugc hoic
thanh toan khong day dua sb no trén cho Ngan hang P thi Ngan hang P c6 quyén yéu cau Co
quan Nha nude ¢6 tham quyen xtr 1y tai san thé chap 12 Quyén str dung dat va cac tai san gan
lién véi dat tai thira dét sb 192a, to ban d0 s6 07, dién tich 161m? tai xa H, huyén P, Thanh pho
Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BO496658, s6 vao so cap GCN: CH 01147
do UBND huyén P, Thanh phé Ha Noi cip ngay 08/10/2013 cho nguoi sir dung dat, chu s¢
hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat 1a 6ng D6 Binh D theo diing thoa thuan trong Hop
dong thé chap quyén str dung dt da dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg Kinh Dé, s6
cong chimg 1373/2018; Quyén s6 02-2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/5/2018 va duoc dang
ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat dai chi nhanh huyén P vao ngay 12/5/2018 va
ban “Thoa thuan” ngay 10/5/2018 dé thu hdi toan bd khoan no.

Khi do, tat ca nhitng ngudi dang sinh séng trén dat phai roi di va ban giao tai san thé
chép cho co quan, to chiic c6 tham quyén.

Néu so tién thu dugc tir viée phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
ng trén thi anh D va chi C van phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang P.

4. V& &n phi: Cin ct Diéu 147 Bo ludt tb dung dan su; Diéu 13 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y v sir dung an phi
16 phi Toa an: Giam cho anh D3 Dinh D va chi Nguyén Thi C 50% tién an phi, anh DS Dinh
D va chi Nguyén Thi C con phai chiu 12.360.000d (Mueoi hai triéu ba tram sdu mwoi nghin
dong) &n phi dan su so tham. Hoan tra lai Ngan hang P s tién 10.000.000d (Mo triéu dong)
tam Umg 4n phi da ndp, theo Bién lai thu tam tmg an phi 18 phi Toa an s6 0040132 ngay
09/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phiic Tho, Thanh phd Ha Noi.

5.Vé quyén khang cédo: Can cu Diéu 271, 273 BO luét t6 tung dan su: Cac duong su
c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thim.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dén ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan suw, nguoi phdi thi hanh dn dan su, cé quyén
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thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché
thi hanh an theo qui dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan sw./.

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhén TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND thanh phé Ha Néi, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Phuc Tho,
- THADS huyén Phuc Tho,
- Cdc dwong su,

- Luu hé so vu an.

P6 Thi Minh Loan
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HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQOA PHIEN TOA
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