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TOA AN NHAN DAN QUAN 6  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s: 72/2023/DS-ST
Ngay: 01/6/2023 ‘
V/v tranh chap hgp dong vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thiam phdan- Chii toa phién toa: Ong Duong Phuc Trudng
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Thanh Truyén
2. Ba Lé Thi Phudéc Mang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay - Thu ky Toa 4n nhan dan Quan
6, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dén Quén 6 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Bo Thi Anh Pao - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 6 nam 2023, tai try sé Toa 4n nhan dan Quan 6, Thanh phd
Hb Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 185/2022/TLST-DS
ngay 25/10/2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir sb 46/2023/QDXXST-DS ngay 14/4/2023 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 33/2023/QD-HPT ngay 11/5/2023 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N

Dia chi try sé: 198 duon K, phuong L, quan H, Thanh phé Ha No1
Nguwi dai dién theo tty quyén: Ong Théi Thu T hoéic éng Lé Truong Trung Q
(theo Gidy uy quyén s6 933/GUQ-NHNT.BTA ngay 18/8/2022)

Pia chi lién lac: 963-965-967 duong P, Phuong N, Quan N, Thanh phd Ho
Chi Minh (c6 mat)
2. Bi don:

2.1. Ong Truong Vin H, sinh nam 1977 (vang mit)
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Bang Chiéu T, sinh ndm 1977
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(theo Gidy iy quyén sd 011358 do Vin phong Cong ching Nguyén Qudc
C, dia chi: 519/5-519/7 duong V, phuong L, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh
chimg nhan ngay 07/12/2022).

Cung dia chi thuong tra: 118/101 Pudng s6 T, khu phé T, phudng B, quan
B, Thanh phd H6 Chi Minh.

2.2. Ba Pang Chiéu T, sinh nim 1977 (ving mit)

Dia chi thuong tra: 118/101 Puodng sd T, khu phd T, phuong B, quéin B,
Thanh ph H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, cdc tai liéu, chung cur trong hé so vu an va tai phién
toa, nguyén don Ngan hang TMCP N do 6ng Lé Truwong Trung Q dai dién theo
uy quyen trinh bay:

Ngay 07/10/2020, Ngan hang TMCP N — Chi nhéanh B cap tin dung cho
ong Truong Van H va ba Bang Chiéu T theo 02 hgp dong sau:

- Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 086C20BH ngay 7/10/2020
v6i sb tién von vay 4.500.000 dong (bbn ty nim tram triéu d6ng); muc dich vay:
Thanh toan tién mua Thira dat s6 3171, to ban d6 sd 4, Phuong 5, thanh pho Tén
An, tinh Long An. Thoi han cho vay 180 thang ké tir ngay giai ngan von vay.
Thue hién Hop dong tin dung nay, Ngén hang da giai ngan theo Gidy nhan no sb
01 ngay 08/10/2020, theo d6 1i suat cho vay trong han 13 11,2%/nam va thay
d6i theo thong bao 14i suat cho vay ctia ngan hang timg thoi ky; 13i suat d6i véi
du no goc bi qua han = 150% l4i suét trong han tai thoi diém chuyén ng qua
han; 131 suat di voi 131 cham tra = 10%/nam trén s6 du 13i cham tra.

- Hop ddng cho vay s6 087C20BH ngay 7/10/2020 voi sb tién von vay
5.700.000 dong (nam ty bay tram tri¢u déng) muc dich vay: Thanh toan bu dap
tién mua Thira dat s6 3172 va 3173 to ban do sb 4, Phuong 5, thanh phd Tan An,
tinh Long An. Thoi han cho vay 240 thang ké tir ngay tiép theo ciia ngay giai
ngan von vay lan dau Thuc hién Hop dong tin dung nay, ngan hang da giai ngan
theo Gidy nhén ng s6 01 ngay 08/10/2020, theo d6 i suat cho vay trong han:
7,5%/Mmam co dinh trong 12 thang d6i v6i nhimg khoan gii ngan trudc ngiy
31/3/2021; 13i suat thoi gian tiép theo: Bang 14i suat huy dong tiét kiém VND ky
han 12 thang tra 1ai cudi ky 4p dung cho khach hang c4 nhan ciia bén cho vay +
3,5%/nam nhung khong thip hon san cho vay cung ky han cta san pham theo
thong bao cuia bén cho vay tai thoi diém do6, ky diéu chinh 1ai suat: 03 thang/lan.
Lai suat ddi voi du no géc bi qua han = 150% lai suét trong han tai thoi diém
chuyén ng qua han; Lai suét d6i véi 13 cham tra = 10%/nam trén sd du 13i cham
tra.

Pé bao dam nghia vu tra ng ciia c4c hgp dong vay trén, ong Truong Vin H
va ba Bang Chiéu T di ky Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s 068/NHNT-
BT-BH/TC20 do Vin phong cong ching B, dia chi: 154-155 Nguyén Vian S, ap
T, X3 T, huyén B, tinh L ching nhan s6 08746, quyén s6 01-2020-TP/CC-
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SCC/HPGD ngay 07/10/2020, dang ky thé chp tai Van phong ding ky dat dai
TP. Tan An, tinh Long An ngay 07/10/2020 bao gom céc tai sin bdo dam thuc
quyén st dung cua 6ng H va ba T nhu sau:

- Thira dét s6 3171, to ban d6 sb 4, (dia chi: phuong 5, thanh phd Tan An,
tinh Long An theo Glay chu’ng nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s CE 461327, 80 vao s0 cAp GCN: CS 03768 do
S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Long An cép ngdy 11/10/2016, cap nhat thay
d6i ngay 08/10/2020.

- Thira dét s6 3172, to ban d6 sb 4, (dia chi: phuong 5, thanh phd Tan An,
tinh Long An theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sb CE 461326, 80 vao s0 ciAp GCN: CS 03767 do
S Tai nguyén va Mai trudng tinh Long An cap ngay 11/10/2016, cap nhat thay
d6i ngay 08/10/2020.

- Thira dét s6 3173, to ban d6 so 4, (dia chi: phuong 5, thanh phd Tan An,
tinh Long An theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CD 770952, 50 vao s6 cap GCN: CS 03554 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cép ngay 03/6/2016, cap nhat thay
d6i ngay 08/10/2020.

Trong qué trinh thuc hién 02 hop dong vay, ong Truong Van H va ba
bang Chi€u T da vi pham nghia vu trd ng goc va lai cho ngan hang tr ngay
26/5/2022. Ngan hang da nhiéu lan lam viéc va c6 thong bao thu hdi ng trude
han nhung 0ng H va ba T nhung van khong thuc hién nghia vu tra ng cho ngan
hang. Toan bd du ng¢ vay cua ongHvabaT tai ngan hang da qua han thanh toan
va chuyén sang no xau tir ngay 26/5/2022. Pén ngay 19/9/2022 va ngay
26/9/2022, 6ng H va ba T c6 thanh toan thém cho ngan hang s6 tién 242.333.318
dong, duogc trir vao s tién gdc cuia 02 hop dong, cu thé da thanh toan cho Hop
dong cho vay sO 086C20BH s6 tién 132.070.900 dong va Hop dong cho vay sb
087C20BH sb tién 110.262.418 dong Tinh dén nay 6ng Truong Van H va ba
Ping Chiéu T di tra cho ngan hang tong cong tién gdc: 720.602.418 dong, tién
|3i: 1.444.358.925 dong.

Nay Ngan hang TMCP N yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Budc bi don 6ng Truong Vin H va ba Dang Chiéu T phai tra toan bo sd
tién no tinh dén ngay 01/6/2023 1a 10.698.568.413 dong, trong do ng gbc 1a
9.479.397.582 dong, tién 14i trong han 13 1.161.819.381 dong, tién 14i qua han 13
7.850.844 dong, tién 14i cham thanh toan 1a 49.500.606 dong. Cu thé s tién no
ctia 02 hop dong nhu sau:

- Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 086C20BH ngay 07/10/2020;
Gidy nhan no s6 01 ngay 08/10/2020: No gdc 1a 4.122.840.000ddng, 13i trong
han 1a 533.568.816dong, 13 qua han 1a 3.928.185d6ng, 1ii cham tra 1a
22.874.174d6ng.
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- Hop déng cho vay sé 087C20BH ngay 7/10/2020; Gidy nhan no s 01
ngay 08/10/2020: No¢ goc la: 5.356.557.582d0ng, lai trong han 12
628.250.565d6ng, 1ai qua han 1a 3.922.659d6ng, 1ai cham tra 1a 26.626.432d6ng.

Ké tir ngdy 02/6/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng, ng Truong
Van H va ba Pang Chiéu T con phai tra cho Ngan hang TMCP N khodn tién 1ai
phat sinh tinh trén s6 ng gbc theo mure lai suat ng qua han cac bén thoa thuan
trong hai Hop ddng cho vay va cac gidy nhan no néi trén.

Truong hop, 6ng H va ba T khong thuc hién hoac thuc hién khong diung
nghia vu tra no thi ngan hang yéu cau co quan Thi hanh &n dan sy c6 tham
quyén phéat mai tai san bao dam 1a quyén st dung dét tai cac thira dat s 3171,
3172, 3173 t& ban dd s 4, dia chi: phuong 5, thanh phd Tan An, tinh Long An
thudc quyén sir dung ctia ong Truong Van H va ba Ping Chiéu T theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 068/NHNT-BT-BH/TC20 do Vin phong
cong chimg B, dia chi: 154-155 Nguyén Van S, ap T, x4 T, huyén B, tinh Long
An chimg nhan s6 08746, quyén s6 01-2020-TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/10/2020 d¢ thu hoi ng.

Yéu cau bi don 6ng Truong Vin H va ba Pang Chiéu T thanh toan cho
Ngan hang TMCP N chi phi t6 tung vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ddi voi
tai san thé chap sd tién 5.000.000 dong (nim triéu dong), khdng tiép tuc yéu cau
bi don trd cac chi phi phat sinh khi thuc hién nghia vu tra no theo Hop déng cho
vay ting lan trung dai han sé6 086C20BH va Hop dong cho vay s6 087C20BH
ky ngay 7/10/2020.

Tai bdan ty khai ngay 23/11/2022 bi don éng Truong Van H va ba Ddng
Chiéu T trinh bay:

Vao ngay 07/10/2020, ong ba c6 ky voi Ngan hang TMCP N — Chi nhanh
B 02 hop dong sau:

- Hop dong cho vay ting lan trung dai han sé6 086C20BH ngay 7/10/2020
vé6i s6 tién vay 1a 4.500.000.000 déng, muc dich vay dé thanh toan tién mua thira
dat s6 3171, to ban do sd 4, dia chi: Phudng 5, thanh phd Tan An, tinh Long An,
thoi han vay 180 thang ké tir ngay giai ngan.

- Hop dong cho vay s6 087C20BH ngay 7/10/2020 voi sb tién von vay
5.700.000.000 dong, muc dich vay: Thanh toan bu dip tién mua Thira dat sd
3172 va 3173 t& ban do s 4, Phuong 5, Thanh phd Tan An, tinh Long An. Thoi
han cho vay 240 thang ké tir ngay giai ngan.

Ba T va 6ng H di nhan du tién theo 02 Gidy nhan ng ky ngay 08/10/2020.
Trong qua trinh vay ong ba gap kho khan trong kinh doanh nén khong c6 kha
nang tra goc va lai cho ngan hang tir ngay 26/5/2022. Tuy nhién dén ngay
19/9/2022 va 26/9/2020, 6ng ba c6 tra duge cho ngin hang s6 tién 242.333.318
d6ng. Ong ba x4c dinh tinh dén ngay 07/11/2022 con ng ngan hang tong s tién
10.025.742.866 dong, trong d6 tién gbc 1a 9.479.397.582 dong, tién 14i qua han
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1a 540.630.587 dong, 1ai phat cham tra 5.714.699 dong.

Pé dam bao cho hai khoan vay trén 6ng ba da thé chip cac quyén sir dung
dat thudc quyén su dung cua minh tai cac thtra dat s6 3171, 3172, 3173 t& ban
dd sb 4, dia chi: phuong 5, thanh phé Tan An, tinh Long An theo Hop déng thé
chap quyén sir dung dat s6 068/NHNT-BT-BH/TC20 do Vin phong cong ching
B chung nhian s6 08746, quyén s 01-2020-TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/10/2020. Ong ba xin thoi han 01 thang ké tir ngay 23/11/2022 dé tim ngudi
nhan chuyén nhuong cac thira dat trén tra no cho ngan hang. Trong truong hop
khong c6 ngudi ngudi nhan chuyén nhu’O’ng cac thura dét trén thi 6ng ba dong y
phat mai cac thtra dat trén dé tra ng cho ngan hang.

Bi don ba bang Chi€u T va ong Truong Van H do ba DBang Chiéu T lam
dai dién theo uy quyén dé duoc Toa an téng dat gidy triéu tap va thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai (lan
1, 1an 2); thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,cong
khal ching ct; Quyét dinh dua vu an ra xet xu va gidy triéu tap tham gia phién
toa; Quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tap tham gia phién toa 1an 2 nhung
déu vang mat khong co 1y do.

Dai dién Vign kiém sdat nhan dian Quéin 6, Thanh pho Ho Chi Minh phat
biéu ¥ kién: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phén va ciia Hoi dong xét xir ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi
diém Hoi déng xét x1r vao nghi &n da dam bao cac quy dinh cua B¢ luat T tung
Dan sy. Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung dung quy dinh cta
phap luat, tai phién toa bi don ong Truong Van H va ba Pang Chiéu da duoc
Toa an téng dat hop 1¢ dén tham dy phién toa dén lan thtr hai nhung ving mat
nén Tda an xét Xt vang mit Ong H, ba T la ding theo quy dinh phap luat. Qua
kiém sat hd so vu 4n va dién bién tai “phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan

Quan 6 dé nghi Hoi dong xét XU chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
Ngén hang TMCP N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa va két luan cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 6, Thanh phé Ho6 Chi
Minh vé viéc chap hanh phap luat t6 tung va ndi dung cua vu an, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Tham quyén loai viéc: Ngan hang TMCP N khdi kién 6ng Truong Vén
H va ba Bang Chiéu T yéu cau thanh toan tién Von vay va tién 13i phat sinh theo
cac Hop dong cho vay tung lan trung dai han sé6 086C20BH va Hop dong cho
vay s0 087C20BH nén day la tranh chap horp dong dan sy theo khoan 3 Piéu 26
BO ludt tb tung dan su thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n.
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[2] Tham quyén theo ldnh thd: Ngay 07/10/2020, 6ng H va ba T ky két cac
hop dong vay véi Ngan hang TMCP N — Chi nhanh B tai dia chi: 129-129A H,
Phuong N, Quan S. Tranh chép phat sinh tir quan hé hop dong vay va nguyén
don Ngan hang TMCP N c6 don lya chon Toa 4n noi thuc hién hop dong dé giai
quyét. Do d6 cin ctr quy dinh tai diém a khoan 1 Dleu 35, dlem g khoan 1 Diéu
40 Bo luat T tung déan su, vu an thude thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan Quén 6. Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang TMCP N ¢6 quyét
dinh s6 3137/QD-VCB-TCNS ngay 08/12/2022 vé viéc ddi tén, dia chi Ngan
hang TMCP N — Chi nhanh B, dia chi: 129-129A H, Phuong N, Quéan S, Thanh
phd H6 Chi Minh thanh Ngan hang TMCP N — Chi nhanh S, dia chi: 963-965-
967 Tran Hung B, Phuong N, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh ké tir ngay
12/12/2022. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan sy thi Toa
an nhan dan Quan 6 tiép tuc giai quyét vu an mic du trong qua trinh giai quyét
vu an ¢o su thay doi dia chi giao dich cua duong su.

[3] Bi don ba bang Chiéu T va 6ng Truong Van H do ba bang Chiéu T
lam dai dién theo uy quyen d3 dugc Toa an tong dat hop 1& 1an tht hai dé tham
gia phién tda nhung déu ving mat khong c6 ly do nén can cu diém b khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung Dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh
xét XU vang mit bi don.

Ve noi dung:

[1] Nguyén don Ngan hang TMCP N do 6ng Lé Truong Trung Q la nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay: Ngay 07/10/2020, Ngan hang TMCP N — Chi
nhanh B cép tin dung cho 6ng Truong Vian H va ba Pang Chiéu T véi tong s6
tién 12 10.200.000.000 dong (Mudi ty hai tram triéu dong) theo 02 hop dong
Sau:

- Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 086C20BH ngay 7/10/2020
vé6i s6 tién von vay 4.500.000.000 dong (bbn ty nam trim triéu d6ng); muc dich
vay: Thanh toan tién mua Thira dat sé 3171, to ban d6 sé 4, Phuong 5, thanh
pho Tan An, tinh Long An. Thoi han cho vay 180 thang ké tir ngdy giai ngan
von vay. Thyuc hién Hop dong tin dung nay, Ngan hang da giai ngan theo Gidy
nhan ng s6 01 ngay 08/10/2020, theo do lai suit cho vay trong han la
11,2%/nam va thay doi theo thong béo 13i suit cho vay cua ngan hang ting thoi
ky; 1ai suat doi véi du ng géc bi qua han = 150% lai suét trong han tai thoi diém
chuyén ng qua han; lai suat d6i voi 1ai cham tra = 10%/nam trén sb du 13i cham
tra.

- Hop dong cho vay s6 087C20BH ngay 7/10/2020 voi s6 tién von vay
5.700.000.000 dong (nam ty bay tram triéu déng) muc dich vay: Thanh toan bu
dap tién mua Thira dat s6 3172 va 3173 to ban d6 s6 4, Phuong 5, thanh phd Tan
An, tinh Long An. Thoi han cho vay 240 thang ké tir ngay tiép theo cia ngay
giai ngén von vay lan dau. ‘Thuc hién Hop ddng tin dung nay, ngén hang da giai
ngan theo Gidy nhén ng s6 01 ngay 08/10/2020, theo d6 li suat cho vay trong
han: 7,5%/mim cb dinh trong 12 thang d6i v6i nhitng khoan giai ngan trudc
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ngay 31/3/2021; 13i suat thoi gian tiép theo: Bang 1ai suat huy dong tiét kiém
VND ky han 12 thang tra 13i cudi ky ap dung cho khach hang ca nhan cua bén
cho vay + 3,5%/nam nhung khong thap hon san cho vay cung ky han cta san
pham theo thong bao ciia bén cho vay tai thoi diém dé, ky diéu chinh 1ai suat: 03
thémg/lﬁn. Lai suat doi voi du no géc bi qua han = 150% lai sut trong han tai
thoi diém chuyén ng qua han; Lai suit dbi vai 141 cham tra = 10%/nam trén s6
du 1ai cham tra.

Nguyén don Ngan hang TMCP N trinh bay trong qua trinh thuc hién 02
hop ddng vay, bi don 6ng H va ba T d3 vi pham nghia vu thanh toan no gbc, tién
1ai phét sinh, sau nhiéu lan lam viéc va théng bao thu hdi ng trude han nhung
6ng H va ba T khong tra no nén ngan hang di chuyén toan b du ng con thiéu
sang ng qua han ké tir ngay 26/5/2022. Trong qué trinh giai quyét vu an, tai ban
ty khai ngay 23/11/2022, bi don dng H va ba T ciing thira nhan d3 nhin da sd
tién giai ngan theo Hop ddng cho vay ting lan trung dai han s6 086C20BH, Hop
dong cho vay s6 087C20BH va 02 gidy nhan ng ky ngay 08/10/2020 nhung do
cong viéc kinh doanh gap kho khan nén 6ng ba da vi pham nghia vu trd ng cho
ngan hang ké tir ngay 26/5/2022.

Hoi dong xét xir xét thay viéc ky két cac hop dong vay, gidy nhan ng néu
trén gitra hai bén 1a co that va hop phap. Trong qua trinh thuc hién cac hop dong
vay, 6ng H va ba T da khong thanh toan ng cho ngan hang dting theo thoa thuan
1a vi pham quy dinh tai Diéu 10 ctia Hop ddng cho vay timg 1an trung dai han sb
08C20BH va biéu 13 ctua Hop dong cho vay s6 087C20BH ky ngay 07/10/2020.
Do d6, Ngan hang TMCP N yéu cau 6ng H va ba T phai thanh toan trudc thoi
han cho ngan hang sd tién ng tinh dén ngay 01/6/2023 1a 10.698.568.413ddng,
trong do ng gdc: 9.479.397.582d0ng, tién 14i trong han: 1.161.819.381ddng, tién
131 qua han: 7.850.844d6ng, tién 13i cham thanh toan: 49.500.606dong ké tir khi
ban 4n c6 hiéu lyc phap luat 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat
Céc t6 chire tin dung nam 2010, dugc stra d6i, bd sung nam 2017; Diéu 463, 466,
468 Bo luat Dan sy 2015 va khoan 4 Diéu 13 Théng tu sb 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc nén Hoi dong xét xir ¢6 co sé chap
nhan.

[2] D6i voi yéu cdu cua nguyén don budc bi don phai tiép tuc chiu cac
khoan tién 14 phat sinh tinh trén s6 ng géc theo mirc 13i sudt cac bén thoa thuan
trong cac hop dong cho vay va gidy nhan no ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét
Xt so thAm cho dén khi thanh toan xong khoan ng trén 1 phu hop quy dinh tai
Piéu 7 va Diéu 13 Nghi quyét s0 01/2019/NQ-HDTP ngay 01/11/2019 cia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh
ctia phap luat vé 14i, 13i suat phat nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Vé tai san bao dam: Nghia vy tra ng theo hai hop dong cho vay trén
duoc dam bao béng cac quyén su dung dét tai cac thira dat sb 3171, 3172, 3173
t& ban do sb 4, cung dia chi: phuong 5, thanh phd Tan An, tinh Long An thudc
quyén sir dung ctia 6ng H va ba T theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
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068/NHNT-BT-BH/TC20 do Van phong cong ching B chimg nhén s6 08746,
quyén 01-2020-TP/CC-SCC/HbGD ngay 07/10/2020.

Tai Diéu 5 cua Hop ddng cho vay tiung lan trung dai han sé6 086C20BH
ngay 07/10/2020 va Dléu 8 ctia Hop dong cho vay s6 087C20BH ngay
07/10/2020 da quy dinh vé bi¢n phap bao dam tién vay, theo d6 6ng HvabaT
thé chap cac tai san thudc quyen s dung ciia minh dugc mé ta chi tiét tai Hop
dong thé chap quyén st dung dét $0 068/NHNT-BT-BH/TC20 do Van phong
cong chtng Bén Lirc chung nhan sO 08746, quyén 01-2020-TP/CC- SCC/HbGD
ngay 07/10/2020, bao gdm céc thira dat s6 3171, 3172, 3173, to ban d6 sb 4, dia
chi: phuong 5, thanh phd Tan An, tinh Long An, c6 dang ky thé chép tai Vin
phong dang ky dat dai TP. Tan An, tinh Long An ngady 07/10/2020. Qua viéc
xem Xét, tham dinh tai chd ctia Toa an ngay 08/12/2022, hién trang céc thia dat
trén khong thay d6i so v6i thoi diém thé chép.

Viée ky két hop dong thé chap tai san va ding ky giao dich bao dam néu
trén gitra Ngan hang TMCP N véi 0ng H, ba T da tuan thu dung theo quy dinh
tai Piéu 298, Diéu 317 va Piéu 318 Bo luat Dan sy nam 2015. Can ci theo quy
dinh tai Diéu 299, Piéu 323 va ciia B luat Dan su 2015 trong trudng hop 6ng H
va ba T khdng thyc hién hodc thuc hién khong khdng dung nghia vu tra ng cho
Ngan hang TMCP N thi Ngan hang TMCP N ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi
hanh an co tham quyén phat mai cac tai san thé chap: Thira dat s6 3171, to ban
d6 so 4, dia chi: phuong 5, thanh phé Téan An, tinh Long An (Glay chung nhén
quyén st dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CE
461327, s6 vao s6 cap GCN: CS 03768 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Long An cap ngay 11/10/2016, cap nhat thay d6i ngay 08/10/2020); Thira dat s6
3172, t& ban dd s0 4, dia chi: phuong 5, thanh phé Tan An, tinh Long An (G1ay
ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CE 461326, s6 vao s6 cap GCN: CS 03767 do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh Long An cép ngay 11/10/2016, cap nhat thay d6i ngay 08/10/2020);
Thira dat s6 3173, to ban do sé 4, dia chi: phuong 5, thanh phd Tan An, tinh
Long An (Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CD 770952, s6 vao so cap GCN: CS 03554 do S¢ Tai
nguyén va M6i truong tinh Long An cap ngay 03/6/2016, cap nhat thay d6i ngay
08/10/2020). Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau nay cua nguyén don la phu hop
v6i quy dinh phap luat nén duoc chap nhan.

[4] Tai phién toa, nguyén don Ngan hang TMCP N do 6ng L& Truong
Trung Q xé4c dinh khong tiép tuc yéu cau bi don tra cac chi phi phat sinh khi
thue hién nghia vu tra ng theo Hop ddng cho vay ting lan trung dai han sb
086C20BH va Hop dong cho vay sd 087C20BH ky ngay 7/10/2020 nén Hoi
dong xét xir xét khong dé cap xem xét.

[5] Vé chi phi té tung khac: Trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don
da tam nop chi phi xem Xet, tham dinh tai chd dbi véi cac tai san thé chap Vi s6
tién 5.000.000ddng. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc Hoi dong xét
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Xt chap nhén, nén viéc nguyén don yéu cau bi don c6 nghia vu tra lai cho
nguyén don s tién 5.000.000d6ng 14 phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 157
B ludt T6 tung dan su ndm 2015 nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quéan 6 phu hop voi
nhan dinh trén nén dugc Hoi1 dong xét xur ghi nhan.

[7] V& an phi dan su so thAm:

- Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu 4n phi dan sy so thim trén sd tién ng con thiéu 10.698.568.413ddng 1a:
112.000.000 ddng + 0.1 % x 6.698.568.413 dong 118.698.568 dong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung Dan su va Nghl quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va 1& phi Toa an.

- Ngan hang TMCP N khong phai chiu an phi dan sy so tham va duoc nhan
lai toan bo sd tién tam tng 4n phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung:
- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Bicu 35, diém g khoan 1 Biéu 40, khoan
1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228,

Diéu 266, khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu 280 Bo luat T6 tung Dan su nim
2015;

- Diéu 298, 299, 317, 318, 323, 429, 463, 465, 466 va Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 91 Luat cac td chuc tin dung nam 2010, dugc sua ddi, bo
sung nam 2017;

- Nghj dinh s 163/2006/ND-CP cia Chinh phu ngay 29/12/2006 vé giao
dich bao dam;

- Nghi dinh sO 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 cua Chinh phu
vé stra doi, bo sung mot so6 di€u C}’la Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29
thang 12 nam 2006 ctia Chinh phu vé giao dich bdo dam;

- Khoan 4 Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia
Ngéan hang Nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chire tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dbi véi khach hang;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh
ctia phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/nghi-dinh-11-2012-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-163-2006-nd-cp-giao-dich-bao-dam-135065.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/nghi-dinh-163-2006-nd-cp-giao-dich-bao-dam-16240.aspx
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- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Quoc hdi quy dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP N:

Budc bi don 0ng Truong Van H va ba Pang Chiéu T phai c6 trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang TMCP N tong sé tién no tinh dén ngay 01/6/2023 1a
10.698.568.413 (Muoi ty, sau tram chin muoi tam triéu, nam tram sau muoi tam
nghin, bén trim mudi ba) ddng, trong d6 no gbc: 9.479.397.582ddng, tién lai
trong han: 1.161.819.381d6ng, tién 1ai qua han: 7.850.844d6ng, tién 1ai cham
thanh toan: 49.500.606d0ng theo hai hop dong sau:

- Hop ddng cho vay ting lan trung dai han s6 086C20BH ngay 07/10/2020;
Gidy nhan ng s6 01 ngay 08/10/2020: No goc 1a 4.122.840.000d6ng, 13i trong
han 1a 533.568.816dong, lai qua han la 3.928.185d6ng, 1ii cham tra 1a
22.874.174dong.

- Hop dong cho vay s 087C20BH ngay 7/10/2020; Gidy nhn n¢ so 01
ngay 08/10/2020: No¢ goc la: 5.356.557.582d0ng, lai trong han 14
628.250.565d6ng, 1ai qua han la 3.922.659d6ng, 1ai cham tra 1a 26.626.432dong.

Thot han thanh toan: Ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay 02/6/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng, 6ng Truong
Van H va ba Ping Chi€u T con phai tra cho Ngan hang TMCP N khoan tién 14i
phat sinh tinh trén s6 ng goc theo mirc 14i suat cac bén thoa thuan trong hai Hop
dong cho vay va cac gidy nhan no néu trén. Truong hop tai cac hop dong cho
vay va gidy nhén no cua cac bén co thoa thuan vé diéu chinh 1ai suat cho vay
theo timg thdi ky ctia ngan hang cho vay thi 13i suit s& duoc tiép tuc diéu chinh
tai giai doan thi hanh an.

Sau khi nhan du tién, Ngan hang TMCP N c¢6 trach nhiém tra lai cho ong
Truong Van H va ba Dang Chiéu T toan bd cac ban chinh: Gléy ching nhén
quyén sur dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CE
461327, s vao s0 cap GCN: CS 03768 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
Long An cap ngay 11/10/2016, cip nhat thay doi ngay 08/10/2020; Gidy chimng
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so
CE 461326, sb vao s6 cdp GCN: CS 03767 do S& Tai nguyén va Mai truong
tinh Long An cap ngay 11/10/2016, cap nhat thay d6i ngay 08/ 10/2020; Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat sb CD 770952, sb vao sO cap GCN: CS 03554 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cp ngay 03/6/2016, cap nhat thay d6i ngay 08/10/2020
theo Bién ban giao nhan cac Gidy to gbc giira ba Pang Chiéu T va Ngan hang
TMCP N Chi nhanh B ky ngay 08/10/2020.
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Truong hop ong Truong Van H va ba Bang Chiéu T khong thyc hién hodc
thue hién khong ding nghia vu tra sO tién noi trén, Ngan hang TMCP N c6
quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyen phat mai CAc tai san
thé chap thugc quyén sir dung cua 6ng Truong Van H va ba PBang Chiéu T theo
Hop dong thé chip quyén s dung dat sé 068/NHNT-BT-BH/TC20 do Vin
phong cong chimg B, dia chi: 154-155 Nguyén Vin S, 4p T, x4 T, huyén B, tinh
Long An chimg nhan sb 08746, quyén 01-2020-TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/10/2020 dé thu hdi no, cac tai san thé chép cu thé nhu sau:

- Thira dét s6 3171, to ban do s0 4, dia chi: phuong 5, thanh pho Téan An,
tinh Long An theo Glay chlmg nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CE 461327, 80 vao s6 cap GCN: CS 03768 do

S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap ngay 11/10/2016, cap nhat thay
doi ngay 08/10/2020.

- Thira dét s6 3172, to ban d6 sb 4, (dia chi: phuong 5, thanh phd Tan An,
tinh Long An theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé6 CE 461326, sé vao so cap GCN: CS 03767 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cép ngay 11/10/2016, cap nhat thay
d6i ngay 08/10/2020.

- Thira dét s6 3173, t ban d6 sb 4, (dia chi: phuong 5, thanh phé Tan An,
tinh Long An theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CD 770952, s0 vao s6 cap GCN: CS 03554 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cép ngay 03/6/2016, cap nhat thay
d6i ngay 08/10/2020.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap ma so tién thu khong du dé
tra ng cho Ngén hang TMCP N thi 6ng Truong Van H va ba Bang Chiéu T phai
tiép tuc c6 nghia vu thanh toan ddi véi sb ng con thiéu cho Ngan hang TMCP N.

2. Vé chi phi t6 tung: Bi don 6ng Truong Vian H va ba Pang Chiéu T phai
hoan tra cho Ngan hang TMCP N sé tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
5.000.000 (Nam triéu) dong.

3. V¢ an phi dan su so tham:

Ong Truong Van H va ba Pang Chiéu T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a
118.698.568 (Mot tram muoi tam tri€u, sau tram chin muoi tam nghin, nam tram
sdu muoi tam) dong.

Ngan hang TMCP N khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan lai cho
Ngan hang TMCP N sb tién tam tGng an phi da ndp 1a 59.017.435 (Nim muoi
chin triéu khong trim mudi bay nghin bon trim ba muoi 1im) dong theo Bién lai
thu tam (mg an phi s6 AA/2021/0012618 ngay 25/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan 6, Thanh phé HO Chi Minh.

4. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén yéu cau thi
hanh &n hodc bi cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. V& quyén khang c4o, khang nghi: Cac dwong su c6 mit tai phién toa
dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi lam) ngay k€ tir ngay tuyén an;
cac duong sy vang qmét tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han 15
(muoi lam) ngay ké tur ngay nhén dugc ban an hodc ke tir ngay ban an dugce
niém yét tai dia phuong. Vién kiém sat nhan dan Quén 6 co quyén khang nghi
ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh c¢6 quyén khang nghi ban an niy trong thoi han 01
thang ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan TP. H) Chi Minh; Tham phan — Chii toa phién toa

- Vién ki€m sat nhan dan Quan 6;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 6;

- Cac duong sy;

- Luu Vin phong, hd so vu 4n.

Dwong Phuc Truwong
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQOA
PHIEN TOA

Tai phién toa:

Nguyén don Ngan hang TMCP N do 0ng Lé Truong Trung Q dai dién theo
uy quyén rat mot phan yéu cau khoi kién vé yéu ciu bi don tra s tién cac chi
phi phat sinh va yéu cau Hoi dong xét xtr budc 6ng Truong Van H va ba Pang
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Chiéu T phai thanh todn ngay mot lan khi ban 4n ciia Toa 4n c6 hiéu luc phap
luat tong sb tién con thiéu tinh dén ngay 01/6/2023 1a 10.698.568.413 ddng,
trong d6 no gbc 12 9.479.397.582 déng, tién 14i trong han 13 1.098.380.002 déng,
tién 14i qua han 1a 7. 850.844 dong, tién 14i cham thanh toan 13 49.500.606 dong
va thanh toan chi phi t tung vé viéc thim dinh gia tai san thé chap véi sd tién
5.000.000 ddng (nam triéu dong). Ong Truong Van H va ba Ping Chiéu con
phai tra tién 1ai phat sinh theo muc 13i suat do cac bén thoa thudn trong cac Hop
dong cap tin dung, Gidy nhan no ké tir ngay 02/6/2023 dén ngay tra dut no.
Truong hop 6ng Truong Vian H va ba Pang Chiéu khong thuc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP N dugc quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén phat mai toan b tai san da thé chap
dé thu héi no. Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Truong Vin H va ba Pang Chiéu ving mit tai phién toa dén
lan thr hai mdc du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢€.



