TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4an sb: 22/2024/DS-PT

Ngay: 24/01/2024

“Tranh chdp quyén si dung dat va yéu
cau huiy gidy chitng nhdn quyén si dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Dinh Khanh;

Cdc Tham phan: Ong Thai Duy Nhiém;

Ba Hoang Thi Bich Hai.

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Hai An - Thu ky Toa 4n nhan déan cép cao
tai Ha Noi.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan cdp cao tai Ha Néi tham gia phién
toa: Ong DS Vin Hitu, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 24 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Ha
Noi mo phién tda cong khai xét xur phuc tham vu an dan sy thy 1y sb
383/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat” do c6 khang cao
ciia nguyén don dbi voi Ban an dan su so tham sd 06/2023/DS-ST ngay 20
thang 7 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Dién Bién.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 382/2024/QD-PT ngay 09 thang
01 nam 2024, gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Duong Thi T, sinh nim 1966; noi PKHKTT: Sé nha
A, tb dan phé I, phuong T, thanh phé D, tinh Pién Bién; noi1 cu tra hién tai: Ban
H, phuong N, thanh phé b, tinh Dién Bién; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba T: Ong Nguyén Vin T1 —
Luat su Cong ty L3, thudc Poan lut su thanh phd H; c6 mit.

*Bidon:

- Ong Du Céng B, sinh nim 1966; dia chi: S6 nha B, t6 dan phd F,
phuong N, thanh phd D, tinh Dién Bién; vang mit va c6 don xin xét Xt ving
mat.



- C)ng Tran Pinh T2, sinh ndm 1959, dia chi: S6 nha C, t6 dan phé H,
phuong H, thanh phé D, tinh Dién Bién; hién tam tra tai: Thon B, xa N, huyén
b, tinh Dién Bién; c6 mat.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Pién Bién.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Quang H, chirc vu: Chi tich
UBND thanh phé D.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Quy H1, chirc vu: Pho Chu tich
UBND thanh phé D; ving mit va c6 vin ban dé nghi xét xtr ving mit.

- Ong Du Cong T3, ba Pao Minh N; cung dia chi: S6 nha A, t6 dan phd
F, phuong T, thanh phé P, tinh Dién Bién; déu Véng mat.

- Chi Bui Thi H2; dia chi: S6 nha G, duong V, t6 dan phd B, phuong T,
thanh phé D, tinh Dién Bién; Véng mat va c6 don xin xét xur Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham va cdc tai lidu, chieng cit ¢é tai hé so, nguyén don
ba Dwong Thi T trinh bay:

Nam 2017, ba Duong Thi T dugc chi gai la Duong Thi Kim D tang cho
thira dat s6 130, to ban d6 sb 56, dién tich 106,1 m? tai dia chi t6 dan phd H,
phuong H, thanh phd P (theo Hop ddng ting cho quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat 1ap ngay 10/3/2017 tai Vin phong
C2). Ngay 27/4/2017, ba T dwoc UBND thanh phé P cép Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CE 738818, s vao sb cap gidy ching nhan CH38205.

Truéce do, thira dat sé 130, to ban do sb 56 di duogc chuyén nhuong qua
rat nhiéu nguoi, cu thé nhu sau:

Ngudn gbc thira dat nay 1a cia gia dinh 6ng Truong DPtc H3, ba Pham Thi
H4 khai hoang tir nam 1970. Ngay 27/01/1995, 6ng ba H4 chuyén nhuong cho
ba Trinh Thi Thu H5 100 m? dat, c6 chiéu rong 05 m bam mit dudng 279 (nay
1a duong V), chiéu sau 1a 20 m.

Ngay 10/7/1995, ba Trinh Thi Thu H5 da ban lai thira dat nay cho 6ng Lai
Vin T4 (b6 vo 6ng Tran Pinh T2). Cin clr vao ho so quan 1y dat dai va Ban do
dia chinh 1ap nam 2010 thi thira dat s6 130, t ban do s6 56 cua ong Lai Van T4
c6 tong dién tich 1a 106,1 m> Nam 1999 6ng T4 da uy quyén cho con gai 1a Lai
Thi H6 va Lai Thi T5 dugc quyén ban dat. Sau khi 6ng T4 chét (gidy chimg tir
cap ngay 30/8/2010), gia dinh di t6 chirc hop va théng nhat giao quyén quan 1y,
sit dung va dinh doat ddi vdi 106,1 m? dat nay cho ba Lai Thi H7. Ngay
04/11/2013 ba H7 dugc UBND thanh phd B cap Giay CNQSDPD s6 BG 010005.



Ba T khong biét ba Trinh Thi Thu H5 hién dang & d4u; con ba Lai Thi H7
hién nay da chuyén vé sinh séng o Ha Noi, khong biét dja chi cu thé.

Nam 2014, ba H7 chuyén nhuong thira dat trén cho ba Bui Thi H2. Ngay
23/01/2014, ba H2 dugc UBND thanh phé B cip Gidy CNQSDDP sé BG
012336.

Ngay 18/11/2014, ba H2 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 1698/2014 v&i dng Lé Van T6, ba Duong Thi Hong P. Ngay 21/11/2014 ong
T6, ba P dwoc UBND thanh phd P cip Gidy CNQSDPD s6 BG 016726. Sau do,
ong T6 ban thira dat nay cho ba Duong Thi Kim D; ngay 15/9/2015 ba D dugc
UBND thanh phé D cap Gidy CNQSDP s6 BG 066530.

Nam 2017, ba D tang cho ba T thura dét co chiéu rong 05 m, chiéu dai mét
bén 13 21,2 m, bén con lai 12 21,3 m; vi tri thira dat mot bén giap nha ong Tran
Dinh T2, con mot bén giap dét cua ai ba khong nim duge, sau khi nhan chuyén
nhuong QSDD ba T di thyc hién day du nghia vu tai chinh véi Nha nude.

Qua trinh giai quyét vu an, ba T cho rang: thira dat s6 130, to ban do s 56
1a tai san riéng ctia ba (duoc chi gai ting cho riéng), khong lién quan dén 6ng Do
Quéc T7 (chong ba).

Qua tim hiéu, ba T dugc biét dién tich dat nhan chuyén nhuong co gia
tang thém 6,1 m (ting chiéu dai manh dat) thi dugc Phong T20 thanh phd tra 10i
1a do dién tich dit duoc xac dinh theo trich luc ban d6 dia chinh 1ap ndm 2010 da
dugc Nha nude phé duyét, viée do dac dugce thuc hi¢n bé‘mg may moc co béan toa
dd con tai thoi diém nam 1995 viée do dac duoc thuc hién thu cong béng thuoc
day nén c6 thé c6 chénh 1éch vé dién tich.

Ngay 12/3/2021, ba T c¢6 don dé nghi giri cac co quan chuyén mon dé xac
dinh lai méc gidi doi voi dién tich dat. Két qua do dac xac dinh: Mot phan dién
tich thira dat dang c6 hé thong thoat nude cua gia dinh 6ng Tran Pinh T2 va mot
phan tai san 1 nha ban mai ton khong c6 tudng rao cia gia dinh 6ng Du Cong B
lam sang phan dién tich dat cua ba T. Vi vay, ba T khai kién yéu cau Toa an giai
quyét:

- Yéu cau 6ng Du Cong B phai tra lai cho ba dién tich dat: Chiéu ngang
giap mat duong V6 Nguyén G 50 cm, chiéu ngang giap doi 50 cm, chiéu dai la
21,2 m (theo bién ban lam viéc ngay 12/3/2021) va thio d& phan tai san (nha
mai ton, khong co tudng rio) trén dién tich dat dang lam lan sang dat cta ba.

- Yéu cau ong Tran Dinh T2 tra lai cho ba phan dién tich dat dang bi lan
chiém boi cong thoat nude, chiéu ngang giap mit duong VS Nguyén G 1a 06
cm, phia gidp ddi 1a 10 cm, chiéu dai 1a 21,3 m (theo bién ban lam viéc ngay
12/3/2021).

* Trong qud trinh t6 tung, bi don 6ng Tran Pinh T2 trinh bay:



Dién tich dat va tai san trén dat cua ong Tran Pinh T2 tai té dan phé H,
phuong H c¢6 ngudn gdc duoc tach ra tir thira dat 262 m? cua dng Truong Duc
H3 khai hoang nam 1970; sau d6, 6ng H3 cho con gai la ba O. Nam 1994, ong
H3 va ba O d3 vay tién cta ba Tran Thi S (1a vo 6ng Truong Bl - ban thudc) dé
xdy nha trén dién tich dit ndy; dong thoi cAm cd nha va dat cho 6ng ba Ba S1.
Do khong tra dugc tién nén 6ng H3 va ba O di dong ¥ tra cho ba S1, 6ng Bl
ngdi nha va dién tich dat da cam c6. Nam 2001, ba S1, 6ng B1 chuyén nhuong
60 m? dat cho 6ng Tran Pinh T2 theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 23/8/2001, theo d6 ranh gidi thira dit duoc xac dinh nhu sau: Phia
DPong giap dit chi H6, phia Ty giap dat anh D1, phia Nam giap Q, phia Bic
giap ddi cay; tai san trén dat 1a 01 ngdi nha x4y, gia tri chuyén nhuong dat 1a 30
triéu déng, tai san trén dat 1a 20 triéu déng. Tai san trén dat 1a ngoi nha 01 téng,
xay dung kién c¢d, ¢6 chiéu ngang thuc té 14 5,66 m, chiéu siu cua ngdi nha ong
T2 chua do bao gid nén khong biét 1a bao nhiéu. Cac tai lidu, chimng cir ma 6ng
H3 va ong ba B1 - S1 dua cho ong T2 thé hién manh dat c6 nhiéu dién tich khac
nhau nhung 6ng T2 khang dinh trong sudt 24 nam sinh song tai ngdi nha trén dat
tir khi ong nhan ban giao cho dén thoi diém hién tai khong thay doi, khong tranh
chap voi ai nén 6ng khong tién hanh do dac va khong biét dién tich dat cu thé 1a
bao nhiéu. Mic du Hop ddng chuyén nhugng ghi dién tich 60 m? nhung khi
nhan dit trén thyc dia thi dién tich 16n hon so voi dién tich ghi trong hop dong.
Trong sudt thoi gian 24 nam 6ng T2 st dung 6n dinh nha va dat cho dén nay
khéng tu stra, cai tao thém. Theo hd so quan 1y dit dai ctia co quan nha nudc thi
dién tich dat cua gia dinh 6ng T2 hién nay 1a 113,1 m%

Nhitng nguoi 13 chu st dung dét cii gdbm: Ong Truong Pic H3, ba Pham
Thi H4, ong Truong B1 hién di chét; ba Tran Thi S (vo 6ng Truong B1) hién da
chuyén vé sinh song & Ha Noi, ong T2 khong biét dia chi cu thé.

Theo 6ng T2, ngudn goc dién tich dat cia ba Duong Thi T va ong Du
Cong B dang st dung, ciing duoc tach ra tir thira dat 262 m? cua 6ng Truong
Puc H3 khai hoang nim 1970. Ong T2 va ong Truong Pic H3 1a anh em ho
hang, thuong xuyén qua lai thim héi nén 6ng T2 biét 1& vé ngudn gdc dién tich
dat cua 6ng H3, sau khi 6ng H3 xay dung nha xong, manh dat trong bén canh
chi con lai 09 m chiéu rong (trir phan dudng di vao bép nha ong H3 14 1,2 m
chiéu rong) va 15 m chiéu siu (giap hang rao san nha ong T), dat d6i, chua san
i van con nguyén hién trang; 6ng T2 va ong H3 dung thudc day loai 20 m dé do
manh dit bén canh, ¢ su chimg kién cua ong Vil Viét M 13 t6 truong td dan phd
H, phuong H trudc day. Khoang cubi thang 8, dau thang 9/1994, 6ng T2 lai 1én
nha 6ng H3 dé ban bac viéc mua dat, 6ng H3 noi 6ng da cho vo chong con gai
va con ré 1a Truong Thi T8, Nguyén Hiru T9 05 m dét chiéu rong, chiéu dai giap



dat ciia 6ng T; phan dat con lai & giita rat hep, chi con 04 m chiéu rong nén 6ng
T2 khong mua.

Sau khi dugc bd me cho dat, vg chéng ong T9, ba T8 da ban dat cho ong
Du Cong B nhu thé nao thi 6ng T2 khéng nim dugc.

Theo 6ng T2, ngudn gdc thira dat ba Duong Thi T dang sir dung 1a dat cia
ong Lai Van T4 mua cua 6ng Truong Btac H3, duogc tach ra tur phén dién tich
262 m? dat 6ng H3 khai hoang nim 1970. Thoi diém nim 1994-1995 ong Tran
Pinh T2 van 1a con ré cua ong Lai Van T4 (vo ong T2 l1a ba Lai Thi T5; ong T2
va ba T5 ly hon nam 2001); 6ng T2 da ban véi gia dinh va cung ba Lai Thi H6
(con gai 6ng T4 va la em vo cia ong T2) dimg ra lam thi tuc mua dat cta éng
H3, thira dat nay c6 chiéu rong giap mit duong quéc 16 279 12 04 m - 4,2 m,
chiéu dai 15 m, tong dién tich khoang 60 m?> dat ¢, khong co dat vuon vi dat
vuon ciia 6ng H3 khong co trong gidy to, viéc do dac thuc té co 6ng C 1a Pho
phong dia chinh thi x4 B (nay da chuyén ving, khong biét dia chi), ong A nhan
vién dia chinh thi x4 (nay dd chuyén viung, khong biét dja chi), 6ng M 1a to
truong t6 dan phdé H, phuong H (6ng M di chét) dén do dac, xac dinh. Sau do,
ong T2 dua 6ng T4 va 6ng H3 dén Phong T20, co quan thué dé 1am cac thi tuc
phéap 1y gém: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, T10 trudc ba va
thué chuyén quyén sir dung dat. Sau khi 1am xong cac thu tuc gidy to nay ong T2
dua hét lai cho 6ng T4 dé éng T4 cit gitr. Khi mua dat cua 6ng H3, hién trang
dat 1a dat doi, khong co vat, kién tric, hoa mau gi trén dat. Mot thoi gian sau
ong T4 vé qué Thai Binh sinh séng, toan bo gidy to dit ong T4 giao lai cho ba
Lai Thi H6. Tiép theo cac bién dong cia thira dat nay 6ng T2 khong nim duoc.

Pau nim 2011, ba Duong Thi T mdi 6ng T2 1én nhan ranh gidi dat, 6ng
T2 c6 thic mic 1a viéc mua ban gitta ba H6 va ba T tai sao khéng moi ong ky
giap ranh, ong T2 ciing khong biét viéc ba T di dugc UBND thanh phd P cap
Gidy CNQSDD. Sau budi xem xét tham dinh tai chd ngay 02/8/2022 ong T2 biét
duoc mot phﬁn dién tich dat cua ong dugc cép vao GCNQSDD cuaba T, 6ng T2
cho riang viéc UBND thanh phd B cdp GCNQSDD cho ba T 1a khéng diung di
lam anh huéng dén quyén va lgi ich hop phap cia ong. Do d6, 6ng T2 khong
dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba T, dong thoi ong phan té dé nghi Toa an:
Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CE 738818, do Uy ban nhan dan
thanh phd B cap ngay 27/4/2017 cho ba Duong Thi T.

* Trong qud trinh t6 tung, bi don 6ng Dw Cong B trinh bay:

Nam 1994, 6ng Du Cong B nh¢ anh trai rudt 1a ong Du Cong T3 dung tén
mua hd mot manh dat cua ba Truong Thi Kim T11 va éng Nguyén Hitu T9 c6
dia chi tai to dan phd H, phuong H, thanh phé P (trude day 1a phd C, phuong H,
thanh phd D) voi gia 30 triéu dong, dién tich dat: chiéu rong bam mit duong
quéc 16 279 13 05 m, chiéu dai sau vao trong ddi 40 m. Viéc mua ban dat duoc



lam “Bién bdn chuyén quyén dat va hoa mau” dé ngay 29/9/1994, c6 xac nhan
ctia to truong dan phd va UBND phuong H, ngay 28/9/1994 ong T3 da ndp thué
trude ba; viéc giao nhan dat duoc hai bén tién hanh do dac, xac dinh ranh gioi va
giao trén thyc dia nhung khong 1ap so d6 dat, co ong Poan Chién T12 lam
chtng (hién tai ong T12 da chét). Sau d6 ong T3 chuyén 1én cong tac tai tinh Lai
Chéu, 6ng T3 di lam gidy uy quyén cho 6ng B duoc toan quyén st dung,
chuyén nhuong dién tich dat dd mua. Nam 2010 khi cac co quan Nha nuéc do
dac, 1ap ban d6 dia chinh 6ng B khong duoc thong bao va ciing khong biét gi vé
viéc nay. Theo ban dd dia chinh nim 2010 éng B duoc cung cap thi dat cua 6ng
¢ chiéu rong bam mat duong 1a 4,76 m, chiéu dai hai bén 13 hon 20 m, khong
thé hién tén 6ng B trén ban d6 ma chi thé hién dat cta ong T, ba C1, 6ng T4 ¢
hai bén. Nam 2019, 6ng B 1am méng nén va lam nha khung sét lop ton trén dat
dé cho thué 1am gara xe khong c6 ai tranh chép, khong bi co quan Nha nude nao
1ap bién ban ngan chan. Chi khi ba T khoi kién tai Toa an thi mdi co tranh chap.

Ong B cho rang, thira dat nay 13 tai san ctia 6ng B c6 trudce khi két hon voi
ba Cao Thi Tuyét L nén dé nghi Toa an khong dua ba L vao tham gia t6 tung
trong vu 4n véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén thira dat.

Ong B cho rang: Nguon goc dat cta ba T trude day 1a ciia ong ba Truong
Puc H3, Pham Thi H4 chuyén nhuong qua nhiéu ngudi, trong d6 c6 ba Lai Thi
H6 (chong tén 13 Q), do ba H6 dén gip ong B dé ban bac chung nhau thué may
san Ui cai tao mdt bang dat nén ong B méi biét ba H6 13 ngudi st dung thira dat
lién ké. Sau d6 mot thoi gian, ong B dugc biét thira dat d6 duoc chuyén nhuong
cho ba Bui Thi H2 (chau gai ba T); ba H2 chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Vin
T6; sau d6 ong T6 chuyén nhugng cho ba Duong Thi Kim D (chi gai ba T); ba
D ting lai cho ba Duong Thi T nhung dién tich trén gidy to déu sai vé chiéu
rong vi ong B va ba D da cung nhau do dién tich dat ciia hai gia dinh bang thudc
day, sau khi do dac xac dinh dugc chiéu rong dién tich dét cua hai gia dinh 1a 9,3
m, cu thé: dat cua ong B co chiéu rong la 5 m, con d4t ba D chi c6 chiéu rong la
4,3 m; sau do ba D ban bac vdi 6ng B 1a dat hep chiéu ngang nén mudbn mua lai
phan dat ctua 6ng B dé mo rong dién tich st dung, 6ng B khong ban, ba D bao
ban cho ong B thira d4t ciia ba D, nhung 6ng B khong c6 tién dé mua.

Nay ba T khéi kién doi dat va yéu cau 6ng B thao d& phan cong trinh xay
dung sang dat ctia ba T, 6ng B khong dong v vi cho rang, ong 1a ngudi mua dat
va nhan dat tir nam 1994, viéc mua ban dién ra cong khai, hop phép, dugc chinh
quyén dia phuong chimg thuc, 6ng str dung dat 6n dinh, ding dién tich dat da
mua, khong 1an chiém cia ai.

Tai phién toa so tham, ong B khai: Tai budi xem xét, tham dinh bo sung
ngay 28/3/2023, co quan chuyén mén do dac di¢n tich nha ton 6ng da dung lam
gara xe, c6 chiéu rong phia trudc giap dudng V 1a 5,1 m, chiéu rong phia sau



giap d6i 13 5,14 m. Sau budi tham dinh, ong d3 tu thiao d& nha ton dé dung lai
ding di¢n tich dat dd mua véi chiéu rong 5 m, chiéu sau hon 20 m; sau khi sta
xong 6ng di moi can bo dia chinh phuong va truéng phd do dac lai, 1ap bién ban
ghi nhan. Toa 4n cdp so tham di tién hanh xem xét tai chd, ong B nhét tri thao
d& phan cong trinh xay dung 1an sang dat ba T nhu két qua ma Toa an da do lai.

* Trong qud trinh t6 tung nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

1. Ba Bui Thi H2 trinh bay:

Nim 2014, ba H2 c6 mua ctia ba Lai Thi H7 thira dét s6 130, t& ban d6 sb
56, tai dia chi t6 dan phd H, phuong H, thanh phé D, tinh Pién Bién véi dién
tich 05 m x 21,2 m = 106,1 m?% Viéc mua ban dat duoc thuc hién day du cac thi
tuc theo quy dinh cta phap luat, ba H2 di dugc UBND thanh phd P cap Gidy
CNQSDD.

Nam 2015, ba H2 chuyén nhuong dién tich dét trén cho ong L& Van T6,
viéc chuyén nhuong tuin thi dung cac tha tuc theo quy dinh ctia phép luét, ong
T6 da duoc UBND thanh phd cap Gidy CNQSDBD.

Qua trinh chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu trén giita ba H7 voi
ba H2, giita ba H2 v&i 6ng T6 déu tuan thu theo ding quy dinh cta phap luat,
cac bén da thuc hién ddy da nghia vu va khong co tranh chap. Ba H2 khong co ¥
kién gi d6i voi yéu cau khoi kién ctia ba T, yéu cu phan t6 ctia 6ng T2 va khong
giao nop tai liéu, ching ctr. Pé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

2. Ong Du Céng T3 va ba Pdao Minh N thong nhat trinh bay:

Ngay 29/9/1994, 6ng Du Cong T3 dung tén mua hd em trai la 6ng Du
Cong B 100 m? cua 6ng Nguyén Hitu T9 va ba Truong Thi T11, véi gia 30 triéu
dong (do thoi diém d6 6ng B chua 1ap gia dinh). Hai bén di 1ap Bién ban chuyén
quyén dat va hoa mau, c6 xac nhan ciia UBND phuong H, 6ng T3 di thuc hién
day du nghia vu thué véi Nha nudc. Khi mua dit c6 do dac, cim mbc gidi va
ban giao dat, chiéu rong thira dat 13 05 m giap dudng 279, chiéu dai vao siu
trong d6i 1a hon 20 m. Thuc chat chu sir dung dién tich dat 1a ong Du Cong B
(em trai ong T3). Nam 2020, cic co quan chitc ning di ty do dac 1ap ho so dia
chinh ma khong thong bao cho 6ng T3 biét, ong cling khong duoc moi dén dé
xac nhan dién tich dat. Toan bd noi dung lién quan dén thura dat nay, ong B déu
tryc tiép thuc hién nén nam rit rd ngudn gbc va qua trinh st dung dat. Do
thuong xuyén cong tac xa nén 6ng T3, ba N xin Véng mat cac phién lam viéc,
phién xét xtr cia Toa an, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.

3. Ong P Quéc T7 trinh bay:



Nam 2017, ba Duong Thi T (vg 6ng T7) duoc chi géi 1a ba Duong Thi
Kim D ting cho 01 manh dat. Ngay 27/4/2017, ba T di duoc UBND thanh phd
P cap Gidy CNQSDD s6 CH238205, s6 vao sb cap gidy ching nhan CH38205
d6i voi thura dat sd 130, to ban d6 sb 56, tai dia chi t6 dan phé H, phuong H,
thanh phd D, tinh Pién Bién. Ong T7 khong c6 lién quan gi dén dién tich dat noi
trén vi ddy 1a tai san ba D cho riéng ba T. Ong T7 dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

4. UBND thanh phé D ¢6 van ban thé hién:

Déi voi yéu cau hity Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CE738818 do
UBND thanh phd D cp cho ba Duong Thi T. Két qua kiém tra hd so gdm:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat ngay 18/4/2017
ctia ba Duong Thi T dugc Chi nhanh Vian phong P tham dinh ngay 21/4/2017:
“Pu diéu kién theo Diéu 99 Luat dat dai nam 2013”; Hop dong ting cho sb
146/2017 ngay 10/3/2017 tai Van phong C2; Hop dong ting cho quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 146/201. Quyén sb
01/TP/CC-SCC/HBGD ngay 10/3/2017 1ap tai Van phong C2 giita ba Duong
Thi Kim D (Duong Thi D) va ba Duong Thi T, thira dat s6 130, to ban do so 56,
dién tich 106,1 m? (60 m? dat & va 46 m> dat trong cdy hang nim); Vin ban cam
két vé tai san giita ba Duong Thi Kim D (Duong Thi D) va 6ng Nguyén Minh
Sang 1 tai Van phong C2, s6 cong chung 130/2017. Quyén sb 01-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 06/3/2017; Giay uy quyén s6 306/2017. Quyén sb 01-TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 17/4/2017 1ap tai Van phong C2 gitra ba Duong Thi T va ba
Nguyén Thi Hién L1; T khai thué thu nhap ca nhan, Thong bao ndp 1& phi
trudc ba nha, dat duoc Chi Cuc thué thanh phd P xac nhan mién thué ngay
13/4/2017; Gidy CNQSDD sb vao s6 CH28933, sd phat hanh BG066530 do
UBND thanh phd P cap ngay 15/9/2015 cho ba Duong Thi Kim D, thira dat so
130, to ban d6 s6 56, dién tich 106,1 m? (60 m? dat & va 46 m> dét trong cay hang
nam khac).

Trén co s& cac thanh phan hd so ngay 27/4/2017, UBND thanh phd P cip
Gidy chimg nhan QSDPD s6 phat hanh CE738818 cho ba T, vi Iy do:

Cin ctr Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
Phu, ho so da thuc hién ding, day du trinh ty theo quy dinh. Ba Duong Thi Kim
D da duoc cap Gidy chiung nhan quyén su dung dat s6 BG066530 ngay
15/9/2015 can cir khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 du diéu kién thyc
hién quyén chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dit.

Hop ddng ting cho quyén sir dung dét giira ba Duong Thi Kim D va ba
Duong Thi T dugc 1ap thanh van ban c¢6 cong ching 1a phu hop voi quy dinh tai
diém a, d khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013. Sau khi thuc hién viéc ting
cho quyén su dung dét, cac bén da thuc hién nghia vu cua nguoi st dung dat,



dang ky quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 170 Luat
dat dai nam 2013; thudc trudng hop dugc cap Gidy CNQSDD theo quy dinh tai
Piéu 99 Luat dat dai nam 2013. Do vay, Hop ddng ting cho QSDD giita ba
Duong Thi Kim D va ba Duong Thi T 13 hop dong c6 hiéu lyc va Ho so dang ky
cap Gidy CNQSDD cuia ba T du diéu kién, Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai thyc hién tham dinh, in Gidy chting nhan QSDPD chuyén Phong Tai nguyén
va Mbi truong trinh UBND thanh phd ky cidp Gidy CNQSDP cho cong dan 1a
dung quy trinh. Gidy CNQSDPD s6 CE738818, s vao s6 CH38205 do UBND
thanh phd D cdp cho ba Duong Thi T 1a dung trinh ty, thu tuc va dung tham
quyén theo quy dinh cta phap luat. Viéc 6ng Tran Pinh T2 yéu cau UBND
thanh ph6 B huy Gidy CNQSDD da cip sé6 CE738818, sd vao s6 CH38205 cho
ba Duong Thi T 1a khong ¢6 can ctr.

Vé ndi dung ky giap ranh trong HO so cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat ctia ba Duong Thi T. Ba T dugc UBND thanh phd cap Gidy CNQSDD,
thira dat c6 ngudn gbc nhan ting cho QSDP tir ba D (ba D d3 dugc UBND
thanh phd cap Gidy CNQSDP). Do vdy, viéc ba D chuyén quyén sir dung dat
sang cho ba T 1a du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai 2013. Viéc
ong T2 cho rang UBND thanh phé cdp Gidy CNQSDP cho ba T 1a khong dung,
khong ky giap ranh 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia gia dinh
ong T2 1a khong c6 co so vi Luat dat dai va cac van ban hudng dan thi hanh
Luat dat dai khong quy dinh phai thue hién 14y chit ky xac nhan cua céc ho gia
dinh giap ranh, lién ké d6i véi dién tich cong dan diang ky cap Gidy CNQSDD.
Tuy nhién, qua kiém tra Ho so cap Gidy CNQSDD tai so d6 trich luc ban do dia
chinh do Van phong Pang ky QSDD thuc hién ngay 16/8/2013, cong dan co
thuc hién lay chir ky giap ranh cta 6ng Tran Dinh T2 (thtra dat 129) va phan
giap ranh thira s6 72 ¢6 dong dau xac nhan cia UBND phuong H.

Viéc niém yét cong khai két qua kiém tra hd so, xac nhan hién trang, tinh
trang tranh chap, ngudn gdc va thoi diém st dung dat tai UBND x4, phuong va
khu dan cu noi c6 dét, tai san véi dat truée khi cap Gidy CNQSDD quyén so
hiru nha & va tai san gan lién voi dat sé BG 010005 ngay 04/11/2013 cho ba Lai
Thi H7 trong ho so thé hién, UBND phuong H di thuc hién viéc 13y y kién khu
dan cu vé ngudn gbc str dung dat, thoi diém str dung dat va tinh trang tranh chap
dat dai, xac nhan ndi dung cong dan ké khai so v6i hi¢n trang thura dat, cu thé:
Phiéu 14y y kién khu dan cu ngay 27/8/2013, ldy ¥ kién cua cac 6ng ba Vii Khic
T13, Pham Thi T14, Quang Thi T15, DS Thi H8 déu cu trd tai to dan phd H,
phuong H, thanh phd B, cudc hop xac dinh thira dat c6 ngudn gbc nhan chuyén
nhuong QSDP tir ba Trinh Thi Thu H5 tir thang 5/1995, dat sir dung 6n dinh,
khong tranh chap.



Ngay 10/9/2013, UBND phudng H phéi hop voi to dan phd 1ap Bién ban
kiém tra, xac minh vé ngudn gbc st dung dat, thoi diém st dung dat va xéc
minh phén dién tich dit ting thém so v&i dién tich nhan chuyén nhugng nim
1995, phﬁn dién tich tang thém la do do dac, phu hop véi quy hoach, ké hoach;
dong thoi ciung ngay 10/9/2013 UBND phuong H thuc hién xidc nhan hd so
Ping ky cap Gidy CNQSDD cho cong dan, ndi dung phan xac nhan thé hién dat
c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong tir ndm 1995, thoi diém bat dau sir dung dat
tor ndm 1995, ndi dung ké khai ctia cong dan ding véi hién trang.

Pén ngay 25/9/2013, Vin phong Piang ky quyén st dung dat thanh phd
thuc hién tham dinh ho so va xac dinh du diéu kién cap Gidy CNQSDD dbi vai
dién tich 106,1 m? trong d6 dat ¢ d6 thi 60 m?, dat trong cdy hang nam 1a 46,1
m? in Gidy ching nhan chuyén Phong Tai nguyén va Moi trudng kiém tra, trinh
UBND thanh phé ky cap Gidy CNQSDPD cho cong dan dam bao trinh tu, tha tuc
cap Gidy CNQSDD cho ngudi dang sir dung dit theo quy dinh tai Diéu 123 Luat
dat dai 2003, Diéu 136 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phui vé thi hanh luat dét dai.

Tai Bién ban lam viéc ngay 22/5/2023 ba Trinh Thi Thu HS, ong Tran
Danh M1, ba Truwong Thi M2 la chii s dung truée ddy doi véi thira dét cia ba
Duong Thi T trinh bay:

Khoang nam 1994 - 1995, v chong ba Trinh Thi Thu H5, 6ng Nguyén
Puc V cing vo chdng 6ng Tran Danh M1, ba Truong Thi M2 mua chung mot
manh dat cua 6ng Truong Pic H3, ba Pham Thi H4 ¢ déc H, phuong H (di tir
huéng thanh phd D - Ha Noi thi thira dit nam & phia tay phai caa chiéu di).
Manh dat c6 céc vi tri tiép giap: Mit trude gidp duong qudc 16 279, mat sau giap
d6i, thira dat khi mua bi sat 16 nén c6 d6 ddc cao, trén dat khong ¢ vat kién tric,
cdy cbi, hoa mau; mot mat tiép giap v6i nha xdy mai bang mot tang cua gia dinh
ong Truong Puc H3, mot mit bén 1a dat tréng. Hai bén c6 lam gidy t& mua ban
dat va giao dat nhung khong tién hanh do dac, xac dinh ranh gidi, mbc gii va
dién tich thira dat, chi nhan vi tri thira dat 13 gidp v6i nha ong H3 dang & luc do.
Do d6, ba H5 khong biét dién tich thira dét, kich thude tr can 1a bao nhiéu. Vi
thoi gian qua 1au nén ba H5 chi nhé gia tri chuyén nhuong khoang vai chuc triéu
dong. Sau mot thoi gian, do khong cé nhu cau sir dung nén vo chong ba H5, ong
V va vo chong 6ng M1, ba M2 da thong nhét chuyén nhuong lai thira dat cho vo
chdng ong Q, ba H6 (hién 6ng Q, ba H6 da chuyén vé qué, khong biét dia chi);
hai bén c6 1am gidy t& mua ban dit nhung do thdi gian da 1au nén khong nhé
duogc gia tri chuyén nhuong 13 bao nhiéu. Sau khi ban dat cho vo chong Huong
Q1, ba H5 khong biét hién nay ai 1a nguoi dang quan 1y, st dung dat, khong nam
dugc qua trinh bién dong cta thira dat nhu thé nao. Ba H5, 6ng M1, ba M2
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khang dinh khong biét ai ¢ tén 1a Lai Van T4, khong giao dich mua ban dat véi
nguoi nao cd tén nhu vay.

Tai budi lam viéc véi Toa an, ba H5 da duoc xem truc tiép “Bién ban mua
ban ddt ¢ 1ap ngay 27/01/1995 va “Gidy giao tién chuyén nhwong dat nha cira
va hoa mau” ngay 10/7/1995, ba H5 khang dinh chit ky va chit viét tén “Trinh
Thu Ha/Trinh Thi Thu H5” trong 02 gidy trén khong phai chit ky, chir viét cua
ba H5, ba H5 khong tham gia giao dich trong cic gidy td trén; dic biét khong
tham gia thoa thudn mua ban dat va tra tién c6 ndi dung nhu Bién ban lap ngay
27/01/1995.

Tai Bién ban lam viéc ngay 10/7/2023 ong Lé Van T6, tung la chu su
dung doi véi thira ddt ciia ba Dwong Thi T, dong thoi la hé gidp ranh, lién ké
vé6i nha dat cia éng Tran Dinh T2 trinh bay:

Ong T6 sinh ra, 16n 1én va sinh séng tai t6 dan phd H, phuong H nén biét
r& ngudn gbc thira dat ciia 6ng Tran Pinh T2, ba Duong Thi T, 6ng Du Cong B
dang st dung tai t6 dan phd H, phuong H. Ngudn gdc cua 03 thira dat nay déu 1a
dat ciia 6ng Truong Ptrc H3, ba Pham Thi H4 (hién nay ong ba H4 déu da chét);
ngd1 nha dng T2 dang st dung 1a nha ctia 6ng ba H4 xay dung tir ndm 1994, sau
dé ban cho 6ng ba Ba S1, 6ng ba Ba S1 ban lai cho 6ng T2. Tt khi 6ng T2 st
dung nha dat cho dén nay khong coi ndi, sira chita, nang cap, van giir nguyén
hién trang nhu lic mua.

Thira dat ciia 6ng Du Cong B dang sir dung 13 mua tir nim 1994 cua vo
chdong Tuyén T16 (con gai cia dng ba H4), c¢6 chiéu rong bam mit dudng 14 5m,
chiéu dai vao sat d6i. Qua trinh stir dung dét, ong B khong xay dung cong trinh
gi, cho dén cach day vai nim ong B méi dung mot nha ban mai khung sit lop
t6n dé lam gara xe.

Manh dat ctia ba T nam gitra nha, dat cua ong T2 va 6ng B ciing 1a dat cla
6ng ba H4, nhung da chuyén nhuong qua nhiéu ngudi, 6ng T6 khong nam dugc.
Nam 2014, 6ng T6 thoa thuan voi ba Duong Thi Kim D (chi gai rudt cua ba T)
dé mua manh dat nay, nhung luc d6 dat dtng tén chi Bui Thi H2, anh Duong
Xuan H9 (1a chdu rudt cia ba D va ba T); 6ng T6 va ba D thoa thuan mua thira
dat véi gia 1 ty 470 triéu dong, 6ng T6 dit coc trude 50 triéu dong, khi ndo nhan
Gidy CNQSDD thi tra ndt s6 tién con lai; khi ba D mang Giay CNQSDD dén dé
giao dat va nhan tién, ong T6 va ba D da do dac dé ban giao dat trén thuc dia thi
thiy rang dién tich dat khéng da so véi Gidy ching nhan, thuc té chiéu rong
bam mat dudng 279 chi khoang hon 04 m, chiéu sdu 21 m giap doi. Vi vay, ong
T6 khong mua nita va 1am tha tuc chuyén nhuong lai dat cho ba D; nhirng bién
dong vé sir dung dat sau d6 nhu thé nao 6ng T6 khong biét. Hién tai nha ong T6
1a ho giap ranh, lién ké voi nha dat cua 6ng T2, gitra hai gia dinh khong xdy ra
tranh chap gi.
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Tai Bién ban lam viéc ngay 20/4/2023 6ng Lo Van HI0 - nguyén la Chu
tich UBND phuwong H trinh bay:

Ong H10 khong c6 quan hé ho hang than thich, cling khong c6 mau thuan
gi v6i ba Duong Thi T, ong Du Céng B, 6ng Tran Pinh T2. Tir nim 1993 dén
nam 1994, 6ng H10 giit chtrc vu Pho cha tich UBND phuong H. Cudi nam 1999
dén nam 2011 6ng lam Chu tich UBND phudng H. V& ngudn gbc dién tich dat
ctia 6ng Du Cong B, ba Duong Thi T, 6ng Tran Pinh T2, 6ng H10 khong nhd
dugc do thoi gian da 1au. Pbi voi viéc xac nhan vao “Gidy iy quyén” dé ngay
29/9/1994 véi ndi dung dng H4 uy quyén cho con gai 13 ba Truong Thi Kim
T11, con ré 1a 6ng Nguyén Hitu T9 quan 1y va st dung dat, thuc té 6ng H10 chi
xac nhan ndi dung ba T11 duoc thira ké dat cua ong H4, ngoai ra 6ng khong
nam dugc dién tich dat cia 6ng H4 cho ba T11 14 bao nhiéu, vi tri tiép giap nhu
thé nao, vi ong H10 khong duoc tham gia do dac va giao dét trén thuc dia.

Dbi v6i “Bién ban chuyén nhwong ddt va hoa mau” 1ap ngay 29/9/1994
giita 6ng Du Cong T3 va ba Truong Hong T17, é6ng Nguyén Hiru T9 6ng H10
c6 ghi “Nhdt tri cho ba T17 chuyén nhwong dit cho éng T3, cu thé 1a nhat tri
cho hai bén thyc hién chuyén nhuong QSDP cho nhau, con viéc ba T17, ong T9
ban cho 6ng T3 dién tich 12 bao nhiéu thi 6ng H10 khong nam duoc vi 6ng
khong duogc tham gia viéc do dac va giao dat trén thuc dia. C)ng H10 xac nhan
ndi dung trén 1a dé ong T3 sau khi nhan chuyén nhuong QSDP tir ba T17, ong
T9 ¢6 thé thuc hién cac thu tuc dé co quan Nha nudc c¢6 thim quyén ching nhan
vé quyén sir dung dat. Viéc xac nhan nay 1a thyuc hién theo dung thim quyén cta
UBND phudng H, con viée do dac thuc dia, xac dinh mdc giéi dé cap Gidy
CNQSDD 14 viéc ctia cac co quan Nha nudc cap trén.

Tai “Bién bdn théa thudn cam cé vay muwon” gitta 6ng Truong Ptc H3
v6i ba Tran Thi S va “Bién bdn théa thudn cam cé vay mwon” giita ba Truong
Thi Kim O1 (con gai 6ng H3) véi ba Tran Thi S, 6ng H10 ¢ xac nhan nodi dung
“Yéu cau éng H3 va ba S nghiém chinh thuwc hién ding cam két. Qua han UBND
phuong H sé chuyén quyén sir dung nha dat cho ba S”, thuc té 6ng H10 chi xac
nhan viéc 6ng H3, ba O1 c6 vay tién cia ba S dé 1am nha va néu khong thyc
hién nghia vu tra ng thi QSDD s¢ chuyén cho ba S theo nhu thoa thuén gitra hai
bén, ong H10 khong biét ong H3, ba O1 cam cb dién tich nha va dat 1 bao nhiéu
vi khong c6 gidy td cta co quan chuyén mén tién hanh do dac, xac dinh moc
gia1 trén thuc dia.

Viéc lap Ho so dia chinh ndm 2010 dugc thuc hién rong rai trén toan tinh
trong do c6 phuong H. Véi tu cach 1a Chu tich UBND phuong, 6ng H10 Ia
nguoi ky nghiém thu két qua do v€; qua trinh do dac c6 sy tham gia ctia can bo
dia chinh phuong va to truong t6 dan phd; sau khi co két qua, co quan chuyén
mon niém yét cong khai va thong bao cho nguoi st dung biét.
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Tai Bién ban lam viéc ngay 10/7/2023 éng Nguyén Vin L2, Té trudng té
ddn phé H, phuong H trinh bay:

Ong Lam cu t va sinh song tai t6 dan phd H, phuong H, thanh phd D tir
nim 1999, dén nam 2020 dwgc bau lam t6 truong dan phd cho dén nay. Qua
trinh sinh sdng, cong tac tai dy, 6ng L2 duoc nghe nhan dan trong phd néi vé
ngudn gdc thira dat ciia 6ng Tran Pinh T2, 6ng Du Cong B va ba Duong Thi T
1a cua gia dinh 6ng Truong Pac H3 (vo 1a ba H3); sau d6 ong ba H3 ban dat va
chuyén di noi khac sinh song; hién ong ba H3 con séng hay di chét, sinh song
tai dau ong khong nam duoc.

Viéc chuyén nhugng ting thira dit cho nhitng ai 6ng L2 khong biét cu
the, vi thoi d6 ong L2 dang cong tac trong co quan nha nudc, khong tham gia
cong tac cta phd. Pi véi vo chong Nguyén Hiru T9 va Truong Hong T17 (1a
con gai va con ré cua 6ng Truong Puc H3), trude ddy cé cu tra & phd H nhung
sau khi ban dat cho 6ng B, vo chong Tuyén T16 chuyén ving di noi khac, ong
L2 khong biét dia chi nén khong cung cap cho Toa an duoc.

Pbi voi ong Lai Vin T4, 6ng Tran Van T18, ba Lai Thi H7, ba Lai Thi
H6 (con gai va con ré ciia 6ng T4) la chil dat cii cua thira dat ba Duong Thi T
dang sir dung. Trudc day ong T4, ba H6 khong 1am nha trén dat, 6ng L2 ciing
khong thay ho sinh song ¢ to dan phd H, con 6ng T18, ba H7 thi 6ng L2 nghe
n6i ho 1am an tai chg H11, nhung sau d6 gia dinh 6ng T18 d3 chuyén ving vé
qué sinh séng. Hién nay nhiing nguoi ndy ¢ dau, lam gi 6ng L2 khéng nim
duoc.

Tai Ban an dan sy so thdm s6 06/2023/DS-ST ngay 20 thang 7 nim 2023,
Toa 4n nhan dan tinh Pién Bién di ap dung khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, diém a
khodn 1 Diéu 37, khoan 1 Diéu 41, khoan 1 Diéu 147, khoén 1 Dicu 157, khoan
1 Piéu 158 Bb luat td tung dan su; khoan 1 Piéu 348 Luat t6 tung hanh chinh;
Diéu 357, 468 Bo lut dan su; Luat dat dai 2003; khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai
2013; Thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT ngay 02/8/2007 ctua Bo T21 vé hudng
dan viéc 1ap, chinh 1y, quan 1y hd so dia chinh; khoan1, khoan 4 Piéu 26; khoan
2 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVHQ14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Québc hdi Khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan khoi kién cta ba Duong Thi T vé viéc yéu ciu ong
Du Cong B phai tra dién tich dat: chiéu ngang giap mit dudng V4 Nguyén Giap
50 cm, chiéu ngang giap ddi 50 cm, chiéu dai 1 21,2 m.

2. Khong chap nhan khai kién ctia ba Duwong Thi T vé viéc yéu cau 6ng
Tran Pinh T2 tra lai phan dién tich dat 1an chiém boi céng thoat nudc, chiéu
ngang giap mit duong V& Nguyén G 1a 06 cm, phia giap doi 1a 10 cm, chiéu dai
la21,3 m.
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3. Chap nhan khai kién ciia ba Duong Thi T vé viéc yéu cau 6ng Du Cong
B thao d& phan cong trinh 14n sang dat ciia ba T.

Budc 6ng Du Cong B phai thdo d& phan mai ton + khung cot sit + tuong
xay cao 60 cm, rong 7 cm, dai 13,75 m (khong tinh mong) da xay dung vuot qua
sang dat ba T c6 chiéu rong phia trudc gidp dudng V 12 5 cm, chiéu rong phia
sau giap doi 1a 11 cm, chiéu dai 13,75 m (phia tiép giap dat ba T).

4. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Tran Pinh T2 vé viéc huy quyét
dinh hanh chinh.

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CE 738818, s6 vao so cip
GCN CH38205 do Uy ban nhan déan thanh phd P cip ngay 27/4/2017 cho ba
Duong Thi T (do khong ding dién tich dat - sai vé chiéu rong cua thira dat).

5. Buoc UBND thanh phd B xem xét lai nguén gdc dat dé diéu chinh dién
tich dét (chiéu rong) cua thira dat sd 130, to ban dd sd 56, tai t6 dan phd H,
phuong H, thanh phd P di cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 CE
738818, s6 vao s6 cap GCN CH38205 cap ngay 27/4/2017 cho ba Duong Thi T.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
thong bao quyén khang co theo quy dinh phap luat.

Ngay 04/8/2023, nguyén don la ba Duong Thi T c6 don khéng c4o toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don 1a ba Duong Thi T giit nguyén yéu
cau khoi kién va ndi dung khang céo; ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap cta
nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir sira ban 4n so tham theo hudng chip nhan
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan t6
ctia ong Tran Pinh T2 vé viéc hily gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy
ban nhéan dan thanh ph B di cap cho ba Duong Thi T.

Bi don 1a 6ng Tran Pinh T2 dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong
chap nhéan khang co ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghi Hoi dong xét
xtr phiic thim khong chip nhan khang cio cta nguyén don, giit nguyén quyét
dinh cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an va di dugc tham tra cong
khai tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét
déy du toan di¢n chung cu, y kién cua Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat
nhan dan cdp cao tai Ha Noi tham gia phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham
nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tyc t tung:
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[1.1] Tai phién toa phic tham, bi don 1a 6ng Du Cong B, ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban nhan dan thanh phé P, ba Bui Thi H2 ving
mit va c¢6 don xin xét xir ving mit; nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong khang céo di duoc triéu tap hop 16 1an thtr hai nhung vang mat. Hoi
dong xét xir phuc tham xét thay su ving mit cua cac duong su khong anh huong
dén viéc giai quyét vu an; viée tiép tuc giai quyét vu an nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi 1a phu hop v&i quy dinh tai khoan 3
Piéu 296 Bo luat t6 tung déan sy.

[1.2] Vé thoi han khang cdo, sau khi xét xir so tham ba Duong Thi T c6
don khang cdo trong thoi han luat dinh, phu hop véi quy dinh tai céac Diéu 271,
272 va 273 Bo luat T6 tung dan su nén khang cdo 13 hop 18, duoc chip nhan
xem xét theo thii tuc phiic tham.

[1.3] V& quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét, nguyén don ba
Duong Thi T ndp don khéi kién tai Toa an nhan dan thanh phé bién Bién Phu
vé viéc “Tranh chdp vé quyén sir dung dat”. Trong qua trinh giai quyét vu an,
ngay 06/8/2022, ong Tran Pinh T2 ¢6 yéu cau phan to véi ndi dung yéu cau Toa
an hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CE 738818, do Uy ban nhén dan
thanh ph6é B cap ngay 27/4/2017 cho ba Duong Thi T. Toa an nhan dan tinh
Pién Bién xac dinh quan hé tranh chip 13 “Tranh chdp quyén sir dung ddt va
yéu cau hity gidy chitng nhén quyén sir dung ddt” tién hanh thy 1y giai quyét vu
an 1a dGng thAm quyén, phu hop voi quy dinh cta phap luat.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cua nguyén don, Hoi dong xét xtr phiic
tham nhan thay:

[2.1] V& yéu cau ong Du Cong B tra lai dién tich dat: Chiéu rong giap
duong V 50 cm, chiéu rong phia sau giap d6i 50 cm, chiéu dai 1a 21,2 m va yéu
cau thdo d& phan tai san (nha mai ton, khong ¢ tudng rao) trén dién tich dat
dang 1am l4n sang dat ctia ba T.

[2.1.1] Dién tich dit 106,1 m? thudc thira s6 130, to ban do sb 56, tai to
dan phd H, phuong H ma ba Duong Thi T dang sir dung tai t6 dan phd H,
phudng H, thanh phd B ¢6 ngudn goc duoc chi gai 1a Duong Thi Kim D ting
cho ndm 2017.

Theo ho so quan 1y dat dai do UBND thanh phd P va ba T cung cap thé
hién: Thira dat ndy c6 nhiéu bién dong vé cac chu sir dung dat: Ngudn gbc dat
ban dau 13 cia vo chéng ong Truong Ptc H3, ba Pham Thi H4 khai hoang tur
trude nam 1980. Nam 1995, 6ng ba H4 chuyén nhuong 100 m? cho ba Trinh Thi
Thu H5; sau d6 ba H5 chuyén nhuong thtra dat nay cho éng Lai Vin T4. HO so
k¥ thuat thira dat 1ap nam 2010 thi tong dién tich dat 1a 106,1 m2. Sau khi 6ng
T4 chét, gia dinh hop nhét tri giao quyén quan 1y, st dung va dinh doat thira dat
cho ba Lai Thi H7 (con gai 6ng T4). Nam 2013, ba H7 duoc UBND thanh phd
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cap Giday CNQSDPD s6 BG010005. Nam 2014, ba H7 chuyén nhuong cho ba Bui
Thi H2, ba H2 duoc UBND thanh phd cap Gidy CNQSDPD sé BG 012336. Ngay
18/11/2014, ba H2 chuyén nhuong cho 6ng Lé Van T6 va ba Duong Thi Hong
P; 6ng T6, ba P dugc cip Gidy CNQSDP sé BG 016726. Nam 2015, ong T6
chuyén nhugng thira dat nay cho ba Duong Thi Kim D; ba D duoc cip Gidy
CNQSDD s6 BG 066530. Nam 2017, ba D ting cho ba Duong Thi T thira dat
trén, ba T dugc UBND thanh phé B cap Gidy CNQSDD s CE 738818. Qua cic
1an chuyén nhuong, dién tich dat khong thay d6i (106,1 m?).

[2.1.2] V& ngudn gdc thira dit s6 72 6ng Du Cong B dang sir dung 1a dat
ctia vo chdng ong Truong Dirc H3, ba Pham Thi H4 khai hoang tir trudc nim
1980; sau d6 6ng ba Hai ting cho vo chong con gai, con ré 1a Nguyén Hitu T9
va Truong Hong T17; nam 1994, vo chong Tinh T19 ban cho 6ng Du Cong B,
thoi diém d6 ong B chua 1ap gia dinh nén nho anh trai 1a Du Cong T3 dung tén
hé. Giao dich mua ban hai bén da 1ap Bién bdan chuyén quyén dat va hoa mau dé
ngay 29/9/1994, hai bén do dac va ban giao dat trén thyuc dia, thira dat c6 chiéu
rong bam mit dudong V 13 05 m, chiéu sau vao ddi 1a 40 m; gidy mua ban c6 xac
nhan cia t6 truong to6 dan phd va UBND phuong H, c6 6ng Poan Chién T12
lam chimng (6ng T12 di chét).

[2.1.3] Xét vé& ngudn gdc thi thira dat cua 6ng B va thira dit ciia ba T déu
ctia ong ba H4 khai hoang sau d6 chuyén nhuong lai.

Vé thoi diém: 6ng B mua dat cua vo chong 6ng T9, ba T19 (con cia dng
ba H4) tor ndm 1994 va st dung 6n dinh cho dén nay, dugc chinh quyén dia
phuong va hd gia dinh 1an can xdc nhan. Ba T nhan chuyén nhuong dat nam
2017, trude d6 thira dat da qua nhiéu lan chuyén nhuong.

[2.1.4] Vé thi tuc chuyén nhuong thira dat cua ong B dang str dung chi co
Bién ban chuyén quyén ddt va hoa mau ngdy 29/9/1994, ¢ chiéu rong bam mit
duong 13 05 m, chiéu sau 1a 40 m, duoc chinh quyén dia phuong chimg thuc;
chua duogc cdp Gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

[2.1.5] Thu tuc chuyén nhuong thira dit ba T dang st dung, dugc cip
Gidy chimg nhan lan dau ngay 27/8/2013 mang tén Lai Thi H7, c6 tong dién tich
106,1 m?, trong do: chiéu rong 05 m giap mat duong 279, chicu dai 21,3 m kéo
vao sat doi.

Hb so cap Gidy CNQSDD cho ba H7 thé hién: dat cua 6ng Truong Puc
H3 ban cho ba Trinh Thi Thu H5, ba H5 ban cho 6ng Lai Van T4 dugc ching
minh bang “Bién bdn mua ban dat ¢ 1ap ngay 27/01/1995 va “Gidy giao tién
chuyén nhieong dat nha cira va hoa mau” ngay 10/7/1995. Sau khi 6ng T4 chét
gia dinh hop théng nhat giao quyén sir dung cho ba Lai Thi H7; cac gidy t& mua
ban trude d6 déu da mat.
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Tuy nhién, 101 khai ctia ba ba Trinh Thi Thu H5 va Van ban trinh bay y
kién ctia 6ng Tran Danh M1, ba Truong Thi M2 khéng dinh: khoang nim 1994 -
1995 vo chong ba H5 va vo chong 6ng M1 chung nhau mua mdt manh dat caa
ong Truong Ptrc H3 (vo 1a Pham Thi H4), vi tri va hi¢n trang thira dat hoan toan
pht hop véi cac tai liéu da thu thap co trong hd so (mit trude giap dudng qudc
16 279, mat sau giap ddi; mot mat bén giap voi nha xay mai bang mot ting cla
gia dinh 6ng Truong Puc H3, mot mit bén 1a dat tréng); khi mua dat, hai bén
khong tién hanh do dac, xac dinh mébc gio1 thira dat nén khong biét chiéu rong,
chiéu dai va dién tich cu thé bao nhiéu; sau d6 vo chéng ba H5 va vo chéng ong
M1 di ban lai manh dat d6 cho ba Lai Thi H6, chong tén 1a Q1 (con gai ong Lai
Vién T4); khi ban cho vo chéng ba H6, hai bén ciling khong do dac, xac dinh mbc
gidi. Ngoai ra, ba H5 khang dinh chit ky va chit viét tén “Trinh Thu Ha/Trinh
Thi Thu H5” trong “Bién ban mua ban dat ¢” 1ap ngay 27/01/1995 va “Giay
giao tién chuyén nhuong dat nha ctra va hoa mau” ngay 10/7/1995, khong phai
chir ky, chir viét ciia ba H5; ba H5 va 6ng M1 khong tham gia giao dich trong
cac gidy to trén; dic biét khong tham gia thoa thuan mua ban dat va tra tién co
ndi dung nhu Bién ban 1ap ngay 27/01/1995.

Viéc ba Trinh Thi Thu H5 va 6ng Tran Danh M1 khai ban dét cho ba Lai
Thi H6 13 phu hop véi Hop ddng chuyén nhuong sé 665/CN lap ngay 23/8/2001
giita 6ng Truong B1 voi 6ng Tran Dinh T2, Hop dong nay xac dinh phia dong
giap dét chi H6, phia Tay giap dit anh D1, phia Nam giap Q, phia Bic giap doi
cay.

Noi dung nay ciing phtt hop véi 1i khai cia ong B vé viéc ba H6 di timg
ban bac v6i 6ng B vé viéc chung nhau thué may xuc dat, san Gi mit bang.

Do d6, ¢ cin cit d&& xac dinh ba Trinh Thi Thu H5 mua dat cua 6ng
Truong Dtrc H3, sau d6 ban lai cho ba Lai Thi H6 (6ng Q1) 1a c6 that.

Céc thu tuc, gidy to chimg minh éng Lai Vin T4 d nhan chuyén nhuong
dat tir ai, dién tich bao nhiéu thi khong c6; cac gidy to mua ban dat cta ong Lai
Vin T4 d3 mit (theo don xac minh ngudn gdc dat cia ba Lai Thi H7); sau khi
ong T4 chét gia dinh hop thong nhat giao quyén sir dung cho ba Lai Thi H7.

Qua trinh chuyén nhuong dét tir 6ng H3 sang ba H5, tir ba H5 sang ba H6,
r0i sau d6 6ng T4 str dung va giao lai cho dén ba H7, khong co ching ¢t hop
phap nao khang dinh thira dat c6 chiéu rong 05 m.

Phu hop véi 10i khai cia ong Lé Vian T6 la nguoi ting nhan chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat ndy, 6ng T6 cho rang sau khi mua dit cta vo
chong chi H2 - anh H9 (nhung giao dich véi ba D), 6ng T6 da do dac nhan dat
trén thuc dia thi thay thira dat co chiéu rong hon 4 mét nén khong tra tién ma
chuyén nhuong tra lai dt cho bén ban (ba D), vi truoc d6 6ng T6 biét dat ong B
mua ctia 6ng ba Tuyén T16 c6 chiéu rong 05 m.
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Do d6, c6 thé khang dinh tai liéu trong hd so xin cap Gidy CNQSDD lan
dau cua ba Lai Thi H7 khong dam béo tinh hop phéap. Theo d6, khong c6 can cir
xéc dinh thira dat cap cho ba H7 c6 chiéu rong 05 m.

[2.1.6] V& thii tuc HO so cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét (lan
dau) cho ba Lai Thi H7 s6 010005, s6 vao s6 cap GCN CH20648 ngay
04/11/2013.

Nhu d3 phan tich & muc [2.1.5] néu trén, thdy rang thoi diém ba H7 duoc
cap Gidy CNQSDD la ngay 04/11/2013, thoi diém d6 Luat dat dai 2003 dang co
hiéu luc nén trinh ty thu tuc cép Giéy chirng nhan thuc hién theo quy dinh cta
Luat dat dai 2003. Tai thoi diém cap Gidy CNQSDBD, ba H7 khong c6 mot trong
cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat dat dai nam 2003; qua
trinh xem xét 1ap hd so cdp Gidy chimg nhan, khong ldy v kién xac nhén cua
nguoi st dung dét lién ké dé 1am co s& xé4c dinh ranh gioi, mbc gid1; Trich luc
ban d6 dia chinh 1ap ngay 16/8/2013 thé hién chu st dung dat lién ké 1 ong
Tran Pinh T2, trong qua trinh giai quyét vu an ong T2 khang dinh chir ky, chir
viét trong Trich luc ban d6 dia chinh nay khong phai chit ky, chir viét ctia dng
T2; doi voi thira dat sb 72 (thira giap ranh) chua xac dinh dugc tén ciia chu sir
dung dét lién ké nhung khong co tai lidu nao thé hién UBND phuodng giri ban
mo ta ranh gidi thira dat cho nguoi chu sir dung thira dat s6 72, Uy ban nhan dan
phuong ciing khong ghi x4c nhan vao don xin cip Gidy chimg nhan QSDD cua
ba Lai Thi1 H7 1a “chua gtri dugc ban mo ta thira dét cho chu st dung thtra dat sb
72”; khong tién hanh thong bao trén cac phuong tién thong tin dai chung vé viéc
xéac dinh ranh giéi chung cua céc thira dat. Vi vay, thi tuc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1an dau cho ba Lai Thi H7 da vi pham quy dinh diém b, ¢
muc 6.6 Thong tu sb 09/2007/TT-BTNMT ngay 02/8/2007 ctia Bo T21 vé
huéng dan viéc 1ap, chinh 1y, quan 1y hd so dia chinh nhu sau:

“b) Truong hop thira dat xin cdp Gidy chimg nhdn khéng ¢ gidy to vé
quyén sir dung dat quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 ciia Ludt Dat dai
hodc ¢6 mét trong cdc loai gidy to doé nhung khéng thé hién ré dwong ranh gidi
chung ciia thira ddt véi cac thira ddt lién ké hodc hién trang dwong ranh gidi
ciia thira dat da thay doi so véi dwong ranh gidi thé hién trén gidy to dé thi viéc
xac dinh ranh gioi thira dat thue hién nhir sau:

Don vi do dac ldp ban do dia chinh hodc trich do dia chinh (goi chung la
don vi do dac) co trdach nhiém xem xét cu thé vé hién trang sw dung dat, y kién
ciia nhitng nguwoi s dung dat lién ké dé xdac dinh va ldp ban mé ta vé ranh gici
thira dat; chuyén ban mé ta ranh gidi thira dat cho nhitng nguoi sir dung dat c6
chung ranh gidi thira ddt va nguwoi nhdn ban mé ta ¢ trach nhiém ky xdc nhdn
vé viéc da nhéan ban mé ta nay;,
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Sau muoi (10) ngay ké tir ngay nhdan dwoc ban mé td, néu ngwoi nhdn ban
mé ta khong cé don tranh chdp vé ranh gidi thira dat thi ranh gidi thira dat
duwoc xac dinh theo ban mo ta do;

¢) Cdc co quan cé trach nhiém ldp ho so dia chinh va gidi quyét thii tuc
hanh chinh vé cdp Gidy chitng nhdn khéng dwoc budc nguoi lam thi tuc cdp
Gidy chitng nhén ldy xdc nhdn ciia ngueoi sir dung dat lién ké.

Trieong hop nguoi siv dung thira dat lién ké ving mdt dai ngay thi don vi
do dac c6 trach nhiém chuyén ban mé td ranh giGi thira dat @6 cho Uy ban nhadn
ddn cdp xd dé giri cho nguoi sir dung dat lién ké; trieong hop dén khi lam thi tuc
cap Gidy chimng nhdn doi véi thira dat lién quan dén dwong ranh gi6i d6é ma
chwa giri dwoe ban mé tda cho nguoi sir dung dat lién ké thi Uy ban nhdn dan cdp
xd ghi xdc nhdn vao don xin cdp Gidy chitng nhdn “Chwa givi dwoc ban mé td
thira ddt cho... (ghi tén va dia chi cia nguoi siv dung dat lién ké vang mdt)”.
Vin phong dang ky quyén sie dung dat cé trach nhiém giri théng bdo ba lan
trong thoi gian khong qua muoi (10) ngay trén mot trong cac phuwong tién thong
tin dai chiing ciia Trung wong hodc dia phwong vé viéc xdc dinh ranh gidi chung
ciia cdc thira ddt; chi phi cho viéc théng bdo dwoc tinh chung trong chi phi cdp
Gidy chitng nhdn va dwoc ldy tir nguon ngan sach. Sau ba muwoi (30) ngay ké tir
ngay théng bdo cudi ciing, néu khong cé don tranh chdp ciia nguoi sir dung dat
lién ké thi ranh gidi thira ddt dwoc xdc dinh theo ban mé ta dé”

[2.1.7] Do qué trinh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat lan dau cho
ba Lai Thi H7 chua dam béo vé trinh ty thu tuc, tai liéu xac dinh nguén géc dat
khéng dam bao tinh hop phap nén khong co co sé vimng chic dé xac dinh thira
dat s6 130, to ban do s6 56, tai t6 dan phdé H, phuong H dién tich dat 106,1 m?
c6 chiéu rong 05 m bam mit dudng 279 (nay 1a duong V). Cac 1an bién dong vé
chu str dung dat qua cac lan chuyén nhuong tir ba H7 sang ba H2, tir ba H2 sang
ong T6, tir ong T6 sang ba D va tir ba D sang ba T chi dugc thuc hién trén ho so,
bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong khong tién hanh do dac thuc
dia dé xac dinh ranh gioi, méc gioi thura d4t nén khong phat hién dugc sai sot vé
chiéu rong cua thira dat, dan dén cac bén xay ra tranh chap.

[2.1.8] Bdi véi viéc do dac 1ap hd so dia chinh nam 2010, cic co quan
chuyén moén da thuc hién do dac dét cua cac ho gia dinh trén dia ban toan tinh,
trong d6 c6 phuong H. Tuy nhién, cac tai liéu, chimg cr cung cip cho Toa an
thé hién tha tuc thong bao va niém yét cong khai két qua do dac khong duoc
thuc hién day du theo quy dinh nén 6ng B, 6ng T2 khong biét dé tham gia, phan
hdi va ky xac nhan vao Ban mé ta ranh gidi, moc gidi thira dat 1ap ngay
24/6/2009. Vi vay, két qua do dac 1ap Ho so dia chinh nam 2010 d6i véi thira dat
ctia ong B (thira dat s6 72), 6ng T4 (thira dat s 56) khong dam bao quy dinh,
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theo d6 khong thé can ctr vao két qua nay dé xac dinh dién tich dit ctia cac hod
gia dinh dang tranh chap trong vu 4n.

[2.1.9] Két qua xem Xeét, tham dinh tai chd thé hién:

Thira dat 6ng Du Cong B dang quan 1y, sit dung c6 chiéu rong 05 m,
chiéu dai kéo dén sat doi la 21,36 m.

Thira dat cua ba Duong Thi T dang st dung c6 chiéu rong 4,36 m, chiéu
dai kéo lén d6i 1a 21,3 m.

Véi nhimg tai liéu, ching ct va phan tich néu tai phan [2.1.5] [2.1.6] va
[2.1.7], khong co6 can cur xac dinh 6ng B 14n chiém dit cua ba T. Vi vay, Toa an
cap so thAm khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba T vé viéc yéu cau ong B
tra lai phan dat c6 chiéu rong giap dudng V 50 cm, chiéu rong phia sau giap doi
50 cm, chiéu dai 1a 21,2 m 14 ¢6 cén ct.

[2.1.10] Dbi v6i yéu cau cta ba T vé viée budc ong B thao d& phan cong
trinh xdy dung vuot sang dat ciia ba:

Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/3/2023 va két qua xem xét tai
chd ngay 10/7/2023 thé hién: Nha ban mai khung sit lop ton, tudng xay limg
bao quanh ctia 6ng B c6 chiéu rong phia trudc 13 5,5 m; chiéu rong nha phia sau
giap d6i 1a 5,11 m, chiéu dai nha 1a 13,75 m. Nhu vay nha ban mai lop ton da
xay dyng vuot qua dién tich dat ciia 6ng B va lan sang dat cua ba T phia trudc 1a
5 cm, phia sau 11 cm. Vi vay, Toa an cdp so thim chap nhan yéu cau khoi kién
nay ctia ba T, budc ong B phai thdo d& phan mai ton, khung cot va tuong bao
xay ling 1am trén dat ciia ba T 1a ¢6 can cu.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cta ba T vé viéc yéu cau 6ng Tran Dinh T2
tra lai phan dién tich dat 1an chiém béi céng thoat nude, co chiéu rong giap mit
duong V6 Nguyén G 1a 06 cm, chiéu rong phia sau phia giap d6i 1a 10 cm, chiéu
daila21,3 m.

Thira dat ong Tran Pinh T2 dang st dung 1a thira s6 129, t& ban dd 56,
tong dién tich 113,1 m2. Trén dat c6 mot nha xay mai bang mot tang, ciing bép
va cong trinh khac dugc xay dung gan hét dat.

Nguodn gdc thira dat nay 1a cua 6ng Truong Pic H3 va ba Pham Thi H4
khai hoang tlr truéc ndm 1980, dén khoang nam 1993 - 1994 6ng H4 pha bo nha
0, xdy nha mot ting mai bang trén nén nha cii (dién tich dat lién ké con lai, mot
phan cho con gai Truong Thi T11 (con ré Nguyén Hitu T9), mét phan ban cho
Trinh Thi Thu H5). Nam 1994, éng ba H4 va ba O1 (con gai ong H4) da chuyén
nhuong lai nha va dit nay cho ong ba Ba S1. Nam 2001, ba S1 ban cho 6ng T2,
hai bén lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét, ranh gi6i thira dat
dugc xac dinh: Phia Pong giap dat chi H6, phia Tay giap dat anh D1, phia Nam
giap Q, phia Bic giap ddi cdy; tai san trén dat 1a 01 ngdi nha 01 tang, xay dung
kién cd, c6 chiéu ngang thuc té 13 5,66 m.
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Sau khi nhan chuyén nhuong nha dat, 6ng T2 van giit nguyén hién trang,
qua trinh st dung khong stra chira, coi ndi, ning cap nha; khong mé rong dién
tich dat; cong thoat nudc chay tir sau nha ra dang truéc do chu nha cii 1am, ong
T2 khong xay méi. Diéu nay dugc chimg minh bang 10i khai ciia 6ng T2 va xac
nhan cua cac ho gia dinh hang xém, lién ké va phu hop véi dic diém ngoi nha
xdy duoc mé ta trong Bién ban thoa thuan cam cb vay muon viét tay duoc lap
gitra ong H4 va ba S1, Ban thoa thuan cam cb vay muon gitta chi O1 va ba S1,
c6 xac nhan cia UBND thi xa b ngay 13/12/1994.

Ba T cho rang 6ng T2 di xay dung cdng thoat nude c6 mot phan 14n sang
dat cua ba rong phia trudc 06 cm, rong phia sau 10 cm, chiéu dai 21,3 m. Két
qua xem xét tham dinh tai chd ngay 28/3/2023 thé hién: Cng thoat nudc cia gia
dinh ong T2 (giap voi dat ba T) nam hoan toan bén trong phan giot gianh mi mai
bang cua nha 6ng T2 va nam dudi dudng di vao sin sau nha 6ng T2; mat khac
cong trinh nay duoc 6ng H4 lam tir ndm 1994 (trude thoi diém 6ng H4 ban thira
d4t bén canh cho ba Trinh Thi Thu H5). Do d6, khong c6 co s¢ xac dinh 6ng T2
lan chiém dat cta ba T nén Toa an cAp so thim d3 khong chdp nhan yéu cau
khéi kién nay ctia ba T 1a ¢6 can cu.

[2.3] Xét yéu cau huy gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé6 CE 738818,
do Uy ban nhan dan thanh phd D cip ngay 27/4/2017 cho ba Duong Thi T cua
ong Tran Pinh T2, Hoi dong xét xir phiic thadm nhan thay:

Nhu d3 phan tich ¢ trén, qua trinh xem xét cAp Gidy chtng nhan quyén st
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat cho ba Lai Thi H7 (lan
dﬁu) chua dam bao trinh tu, thu tuc, tai liéu xac dinh nguén géc dat, dién tich,
ranh gidi, moc gidi thira dat khong dam bao tinh hop phap. Cac lan chuyén
nhuong sau do tir ba H7 sang ba H2, tir ba H2 sang 6ng T6, tir 6ng T6 sang ba D
va tur ba D sang ba T chi dugc thuc hién trén ho so, khong tién hanh do dac thuc
dia dé xac dinh ranh gioi, méc gio1 thura déat nén khong phat hién dugc sai sot vé
chiéu rong cua thira dat. Do d6, Gidy CNQSDP do UBND thanh phb B cip cho
ba Duong Thi T ciing sai vé “chiéu rong” cta thira dat. Can ctr khoan 2 Diéu
106 Luat dat dai 2013 quy dinh cac trudng hop thu hdi Gidy chimg nhan da cap
“..d. Gidy chitng nhdn da cap khéng ding tham quyén, khéng ding doi tiwong
sir dung ddt, khong ding dién tich dét...”, Toa an cap so tham hiy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CE 738818, do Uy ban nhan dan thanh phd B cap
ngay 27/4/2017 cho ba Duong Thi T (khong ding vé dién tich dat) 1a c6 can ct,
ding quy dinh phap luét.

Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thdy khong
c6 can cir dé chap nhan khang cao cta ba Duong Thi T nhu dé nghi cta dai dién
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1.
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[3] V& an phi: Do khong duoc chap nhan khang cdo nén ba Duong Thi T
phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, bac khang cao cua ba
Duong Thi T; giit nguyén quyét dinh ctia Ban 4n déan sy so tham s6 06/2023/DS-
ST ngay 20 thang 7 ndm 2023 cua Toa an nhan dan tinh Dién Bién.

2. Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, ba Duong Thi T phai ndp
300.000 (Ba tram nghin) dong an phi dan su phuc tham, duoc trir vao sé tién
tam Gng an phi d4 nop theo Bién lai s6 0000112 ngay 08/8/2023 tai Cuc Thi
hanh an dan su tinh Dién Bién.

3. Cac quyét dinh khac ctia Ban an dan su so tham khong c6 khang co,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

* Noi nhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Dién Bién;

- VKSND tinh Dién Bién;

- Cuc THADS tinh Dién Bién;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Dinh Khanh
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