TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban an sé: 189/2022/DS-PT
Ngay 25-8-2022 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Van Tai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgidién Vign Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cdc ngay 18 va 25 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phlc tham cong khai vu an thy ly s6 152/2022/TLPT-DS ngay
15/6/2022 vé viéc “tranh chap quyeén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so thim sb 23/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s 143/2022/QD-PT ngay
27 thang 6 nam 2022, Quyet dinh hodn phién toa phic tham so6 163/2022/Qb-PT
ngay 26/7/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1943; thuong trd: to 4, khu phé 4,
phuong U, thi x& T, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop ’phép cua nguyén don: Ba Lé Thi Kim H, sinh nam 1963;
thuong tru: to 4, khu pho 4, phuong U, thi Xa T, tinh Binh Duong, (theo giay uy
quyen ngay 30/12/2021).

- Bj don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1950; thudng trd: t6 4, khu phé 4,
phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Vii Pinh M, sinh nam 1981;
thuong tri: s6 13, khu phd 4, phuong A, thanh phd B, tinh Pong Nai; dia chi lién
hé: khu dan cu thuong mai U, khu phé 3, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong
(hop dong ay quyén ngay 17/12/2020).
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thi x4 T; dia chi: t 1, khu phé 2, phuong U, thi x& T,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phéap: Ong Nguyén Tan L, chuc vu: Truong phong Tai
nguyén va Moi truong thi x& T (Giay uy quyén so 975/GUQ-UBND ngay
05/4/2022).

2 Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1960; dia chi: khu phé 9, phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

3. Ong Truong Vin B, sinh nim 1967; dia chi: t6 6, khu phd 5, phuong U,
thi xa T, tinh Binh Duong.

4. Ba Truong Thi G, sinh ndm 1970; dia chi: 4p H, x4 H, huyén T, tinh Ddng
Nai.

5. Ong Nguyén Hoang S, sinh nam 1980; dia chi: to 4, khu phd 4, phuong U,
thi xa T, tinh Binh Duong.

6. Ba Truong Thi Thanh H1, sinh nam 1983; dia chi: t6 4, khu phé 4, phuong U,
thi X& T, tinh Binh Duong.

- Nguroi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1965; dia chi: t6 4, khu phé 4, phuong U, thi
xa T, tinh Binh Duong.

2. Ong Nguy@n Tan L, sinh nam 1963; dja chi: t6 1, khu phé 3, phuong U, thi
xa T, tinh Binh Duong.

3. Ong Truong Van N, sinh nam 1961; dia chi: t6 4, khu phé 4, phuong U, thi
xa T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi T.

- Nguwoi khdang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:
Nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi N la cha sir dung dién tich dat 1.290m? tai t6 4, phuong U,
thi x4 T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tat
GCNQSDBD) s6 279/GCN-8B do Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén (nay la
thi x&) T cap ngay 31/10/1990.

Ngudn gbc dat trong d6 c6 thtra s6 183 1a cia 6ng ba, cha me ba N khai pha
tir thoi ky Phap thuoc, sir dung trong IGa va hoa mau, khéng phai dat rirng hozc
dat hoang hoa. Trude nam 1975, dat nam trong ving chién khu D khdng c6 ai &
Va Cat nha trén dat, dan chi tai 1am ruong rdi vé. Nam 1975, ba N khong phai khai
pha ma tiép tuc quan 1y dat va trong hoa mau. Sau khi dat nuéc giai phong, co
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nhiéu ho gia dinh khong c6 dat dé & nén UBND x4 (nay 1a phuong) U van dong,
thuyét phuc gia dinh ba N trich mot phan dat dé cho ba Truong Thi C c6 dat dé o.
Thyc hién, cht truong cua Nha nudc, gia dinh ba N cho ba C dién tich dat khoang
110m? 14 mot phan dét thuoc thira 183 hién nay dé xay dung nha tinh thuong.
Phan dat con lai ba N va céc con sir dung trong rau, Cdy ngan ngay. Ngay dau dat
c6 01 cay me tu moc khoang tir nam 1977 dén 1980 (ba N khong nhé rd thoi gian)
vi cdy me nam ¢ dau khu dat va giap duong xe bo nén gia dinh khong chit bo ma
dé 1am béng mat nghi an trua khi di lam rudng, cdy ton tai téi nay. Khi ¢ nhiéu
nguoi dan dén 1am nha sinh séng gan khu dat, ba N cho con chau xay dung nha
trén dat dé 6.

Nam 1999, Nha nudc thuc hién viéc cap lai so dai tra, ba N di dang ky dé
d6i lai GCNQSDPD va duoc UBND huyén T cip GCNQSDD sé vao s6 06043
QSDD/TU ngay 26/01/1999 di vai toan bo khu dat 1.290m? bao gom ca dién
tich dat khoang 110m? da cho Chac.

Nim 2007, ba N chuyén nhuong cho dng Nguyén Birc Nhang dién tich dat
khoang 340m2, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Nhan dién tich dat khoang
180m? dong thoi tach dién tich dat da cho ba C ra khoi GCNQSDD.

Dién tich dat con lai ctia ba N khoang 651m? dugc tach thanh 02 thira dat 1a
thera 183 ¢6 dién tich khoang 146,6m? va thtra 184 ¢6 dién tich 505m?2. Ba N tudi
da cao, sg con chau 1am this tyc sang tén GCNQSDBD sau d6 ban hogic dem cam cd
nén ba N ty nho ngudi dua di lam thu tuc d6i GCNQSDD, duoc UBND huyén (nay
|4 thi x&) T cip GCNQSDD s6 vao so H 02430 ngay 25/5/2007, sau d6 mang vé
cét giit khéng cho con chau biét vi so con chau ban hét dat khong con noi ¢. Gia
dinh ba N d3 du tinh xay dung nha trén phan dat con lai cua thira dat s6 183, nhung
khi di 1am thu tuc, cdc co quan c6 tham quyeén giai thich phan |6n dét thUOC hanh
lang 16 gidi nén khong duoc xay dung nha kién ¢ chi cd thé xay dung cong trinh
nhu nha tam, néu sau nay Nha nudc co thu hoi, dén bu cling dé di doi. Do phan dat
nay tiép giap duong, phan I6n thuoc hanh lang 16 gidi nén gia dinh ba N khong xay
dung cong trinh trén dat ma dé dat tréng. Ba N trong rau, trong hang bong khi con
khoe, khi stiic khoe yéu di lai kho khan khong trong tia dugc thi gia dinh sir dung
lam noi cat giir nhiing vat dung cii, hu hong khong con gia tri sir dung nhu chau
bdng, ban ghé cii, cay cui tap. Khoang 10 ndm trudc, con trai ba H va 1a chau ngoai
ba T 1am tai xé chay xe tai thué da don dep sach chdu cay, d6 tap vun dung lam noi
dé xe vao budi t6i. Khoang 04 nam trude, gia dinh ba H mua xe tai nho va sir dung
dat 1am noi dé xe, trong thoi gian nay gia dinh ba T ¢6 1am mot chai bép bang vat
liéu cii khoang 02m? dé nau an, vi dién tich bép nho khéng anh huéng dén viéc st
dung dét nén gia dinh ba N khdng phan déi, theo thoi gian chéai bép hu hong ba T
cling da thao do.

Khoang dau thang 6 ndm 2020, con trai ba T & chii str dung thira dat 304, lién
ranh v&i dat ba N da dung cot sat xay dung cdng trinh 1am quén stra xe may 1an qua
dat cua ba N khoang 100m? Ba N d3 n6i chuyén yéu cau ba T thdo d& nhung ba T
khong thao, ba N trinh biao dé UBND phuong U hoa giai nhung ba T van khong
thao d& tru sat da dung trén dat chi ngung khong xay dung mo rong thém cong
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trinh. Khi xay ra tranh chap dat, ba N dua GCNQSDD dé cac con chau 1am thu tuc
nhan uy quyén méi phat hién thira dat s6 184 ba N da duoc UBND huyén (nay la
thi x&) T cap GCNQSDD sb vao s6 H 02430 ngay 25/5/2007 nhung thira dat s6 183
khong duoc cap lai vao GCNQSDD sé vao sé H 02430 ngay 25/5/2007 cua ba N.
Gia dinh ba N thac mac hoi UBND phuong U thi duoc tra 10i khdng biét tai sao
nhung dat van thudc quyén st dung caa ngudi dan, khi Nha nudce 1am duong hoic
thu hoi dat dan van duoc dén bu.

Thira dat s6 183 1a mot phan trong tong dién tich dat 1.290m? ba N duoc cap
theo GCNQSDD s6 279/GCN-8B do UBND huyén T cap ngay 31/10/1990, dugc
UBND huyén T cap doi GCNQSDD s6 vao s6 06043 QSDB/TU ngay 26/
01/1999.

Ba N cho dat ba C, khong cho dat gia dinh ba T, sau khi ba C chét dién tich
dat 110m? ba N cho ba C duoc con gai ciia ba C 1a ba Nguyén Thi T tiép tuc s
dung. Nam 2008, ba T do dac hop thirc hda thong qua truong hop nhan thira ké
va dugc cAp GCNQSDD, nay la thira dat s6 304, to ban d6 s6 05, do vay nguon
goc thira dat sé 304 duoc tach ra tir mot phan cua thia dat s 183.

Nguyén don théng nhat két qua do dac duogc thé hién tai manh trich luc dia
chinh ¢ do dac chinh ly s6 100-2021, t& ban do s6 05, hé Toa do VN-2000 do
Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi x4 T ky ban hanh ngay 12/3/2021,
khdng yéu cau do dac lai, do dac bo sung va két qua dinh gia ngay 23/3/2021,
khong yéu cau dinh gia lai.

Viéc gia dinh ba T xay dung quén st:a xe trén thira dat sé 183 da anh huang
dén quyeén str dung dat cua ba N. Tai phién toa nguyén don yéu cau Toa &4n nhan
dan thi xa T giai quyét:

- Cong nhan dién tich dit theo do dac thuc té 97,2m? 1a mot phan cua thia
dét s6 183, to ban do s6 05, tai khu pho 4, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong
thuoc quyen quan ly, sa dung hop phap cua ba Nguyén Thi N (Nguyen Thi N), vi
tri tar can dat nhu sau: huéng Bac giap phan con lai cua thira dat s6 183 va duong
Lé Quy Pon; huong Nam giap thira dat s6 304; hudng Pong giap thira dat s6 182;
hudng Tay giap phan con lai cua thira dat s6 183.

- Buoc ba Nguyén Thi T ciing 6ng Nguyén Hoang S, ba Truong Thi Thanh
H1 (con trai va con dau ba T) phai thdo d& cac cong trinh xay dung gém: nha tam
lam quén stra xe, dién tich 12,9m? mai che 35m?; di doi bon nudc bang inox co
chan sét loai 200 lit va 03 tru bé tong 16i sat dé tra lai ba N dién tich d4t bi Ian chiém
97,2m? thudc thira dat s6 183, to ban db s6 5.

- B4i voi yéu cau phan t cia ba T, ba N khong ddng y vi ba T chi dua vao
loi trinh bay dé tranh chap dat ma khdng chiing minh duoc ngudn géc, qua trinh
st dung dat. Ba T cho rang nguon goc dat do ba Truong Thi C khai phé 1a vo 1y,
vi ndm 1975 hién trang dat cta toan b khu dat xung quanh trong d6 c6 dat cua
ba N da 1a dat ruong, khdng c6 dan lam nha sinh séng trén dat. Néu ba Truong
Thi C khai pha dat va co dat sir dung thi vao nam 1977 gia dinh ba N da khong
phai cho ba C mot phan dat dé dyng nha tinh thuong theo van dong cua chinh
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quyén dia phuong, Vi thoi diém d6 chi c6 gia dinh chinh sach khong c6 dat xay
nha méi duoc chinh quyén dia phuong van dong nguoi co dit cho dat dé xay nha
theo chinh sach xay dung nha tinh thwong va néu thira s6 183 do gia dinh ba T
khai pha thi khi do dac lam GCNQSDD vao ndm 2008 gia dinh ba T dé do dac do
hét thira 183 bao gom phan dat tranh chap ma khong phai ghi la hop thic hda mot
phan dat cua thira dat s6 183 dat nhu thong tin tai ho so cap dét cia gia dinh ba T,

Chung ctr do nguyén don xuét trinh: GCNQSDD sb 279/GCN-8B ngay
31/10/1990; GCNQSDD so vao so 06043 QSDD/TU ngay 26/01/1999;
GCNQSDD s6 vao s6 H 02430 ngay 25/5/2007; don xac nhan ngay 28/12/2021.

Bi don trinh bay:

Phan dat 97,2m? thuoc thta s6 183 ba Nguyén Thi N tranh chap véi ba
Nguyén Thi T, c6 nguén géc do me cua ba T 1a ba Truong Thi C khai pha tir sau
giai phong (khoang nam 1976), ba T la ngudi cung véi ba Truong Thi C quan ly,
su dung phan dat nay mot cach cong khai, minh bach va lién tuc, khong co tranh
chap tinh dén thoi diém ba N giri don.

Lién ké voi phan dat dang tranh chap, khoang nam 1976 ba N ¢6 cho ba C
me ba T mot phan dat khoang 110m? 1am nha &, hién nay la thira dat s6 304 ba T
da dugc cap GCNQSDD. Ly do ba N cho ba C dat dé 1am nha tinh nghia 1a do
phan dit ba C khai pha (dat dang tranh chap) nam sat dudng giao thdng, thudc
hanh lang an toan duong bo, co quan Nha nudc khéng cho xay dung nha nén ba
N méi cho ba C phan dat phia trong dé xay nha. Phan dét tranh chap ba C khai
pha da duoc ba C va ba T quan ly, st dung 6n dinh hon 40 nim. Nam 1988, gia
dinh ba T di dang ky ké thia dat s6 183, to ban d6 s6 05, tai phuong U, thi x4 T,
tinh Binh Duong dd duoc cap mot phan, chi con thiéu khoang hon 30m? so voi
thuc té sir dung, tuy nhién trén thyuc té gia dinh ba T van st dung dat, xay dung
cong trinh va trong cay trén dat. Nam 2007, gia dinh ba T van tiép tuc dang ky ké
khai phan con lai cia thira dat s6 183 nhung ciing chi dugc cap phan dat ba C da
xay nha tinh nghia, phan dat tranh chap nam trong hanh lang an toan dudng bo
nén Nha nudc khdng cdp GCNQSDD, viéc diang ky thé hién rd trong ho so cap
dat cua ba T. Do dat sat duong di khong dugc phép xay dung nén ba C phai xay
dung nha trén thira dat s6 304, phan dat con lai gia dinh ba T van quan ly si dung.

Nam 1988, S& Xay dung tinh S6ng Bé cip Gidy cong nhan quyén sé hitu nha
ctra d6i voi cin nha s6 0751/D dién tich 110 m?xay dung trén dat, loai nha trét, méi
tranh, vach rao dan, nén dat, dat thd cu 176 m? cho ba Truong Thi C tai t6 7, khu phé
4, phuong U, thi Xa T, tinh Binh Duong. Tuy nhién, viéc Cap gidy chiing nhan nay
thiéu s6t vé dién tich nhung do yéu t4 lich str, viéc Cap gidy khong qua do vé va do
thoi gian d6 kha lac hau, sy hiéu biét cua nguoi dan con han ché nén gia dinh ba T
chua yéu cau dinh chinh lai dién tich dat du thuc té gia dinh ba T van 1a nguoi chiém
hitu, quan Iy va st dung lién tuc va cdng khai ca phan dat tranh chap.

Ba Truong Thi C la vg Ii(;%t si va gia dinh ¢6 hoan canh khé khén nén nam
2002, UBND huyén T ra Quyét dinh so6 852/2002/Qb-CT ngay 06/8/2002 giao
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nha tinh nghia cho ba Truong Thi C, dién tich nha 82,5m? xay dung trén phan dat
khoang 110m?ba N cho ba C vao nim 1976.

Ngay 15/02/2006, ba C chét, ba Nguyén Thi T con géi cua ba C tiép tuc quan
1y sir dung toan bo phan dét khoang 110m? thugc thira 304 va dat tranh chap. Nhu
vay, tong dién tich dat ba C vahiénnay laba T da quan ly st 1a 207,2m? (97,2 m?
thudc thira 183 va 110m? thudc thira 304 bao gdm ca phan dat nha va phan dat ba
N dang tranh chap). Ngay 04/01/2008, UBND thi xa T cap GCNQSDP sd AL
475142, s6 vao s6 H 03190 ddi véi dign tich 110m?, thudc thira s6 304, to ban do
s6 5, tai phuong U, thi x4 T, tinh Binh Duong cho ngudi st dung ba Nguy@én Thi
T. Tuy nhién, mét phan do sai sot tir viéc cap gidy, mot phan do kém hiéu biét nén
ba T khong biét UBND thi x& T cap sai dién tich dat so véi dat thuc té ba T dang
quan ly, khai thac, s dung, cu thé 1a Cép thiéu phan dién tich d4t khuon vién cin
nha va thiéu ca phan dat dang tranh chap. Do ba T da ¢ on dinh trén dat, nghi
minh duong nhién dugc tiép tuc str dung nén ba T ciing chua kip di dang ky bo
sung phan dat con thiéu thi da phat sinh tranh chap.

Bi don khang dinh phan dat khoang 110m?ba N cho ba C vao khoang nam
1976 va phan dat ba N dang tranh chap theo do dac thyuc té 97,2m? do ba Truong
Thi C va ba T 1a nguoi duy nhat truc tiép quan Iy, khai thac, st dung mot cach
cong khai, minh bach, ngay tinh, lién tuc tir khoang nam 1976 dén nay ma khong
c6 bat ky su tranh chap ndo. Trén phan dat tranh chap hién nay con c6 cay me
duogc gia dinh ba T trong tir ndm 1976 va tiém stra chira xe may xay dung nhiéu
nam qua ma khong ai c6 y kién.

Ba N tranh chap dién tich 97,2m?2 dat thudc thira s6 183, to ban dd s6 05, tai
t6 4, khu ph 4, phuong U, thi xa T, tinh Binh Dwong véi ba T 1a khong ¢6 co sé.
Ba N cho rang phan dat tranh chap thudc quyén st dung caa ba N di anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cua ba T. Vi vay, bi don phan t6 yéu cau Toa an
cong nhan phan dién tich dat theo két qua do dac thuc té 94,5m? 13 mot phan caa
thira s6 183, to ban d6 s6 05, tai phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong thudc quyén
st dung cua ba Nguyén Thi T. Ta can dat nhu sau: hudéng Pong giap thira 182;
huong Tay giap phan con lai cua thira 183; huong Nam giap thira 304 va phan con
lai cua thira 183; hudng Béc giap phan con lai cia thira 183 va duong Lé Quy Pén.

Bi don théng nhat véi két qua do dac duoc thé hién tai manh trich luc dia chinh
c6 do dac chinh ly sb 100-2021, to ban d6 s6 05, hé toa do VN-2000 ngay
12/3/2021 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi x4 T, khong yéu cau do
dac lai, do dac bd sung va két qua dinh gia ngay 23/3/2021, khéng yéu cau dinh
gié lai.

Chung ci do bi don xuét trinh: Gidy cdng nhan quyén s& hitu nha ctra cua sé
xay dung tinh Séng Bé ngay 11/3/1988; Quyét dinh ciia Chu tich UBND huyén T vé
viéc cap nha tinh nghia cho ba Truong Thi C ngay 06/8/2002; GCNQSDD sé AL
475142, sb vao sd6 H 03190 ngay 04/01/2008 do UBND huyén T cap cho ba
Nguyén Thi T dién tich dat 110m? thudc thira s6 304, to ban d6 sb 5, tai phuong
U, thi xa T, tinh Binh Duong.
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Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan dng Nguyén Hoang S, ba Truong Thi
Thanh H1 (con trai va con dau cuza ba T) trinh bay:

Thdng nhat trinh bay cua ba Nguyén Thi T, khong ddng y yéu cau khai kién
Cta nguyén don.

Ngwoi ¢ quyeén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin R, dng Truong Vin
B, ba Truong Thi G (con cua ba Truong Thi C) trinh bay:

Thdng nhét trinh bay cua ba Nguyen Thi T vé ngudn géc, qué trinh st dung
dat tranh chap, khong ddng Y yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguoi 1am chiing ba Nguyén Thi X trinh bay:

'Ba X 1a dan dia phuong, ¢ gan nha ba T. Ba X bict thira dat s6 183 sat duong
la dat cua gia dinh ba N. Khoang thang 6/2020, ba X thay gia dinh ba T dem vat
liéu xdy dung quén sua xe, trudc thoi gian do6 dat trong, khéng cé tiém sua xe.

Nguoi lam chizng 6ng Nguyén Tan L trinh bay:

Khoang nam 2001 dén nim 2003, 6ng L 1am Uy vién cia UBND thj tran U
phu trach khdi van hoa, xa hoi. Biét gia dinh ba Truong Thi C thudc dién chinh
sach, hoan canh khé khan dang & nho trén dat cia gia dinh ba N nén 6ng L van
dong gia dinh ba N cho ba C phan dat dang ¢ nhd da c¢6 can nha tam dé xay nha
tinh nghia. Ba N d6ng y cho ba C phan dét hién nay la thira dat s6 304, sau d6 ba
N c6 cho ba C thém dat khong thi 6ng L khéng rd. Ong L dé nghi Toa &n giai
quyét vang mit.

Nguoi lam ching 6ng Truong Van N trinh bay:

Ong N ¢ gan nha ba N nén biét truéc day gia dinh ba N ¢ dat rong, ¢ cho
ba Truong Thi C & nho trén dat. UBND thi tran U thdy gia dinh ba Truong Thi C
c6 hoan canh kho khin, thudc dién chinh sach nhung khong cé dat, phai ¢ nho
trén dat cua gia dinh ba N nén van dong gia dinh ba N cho ba C dat dé xay nha
tinh nghia. Gia dinh ba C khong c6 dat ndo khac nén méi o nho dat cua gia dinh
ba N, thoi gian dau chi c6 ba C va con géi Gt sinh song, sau nay khi ba C gia yéu
thi ba T mai vé sinh song trén dat dé cham séc ba C va ¢ trén dat dén nay.

Ong N chi biét gia dinh ba T x4y nha tam dé sira xe, khéng biét dat xay nha tam
cua ai. Ong N dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

Tai Ban an dan sy so tham s6 23/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

- Can ctr cac Didu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 228, 229, 271 va 273 cua B luat
T4 tung dén su; Biéu 8, 221, 274, 275 ctia Bo luat Dan sy; bieu 95, 99, 100, 106 cua
Luat Pt dai; Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién Cua nguyen don ba Nguyen Thi N (Nguyen
Thi N) dbi véi bi don Nguyén Thi T vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”
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~ Cong nhan dién tich dat 97,2m? 1a mot phan dét cua thira dat s6 183, to ban
do6 so 05, tai phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong thugc quyen sir dung cua ba
Nguyen Thi N (ba Nguyén Thi N).

Bugc ba Nguyén Thi T phai tra lai ba Nguyén Thi N (ba Nguyén Thi N) dién
tich dat 97,2m? thudc mot phan thira dat s6 183, to ban d6 so 05, tai phuong U, thi
x& T, tinh Binh Duong; dat ¢ tir can:

+ Hudng Pong giap thira dat s6 182;
+ Hudng Tay giap phan con lai cua thira dat s6 183;
+ Hudng Nam gidp thtra dat s6 304;

+Hudng Béc giap phan con lai cua thira dat s6 183 va duong Lé Quy Pon, (c6
so do ban vé kém theo).

Ba Nguyén Thi N (ba Nguyén Thi N) duoc quyen s hitu cay me khoang 40
nim tudi trén dién tich dat 97,2m? néu trén.

Ba Nguyen ThiN (Nguyen Thi N) co quyén va nghia vy lién h¢ co quan Nha
nudc c6 tham quyén dé dugc cap glay chtrng nhan quyen sir dung thira dat doi voi
dién tich dat 97,2m? thuoc thira dat sé 183, to ban d6 s6 05, tai phuong U, thi xa T,
tinh Binh Duong.

2. Buoc bi don ba Nguyén Thi T, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Hoang S va ba Truong Thi Thanh H1 phai thao d&, di doi cac cong trinh
x4y dung trén dién tich dat 97,2m? thudc thira dat s6 183, to ban do s6 05, tai phudng
U, thi x4 T, tinh Binh Dwong gém: nha tam két cdu mai tole, vach tole, kéo sat, nén
xi mang dién tich 12,9m? méi che gan lién nha tam két cau mai tole, véch tole, kéo
sat, nén xi mang, khdng véch dién tich 35m?; bon nuéc bang inox loai 200 lit ¢ chan
sat; 03 tru bé tong 16i sat.

3. Khong chap nhan yéu cau phan to cia ba Nguyén Thi T ve viéc cong nhan
dién tich dat 94,5m? la mot phan cua thtra dét s6 183, to ban d6 so 05, tai phuong
U, thi xa T, tinh Binh Duong thugc quyén sir dung cia ba Nguyen Thi T.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 29/4/2022, bi don ba Nguyén Thi T ¢6 don
khang céo toan bo ban an so tham. Ngay 30/5/2022, Vién truong Vign Kiem st
nhan dan tinh Binh Duong c6 Quyet dinh khang nghi s6 46/2022/QDKNPT-VKS-
DS d6i voi ban 4n so tham, yéu cau huy ban an so tham véi ly do: ¢6 méu thuan
trong viéc xac dinh phan dat tranh chap thuéc quyén st dung cia nguyén don
chua dugc Toa an lam rd; chua thu thap hd so kém theo Ban an s6 180 DSPT
ngay 30/12/2002 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong dé 1am rd ngudn gdc dat
cua ba N, viéc giai quyét tranh chap theo ban an nay c6 lién quan dén phan dat
tranh chap hay khong; chua 1am rd tir can cua thira s6 184 theo gidy chiing nhan
va manh trich luc c6 su khac biét tai canh huéng Bic; chua 1am rd phan dat cac
bén thoa thuan theo bién ban ngay 02/7/2004 c6 phai 1a phan dat tranh chap hay
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khong; thiéu nguoi lién quan; Toa an tuyén xur phan dét tranh chap thugc vé
nguyén don nhung khong xem xet dén duong di cho bi don la gial quyét chura triét
de.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van gitr nguyen yéu cau khai kién; bi
don van gir nguyén yéu cau phan té va yéu cau khang céo; dai dién Vién Kiém
sat van git nguyén quyét dinh khang nghi. Cac dwong sy khong thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& 16 tung: Nhitng nguoi tien hanh t6 tyng va tham gia to tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh ctia B luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cap so tham chwa diéu tra thu thap chang cir day du,
khang cao cua bi don 1a c6 co s& chap nhan, khang nghi cua Vién Kiém sat la co
co s& chap nhan, dé nghi huy ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, y Kién ciaa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan UBND thj x T, ba Truong Thanh H1,
ong Nguyen Van R, ong Truong Van B, ba Truong Thi G, ong Nguyen Hoang S c0
yBu cau giai quyét Vang mat, can cur khoan 2 Diéu 296 Bo luat Té tung dan su, Toa
an tién hanh xét xir vang mét ho.

[2] V& noi dung:

[2.1] Theo don khoi kién ngay 26/6/2020, don khai kién bd sung ngay
18/11/22020, nguyén don ba N khoi kién yéu cau cong nhan cho ba N dugc quyen
quan ly sir dung dién tich dat 146,6m? (do dac thyc té 97,2m?) thudc thira s6 183,
to ban d6 s6 05, tai phuong U, thi x4 T, tinh Binh Duong; budc bi don ba T théao d&
cac cong trinh trén dat dé tra lai dat cho ba Nhién. Ngay 06/4/2021, bj don ba T ¢6
yéu cau phan to, yéu cau cdng nhan cho ba T quyén quan ly st dung dién tich dat
94,5m? thugc thira s6 183, to ban do6 s6 05, tai phuong U, thi x4 T, tinh Binh Duong.

[2.2] Nguyén don cho rang, dat tranh chap la ciia 6ng ba cha me dé lai nam
trong tong dién tich 1.290m? theo GCNQSDD (s6 trang) s6 279/GCN-8B do UBND
huyén (nay 1a thi x&) T cdp ngay 31/10/1990, dugc cap doi lai GCNQSDD sb
06034/QSDB/TU ngay 26/01/1999. Nam 2007, sau khi ba N chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Puc Nhang dién tich 340m?, ba Nguyén Thi Nhan dién tich 180m? va
tach dién tich d& cho ba Truong Thi C ra khoi gidy chiing nhan, dién tich dat con lai
khoang 651m? duoc tach thanh hai thia 12 thira s6 183, dién tich 146,6m? (chua
duoc cap GCNQSDD, do dét thudc hanh lang an toan duong bo khong dugc cap
quyén sir dung) va thira s6 184, dién tich 505m? (da duoc cip GCNQSDD s H02430
ngay 25/5/2007). Thang 6/2020, ba T la chu sir dung thira dat s6 304, xay dung cong



10

trinh I4n chiém thira dat sé 183 cua ba N. Bi don cho rang, dat tranh chap cua ba
Truong Thi C (me caa ba T) khai ph4, sir dung 6n dinh tir ndm 1976 dén nay. Phan
dat tranh chap nam lién ké véi thira sb 304 (phan dat thudc thira s 304 do ba N cho
ba Truong Thi C, da duoc cadp GCNQSDPD H 03190 ngay 04/01/2008 cho ba Nguyén
Thi T).

[2.3] Theo manh trich luc dia chinh s 100-2021, ngay 12/3/2021 caa Chi
nhanh Vian phong Dang ky dét dai thi x4 T xac dinh: thira dat s6 183, to ban d6 s6
5, tai phuong U, thi x& T, tinh Binh Duong c6 tong dién tich 131,4m?; nguyén don
tranh chap dién tich 97,2m?; bi don tranh chip 94,5m? nam trong dién tich 97,2m?;
dién tich con lai hién trang 1a dudng di vao thira dat s6 304 va 184. Bién ban xac
minh ngay 04/11/2021 tai UBND phuong U cung cap trong so6 dia b cia UBND
phuong, hién tai thira s6 183 chua ai diang ky, ké khai.

[2.4] Theo ho so cap dat ciia ba Nguyén Thi N thé hién: GCNQSDD (s6
trang) s6 279/GCN-8B do UBND huyén (nay la thi x&) T cap ngay 31/10/1990 cho
ba Nguyén Thi N ddi vai dién tich 1.290m? (dat mau 690m?, dat tho cu 600m?),
khéng ghi s thira, to ban d6 nao. Ngay 07/12/1998, ba Nguyén Thi N ciing chong
1a 6ng Lé Kim B 1am don xin cip doi gidy chiing nhan dién tich 1.290m? (dt mau
990m?, dat tho cu 300m?). Ngay 26/01/1999, ho ba Nguyén Thi N duoc cap
GCNQSDBD s6 06034/QSDB/TU. Ngay 10/5/2007, ba Nguyén Thi N cting chdng 1a
ong Lé Kim B c6 don xin cap lai, cap ddi gidy chimg nhan déi voi GCNQSDD sb
06034 néu trén. Ngay 25/5/2007, ba Nguyén Thi N cuing chong la dng Lé Kim B
duoc cip GCNQSDD s6 H 02430, d6i vai thira dat s6 184. Nhu vay, theo trinh bay
ctia nguyén don va hd so cap quyén sir dung dat thi dat tranh chap khong chi la caa
ba N ma con c6 chong ba N 12 6ng L& Kim B va ho ba N. Qué trinh té tung, Toa &n
cap so tham chua diéu tra, dua ong B va thanh vién ho ba N tham gia to tung la c6
thiéu sot.

Déi véi thira dat sb 184 theo GCNQSDD s6 H 02430 ngay 25/5/2007 cap cho
ba N, 6ng B. Trong ho so cap dat thé hieén ngay 10/5/2007, ba N xin cap lai, cap doi
GCNQSDD s6 06043 ngay 26/11/1999 d6i véi dién tich 505m? thugc thira sb 184.
Tuy nhién, GCNQSDD s6 H02430 ngay 25/5/2007, tai phan ghi nguon goc st dung
dat thé hién: nhan quyén sir dung dat theo Ban an s6 180/DSPT ngay 30/12/2002 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Qua thu thap Ban an s6 17/DSST ngay 22/8/2022
cua Toa an nhan dan huyén (nay 1a thi x&) T va Ban an s6 180/DSPT néu trén, thi
thdy: nam 2001, ba Nguyén Thi M1 (em ctia ba Nguyén Thi N) tranh chép chia thira
ké vé6i ba N, dién tich dat tranh Chép do dac thuc té con lai 532m* theo GCNQSDD
s6 06043 ngay 26/11/1999. Ban &n dan sy so tham s6 17 néu trén da quyét dinh phan
chia cho ba M1 100m? dat, vi tri: huéng Dong giap dat ba N, hudng Tay giap dat
ong Nhang, huéng Nam giap dat ba N, hudng Bac giap duong DT 747; chia cho ba
N dién tich 332m? c6 vi tri: hudng Pong giap dat ba Nhan, hudng Tay gidp dat ba
M1, huéng Nam giap dat ong Minh, hudng Bac giap duong DT 747. Ba N khong
d6ng Y voi ban an so tham nén c6 don khang cdo. Tai Ban &n s6 180/DSPT néu trén
da quyét dinh bac yéu cau khang céo cua ba N, gitr nguyén ban an so tham. Nhu vay,
theo 02 ban &n nay, dién tich dat ba N dugc phan chia thira ké 12 332m?, nhung
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GCNQSDD s6 H02430 ngay 25/5/2007, dién tich dugc cap 12 505m?, ¢6 su chénh
léch vé dién tich 173m?2. Toa an cip so tham chua diéu tra 1am rd vi sao ¢6 su chénh
léch nay, dién tich duoc cép 1a trén co sé duoc phan chia thira ké hay trén co s ké
khai di gidy chiang nhan. Néu da phan chia thi dién tich d4t dang tranh chap gitra ba
N va ba T da duoc phan chia cho ba M1 hay ba N chua hay thoi diém tranh chap
phan chia thira ké thtra dét tranh chap 183 khong phai la di san caa 6ng ba cha me ba
M1 va ba N dé lai.

[2.5] Bi don c6 cung cap cho Toa an Gidy cong nhan quyén s hitu nha ctra s6
360682/XD-SH ngay 11/3/1988 cua S¢ Xay dung tinh Séng Be cong nhan cho ba
Truong Thi C nha trét dién tich 110m?, xay dyng nam 1983, két cau mai tranh vach
rao dan, nén dat trén khuon vién dat 176m? cé tt can: huéng Dong va Tay giap ruong,
huong Nam giap nha ba N, huong Bic giap duong di nho. Toa an cap so tham nhan
dinh, tai thoi diém duoc cap giay ba C con ¢ nho trén dat ciia ba N, nha dugc Cap
quyén so hitu 13 nha tam. Sau khi UBND phuong U van dong ba N cho dat dé cat
nha tinh thuong thi ba C méi c6 dat xay dung cin nha dién tich 82,5m? theo Quyét
dinh cua Chu tich UBND huyén T vé viéc cap nha tinh nghia cho ba Truong Thi C
ngay 06/8/2002, do d6 bi don trinh bay nam 1988 bi don da dugc Nha nudc cong
nhan c6 dat tho cu 176m? dé xay dung nha tam khong c6 co sé chap nhan. Tuy nhién,
bién ban xac minh ngay 17/02/2022 caa UBND phudng U cung cap thi can nha tinh
nghia xay dung cho gia dinh ba C trén thira s6 304, von di 1a mot phan cua thira s6
183 tach ra theo bién ban trich do ban d dia chinh ngay 18/10/2007, thira s6 183 ¢6
mot phan ba Nguyén Thi N khdng st dung va mot phan ba Truong Thi C quan ly sir
dung (1a phan can nha tinh nghia xay dung nay 1a thira 6 304). Can phai diéu tra lam
rd, cin nha 110m? xay dung nim 1983 trén dién tich dat 176m? theo Gidy cdng nhan
quyén sé hitu nha cira s6 360682/XD-SH ngay 11/3/1988, thi thoi diém xay dung
nha va cap gidy ching nhan thi lac d6 gia dinh ba N ¢6 ai tranh chap hay khiéu nai
gi voi ba C khong.

[2.6] Toa an cap so tham bugc bi don ba Nguyén Thi T, ngudi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang S va ba Truong Thi Thanh H1 phai thdo d&,
di doi cac cong trinh xay dung trén dat tranh chap gom: nha tam két ciu méi tole,
véch tole, kéo sat, nén xi mang dién tich 12,9m?; mai che gan lién nha tam cau mai
tole, vach tole, kéo sat, nén xi mang khong vach dién tich 35m?; bdn nuéc bang inox
loai 200 lit c6 chan sat; 03 tru bé tong 16i sit, dé tra lai dat cho nguyén don. Theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/7/2022 cua Toa an cap phlc tham, ngoai
C4C tai san néu trén, thi trén dat con c6 cAc tai san cua bén bi don xay dung gom: 02
ham chtra nudc thai, dién tich mdi ham nudc 12 02m?, duoc xay dung nim 2002 va
nam 2020, hién ba T, 6ng S, ba Hau dang sir dung cho nhu cau sinh hoat cua gia
dinh; phan dat tranh chap duoc bj don d6 dat cao khoang 50cm, khoang 50m? dat,
nguyén don cho rang khoang 10m3dat. Van dé nay, chua dugc cap so tham xem xét,
giai quyét, 1a chua dam bao quyén loi cia bi don va khong thé thi hanh 4n duoc.

T nhitng phan tich trén, khang cao cua bi don c6 co sd chap nhan mot phan,
khang nghi ciia Vién truong Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 ¢ co sé chap
nhan, can hay ban an so tham, giao ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai
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theo thu tuc so tham.

[3] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 phu
hop.

[4] V& &n phi dan sy phdc tham: Ngudi khang céo dugc mién ndp do 1a nguoi
cao tuoi va c6 don xin mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 148, khoan 3 biéu 308 va biéu 313 cua Bo luat T tung dan

su,

Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nidm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khéa XIV quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don ba Nguyén Thi T.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi s 46/2022/QDKNPT-VKS-DS ngay
30/5/2022 cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

Hay Ban an dan su so tham sb 23/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dén thi xa T, tinh Binh Duong.
“Chuyén ho so vu &n cho Toa &n nhéan dan thi x& T, tinh Binh Duong giai
quyeét lai vu an theo tha tuc so tham.
2. An phi dan sy phtc tham:
Ba Nguyén Thi T dugc mién nop.
Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chicuc THADS thi xa T;
-TAND thixa T;

- Céc duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing
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