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Ban én s6: 93/2022/DS - PT

Ngay: 08/4/2022

VIN: “Tranh chd}? quyén sir dung dat,
yéu cau huy quyet dinh ca biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Truwong Cong Thi
Cdc Tham phan: Ong Pham Viét Cuong
Ong Ping Kim Nhén

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Nhat, Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Da Nang

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cdp cao tai Da Ning tham gia phién
toa. Ong Tran Viét Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
xét xu phic thdm cong khai vu én dan sy thu ly s6 326/2021/TLPT-DS ngay
30/12/2021, vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat, yéu cau huy quyét dinh ca
biét”.

Do Ban an dan su so thim sb 48/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 cua Toa an
nhan dan tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 1360/2022/QD-PT ngay 18 thang 3
nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh ndm 1941.

~ Tra tai: To 1B, khoi phd H, phudng H, thanh ph6 T, tinh Quang Nam.
Vang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: ba Nguyén Thi Thu O. C6
mat

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cia nguyén don: Luat su Nguyén
Thanh Q, Luat su Van phc‘)ng’Luﬁt su Q va Cong sy thudoc Poan ludt su tinh
Quang Nam. Dia chi: thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén T, sinh nam 1950.

Tra tai: TO 1B, khéi phé H, phuong H, thanh phd T, tinh Quang Nam.
Vang mat



Nguoi dai dién theo iy quyen cua bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim
1982; dia chi: Khoi phd H, phuong H, thanh pho T, tinh Quang Nam. C6 mat

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Xuan B
— Trung tdm tu van phap luat Hoi luat gia tinh Quang Nam; dja chi: thanh phd T,
tinh Quang Nam. C6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhéan déan thanh phd T, tinh Quang Nam. Vang mit.
+ Ong Nguyén Thanh L, sinh ndam 1969. C6 mit.

+ Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1970. Vang mit.

+ Ong Nguyén Thanh N, sinh ndm 1973. C6 mit

+ Ba Nguyén Thi Thu P, sinh nam 1978. Ving mit.

Cung tra tai: thanh phd T, tinh Quang Nam. Déu ving mit

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba T, ba P: Ba Nguyén Thi Thu O, sinh
nam 1975; dia chi: tinh Quang Nam. C6 mat.

+ Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1952 (da chét nam 2019).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ctia ba T: Ong Nguyén T, ba
Nguyen Thi H (anh em rudt ctia ba T).

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1973.

+ Ong Nguyén Anh M, sinh nim 1973.
+ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1982,

+ Ong Mai Van L , sinh nam 1978.

+ Ong Nguyén Ngoc M, sinh nam 1983.
+ Ong Nguyén M, sinh nam 1988.

_ Cung tra tai: T6 1, khoi phd H, phudng H, thanh pho T, tinh Quéng Nam.
Déu vang mat.

* Ngwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Thu O - dai dién theo uy quyén cta
nguyén don va 6ng Nguyén T - bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dan so thdam, cdc tai liéu, chung cw co trong ho so vu dn, ni
dung vu an dwoc xdc dinh nhw sau:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don, nguwoi
dai dién hop phdp cua nguyén don cho rdng Gia dinh ba su dung dat 6n dinh,
hop phép tr ndm 1965 va duoc co quan thim quyen cap glay chimg nhan quyen
sir dung dat dién tich 276,8m?, thudc thira dit s6 4, t ban d6 25B, tai khdi pho
H, phuong H, thanh phd T. Nhu:ng ong Nguyen T 1a nguoi str dung dat lién ké
da xdy tudng rao lan chiém phia sau thira dat va doc duong ranh giéi giita hai



nha, 1am cho bé ngang thira dat phia sau tr 6,33m con lai 4.27m va lam anh
huong nghiém trong dén quyén sir dung dat hop phép cta gia dinh ba; khi dang
tranh chap, gia dinh 6ng T lam nha cho con gai 1a Nguyén Thi M va 1am him vé
sinh 14n qua dién tich dat tranh chip. Do viy, nguyén don yéu cau bi don thao
dG tai san, tra lai dién tich dat 14n chiém tai ranh giGi gitra hai nha, trén co so
gidy chtng nhan quyén st dung dat ma nguyén don dugc cap. Trong qua trinh t6
tung va tai phién toa, phia nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, xac dinh dién
tich dat tranh chap nam trén ranh gio1 cua hai thura dat, thudc vi tri gan mit hau
thira dat 13 19,6m’, trén dit tranh chip c6 mot phan nha &, twong rao, him vé
sinh va cong trinh kién tric khac nhu két qua xem xét, thém dinh cua Toa an
thuc hién ngay 14 thang 12 nim 2020. Phia nguyén don khong déng ¥ véi yéu
cau hity quyét dinh ca biét do bi don dua ra.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don cho rang: éng thira huong viée sir
dung dat cia ong ba dé lai qua nhiéu doi, dang ky theo Chi thi 299/TTg la
2.244m?% nhung do 15i cua co quan thAm quyén dan den dién tich dat duoc cap
trong bla d6 chi c6 1.895,6m’. Bi don khong co yéu cau phan t6; xac dinh tir
truée dén nay st dung dat on dinh, nam 2006 khi xay tuong rao dugc dia chinh
dia phuong huéng dan, khong lan chiém dat cia nguyén don nén khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don c6 don yéu cau xem xét tinh
hop phap cua gidy chung nhan quyén sir dung dat ma co quan co tham quyén
cap cho nguyén don do nguoi ky tir can khong dung va dién tich dat cap trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong phu hop voi thuc té sir dung dat cua
nguyén don. Tai phién toa, 6ng T giai thich, khang dinh ro 1a yéu cau Toa an
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma co quan c6 tham quyén da cap cho
ba Pham Thi H ¢6 lién quan dén dién tich dat tranh chép.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi M cho rang: ba xdy nha trén dat tir nim 2006 va xdy
tuong rao phia sau giap véi dat ba H, chinh quyén dia phuwong c6 lap bién ban
x@y dung trai phép; nam 2016 ba stra nha dudi va xay thém ham vé sinh dudi
tuong rao, thude dat ctia cha rudt ba (éng Nguyen T) nén ba khong dong y voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don; ba M ddng ¥ vé6i yéu cau cua bi don vé de
nghi Toa an huy gidy chimg nhan quyen sir dung dat ma co quan co tham quyén
da cap cho nguyén don lién quan dén dién tich dat tranh chép, trong do, ba M
cho rang chir ky cua nguoi tén S trong hd so cip gidy chimg nhan quyen su
dung dat cho ba H 1a gia mao; ba M khing dinh ba lam nha theo su dong y cta
ong T, chua lap thu tuc tang cho dat hop phap nén ong Nguyén T 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, quyét dinh toan bo dit dai dang tranh chép.

- Ba Nguyén Thi Thu O dai dién theo uy q%yen cua nhitng nguoi co quyén
loi, nghia vu lien quan Nguyén Thanh L, Nguyén Thanh N, Nguyén Thi Thu P,
Nguyén Thi Thu T trinh bay: Pong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Nguoi bao vé q,uyén, loi hop phdp cho Uy ban nhdn dan thanh pho T
trinh bay: Viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho cac bén duong su



trén co so thuc té st dung dat va don dé nghi cua cac bén; khong co6 co s6 dé
chap nhan quan diém cua bi don vé viéc hay mot phan gidy ching nhan quyén
str dung dat cip cho ba Pham Thi H lién quan dén dét tranh chap.

~ Nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac c6 don xin giai quyét
vang mat, khong thé hién quan diém lién quan dén tranh chap.

Tir nhitng ni dung néu trén, tai Bin dn din sw so thim so: 48/2021/DS-
ST ngay 17/9/2021 ciia Toa an nhan dan tinh Qudang Nam da quyét dinh:

Can cir vao Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244 Bj
ludt To tung dan sy nam 2015; khodn 4 Piéu 32 Ludt To6 tung hanh chinh; cac
Piéu 158, 164, 166, 356 Bo ludt Dén sw 2015; cdc diéu 4, 15 Ludt Pat dai nam
2003; cdac diéu 3, 12, 100, 166, 179, 203 Ludt Pdt dai nam 2013 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thwong vu Quoc héi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va lé phi Toa
an, tuyen Xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don Pham Thi H vé tranh chdp
quyén sir dung dat véi bi don Nguyén T;

2. Buoc ong Nguyen T hoan tra cho ho ba Pham Thi H gia tri quyén sir
dung 19,6m* dat (mét phan ciia thira dat sé 4, to ban do s6 25b) la 30.396.400
(ba muoi triéu, ba tram chin muoi sau nghin, bon tram) d‘dng

3. Giao ong Nguyen T quan Iy, sir dung, so hitu quyén sur dung dién tich dat
19, 6m (16,7m’ ddt ¢ va 2, 9m* ddt trong cdy ldu nam), thugc mot phan cua thira
ddt s6 4, to ban do s6 25b, tai phuong H, thanh pho T (ddt da dwoc cdp gidy
chung nhdn quyén s dung dat cho hé ba Pham Thi H; vi tri dién tich 19, 6m*
ddt dwoc thé hién trén ban vé kém theo Ban dn).

4. Cdac dwong sw c6 nghia vu lién hé co quan cé tham quyén ding ky bién
dong lai gidy chirmg nhdn quyén sir dung ddt theo phdp ludt quy dinh.

9. Khong co co so daé hiy mot phan gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ma
Uy ban nhan dan thanh pho T cap cho ho ba Pham Thi H nam 2008 doi voi thira
dat so 4, to ban do 25b, tai phuong H, thanh pho T.

Ngoadi ra ban dn so thdm con quyét dinh vé an phi, quyén khdng cdo va thi
hanh an theo quy dinh cua phap ludt.

Sau khi xét xir so tham, bi don ong Nguyén T khang céo doi véi toan b
Ban 4n so tham, ba Nguyén Thi Thu O (ngu’O'z dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don ba Pham Thi H) khang cao mot phan Ban an so tham.

Ly do khang cdo cua ong T néu trong Don khang cao ngay 21/9/2021, ong
T cho rang: Ong khong ddng v voi Ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc
tham bac toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don hoic hity Ban 4n so tham.

Ly do khang cdo cua ba O dai dién cua nguyén don néu trong don khang
c4o ngay 27/9/2021, ba O cho rang: Ba khong dong ¥ viéc Toa an cap so thim
budc dng Nguyén T tra lai gia tri 19,6 m* dat bang s tién 30.396.000 ddng, yéu



cau Toa phuc tham stra Ban an so tham budc 6ng Nguyén T tra lai hién vat dién
tich 19,6 m? dt hoac hoan do1 mot vi tri dat khac cho ba H.

Tai phién toa phtc thim 6ng T va ba O déu giir nguyén khang cdo.
Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu nhu sau:

“Vé td tung: Tai giai doan xét xur phic tham, Hoi déng x€t xu, nhitng nguoi
tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién va tuan thu ding cac quy dinh
cua B luat to tung dan su.

-Vé ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi
ddng xét xir phuc tham bac toan b khang co cua ong Nguyén T va khang céo
cua ba Nguyen Thi Thu O dai dién theo Gy quyén cua nguyén don, giir nguyén
Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao ho so vu an, cac tai liéu chung ctr da dugc xem xét va két qua
tranh tung tai phién toa.

[1]. Xem xét khang céo cua bi don 6ng Nguyén T xét thay: Ho gia dinh
nguyén don ba Pham Thi H va h¢ gia dinh bi don ong Nguyén T & lién ké nhau,
viée sir dung dat cua 02 gia dinh déu c6 ngudn gbe hop phap, ba H nhan chuyen
nhuong dat cia ba Duong Thi Ngoc tir nam 1965, ho 6ng Nguyén T sir dung dat
thira ké ctia cha me dé lai. Qua trinh sir dung ciia 02 gia dinh da dang ky k¢ khai
theo quy dinh cua phap luat va déu dugc co quan nha nudc co thim quyén cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat. Bén nam 2018 gitra 02 gia dinh nguyén
don va bi don phat sinh tranh chap, ba H cho rang gia dinh ong Nguyén T d 1an
chiém mot phan dit co dién tich 19,6m* dé xay dung nha 0, tuong rao, ham vé
sinh trén dién tich dat ma ba dugc UBND thanh pho T da cap Gidy chung nhan
quyén str dung dat. Phia o ong T thi cho rang, nguodn gbc dat do ong thira ké, st
dung tir 1au, 6ng khong lan chiém, yéu cau xem xét hity Gidy ching nhan quyén
str dung dat cap cho ba H.

Xét thay, xem xet hé so thu tuc dang ky ké khai ciing nhu Gidy chtng nhan
quyen sit dung dat cip cho ong Nguyen T thay rang ngay 01/11/2004 6ng
Nguyén T o don xin dang ky va cap Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i
voi thira s 5, to ban do sd 25b dién tich 1895,6 m? L taitd 1, thon H 1, phuong
H, dugc UBND phuong H x4ac nhan cé Trich luc ban dd kém theo va duoc
UBND thi xi T (nay 1a thanh phd T) cdp Gidy chirng nhin quyén sir dung dit s6
AB 274774, ngay 25/01/2005 (Buit luc103 dén 108), toan bd hd so tai liéu noi
trén thé hién thtra dét cua ong T co6 di¢n tich 1.895,6 m? trong d6 c6 canh mat
sau (phia Bdc) cta thira dat co chiéu dai tir duong bé tong vao giap ranh gisi dat
cia ba H 1a 52,88 m (43,85m +7,17m +1,86m), Xxem x¢ét hd so do dac thuc trang
st dung dat cia 6ng T 10/01/2018 c6 chiéu dai canh nay 5558 m
(7,46+1,72+1,26+21,53+7,06+16,55) (But luc 40,41), nhu vay, hién trang tai
canh phia Bac thira dat cua ong T dang sir dung chénh léch 16n hon so véi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho ho ong T 2,7 m.



Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL 830220 cap ngay
15/5/2008 cho ho gia dinh Pham Thi H ¢6 dién tich 276,8 m?, ¢6 canh mat sau
(phia Bdc) dai 6,33 m nhung hién trang st dung dat ctua ba H co chiéu dai 4,27
m, chénh 1éch thiéu 2,06 m, dién tich dat ctia ho ba H thiéu 19,6 m”.

Vi phén tich néu trén cho thiy tai Ban 4n so thim xac dinh phéan dién tich
d4t 19,6 m’? dang tranh chép thudc quyén st dung dit cua ho ba H nén chip nhan
yéu cau khai kién cua ‘ba H va khong chép nhan yéu cau ctia ong T vé viéc huy
Gidy chu’ng nhan quyen stt dung dt cdp cho ho ba H 1a ¢ can clr, dung phap
ludt, viéc ong T yéu cau huy Béan an so tham nhung khong dua ra dugc tai lidu,
ching cur gi dé chimg minh cho yéu cau cua minh. Do vay, Hoi dong xét xur
phuc tham khong chip nhan khang cao ctia 6ng Nguyén T.

[2]. Xem xét khang céo ctia ba Nguyén Thi Thu O, dai dién theo uy quyén
ctia ba Pham Thi H 1 nguyén don. Xét thay, tai vi tri tranh chap c6 01 phan dién
tich nha &, cong trinh ham vé sinh ciia ba Nguyén Thi M, truong hop thao d& tra
lai dét thi s& anh huong dén két cau nha & va cong trinh ctia ba Nguyén Thi M.
Viéc xay dung nha &, cong trinh phu ctia 6ng T, ba M dién ra cong khai nhung
phia ba H khong c6 phan anh, tranh chap hodc c6 bién phap, yéu cau ngin chin
kip thoi, mic khac ho ba H ciing da xay dung nha cira lién ké on dinh, Toa an
cap so tham da chap nhan yéu cau khai kién ciia ba H, nhung chi budc ong T tra
gia tri 19,6 m% theo dinh gid nhdm tranh ldng phi va phat sinh miu thuan kéo
dai 1a co co so, hop tinh, hop 1y, do vay Hoi ddng xét xtr phiic tham khong chap
nhan khang cdo cua ba Nguyen Thi Thu O, gir nguyén Ban an so tham. Déi voi
viéc ba O yéu cau hoan d6i mot dién tich dat khac tai giai doan phuc tham la
khong c6 co s dé xem xét.

[3] Vé an phi so tham, chi phi t6 tung khong c6 khang céo, khang nghi nén
Ho1 dong xét xir khong xem xét.

[4]. V& an phi phuc tham, cac ‘duong sy la nguoi cao tudi, co don xin mién
an phi nén mién tién an phi phic thim cho 6ng Nguyén T va ba Pham Thi H.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can cur khoér~1 1, Diéu 308 B luat tb tung dan su kh()ngNChép nhan khang
cao cua ong Nguyen T, nguyén don va khang cao cua ba Nguyen Thi Thu O, dai
dién hop phap cua bi don. Gilt nguyén Béan an dan sy so tham so 48/2021/DS-
ST ngay 17/9/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Nam.,

Cin ct vao Dicu 26, Dicu 34, Diéu 157, Diéu 158 B) luat T6 tung dan sy
nam 2015; Ap dung céc diéu 158, 16{1, 166, 356 B0 luat Dan su 2015; céq diéu
4, 15 Luat bat dai nam 2003; cac diéu 3, 12, 100, 166, 179, 203 Luat bat dai
nam 2013; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc héi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Pham Thi H vé tranh chép
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quyén sir dung dat véi bi don Nguyén T.

- Bu@c ong Nguyén T hoan tra cho ho ba Pham Thi H gia tri quyén st dung
19,6m? dat (mot phan cua thira dat sé 4, to ban do so 25b) s tién 13 30.396.400
ddng (ba muoi triéu, ba tram chin mwoi sdu nghin, bon tram dong).

- Glao ong Nguyen T quan ly, str dung, s¢ hitu quyén str dung dién tich dét
19, 6m (16,7m* ddt ¢ va 2, 9m?® dat trong cdy ldu nam), thugc mot phan cua thura
dat sb 4, to ban do sO 25b, tai phuong H, thanh phd T (ddt da dwoc cdp gzay
Churng nhdn quyen su dung dat cho hé ba Pham Thi H; vi tri dién tich 19, 6m°
dat dwoc thé hién trén Ban vé kém theo Ban dn so thcfm).

Céc duong sy c6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén ding
ky, chinh 1y bién dong lai cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia phap lut vé dat dai.

2. Khong chap nhan yéu cau cla ong Nguyén T vé viéc: Huy mot phan
gidy ching nhan quyén s dung dat ma Uy ban nhén dan thanh phd T cap cho
ho ba Pham Thi H nim 2008, d6i véi thira dat s6 4, to ban do 25b, tai phudng H,
thanh pho T.

3. Vé an phi so tham va chi phi t6 tung: Theo quyét dinh cua ban an so
tham, c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Vé an phi dan sy phuc tham: Ap dung Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTV/QH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hoi vé an
phi va 1& phi Toa 4n, 6ng Nguyén T va ba Pham Thi H dugc mién an phi dan su
phuc tham.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND cép cao tai Pa Néng;
- VKSND tinh Quang Nam;

- Cuc THADS tinh Quang Nam,;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP; HS; LT.

(Pa ky)

Trwong Cong Thi



