TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 688/2026/DS-PT
Ngay 17 -9 2026 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat,
boi lai quyén st dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Phan Cong Tri.
Cdc Tham phén:
1. Ba Tiéu Hong Phuong.
2. Ong Nguyén Thanh Lap.
- Thuw ky phién toa: Ba Hita Nhu Nguyén — Thu ky Toa dn nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hong - Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 9 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phic tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 370/2026/TLPT-DS, ngay
09/7/2026 vé viéc “Tranh chdp quyen sir dung dat; doi lai quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 224/2026/DS-ST ngay 29 thang 5 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Ca Mau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sd: 571/2026/QD-PT ngay
28 thang 7 nam 2026, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mac Vin b; sinh nam 1953; s6 CCCD:
096053003888, cap ngay 13/8/2021; bia chi: ap B, xa Q, tinh Ca Mau;

Nguoi dai dién hgp phap theo uy quyér} cua nguyén don: Anh Mac Van T
sinh nam 1988; s6 CCCD: 096088004615, cap ngay 13/8/2021; Dia chi: Ap B,
xa Q, tinh Ca Mau (van ban uy quyén ngay 12/6/2025) (c6 mat);

2. Bi don: Ong Nguyén Minh L; sinh nidm 1953; s6 CCCD:
096053004194, cap ngay 11/11/2022; Pia chi: ap B, xa Q, tinh Ca Mau (c6
mat);

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Tran Thi H (vang mit);

3.2 Anh Mac Van T; sinh nam 1988 (c6 mat);

3.3 Chi Nguyén Hong T1; sinh nim 1991(c6 mit);

3.4 Chi Mac Thi T2 (ving mat);

3.5 Anh Mac Vian T3 (ving mit);

3.6 Anh Mac Vian L1 (vang mit);

3.7 Ong Nguyén Vin H1 (ving mit);



3.8 Ba Tran Thi P1 (ving mat);

Cung dia chi cu tra: ap B, xa Q, tinh Ca Mau

- Nguoi khang cdo: dng Nguyén Minh L 1a Bi don
NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don éng Mac Van P trinh bay: Ong P c¢6 phan dét duoc cha
rudt la 6ng Mac Van D2 tang cho nam 1974, 6ng quan Iy canh tac 6n dinh dén
nam 1990 thi duoc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhéan quyen sur
dung dat voi dién tich 49.870m2. Doi voi phan dat ranh cua 6ng 1a bo dat tiép
giap con kénh, déu 1a 6ng Nguyen Van H1 canh tac st dung. Nam 2011, khi 6ng
H1 lam gidy ching nhén quyén su dung dat co6 moi _0ng ky gidp ranh va hai bén
co cam cot moc, hlen tai cot moc & mat hau da mat chi con try d4 & mat tién.
Hang nam 6ng van tién hanh cai tao, sén vudng do dat 1én bo cia minh. Sau khi
ong H1 do dac dat vao nam 2011 thi ong H1 d3 dung co gioi lam mat hién trang
kénh nay va lam thanh con bo dat cap ranh vdi con bo ¢6 san cua ong va cac bén
tiép tuc quan 1y phan dat cia minh dén nay. Khoang thang 6/2024, khi dia chinh
vao do dac muc dich dé 1am lai glay ching nhan, thi xac dinh con kénh cdp ranh
dat ong P 1a cta 6ng L, nén yéu cau ong L phai ra chi giap ranh. Tuy nhién 6ng
L khong ra xac dinh ranh va xac dinh ong P d3 1an chiém mat con kénh din dén
phat sinh tranh chap. Thoi diém nay ong P moi biét con kénh 13 cua ong L,
ngoai ra tlr trude nay khong thdy ong L st dung. Phan bo cua ong B duoc sir
dung on dinh, khong mét hién trang, thoi diém lam rudng thi str dung tré)ng dua,
chuyén sang lam vudng thi dung d6 dat 1én khi cai tao dat vudng. Nay tong con
b khoang 6-7m, phan bo ctia 6ng P dang quan 1y khoang 2,5m va hién nay
cling chi canh tac st dung trén phan bo ctia minh.

Nay 6ng P yéu cau 6ng L tra lai dién tich 477,3m? la dat bo kénh cua ong.

Theo bi don éng Nguyén Minh L trinh bay: Nguén gbc phan dét cua cha
ong la ong Nguyén Vin T4 tang cho nam 1976 dén nay, ong truc t1ep canh tac
st dung dén nim 1990 dugc cip glay chtng nhan quyén st dung dat dién tich
36.770m>?, d6i véi phan dat tranh chap trudc ddy hién trang 1a con kénh chiéu
ngang khoang 4,0m, chiéu dai khoang 56,0m. Thoi diém con lam rudng con
kénh nay dung cho viéc chd lua. Hién trang hai bén bd kénh 1a hai bo dat nho,
bo cip véi bo dat cua ong D, bo cip véi by dat caa ong H1. Sau khi chuyén dich
sang 1am vudng, ong D cai tao vudng lién tuc muc dat tran qua con kénh ctia dng
]am mat ludn hién trang con kénh, hi¢n trang hién nay thanh con bo dat. Do do,
tir khi chuyén dich lam vuong dén nay ong khong str dung dugc con kénh nay va
ong cting khong yéu cau ra chinh quyén dia phuong vi nghi tinh lang nghia x6m
va c6 mdi quan hé ho hang. Khi 6ng B muc dat 1am mat hién trang kénh thi ong
bénh, phia 6ng H1 13 em rudt cua 6ng & cip ranh phat hién c6 yéu cau phia bén
ong B muc tra lai hién trang dén nay ciing khong thyc hién ma lan chiém luén
bo kénh hién trang nay dé sir dung muc dat d6 1én. Viéc 6ng P cho rang nim
2011, 6ng H1 do dac dét c6 kéu 6ng D ra chi ranh va viéc 6ng HI 13 nguoi dua
co gi6i lam mat hién trang kénh thi dng hoan toan khong biét viéc nay.

Do d6, 6ng L khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cta ong D dong thoi



ong c6 yéu cau phan t6 cong nhan Quyén st dung dat cho éng dbi véi dién tich
477,3m?.

Theo nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin HI, ba Tran
Thi Pl trinh bay:

Nam 2011, ong H1 ¢6 quyén sir dung dat dung nhu hién trang dang canh
tac, viéc ong B va ong L tranh chap ong, ba khong lién quan, 6ng D ban bd lam
mat hién trang nén phia 6ng D khong c6 bo 1a ding.

Theo nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H, chi Mac Thi
T2, anh Mac Vin T3, anh Mac Van L1, chi Nguyén Hong T1, anh Nguyén Vin
T5 cung trinh bay: Thong nhit theo 101 trinh bay va yeu cau cua nguyén don.

Ttr ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sb: 224/2026/DS-ST ngay 29
thang 5 ndm 2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 4 - Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Mac Vian D.

Giit nguyén hién trang bd ranh chung cho 6ng P dugc quyén sir dung dién
tich 477,3m>.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Minh L vé viéc
budc ong D tra dién tich 477,3m?>.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén dang ky, ké khai quyén sir dung dat,
chi phi t6 tung, an phi, quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén khang céo

Ngay 10/6/2026, bi don 6ng Nguyén Minh L khang cao yéu cau khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don; chap nhan toan bo yéu
cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phuc tham, bi don ong Nguyén Minh L giit nguyén yéu cau
khang cdo.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sdat nhdan dan tinh Ca Mau tai phién
toa:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Tt khi thu 1y dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir; Thu ky va cac duong sy thuc hién ding
cac quy dinh cua Bo luét T tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr phuc thim
khong chip nhan khang céo cta bi don; Ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat
T tung dan sy, gitt nguyén Ban an dan su so tham s 224/2026/DS-ST ngay 29
thang 5 ndm 2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Ca Mau. Duong su phai
chiu &n phi theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, ching ctr ¢6 luu trong hd so vu an
d3 duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luan cta dwong sy va ¥ kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, sau khi thao lun,
nghi 4n, HG1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:



[1.1] Xet don khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Minh L hop 1&. Toa an
nhan dan tinh Ca Mau thu ly va giai quyet vu an theo trinh ty phuc tham, quy
dinh tai Diéu 272, Diéu 273, Piéu 276, biéu 278, Diéu 280 va Diéu 285 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Tai don khang cdo: Ong L yéu cau nguyén don tra cho ong dién tich
545,9m?. Tai phién toa phtic thim ong L xac dinh chi yéu cau 6ng D tra dién tich
477,3m?. Xét viéc thay d6i yéu cau khang céo khong vuot véi yéu cau khang
cdo ban dau nén chép nhan theo khoan 3 Diéu 298 B luat td tung Dan su.

[2] V& noi dung vu an:

Nguyén don 6ng Mac Vin D yéu ciu céng nhan quyén st dung ditcho
ong D dién tich 477,3m>.

Bi don 6ng Nguyén Minh L yéu cau phan t6 budc nguyén don tra cho 6ng
dién tich dat tranh chap 477,3m>

[3] Xét khang cdo cua bj don ong Nguyén Minh L:

[3.1] Vé ngudn gbc dat tranh chip va cap Gidy chu’ng nhan quyen st dung
dat: Ca nguyén don va b1 don déu xac dinh dat tranh chép c6 nguon goc cua cha
me cho lai va d3 dugc cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tai Cong vin sb
991/CNVPDBKbbD ngay 11/5/2026 cua Chi nhanh Van phong D3, tinh Ca Mau
(but luc 158), cung cap thong tin dat dai: Ong Mac Vian D va ong Nguyen Minh
L déu duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo hé thong ban do nam
1990 (ban d6 sb hod). Tuy nhién, do ban d6 thanh 1ap nam 1990 1a ban d6 sé hoa
anh, nén c6 do sai s6 so v6i hién trang va ban dd toa do hién nay dang quan 1y,
str dung; Dong thoi, vi tri dat c6 dién tich va kich thude bé ngang qua nho. Vi
vy, Chi nhanh Van phong B3 khong du co so dé xac dinh vi tri thira dét tranh
chap thudc Gidy ching nhin quyén st dung dat cua ai (but lyc 158). Do do,
khéng c6 cin ctr xac dinh dat tranh chap nam trong gidy ching nhan quyén sir
dung dit ctia nguyén don hay cua bi don.

[3.2] V& qua trinh st dung dat: Dién tich dét tranh chap 477,3m? thudc %
con bo chung cua nguyén don va bi don (1/2 con bd nay nam vé huéng dat cua
nguyén don). Tir truée dén nay déu do nguyén don st dung. Bi don thira nhan
dat tranh chap tir trude dén nay déu do nguyén don sir dung. Sy thira nhan cta bi
don 12 tinh tiét, su kién khong phai chimg minh, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
92 clia Bo ludt T6 tung dan sy nim 2015.

Ngoai ra, bi don cho rang hién trang trudc ddy giap ranh dat giita nguyén
don va bi don mdi bén c6 mot con bo riéng. Qua trinh sir dung, nguyén don da
]am mat hién trang con bd ctia nguyén don va st dung con bd cua bi don. Song,
bi don khong co chimg cir ching minh nguyén don di lam mat hét hién trang
con bd thude quyén st dung cua nguyén don va sir dung bd cua bi don 1am bo
ctia minh nhu bi don trinh bay.

Bi don cho rang dién tich dat tranh chip thudc quyén st dung cua bi don,
nhung khi nguyén don sén vudng d6 dat 1én hang ndm khong phan ddi.

[3.3] T nhitng phan tich trén, nguyén don chi yéu cau bi don tra dién tich
dat thudc % con bo chung, bi don khong sir dung dat tranh chap, khong co
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ching ctr chirng minh dat tranh chdp thudc quyén str dung cua bi don. Nén cap
SO tham chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don; khong chip nhan yéu cau
phan tb cta bi don 1a ¢6 can ct. Bi don khang cao, nhung khong c6 chung cur
méi 1am thay doi ban chat vu viéc, can gt nguyén ban an dan sy so tham, theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 cua B6 luat T tung dan sy nim 2015.

[4] Cac phan khac cta Ban 4n so thim khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hi¢u luc phap luat.

[5] An phi dan sy _phuc tham: Bi don khong duoc chép nhén khang cao,
nén phai chiju 300.000 dong. Tuy nhién, , ong L 1 ngudi cao tudi va cé don xin
mién 4n phi (but lyc 70), nén dugc mién toan bo, theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 148 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, Piéu 2 ctia Luat Nguoi cao
tudi, diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 14, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét b
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban vu Qudc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an. Pong thoi, 6ng L ciing da duoc mién ndp tam tng an phi khi 1ap thi tuc
khang cdo.

[6] Quan diém dé xuat cua Kiém st vién c6 cin c, nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.

Cian cr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Dicu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Dicu 148, khoan 1 Diéu 157,
khoan 2 Diéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cta
Bo luat Té tung dan sy nam 2015; Piéu 105, 115 va Diéu 166 cia Bo luat Dan
sw 2015; Diéu 37, 131, 137, 138, 235 va 236 cua Luat Dat dai nim 2024; diém d
khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26, diém a
khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Piéu 29 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Minh L.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham so: 224/2026/DS-ST ngay 29 thang 5
nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Mac Vin D.

Cong nhén cho 6ng Mac Van b duoc quyén su dung phan dét c6 dién tich
477,3m?, dat toa lac tai ap B, x4 Q, tinh Ca Mau. Phan dat c6 vi tri nhu sau:

Huéng Bic cac diém 3-4-4-5 giap voi phan dit cia 6ng Nguyén Minh
L2.

Hudng Nam cac diém 7-7°-8 giap v6i phan dat da giao 6ng Nguyén Minh
L.

Huong Tay cac diém 3-12-13-15-8 gidp dat tranh chap giita 6ng Nguyén
Minh L va 6ng Nguyén Van H1.
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Huéng Dong cac diém 5-6-7 giap dat con lai ciia 6ng Mac Vin D.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyén Minh L vé
viéc budc 6ng Mac Van D trd lai phén dét c6 dién tich 477,3m?, dat toa lac tai ép
B, xa Q, tinh Ca Mau. Phan dat c6 vi tri tai muc 1.

(Kém theo manh do dac chinh 1y thira dat ngdy 18 thang 9 nam 2025 va
ngay 28 thang 5 nam 2026 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vuc
D).

3. Céac duong su o trach nhiém dén co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé
1ap thu tuc dang ky, ké khai, diéu chinh, cip gidy chtirng nhin quyén sir dung dat
theo dung quy dinh phép luat.

4. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Minh L phai hoan tra cho 6ng
Mac Van b 29.142.000 déng (Hai muoi chin tri€éu mot tram bdn muoi hai nghin
dong).

5. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
nguoi phai thi hanh an khong thi hanh xong khoan tién néu trén thi phai chiu
thém khoan lai phat sinh theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy ndm 2015 twong tmg véi sd tién va thoi gian cham thi hanh.

6. V& an phi dan su so tham va phtc tham: Ong Nguyén Minh L duoc
mién ndp an phi.

7. Vé hudéng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 4, 7, 8, 34, 36 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuc 4- Ca Mau; :

- Phong THADS khu vuc 4- Ca Mau;

- Céc duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM: TANDTCM).

Lé Phan Cong Tri



